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CAIET DE SARCINI
privind achizitia de
SERVICII DE:ELABORARE A UNUI STUDIU DE FEZABILITATE Sl OPORTUPIITATE
PRIVIND IMPLEMENTAREA UNOR SOLUTII DE EFICIENTIZARE ENERGETICA PENTRU
STADIONUL CLUJ ARENA

1. Introducere

Caietul de sarcini face parte integranta din documentatia de atribuire si include ansambiul
cerintelor pe baza carora fiecare Ofertant va elabora Oferta (Propunerea Tehnica si Propunerea
Financiara) pentru realizarea serviciilor care fac obiectul Contractului ce rezulta din procedura.

Tn cadrul acestei proceduri, JUDETUL CLUJ indeplineste rolul de autoritate contractants,
respectiv Achizitor in cadrul Contractului.

Propunerea Tehnicd si Propunerea Financiarad trebuie sd indeplineasca cerintele si
conditiile din caietul de sarcini, acestea fiind considerate minime si obligatorii.

Caietul de sarcini va face parte din Contract.

Pentru scopul prezentei sectiunia Documentatiei de Atribuire, orice activitate descrisa intr-
un anumit capitol din Caietul de Sarcini si nespecificatd explicit in alt capitol, trebuie interpretata
ca fiind mentionata in toate capitolele unde se considerd de catre Ofertant ca aceasta trebuia
mentionatd pentru asigurarea indeplinirii obiectului Contractului.

2. Informatii despre autoritatea contractantd, contextul contractului
AUTORITATEA CONTRACTANTA: Judetul Cluj - Activitate Economica
Adrese si referinte utile, Locul desfasurarii activitatilor:

Directia de Administrare si Exploatare a Stadionului Cluj Arena (D.AES.CA)
Adresa: Aleea Stadionului nr.2, Cluj-Napoca, jud. Cluj

Directia de Administrare si Exploatare a Stadionului Cluj Arena din cadrul Consiliului
Judetean Cluj se ocupa in principal de administrarea si functionarea stadionului Cluj Arena
asigurand desfasurarea de evenimente.

Autoritatea contractanta doreste demararea unei proceduri de achizitie publica in vederea
Tnchelerii unui Contract, cu un singur operator economic, pentru achizitia de servicii de elaborare
a unui studiu de fezabilitate si oportunitate privind implementarea unor solutii de eficientizare
energetica pentru stadionul Cluj Arena.

Este responsabilitatea Prestatorului sa se asigure ca serviciile de proiectare ce fac obiectul
prezentei proceduri de atribuire se vor realiza cu respectarea legislatiei si a reglementarilor tehnice
in vigoare.

Scopul elaborérii Studiului de Fezabilitate si oportunitate privind implementarea unor solutii de
eficientizare energetica pentru stadionul Cluj Arena

Tn conformitate cu Politica Energeticd a Uniunii Europene, energia este un element
esential al dezvoltarii la nivelul Uniunii. Dar, in aceeasi masura este o provocare Tn ceea ce priveste
impactul sectorului energetic asupra schimbarilor climatice, a cresterii dependentei de importul
de resurse energetice precum si a cresterii pretului energiei. Pentru depasirea acestor provocari,
Comisia Europeand (CE) considerd absolut necesar ca UE s3 promoveze o politica energetica
comuna, bazata pe securitatea energetica, dezvoltare durabild si competitivitate.

Cladirile sunt responsabile pentru 40% din consumul total de energie in Uniunea
European3 si pentru 36% din cantitatea de gaze cu efect de serd emisa in atmosfera. Prin urmare,
reducerea consumului de energie si utilizarea energiei din surse regenerabile In sectorul cladirilor
constituie Mmasuri importante necesare pentru reducerea dependentei energetice a Uniunii si 2
emisiilor de gaze cu efect de sera.

Cresterea performatei energetice a cladirilor este esentiald pentru atingerea tintelor de
neutralitate climatica ale Uniunii Europene.

Tn temeiul Regulamentului {UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal

si privind libera circulatie a acestor date i de abrogare a Directivei 95/46/CE {Regulamentul general privind protectia datelor) si al Legii nr.
190/2018 Consiliul Judetean Cluj prelucreazs date cu caracter personal, cu asigurarea securitétii si confidentialitatii acestora.
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Astfel este necesard intocmirea unei proceduri de achizitie publicd prin care se vor
achizitiona Servicii de elaborare a unui studiu de fezabilitate si oportunitate privind

implementarea unor solutii de eficientizare energetica pentru stadionul Cluj Arena.
Obiectivul general al studiului de fezabilitate il reprezintd implementarea unor solutii de

eficientizare energeticd pentru stadionul Cluj Arena, respectiv, valorificarea resurselor energetice
regenerabile pentru producerea energiei verzi, conform prevederilor in vigoare, evaluarea
potentialului energetic solar si a potentialului eolian in functie de locatie, tindnd cont de
amplasamentele efectiv disponibile, posibilele umbriri si posibilitatea de amplasare optimizats a
unor panouri solare, inclusiv prin unghiul de inclinare, respectiv posibilitatea de amplasare
optimizata a unor turbine eoliene.

Solutiile propuse vor asigura imbunatatirea eficientei energetice a cladirii stadionului Cluj
Arena prin reducerea consumului de energie electricd, a consumului de gaze naturale, a emisiilor
de CO, si, respectiv, atingerea obiectivelor nationale cu privire la eficienta energetica prin
reducerea costurilor energetice, imbunatatirea confortului interior si evitarea saraciei energetice.

Principalele beneficii.
- Reducerea consumului de energie electrica din retea, implicit reducerea facturilor lunare;
- Imbunatatirea imaginii companiei datorita implicarii in scaderea amprentei de carbon;
- Autonomie in generarea energiei electrice;
- Independenta energetica,
- Mentenanta redusa.

Studiul de fezabilitate va fi intocmit in baza cerintelor de continut prevazute Tn Hotararea
Guvernului nr. 207/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.

3. Descrierea serviciilor solicitate
3.1. Cerinte privind organizarea serviciilor

Tn obligatia proiectantului intra prestarea/elaborarea urmatoarelor activitati/ studii:
Studiul de Fezabilitate (S.F) pentru obiectivul: ,SERVICII DE ELABORARE A UNUI STUDIU DE
FEZABILITATE S| OPORTUNITATE PRIVIND IMPLEMENTAREA UNOR SOLUTII DE EFICIENTIZARE
ENERGETICA PENTRU STADIONUL CLUJ ARENA", in conformitate cu HG 907/2016 cu modificarile
si completarile ulterioare.

Atribuirea contractului de prestari servicii avand ca obiect elaborarea urmatoarelor:

» Elaborare documentatii tehnice pentru obtinerea Certificatului de Urbanism, a avizelor si
acordurilor solicitate prin Certificatul de Urbanism precum si asistenta beneficiar n vederea
obtinerii avizelor, precum si orice alte studii de specialitate necesare pentru realizarea obiectivului;

» Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul: JMPLEMENTAREA UNOR SOLUTH DE
EFICIENTIZARE ENERGETICA PENTRU STADIONUL CLUJ ARENA" conform HG 907/2016 cu
modificarile si completarile ulterioare, inclusiv Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic si al mediului Inconjurator a utilizarii sistemelor alternative de inalta eficienta.

Serviciile pe care Prestatorul le va presta si realiza in vederea elaborarii documentatiilor vor
include, dar nu se vor limita |a acestea: activitati, investigatii, servicii de proiectare, analize, evaluari,
studii, etc. si care sunt descrise in continuare.

Prestatorul va realiza serviciile solicitate la un nivel cantitativ si calitativ care sa asigure
atingerea unui grad ridicat cu privire la solutia optima recomandata, viabilitatea si calitatea
solutiilor tehnice, a structurilor definite, nivelul costurilor de investitie estimate ale proiectantului,
etc. in vederea maximizarii sanselor beneficiarului pentru implementarea obiectivului de investitii.

in temeiul Regulamentului (UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal
si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor) si al Legii nr.
120/2018 Consiliul Judetean Cluj prelucreaza date cu caracter personal, cu asigurarea securitatii si confidentialitatii acestora.
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Documentatia va avea un nivel de acuratete cat mai ridicat, astfel Incat pe parcursul
executiei lucrérilor s3 fie necesare cat mai putine ajustari. La elaborarea solutiilor de proiectare se
vor lua in considerare noile tendinte inovatoare din domeniul constructiilor civile adaptate la
specificul contractului si vor fi respectate aspectele de mediu si sociale.

Prestatorul va fi responsabil pentru identificarea, analizarea, ierarhizarea, cuantificarea si
propunerea masurilor pentru eliminarea /minimizarea /controlul /alocarea riscurilor proiectuluiin
baza principiilor, standardelor, metodologiilor si procedurilor specifice si recunoscute ale
managementului riscurilor proiectelor.

Prestatorul va purta intreaga responsabilitate pentru indeplinirea corecta si de calitate a
cerintelor descrise in prezentul Caiet de sarcini.

Proiectantul va raspunde la clarificdri pe toata perioada de derulare a achizitiei contractului
de realizare a proiectului ternic si a lucrarilor; in cazul in care proiectul va fi depus in cadrul unui
program de finantare nerambursabil, proiectantul va raspunde si la solicitarile de clarificari venite
din partea Autoritatii de Implementare sau Autoritate de Management Externa.

La Tntocmirea documentatiilor tehnice ce fac obiectul prezentului Caiet de sarcini,
proiectantul va tine cont si se va conforma cerintelor din avizele si acordurile obtinute. In cazul
existentei unor utilitati in amplasament acestea vor fi evidentiate conform cerintelor din avize.

Prestatorul va avea urmatoarele obligatii:

- Va preda studiul de fezabilitate beneficiarului, verificat de verificatori de proiecte atestati
pe domenii/subdomenii de constructi;

- Proiectantul va ceda beneficiarului, drepturile de proprietate intelectuala. Toatd
documentatia scrisé si desenatd,dupa receptie si decontare, inclusiv amendamentele si reviziile
ulterioare, devine proprietatea beneficiarului, elaboratorul acesteia nu mai poate emite pretentii
privind dreptul de proprietate intelectuald asupra ej;

- Tn timpul perioadei de licitatie pentru fazele urmatoare de servicii si lucrari, va asigura
asistenta autoritatii contractante.

Drepturile de proprietate intelectuald se vor transfera autoritatii contractante odata cu
achitarea serviciilor contractate ce fac obiectul prezentei proceduri de achizitie.

Tn elaborarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii se vor respecta prevederile
Legii 501991 cu modificarile si completarile ulterioare si HG 907/2016 privind etapele de elaborare
si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice. Documentatia se va prezenta intr-un exemplar original si
un exemplar in format electronic.

Date tehnice stadion Cluj Arena

Constructia noului stadion a nceput in anul 2009 si a fost finalizata la sfarsitul anului 2011,
fiind amplasat pe locul fostului stadion lon Moina. Compus din doua tribune si doua peluze,
stadionul are o capacitate de 30.200 locuri, majoritatea acoperite.

Fiind construitd la cele mai inalte standarde, arena este cotata ca fiind un stadion din
categoria UEFA Elite. Cea mai importantd intrebuintare a arenei sunt partidele de fotbal, dar
stadionul poate sustine si alte competitii sportive datoritd pistei de atletism de care dispune sau
concerte.

Proprietarul stadionului este Consiliul Judetean Cluj.

Directia de Administrare si Exploatare a Stadionului Cluj Arena Cluj este structura
functionald a aparatului de specialitate al Consiliului Judetean, care are ca activitati principale
derularea actiunilor si activitatilor edilitar-gospodaresti prin care se asigura administrarea,
gestionarea, exploatarea si functionarea Stadionului "Cluj Arena”.

n temeiul Regulamentului (UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal
si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE {Regulamentul general privind protectia datetor) si al Legiinr
190/2018 Consiliul Judetean Cluj prelucreazi date cu caracter personal, cu asigurarea securitatii si confidentialitatii acestora.
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office@clujarena.ro

Tn scopul atingerii obiectivelor principale si Tndeplinirii atributiilor legale aflate in
responsabilitatea directiei, activitatile sunt desfasurate la nivelul Compartimentul Administrare si
Functionare si a Compartimentului Paza si Securitate.

Clasa si categoria de importanté a cladirii
Conform normativelor in vigoare, constructia investigatd se incadreaza in clasa si categoria
de importanta:
e Prin functiunea sa constructia se incadreaza in clasa de importanta I, conform codului
P100-1/2013;
« Categoria de importantd a constructiei este B — (deosebita), conform HG 766/97.

Descrierea arhitecturii
Amplasamentul constructiei este situat in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, In Parcul
Central Simion Barnutiu, Ianga malul drept al rdului Somesul Mic.
Constructia stadionului Cluj Arena are o forma ovald in plan, avand o suprafata construita
de 8856,40 M2 si o suprafatd desfasuratd de 4302720 m2. Inaltimea maximé a cladirii este de
+36,95 m, masurata de la cota +0.00 a constructiei (cota pardoselii subsolului1).

Stadionul Cluj Arena este compus din 4 corpuri de cladire separate prin rosturi de tasare:
e Tribuna | -2S+P+5E+nivel general gradene,
e Tribuna Il — 2S+P+2E+nivel general gradene,
e Peluza | -25+P+E+nivel general gradene,

Peluza Il - 25+P+E+nivel general gradene.

Solutia de fundare pentru toate corpurile este cea de fundatji izolate sub stalpii din beton
armat si fundatii continue sub diafragmele din beton armat. Fundatiile izolate sunt de tip rigid cu
bloc din beton simplu si cuzinet din beton armat. Fundatiile continue sunt de tipul fundatii
continue rigide cu bloc din beton simplu.

Structura de rezistenta a tribunelor si peluzelor este o structura in cadre cu spalpi i grinzi
din beton armat. Placile sunt realizate din beton armat monolit si sunt calculate s& formeze saibe
rigide in planul lor pentru preluarea incarcarilor orizontale. Placile descarca pe grinzile de cadru.
Gradenele sunt realizate din beton armat prefabricat si descarca tot pe grinzile de cadru. Copertina
este realizatd dintr-o structurd de tip ferma cu zabrele spatiald, care este construita in consolad
peste gradene. Structura metalicd pentru acoperirea gradenelor este alcatuita din tronsoane
confectionate in atelier asamblate o parte la sol, iar altele la pozitie. Pe directie longitudinala s-au
prevazut pane cu structura zabrelita. Invelitoarea este una usoara din tabla faltuita din otel pentru
acoperis, tabld perforatd din aluminiu pentru fatade, impletitd la peluze, si casete de fatada din

Tn temeiul Regulamentului (UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal
si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivel 95/46/CE (Regulamentul general privind proteciia datelor) si al Legii nr.
190/2018 Consiliul Judetean Cluj prelucreaza date cu caracter personal, cu asigurarea securitétii si confidentialitatii acestora.
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aluminiu perforat pentru tribune. La nivelul acoperisului s-au realizat rosturi prin simpla rezemare
a panelor pe grinda principald a acoperisului. Peretii de compartimantare sunt realizati din zidarie
de dimensiuni variabile in functie de spatiile delimitate. Terasele, rampele gi scarile de la nivelul
solului sunt realizate din beton armat pe umplutura de balast compactat. Scarile sunt realizate din
rampe de beton armat, rezemate pe grinzi din beton armat. Balustradele sunt metalice, prinse
sudat pe piese metalice inglobate Tn beton.

Suprafata construita la sol este de 29740 mp, iar suprafata utila totala este de 43027.20 mp,
la care se adauga suprafatad totald a gradenelor de 14770 mp.

Totodatd Proiectantul va asigura suport de specialitate Beneficiarului la prezentarea
documentatiei tehnico-economice In vederea aplicarii in cadrul unor programe de finantare.

De asemenea, proiectantul va asigura suport de specialitate Beneficiarului pe pericada
desfasurarii procedurii de achizitie a fazelor urmatoare de promovare a proiectului (elaborare
DTAC, PTh+DE si executie lucrari). In cazul reluarii procedurii de atribuire, la etapa urmatoare de
promovarea a proiectului (elaborare DTAC, PTh+DE si executie lucrari), care va avea la baza
documentatia ce face obiectul prezentului contract, ofertantul castigator are obligatia actualizarii
documentatiei tinadnd cont de clarificarile aparute pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire.

La intocmirea ofertel operatorul economic va avea in vedere toate normele, normativele
tehnice si legislatia in vigoare, in forma existenta la momentul depunerii ofertei.

DESCRIEREA SITUATIEI PROPUSE

Avand Tn vedere consumul de energie electricd a stadionului Cluj Arena si cresterea
accentuatd a pretului la energie electrica, pentru a reduce valoarea facturilor de energie electrics,
este nevoie de un studiu de fezabilitate si oportunitate privind implementarea de solutii de
eficientizare energetica, acestea insemnand urmatoarele:

- panouri solare dispuse pe acoperisul stadionului Cluj Arena, Tn zona invelitorii din policarbonat,
inclusiv inlocuirea invelitorii existente din policarbonat;

- turbine eoliene dispuse pe acoperisul stadionului Cluj Arena, in zonele unde exista potential
eolian;

- inlocuirea instalatiei de nocturn existente cu o instalatie de nocturna cu baterii de proiectoare
cu tehnologie Led (cu redarea culorilor si temperatura de culoare conform cerintelor
FIFA/UEFA/LPF). Se vor avea in vedere toti consumatorii de energie electrica a stadionului gi se va
analiza suplimentarea puterii transformatoarelor stadionului cu un nou transformator deoarece
instalatia de nocturna cu baterii de proiectoare cu tehnologie Led are nevoie la pornire de un
consum de energie mai mare decat instalatia de nocturna existentd;

- panouri radiante pentru incélzirea grupurilor sanitare care nu sunt conectate la sistemul de
incalzire central al stadionulu;j;

- trecerea sistemului electric pe tehnologie LED, in zona inelelor de circulatie, prin achizitionarea
de echipamente cu un consum redus de energie conform normelor energetice europene n
vigoare;

- implementarea sistemelor de management energetic avand ca scop imbunatatirea eficientei
energetice si monitorizarea consumurilor de energie (implementarea de sisteme inteligente
pentru gestionarea si monitorizarea oricarui tip de energie pentru asigurarea conditiilor de confort
interior).

Solutiile propuse trebuie sa respecte statutul clddirii de cladire publica si sa nu aduca
modificari asupra aspectului original al cladirii din punct de vedre vizual gi fizic, cat sia volumetriei
interioare.

Atribuirea contractului de prestari servicii are ca obiect elaborarea urmatoarelor:

n temeiul Regulamentului (UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal
si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor) si al Legil nr.
190/2018 Consiliul Judetean Cluj prelucreaza date cu caracter personal, cu asigurarea securitdtii si confidentialitatii acestora.
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» Elaborare documentatii tehnice pentru obtinerea Certificatului de Urbanism, a avizelor si
acordurilor solicitate prin Certificatul de Urbanism precum si asistentd beneficiar in vederea
obtinerii avizelor, precum si orice alte studii de specialitate necesare pentru realizarea obiectivului;

> Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul; JMPLEMENTAREA UNOR SOLUTII DE
EFICIENTIZARE ENERGETICA PENTRU STADIONUL CLUJ ARENA" conform HG 907/2016 cu
modificirile si completarile ulterioare, inclusiv Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic si al mediului Inconjurator a utilizarii sistemelor alternative de inalté eficienta.

A. Elaborare documentatii tehnice pentru obtinerea Certificatului de Urbanism, a avizelor si
acordurilor solicitate prin Certificatul de Urbanism precum si asistentd beneficiar in vederea
obtinerii avizelor, precum si orice alte studii de specialitate necesare pentru realizarea obiectivului
OBTINEREA AVIZELOR, ACORDURILOR solicitate prin Certificatul de Urbanism

Proiectantul va elabora docurmentatiile necesare obtinerii avizelor conforme privind
asigurarea utilitatilor, a documentatiilor privind avizele, acordurile solicitate prin Certificatul de
Urbanism si studiile specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de investitii i care pot
conditiona solutiile tehnice.

Proiectantul va introduce Th documentatii completarile si observatiile solicitate de avizatori
in scopul obtinerii avizelor si acordurilor legale.

Proiectantul, pentru intocmirea documentatiei obtinerii avizelor si acordurilor, va respecta
prevederile Certificatului de Urbanism, a documentatiilor de urbanism aprobate (PUG, PUZ, PUD
— indicatori urbanistici aprobati: POT si CUT) si cerintele avizatorilor.

B. Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul: ,IMPLEMENTAREA UNOR SOLUTII DE EFICIENTIZARE
ENERGETICA PENTRU STADIONUL CLUJ ARENA" conform HG 907/2016 cu modificdrile si
completarile ulterioare, inclusiv Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic
si al mediului inconjurator a utilizarii sistemelor alternative de inalta eficienta

Studiul de fezabilitate este documentatia tehnico-economicad prin care proiectantul, fara ase
limita la datele si informatiile cuprinse in nota conceptuala si in tema de proiectare i, dupa caz, In
studiul de prefezabilitate, analizeaza, fundamenteaza si propune minimum doud scenarii/optiuni
tehnico-economice diferite, recomandand, justificat si documentat, scenariul/optiunea tehnico-
economic(3) optim(a) pentru realizarea obiectivului de investitii.

Scenariul/Optiunea tehnico-economic(ad) optim(d), recomandat(a)cuprinde:

a) solutia tehnicg;

b) principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii;

c) certificatul de urbanism, avizele conforme pentru asigurarea utilitatilor, precum si avize, acorduri
si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de investitii;

d) strategia de implementare, exploatare/operare si de intretinere a investitiel.

Tn cazul obiectivelor de investitii a caror functionare implicd procese tehnologice specifice,
componenta tehnologic a solutiei tehnice poate fi definitivata ori adaptata tehnologiilor adecvate
aplicabile pentru realizarea obiectivului de investitii, la faza de proiectare - proiect tehnic de
executie.

Indicatorii tehnico-economici cuprind:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si,
respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M) in conformitate cu devizul general;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care
s3 indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupd caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementarile tehnice In vigoare,

¢} indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti n functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

d} durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Tn temeiul Regulamentului (UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal
si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor) si al Legii nr.
190/2018 Consiliul Judetean Cluj prelucreazé date cu caracter personal, cu asigurarea securitatii si confidentialitétii acestora.
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Pentru indicatorii tehnico-economici prevazuti la lit. ¢}, proiectantul indica, in cadrul
studiului de fezabilitate, valorile admisibile si intervalele Tn care se pot incadra acestea, in functie
de specificul obiectivului de investitii si in conformitate cu normele si reglementarile tehnice n
vigoare.

n situatia In care, dupéd aprobarea indicatorilor tehnico- economici, apar schimbari care
determin modificarea in plus a valorilor maximale si/sau modificarea In minus a valorilor
minimale ale indicatorilor tehnico-economici aprobati ori depasirea intervalelor prevazute la alin.
(5), sunt necesare refacerea corespunzatoare a documentatiei tehnico-economice aprobate si
reluarea procedurii de aprobare a noilor indicatori, cu exceptia situatiilor de actualizare a acestora
prevazute in Legea nr. 500/2002, cu modificarile si completérile ulterioare.

Studiul de fezabilitate se aproba potrivit competentelor stabilite prin Legea nr. 500/2002,
cu modificarile si completarile ulterioare, si Legea nr. 273/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Continutul-cadru al studiului de fezabilitate este prevazut In Anexa nr. 4 din HG 907/2076.

Studiul de fezabilitate va avea urmatorul continut:

*Continutul-cadru al studiului de fezabilitate poate fi adaptat, in functie de specificul si
complexitatea obiectivului de investitii propus.

A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii
1.1. Denumirea obiectivului de investitii

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

1.4. Beneficiarul investitiei

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului/proiectului de investitii

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat In prealabil) privind
situatia actuald, necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului de investitii si
scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre analiza

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale
si financiare

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu sl lung privind evolutia
cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum dous scenarii/optiuni tehnico-economice
pentru realizarea obiectivului de investitii

Pentru fiecare scenariu/optiune tehnico-economic(a) se vor prezenta:

3., Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni
in plan, regim juridic - natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune,
zon3 de utilitate publicd, informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism,
dupa caz),

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cadi de acces posibile;

c) orientdri propuse fatd de punctele cardinale si fatd de punctele de interes naturale sau
construite;

d) surse de poluare existente in zona,

e) date climatice si particularitati de relief,

f) existenta unor:

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi
identificate;

n temeiul Regulamentului (UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal

si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regutamentul general privind protectia datelor) si al Legii nr.
190/2018 Consiliul Judetean Cluj prelucreazé date cu caracter personal, cu asigurarea securitétii si confidentialitatii acestora.
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- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice In cazul existentei
unor zone protejate sau de protectie;

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si
siguranta nationala;

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat
conform normativelor in vigoare, cuprinzand:

(i} date privind zonarea seismica;

(i) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionala si
nivelul maxim al apelor freatice;

(iii) date geologice generale,

(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu
rezultatele determinarilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu
recomandérile pentru fundare si consolidari, harti de zonare geotehnica, arhive accesibile, dupa
caz,

(V) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in conformitate cu
reglermentarile tehnice in vigoare;

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a
documentarilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:

- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;

- varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;

- echiparea si dotarea specifica functiunii propuse.

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luareain considerare a costurilor
unor investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii similare corelativ cu
caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii;

- costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/de amortizare a investitiei publice.
3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a constructiilor, daca va fi
cazul la etapa studiului de fezabilitate:

- studiu topografic;

- studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a terenuluj;

- studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicatd pentru
cresterea performantei energetice;

- studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

4, Analiza fiecaruiffiecarei scenariu/optiuni tehnico- economic(e) propus(e)
4. Prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea periocadei de referinta si prezentarea
scenariului de referinta
4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice, ce pot afecta investitia
4.3, Situatia utilitatilor si analiza de consum:

- necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz,

- solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.
4.4, Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investiti:

a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiel: In faza de realizare, In faza
de operare;

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz,

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic In care acesta se
integreaza, dupa caz.
Tn temeiul Regulamentului (UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal

si privind libera circulatie a acestor date i de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor) si al Legii nr.
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4.5, Analiza cererii de bunuri si servicii, care justificd dimensionarea obiectivului de investitii

4.6. Analiza financiard, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul cumulat,
valoarea actualizatd netd, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara

47. Analiza economica, inclusiv calcularea indicatorilor de performantd economica: valoarea
actualizatd net3, rata internd de rentabilitate si reportul cost-beneficiu sau, dupa caz, analiza cost-
eficacitate

4.8, Analiza de senzitivitate

Prin exceptie de la prevederile pct. 4.7 si 4.8, In cazul obiectivelor de investitii a caror valoare totala
estimatd nu depaseste pragul pentru care documentatia tehnico-economica se aproba prin
hotirare a Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finantele publice, cu
madificarile si completarile ulterioare, se elaboreazd analiza cost-eficacitate.

49, Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(d) optim(a), recomandat(a)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitatii si riscurilor

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

5.3. Descrierea scenariului/foptiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a) obtinerea si amenajarea terenului;

b) asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;

c) solutia tehnic, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrari pentru investitia de baza, corelata cu
nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezulta din indicatorii tehnico-economici propusi;

d) probe tehnologice si teste.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVA
si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), Tn conformitate cu devizul general;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitdti fizice care
s3 indice atingerea tintei obiectivului de investitii - i, dupa caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti In functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii,

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata n luni.

55. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementarile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal
constituite.

6. Urbanism, acorduri si avize conforme

6. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

6.2. Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare
a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu
in documentatia tehnico-economica

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor, daca vor fi necesare

6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara, daca va fi necesar
la nivelul Studiului de Fezabilitate

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupd caz, n functie de specificul obiectivului de investitii si
care pot conditiona solutiile tehnice

Tn temeiul Regulamentului (UE) nr. 2016/679 privind protectia perscanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal
si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE {Regulamentul generai privind protectia datelor) si al Legii nr.
190/2018 Consiliul Judetean Cluj prelucreazi date cu caracter personal, cu asigurarea securitétii si confidentialitatil acestora.
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Se vor elabora, urmand si facd parte integrantd din Studiul de Fezabilitate, documentatiile si
memoriile necesare pentru obtinerea avizelor si acordurilor, in conformitate cu legislatia in vigoare
(daca siin cazul in care va fi cazul).

Pentru obtinerea avizelor care nu necesitad intocmirea unor documentatii speciale se va intocmi
un Memoriu tehnic de sinteza.

Pe parcursul obtinerii avizelor si acordurilor, elaboratorul va asigura orice completari la
documentatii, solicitate de entitatile emitente fara costuri suplimentare.

Avizele si acordurile vor fi obtinute de prestator pentru beneficiar in baza documentatiei elaborate
de catre prestatorul de servicii.

7. Implementarea investitiei

7.1. Informatii despre entitatea responsabild cu implementarea investitiei

7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de investitii (in
luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei, egalonarea investitiei
pe ani, resurse necesare

7.3. Strategis de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale

8. Concluzii si recomandari

B. PIESE DESENATE

Tn functie de categoria si clasa de importanta a obiectivului de investitii, piesele desenate se vor
prezenta la scari relevante in raport cu caracteristicile acestuia, cuprinzand:

1. plan de amplasare n zong;,

2. plan de situatie;

3.planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitectura cotate, scheme de principiu
pentru rezistenta si instalatii, volumetrii, scheme functionale, izometrice sau planuri specifice, dupa
caz,

4. planuri generale, profile longitudinale si transversale caracteristice, cotate, planuri specifice,
dupd caz.

Conform notei 3) la Anexa 4 din HG907/2016 Tn cazul obiectivelor de investitii a caror valoare totala
estimatd nu depaseste pragul pentru care documentatia tehnico-economica se aproba prin
hot3rare a Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finantele publice, cu
modificarile si completarile ulterioare, se elaboreaza analiza cost-eficacitate. Chiar daca valoarea
devizului general se incadreaza Tn aceasta situatie, pentru cé finantarea se doreste a se realiza din
fonduri europene se va efectua analiza cost-beneficiu.

Componentele anzlizei Cost-Beneficiu sunt.

a. Analiza financiara;

b. Analiza economica,

c. Evaluarea riscului si analiza de senzitivitate.

DEVIZUL GENERAL SI DEVIZUL PE OBIECT

Devizul general este partea componentd a Studiului de Fezabilitate {S.F), prin care se
stabileste valoarea totald estimativa, exprimata n lei, a cheltuielilor necesare realizarii obiectivului
de investitil.

Devizul general se structureaza pe capitole si subcapitole de cheltuieli. Tn cadrul fiecarui
capitol/subcapitol de cheltuieli se Inscriu cheltuielile estimate aferente realizarii
cbiectului/obiectelor de investitie din cadrul obiectivului de investitii.

Devizul pe obiect stabileste valoarea estimativd a obiectului din cadrul obiectivului de
investitii si se obtine prin insumarea valorilor categoriilor de lucrari ce compun obiectul.

n temeiut Regulamentului {UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal
si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor} si al Legii nr.
190/2018 Consiliul Judetean Cluj prelucreaza date cu caracter personal, cu asigurarea securitatii si confidentialitatii acestora.
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Metodologia de elaborare a devizului general si a devizului pe obiect este prevazutain anexa
nr.6 la HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice cu
modificarile si completarile ulterioare.

Devizul general si devizul pe obiect vor fi elaborate cu respectarea continuturilor-cadru
prevazute in anexa nr. 7 si, respectiv, in anexa nr. 8 la HG nr. 907/2016 privind etepele de elaborare
si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru obiectivul de investitii documentatia tehnico-economica va fi structurata pe obiecte.

Fiecare obiect in parte se va trata din punct de vedere tehnic si economic.

Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic gi al mediului inconjurator
a utilizarii sistemelor alternative de Thalta eficienta are continutul cadru minimal precizat in MCOO1-
2022 si conform Hotararii Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru
al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prin studiu se va analiza potentialului local privind utilizarea surselor alternative si adaptarea
schemelor de principiu pentru furnizarea utilitatilor; se vor alege solutiile fezabile din punct de
vedere tehnic.

Se vor determina consumurile de energie in situatia utilizarii surselor alternative (individual
sau cuplate) si impactul asupra mediului Tnconjurator, cu analiza economica a variantelor fezabile
tehnic si incadrarea Tn nivelul optim, din punctul de vedere al costurilor, a cerintelor minime de
performanta energetica.

Studiul privind fezabilitatea tehnicd, economicd si din punct de vedere al mediului
inconjurator a utilizérii sistemelor alternative de naltd eficienta are continutul cadru minimal
precizat mai jos.

Acest studiu se prezinta separat de SF, anexat acestuia conform articol 3.4 din anexa 4 (studiu
privind posibilitatea utilizérii unor sisteme alternative de eficientd ridicatda pentru cresterea
performantei energetice) la Hotirarea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ultericare.

Continutul cadru al Studiului privind Fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic si al
mediului Tnconjurator a utilizarii sistemelor alternative de Tnalté eficienta este prevazut in MCOQT-
2022, astfel acesta va avea urmatorul continut:

1-COPERTA (cu datele prestatorului si ale beneficiarului, numar contract, data etc))

2-FOAIE DE SEMNATURI CU PARTICIPANTII LA INTOCMIREA STUDIULUI (echipa de lucru va
include obligatoriu un auditor energetic gradul | C& si un proiectant de instalatii pentru
constructii)

A. PIESE SCRISE
3-GENERALITATI/INTRODUCERE
(scopul lucrarii si justificarea legald, lista de acte normative aplicabile ..)

4-DESCRIEREA OBIECTIVULUI

(anvelopa, structura & instalatii; asigurarea din punct de vedere tehnic si functional a cerintelor
fundamentale aplicabile, astfel cum sunt prevazute in Legea nr. 10/1995, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare)

in temeiul Regulamentutui (UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal
si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE {Regulamentul general privind protectia datelor) si al Legii nr.

190/2018 Consiliu} Judetean Cluj prelucreaza date cu caracter personal, cu asigurarea securitatii si confidentialitatii acestora,
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5-ANALIZA POTENTIALULUI LOCAL PRIVIND UTILIZAREA SURSELOR ALTERNATIVE Sl
ADAPTAREA SCHEMELOR DE PRINCIPIU PENTRU FURNIZAREA UTILITATILOR; ALEGEREA
SOLUTIILOR FEZABILE DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC

(descrierea solutiilor care implementeazéd surse alternative de eficienta ridicata, scheme de
principiu; se analizeazd surse descentralizate de alimentare cu energie bazate pe surse
regenerabile de energie, de cogenerare/trigenerare, surse centralizate de incalzire sau de racire ori
de bloc, schimbatoare de caldura sol-aer, recuperatoare de caldura s.a.)

6-DETERMINAREA CONSUMURILOR DE ENERGIE [N SITUATIA UTILIZARII SURSELOR
ALTERNATIVE (INDIVIDUAL SAU CUPLATE) SI IMPACTUL ASUPRA MEDIULUI INCONJURATOR
(calcul consumuri cu si fara surse alternative utilizand metodologia de calcul McOOT, calcul emisii
CO2 cu si fars surse alternative, alte influente negative posibile asupra mediului etc.)

7-ANALIZA ECONOMICA A VARIANTELOR FEZABILE TEHNIC SI INCADRAREA TN NIVELUL OPTIM,
DIN PUNCTUL DE VEDERE AL COSTURILOR, A CERINTELOR MINIME DE PERFORMANTA
ENERGETICA (se va utiliza metoda costului global optim)

8-CONCLUZIILE PROIECTANTULUI PRIVIND FEZABILITATEA UTILIZARI  SISTEMELOR
ALTERNATIVE DE TNALTA EFICIENTA (rezultate prezentate sintetic/tabelar cu consumuri de
energie, emisii echivalente CO2, costuri, ierarhizare variante si recomandarile elaboratorilor)

9-ANEXE {exemple de fise tehnice ale echipamentelor SRE-Surse Regenerabile de Energie etc))
B. PIESE DESENATE

Alte documente care se vor intocmi de cétre, sau prin grija proiectantuiui, care intocmeste Studiul
de fezabilitate:

Documentele la care se face referire In acest subcapitol sunt:

- documentatii tehnice pentru obtinerea Certificatului de Urbanism;

- documentatii necesare obtinerii avizelor si acordurilor precizate in Certificatul de Urbanism;

- documentatia intocmitd conform Legii 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului pentru obtinerea avizului de mediu.

3.2. Durata contractului

Contractul de servicii intra in vigoare la data semnarii [ui de catre ultima parte si este valabil
pana la Indeplinirea integral3 si corespunzatoare a obligatiilor de catre ambele parti, iar contractul
opereaza valabil intre parti, potrivit legii, ofertei si documentatiei de atribuire, de la data intrarii sale
in vigoare si pana la epuizarea conventionald sau legala a oricarui efect pe care il produce.

3.3. Atributiile si responsabilitatile Partilor

3.3.1. Responsabilitati ale prestatorului

1. S5 presteze serviciile de elaborare a unui studiu de fezabilitate si oportunitate privind
implementarea de solutii de eficientizare energetica pentru stadionul Cluj Arena, prevazute in
Caietul de sarcini, la termenele si conditiile stabilite prin Contractul de servicii.

2. 55 desemneze o persoand de contact permanent si sd transmita autoritatii contractante,
urmatoarele; nume, prenume, rr. telefon fix, nr. fax, nr. telefon mobil, adresa de e-mail, etc;

3. Prestatorul se obligs sa presteze serviciile la standardele si/sau performantele prezentate de
catre prestator in propunerea sa tehnica, intocmita conform caietului de sarcini.

4. Prestatorul se obligs s presteze serviciile in perioada de timp precizata In Caietul de sarcini.

in temeiul Regulamentului (UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal
si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor) si al Legiinr.
190/2018 Consiliul Judetean Cluj prelucreaza date cu caracter personal, cu asigurarea securitétii si confidentialitatii acestora.
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5. Prestatorul se obligd s& supravegheze prestarea serviciilor, s& asigure resusele umane, materiale,
instalatiile, echipamentele si orice alte asemenea, fie de naturd provizorie, fie definitiva cerute de
si pentru contract, in méasura In care necesitatea asigurarii acestora este prevazutad in contract.

6. Prestatorul este pe deplin responsabil pentru prestarea serviciilor. Totedata, este raspunzator
atat de siguranta tuturor operatiunilor si metodelor de prestare utilizate, cat si de calificarea
personalului folosit pe toatd durata contractului.

7. Prestatorul va pastra secretul asupra datelor furnizate de beneficiar si a rezultatelor obtinute fata
de terti.

8. Sa mentind legatura permanentd cu reprezentantul autoritatii contractante pentru rezolvarea
rapida a oricaror probleme legate de clarificari in vederea elaborarii Studiului de Fezabilitate.

9. Prestatorul va informa persoana responsabild, nominalizatd de autoritatea contractanta, asupra
eventualelor incercari nedistructive/distructive/invazive ce se vor realiza in cadrul procesului de
procurare si culegere de date care vor sta la baza realizarii Studiului de Fezabilitate si va obtine
acordul acesteia pentru fiecare eventuald incercare.

10. S4 ia toate masurile legale de asigurare a personalului propriu implicatin realizarea contractului,
pe linie de protectia muncii, mediu si P.S.1, instruirea acestuia, acordarea echipamentului de lucru
si protectie, cercetarea eventualelor accidente de munca si inregistrarea acestora.

11. S& asigure paza bunurilor achizitorului si sa asigure integritatea acestora pe perioada efectuaril
serviciilor.

12. Oferta de pret trebuie s3 cuprinda pretul serviciilor de elaborarea a Studiului de Fezabilitate,
dupd cum aratd Anexa 1- Centralizator oferta.

13. Sumele ofertate sunt ferme pe toata durata contractului.

14. Prestatorul va respecta prevederile legislatiei in vigoare in ceea ce priveste protectia mediului.

15. Toate costurile de mai sus vor fi incluse in Propunerea Financiara a Prestatorului, si, respectiv, in
valoarea Contractului de servicii.

3.3.2. Responsabilitatile autoritatii contractante

Autoritatea contractantd este responsabild pentru indeplinirea urmatoarelor atributii:
1. Respectarea termenelor de plata.
2. Evaluarea si analiza oricarei probleme semnalate de catre prestator si transmiterea de solutii in
cel mai scurt timp.
3. Includerea in bugetul propriu a resurselor financiare necesare platii serviciilor efectuate de
prestator si plata pretului tuturor serviciilor efectiv si corect prestate, pe baza facturii prezentate de
Prestator si acceptate la platd de catre Achizitor, conform tarifului stabilit si la termenul prevazut.
Prestarea serviciilor este confirmata prin procesul verbal de receptie semnat, fard observatii de
catre ambele parti.
4. Organizarea de sedinte de lucru cu prestatorul ori de cate ori este necesar pentru procesul de
clarificari in vederea elaborarii Studiului de Fezabilitate.
5. Beneficiarul va acorda Prestatorului sprijin pentru obtinerea informatiilor tehnice si de alta
naturd care pot fi in mod rezonabil necesare pentru executia contractului, precum si pentru
culegerea volumului de date initiale necesare pentru executarea serviciilor angajate prin contract.
6. Va numi responsabilul de contract care va monitoriza permanent derularea contractului cu
Prestatorul.

4. Ipoteze si Riscuri

Tn cazul in care beneficiarul serviciilor constatd ca serviciile nu sunt de calitate, se vor lua
urmatoarele masuri:
- impunerea, in sarcina prestatorului, a pagubelor produse beneficiarului serviciului, in toate
cazurile in care prestatorul nu a respectat prevederile stabilite in contract.

Constatarea deficientelor se realizeazad de catre beneficiarul serviciilor, ocazie cu care se
incheie o notd constatatoare, in doud exemplare, care va fi semnata de persoanele responsabile
din partea beneficiarului si reprezentantul prestatorului. Prestatorul ia masurile care se impun

pentru remedierea deficientelor constatate, in cel mult 72 de ore de la semnarea notei.

Tn temeiul Regulamentului (UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal
si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor) si al Legii nr.
190/2018 Consiliul Judetean Cluj prelucreazi date cu caracter personal, cu asigurarea securitatii si confidentialitatii acestora.
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Remedierea deficientelor constatate se realizeaza pe cheltuiala prestatorului.
Prestatorul va suporta toate consecintele prevazute de lege In cazul in care acesta nu
onoreaza contractul de servicii.

5. Resursele necesare/expertiza necesard pentru realizarea activitatilor din Contract
Cerinte privind resursele minime necesare pentru realizarea obiectului Contractului:

Personal de specialitate — Autoritatea contractantd solicitd ca cerinta minima
obligativitatea asigurérii personalului de specialitate care este considerat strict necesar pentru
indeplinirea contractului.

1) Coordonator de proiect/manager de proiect/sef proiect — 1 persoana

- Calificare educationala sifsau profesionala: Absolvent de studii universitare, cu diploma

de licentd/diploma de absolvire sau echivalenta la nivel international, in domeniul inginerie

civild/arhitectura

- Experienta profesionald specifica: Calificarea si experienta concretizatd in numar de

proiecte comparabile in care a indeplinit activitati similare cu cele ce urmeaza a se

implementa in cadrul viitorului contract. Experientd n pozitia de Coordonator
proiect/Manager de Proiect ~ participarea in minim 1 contract/proiect de
realizare/revizuire/actualizare documentatii tehnico-economice in oricare din etapele de
elaborare a acestorg, asa cum sunt ele definite in art. 1din HG 907/2016 privind etapele de
elaborare si  continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice  aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice sau pentru beneficiari
privati-studiu de fezabilitate sau documentatia de avizare a lucrarilor de interventii sau
proiect pentru autorizarea executarii lucrarilor sau proiect tehnic de executie, care a avut

ca obiectiv cel putin o cladire publicd din categoria de importanta cel putin B.

- Responsabilitati in cadrul Contractului: Coordonarea si supervizarea generala a intregului

continut al documentatiei tehnico-economice a proiectului. Elaborarea si semnarea

documentelor tehnico-economice necesare si In legdturd cu obiectivul de investitii.

Colaborarea cu ceilalfi specialisti din cadrul echipel. Comunicarea cu Autoritatea

Contractanta. Elaborarea rapoartelor de progres si participarea la sedintele de lucru cu

autoritatea contractanta.

- Metoda de indeplinire: Documentele relevante solicitate pentru indeplinirea cerintei sunt

urmatoarele; Diplome/certificate/atestéri/specializari, Declaratie de disponibilitate,

Contracte/recomandari/fisa post sau orice documente similare din care sa reiasd ca a

participat in calitate de coordonator de proiect/manager de proiect/sef proiect.

2) Inginer proiectant pentru specialitatea instalatii electrice autorizat ANRE minim gradul llIA
-1 persoana
- Calificare educationala si/sau profesionald — Absolvent de studii universitare, in domeniul

inginerie  electricd/ingineria instalatiilor si  una dintre specializarile sisteme
electrice/electrotehnicd sau echivalent a nivel interha‘gional. Detine autorizatie ANRE
minim gradul [ll, de tip A pentru proiectare de instalatii electrice, valabila la momentul
depunerii ofertei. (conform Ordin nr. 134/2021 privind aprobarea Regulamentului pentru
atestarea operatorilor economici care proiecteaza, executd si verifica instalatii eletrice,
Ordin nr. 99/2021 privind aprobarea Regulamentului pentru autorizarea electricienilor in
domeniul instalatiilor electrice, respectiv a verificatorilor de proiecte i a expertilor tehnici
de calitate si extrajudiciari In domeniul instalatiilor electrice tehnologice)

- Experienta profesionala specifica: Calificarea si experienta concretizatd in numar de
proiecte comparabile Tn care a Indeplinit activitati similare cu cele ce urmeaza a se
implementa in cadrul viitorului contract. Inginer — Instalatii electrice — participarea in minim
1 contract/proiect de realizare/revizuire/actualizare documentatii tehnico-economice in
oricare din etapele de elaborare a acestora, asa cum sunt ele definite in art. 1 din HG

n temeiul Regulamentului (UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal

si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor) si al Legii nr.
190/2018 Consiliul Judetean Cluj prelucreaza date cu caracter personal, cu asigurarea securitatii si confidentialittii acestora,
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907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice sau
pentru beneficiari privati-studiu de fezabilitate sau documentatia de avizare a lucrarilor de
interventii sau proiect pentru autorizarea executarii lucrdrilor sau proiect tehnic de
executie, care a avut ca obiectiv cel putin o cladire publica din categoria de importanta cel
putin B.

- Responsabilitdti In cadrul Contractului: Responsabil cu coordonarea si realizarea
proiectului de specialitate instalatii electrice. Realizeaza documentatia tehnica pentru
bransament electric si obtinerea ATR-urilor, precum si a oricaror avize/autorizatii/acorduri
(dupd caz) necesare implementarii investitiei. Va realiza orice alte sarcini necesare
indeplinirii obiectivului acestui contract asa cum sunt ele instructate de Beneficiar sau de
Manageru! de proiect sau de Autoritatile implicate in realizarea acestui proiect in
conformitate cu prevederile legale,

- Metoda de indeplinire: Documentele relevante solicitate pentru indeplinirea cerintei sunt
urmatoarele: Diplome/certificate/atestari/specializari, Declaratie de disponibilitate,
Contracte/recomandari/fisd post sau orice documente similare din care sa reiasa ca a
participat in calitate de inginer proiectant pentru specialitatea instalatii electrice autorizat
ANRE gradul llIA.

Inginer proiectant pentru specialitatea instalatii pentru constructii (termice, HVAC) - 1
persoana

- Calificare educationala si/sau profesionald - Absolvent de studii universitare, cu diploma
de licenta sau echivalents, in domeniul Ingineria instalatiilor.

- Experienta profesionald specifica: Calificarea si experienta concretizata in numar de
proiecte comparabile Tn care a indeplinit activitati similare cu cele ce urmeaza a se
implementa in cadrul viitorului contract. Inginer — Instalatii termice, HVAC - participarea in
minim 1 contract/proiect de realizare/revizuire/actualizare documentatii tehnico-
economice in oricare din etapele de elaborare a acestora, asa cum sunt ele definite in art. 1
din HG 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din  fonduri
publice sau pentru beneficiari privati-studiu de fezabilitate sau documentatia de avizare a
lucrarilor de interventii sau proiect pentru autorizarea executarii lucrarilor sau proiect
tehnic de executie, care a avut ca obiectiv cel putin o cladire publicd din categoria de
importanta cel putin B.

- Responsabilitdti in cadrul Contractului: Responsabil cu coordonarea si realizarea
proiectului de specialitate termice, HVAC. Realizeaza documentatia tehnica pentru
avize/autorizatii/acorduri (dupa caz) necesare implementarii investitiei. Va realiza orice alte
sarcini necesare Indeplinirii obiectivului acestui contract asa cum sunt ele instructate de
Beneficiar sau de Managerul de proiect sau de Autoritatile implicate in realizarea acestui
proiect in conformitate cu prevederile legale.

- Metoda de indeplinire: Documentele relevante solicitate pentru Indeplinirea cerintei sunt
urmatoarele; Diplome/certificate/atestari/specializari, Declaratie de disponibilitate,
Contracte/recomandariffisd post sau orice documente similare din care sa reiasa ca a
participat in calitate de inginer proiectant pentru specialitatea instalatii electrice autorizat
ANRE gradul [l1A.

Auditor energetic atestat gradul |, C+| -1 persoana

- Calificare educationald sifsau profesionald - Atestat pentru auditor energetic pentru
cladiri grad |, C+l, conform Ordinului 2237/2010 pentru aprobarea reglementarii tehnice
Regulament privind atestarea auditorilor energetici pentru cladiri, cu modificarile si
completarile ulterioare; Atestat emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului in

in temeiul Regulamentului [UE) nir. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal
si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor) si al Legiinr.
190/2018 Consiliul Judetean Cluj prelucreaza date cu caracter personal, cu asigurarea securitatii si confidentialitatii acestora,
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calitate de autoritate competentd in conformitate cu prevederile art. 3 alin. 4, corroborate
cu cele ale lit. A i) din anexa nr. 3 la Legea nr. 200/2004 privind recunoasterea diplomelor si
calificarilor profesionale pentru profesiile reglementate din Romania, cu modificarile si
completarile ulterioare.

- Experientd profesionald specifica: Calificarea si experienta concretizata in numar de
proiecte comparabile Tn care a indeplinit activitati similare cu cele ce urmeaza a se
implementa in cadrul viitorului contract. Auditorul energetic atestat - trebuie sa facd
dovada c3 a participat in minim 1 contract care sd cuprinda si realizarea unui studiu de
fezabilitate pentru cel putin o cladire publica de categorie de importanta cel putin B.

- Responsabilitati in cadrul Contractului: Realizeazd documentatia tehnica pentru Studiu
privind Fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic si al mediului Tnconjurator a
utilizarii sistemelor alternative de Tnaltd eficientd prevazut in MC001-2022.

- Metoda de indeplinire: Documentele relevante solicitate pentru indeplinirea cerintei sunt
urmatoarele:  Diplome/certificate/atestari/specializari, Declaratie de disponibilitate,
Contracte/recomandari/fisd post sau orice documente similare din care s& reiasa ca a
participat in calitate de auditor energetic atestat gradul |, C+1.

Ofertantul trebuie s3 facd dovada ca este autorizat ANRE pentru proiectare in domeniul
energiei electrice pentru lucrarile specifice conform Legii nr. 123 a energiei electrice si a gazelor
naturale, a Ordinului ANRE 134/2021 privind aprobarea Regulamentului pentru atestarea
operatorilor economici care proiecteaza, executa si verifica instalatiile electrice si a Ordinului ANRE
nr. 116/2016 pentru modificarea anexei la Ordinul ANRE nr. 11/2013 privind aprobarea
Regulamentului pentru autorizarea electricienilor, verificatorilor de proiecte, responsabililor
tehnici cu executia, precum si a expertilor tehnici de calitate gi extrajudiciari in domeniul
instalatiilor electrice.

Ofertantul va prezents, odatd cu propunerea tehnicd, urmatoarele atestate/certificari pentru
societate:

-atestat de tip Cl1A — proiectare de linii electrice, aeriene sau subterane, cu tensiuni nominale de
0,4kV — 20KV si posturi de transformare cu tensiune nominal superioara de cel mult 20kV.

Persoanele juridice straine vor prezenta documente echivalente emise In conformitate cu
legislatia aplicabila in tara de rezidenta.

Contractanul va numi un reprezentant responsabil cu monitorizarea si implementarea
prevederilor Contractului de servicii.

Ofertantul trebuie s3 faca dovada c& a realizat in ultimii 3 ani (calculati pana la data limita
de depunere a ofertelor), in cadrul a minim 1 contract, servicii similare de elaborare a unui Studiu
de Fezabilitate si oportunitate pentru construire/reabilitare a cel putin o cladire publica de
categorie de importanta cel putin B (Studiu de Fezabilitate care sd contina inclusivimplementarea
unor solutii de eficientizare energeticad sau inclusiv Studiu privind Fezabilitatea din punct de
vedere tehnic, economic si al mediului Thconjurator a utilizarii sistemelor alternative de inalta
eficientd prevazut in MC001-2022).

Serviciile similare vor tine cont de specificul serviciilor cuprinse in prezentul Caiet de sarcini.

Prin servicii similare duse la bun sfarsit se intelege:

- servicii similare receptionate partial de elaborare a unui Studiu de Fezabilitate si oportunitate
pentru construire/reabilitare a cel putin o cladire publica de categorie de importanta cel putin B
(Studiu de Fezabilitate care s& contind inclusiv implementarea unor solutii de eficientizare
energetica sau inclusiv Studiu privind Fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic si al
mediuluiinconjurater a utilizarii sistemelor alternative de inaltd eficientd prevazut in MC001-2022),
cu conditia ca specificul contractului/activitdtilor ce reprezintd experienta similara sa permita
elaborarea unui livrabil care s& poata fi utilizat de beneficiar ca rezultat independent;

- servicii receptionate la sfarsitul prestarii a unui Studiu de Fezabilitate si oportunitare pentru
construire/reabilitare a cel putin o cladire publica de categorie de importanta cel putin B (Studiu
de Fezabilitate care sa contina inclusiv implementarea unor solutii de eficientizare energetica sau
in temeiul Regulamentului (UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal

si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor) si al Legii nr.
190/2018 Consiliul Judetean Cluj prelucreaza date cu caracter personal, cu asigurarea securittii si confidentialitatii acestora.
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inclusiv Studiu privind Fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic si al mediului
Thconjurator a utilizarii sistemelor alternative de Tnalta eficientd prevazut in MCO01-2022); sfarsitul
prestarii nu presupune expirarea perioadei de garantie, respectiv a perioadei de notificare a
defectelor in cadrul contractelor de tip FIDIC.

Ofertantul va prezenta docurmente prin care sa probeze indeplinirea cerintei privind
experienta similara. Tn acest sens ofertantul va prezenta in cadrul ofertei informatii referitoare la
principalele servicii similare prestate, facandu-se trimitere la documente/recomandarl/procese-
verbale de receptie datate, semnate si parafate de catre beneficiar (o autoritate contractanta sau
un beneficiar privat) prin care se confirma realizarea de servicii similare duse la bun sfarsit (pentru
contractele de servicii similare prezentate n vederea ndeplinirii cerintei privind experienta
similara), din care s& rezulte beneficiarul contractului; tipul serviciilor executate; perioada in care s-
a realizat contractul.

(6. Receptia serviciilor

Receptia si verificarile serviciilor vor fi efectuate atat de catre Prestator cat si de catre
Achizitor care are dreptul de a verifica Tn orice moment modul de prestare a serviciilor pentru a
stabili conformitatea lor cu prevederile din propunerea tehnica si din caietul de sarcini.

Prestatorul va furniza serviciile solicitate cu respectarea termenului de predare al
documentatiei astfel:

Studiul de Fezabilitate Tn original va fi predat la locul desfasurdrii activitatilor: Directia de
Administrare si Exploatare a Stadionului Cluj Arena (D.AES.CA), adresa: Aleea Stadionului nr.2,
Cluj-Napoca, jud. Cluj, in termen de 3 luni de la data emiterii Ordinului de incepere a serviciilor si
se vor livra urmatoarele:

a) 1(unu)exemplar cu semnaturi autorizate si stampile pe suport hartie;

b) 1 (unu)exemplar in format electronic, pe suport CD/DVD/memory-stick cuprinzand:

- documentele in format dwg, pdf - nu scanat, docx (word), xIsx (excel), dwg dupa caz,

- documentele Tn format pdf — scanat, cu semnaturi autorizate si stampilate, inclusiv de catre
specialistii atestat;

- borderoul general, In format letric dar si electronic pe suport de memorie externa
(CD/DVD/memory-stick), cuprinzand toate elementele si fisierele de referinta.

Tn caz de nerespectare a cerintelor de mai sus Autoritatea Contractanta igi rezerva dreptul
de a respinge documentatia depusa de catre Prestatorul serviciilor.

Efectuarea serviciilor in conditiile stabilite prin prezentul caiet de sarcini va fi confirmata de
reprezentantii Prestatorului si ai Autortatii Contractante printr-un proces verbal de receptie a
serviciilor. Incheierea si sermnarea de catre parti faré obiectiuni a procesului verbal, conditioneaza

plata prestatiel.

Drepturi de proprietate intelectuala:

Toate documentele Tntocmite de catre Prestator, in orice format, vor ramane proprietatea
Autoritatii Contractante, dupa incheierea serviciilor si receptionarea documentatiei. Prestatorul nu
poate folosi sau disemina niciunul dintre documente fard acordul prealabil in scris al Autoritatii

Contractante, In acest sens.

[7. Metodologia de evaluare a ofertelor prezentate si Modul de elaborare a ofertei

Va fi selectatd oferta care indeplineste toate cermtele solicitate prin prezenta
documentatie de atribuire.

Criteriul de atribuire va fi pretul cel mai scézut.

Oferta va contine Propunerea Tehnica si Propunerea Financiara.
Propunerea Tehnica:

Se va intocmi cu respectarea cerintelor Caietului de Sarcini. Propunerea tehnica trebuie sa

reflecte asumarea de catre ofertant a tuturor cerintelor prevazute in Caietul de Sarcini.
n temeiul Regulamentului (UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal

si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor) si al Legii nr.
190/2018 Consiliul Judetean Cluj prelucreaza date cu caracter personal, cu asigurarea securitatil si confidentialitétii acestora.
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Ofertantul are obligatia de a prezenta urmatoarele informatii in cadrul propunerii
financiare (Propunerea financiard pentru valoarea serviciilor de elaborare a Studiului de
Fezabilitate solicitate Tn Anexa 1):

e Valoarea elaborarii documentatiilor tehnice pentru obtinerea Certificatului de Urbanism,

a avizelor si acordurilor solicitate prin Certificatul de Urbanism precum si asistenta
tehnica beneficiar in vederea obtinerii avizelor, precum si orice alte studii de specialitate
necesare pentru realizarea obiectivului;

e Valoarea elaborarii Studiului de Fezabilitate pentru obiectivul: ,IMPLEMENTAREA UNOR

SOLUTII DE EFICIENTIZARE ENERGETICA PENTRU STADIONUL CLUJ ARENA", inclusiv
Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic si al mediului
Tnconjurdtor a utilizarii sistemelor alternative de naltd eficienta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate a ofertelor.

Propunerea financiara se va exprima Tn lei, exclusiv TVA, cu doua zecimale.

Preturile unitare sunt ferme, in lei pe toatd durata de valabilitate a Contractului.

Ofertantul are obligatia de a depune oferta pentru toate serviciile descrise in prezentul
Caiet de sarcini.

Oferta stabilitd castigatoare este ferma, neajustabild, nemodificabila si neactualizabila pe
toatad perioada de derulare a contractului.

DIRECTOR D.lQE.S.
[ Ratiu Ra_lciu
Tntocmit/Redactat: \ '

inspector de specialitate s,
Ing. Varga Alma- Pri la
4

ANEXAT “

CENTRALIZATOR OFERTA

SERVICII DE ELABORARE A UNUI STUDIU DE FEZABILITATE S| OPORTUNITATE
PRIVIND IMPLEMENTAREA UNOR SOLUTII DE EFICIENTIZARE ENERGETICA PENTRU
STADIONUL CLUJ ARENA

Nr. | ~ DENUMIRE [ TOTAL
crt. (lei fara TVA)

Elaborare documentatii tehnice pentru o_b_tinerea Certificatului
1 de Urbanism, a avizelor si acordurilor solicitate prin Certificatul
de Urbanism precum si asistentd beneficiar in vederea obtinerii
avizelor, precum si orice alte studii de specialitate necesare
pentru realizarea obiectivului
2 | Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul: ,IMPLEMENTAREA
UNOR SOLUTIl DE EFICIENTIZARE ENERGETICA PENTRU
STADIONUL CLUJ ARENA" conform HG 907/2016 cu modificarile
si completarile ulterioare, inclusiv Studiu privind fezabilitatea din
punct de vedere tehnic, economic si al mediului inconjurator a
| utilizarii sistemelor alternative de Thaltd eficientad
TOTAL GENERAL

n temeiul Regulamentului (UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice n ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal
si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE {(Regulamentul general privind protectia datelor) si al Leglinr.
19072018 Consiliul Judetean Cluj prelucreazé date cu caracter personal, cu asigurarea securitatii si confidentialitatii acestora.
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