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DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. 6410 din 14.02.2025

CAIET DE SARCINI
privind contractarea
Servicii de elaborare STUDII DE FUNDAMENTARE - STUDIU ISTORIC $I ARHEOLQGIC,
aferente celor 14 UAT-uri din judetul Cluj” pentru fundamentarea actualizarii Planurifor

Urbanistice Generale.
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1. Denumirea contractului:

Prestarea ,Servicii de elaborare STUDII DE FUNDAMENTARE - STUDIU ISTORIC S$I
ARHEOLOGIC, aferente celor 14 UAT-uri din judetul Cluj” pentru pentru fundamentarea

actualiz&rii Planurilor Urbanistice Generale.

2. Beneficiar:

Unitatea Administrativ Teritoriald Judetul Cluj, prin Consiliul Judetean Clyj
sediul- Calea Dorobantilor, nr. 106, CP. 400609, Cluj-Napoca
7el +40 372 64.00.00; Fax +40 372 64.00.70;
E-mail: infopublic@cjcluj.ro cic@cjcluj.ro

Facebook: https://www.facebook.com/cicluj

3. Informatii generale:

Conforrm NORMELOR METODOLOGICE din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
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urbanism, aprobate prin Ordinul nr. 233/2016, art.20 alin. 2 Studiile de fundamentare trebuie sd
prezinte concluzii pe bazd de analizé de date actualizate, cu o vechime de maximum 3 ani fatd
de data elabordrii. Pot 1i folosite studli, cercetdri si profecte anterioare numai in situatia in care

informatiile oferite de acestea nu si-au pierdut valabilitatea.

Prin acordul de asociere aprobat prin HCJ nr. 40 din 7 martie 2022, forul administrativ
judetean si-a asumat coordonarea, achizitia si finantarea activitatilor necesare actualizarii
PUG-urilor UAT-urilor din zona de munte pana la faza aprobirii lor. Tn acest demers se doreste
achizitionarea elaborarii studiilor de fundamentare care sa asigure fundamentarea deciziilor
ih vederea elaborarii variantei actualizate a Planurilor Urbanistice Generale pentru aceste
comune. Cele 14 comune pentru care se doreste elaborarea studiilor de fundamentare sunt
urmatoarele: Baisoara, Belis, Ciucea, 1zvoru Crisului, Marisel, Ma&nastireni, Margdu, Maguri-

Racatau, Negreni, Poieni, Risca, Sacuieu, Savadisla si Sancraiu din Judetul Cluj.

4, Servicii ce urmeazi a fi furnizate:

Obiectul prezentului caiet de sarcini il reprezinta elaborarea de - STUD// DE FUNDAMENTARE -
STUDIU ISTORIC SI ARHEOLOGIC, aferente celor 14 UAT-uri din judetul Cluj, ce se vor
subordona elementelor deja identificate in Planul de Amenajare al Teritoriului Judetului Cluj
(www.patjcluj.ro) prin preluarea elementelor directoare din acesta si prin prezentarea masurilor

de ameliorare a deficientelor si de valorificare a celor cu potential.

Cerinte minime

Acest studiu de fundamentare analizeaza critic patrimoniul construit al comunelor studiate

si stabileste conditiile in care poate fi el valorificat. El va avea urmatoarea suitd de rezultate
minime anticipate:

1. Analiza criticd a Listei monumentelor istorice (LM} din care sa rezulte eventuale
propuneri pentru clasarea sau pentru declasarea unor obiecte de arhitecturd sau a unor
ansambluri. Autorii studiului vor acorda o atentie sporité cladirilor si ansambilurilor din perioada
interbelic3 si din cea socialistd, inclusiv celor industrial, daca acestea exista.

2. Actualizarea Studiului istoric general (SIG), conform legislatiei in vigoare.

3. Actualizarea responsabild a trasarii pe limite cadastrale a Zonelor construite protejate
(zCP).

4. Actualizarea sau trasarea responsabild pe limite cadastrale a zonelor de protectie ale
monumentelor (ZPr).

5. Trasarea pe limite cadastrale a zonelor de protectie arheologica.

6. Catalogul tipologiilor patrimoniului construit valoros, dupa planimetrie, dupa
functiune si dupa tipul structurii portante.

7. Proiectarea operatiunilor urbanistice necesare pentru valorificarea sociald, economica,

arhitecturald si urbanistica a patrimoniului construit, inclusiv a celui arheologic.
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8. Fundamentarea unui set preliminar de categorii si de obiective definitorii pentru
patrimonial cultural ale comunelor studiate si a zonei lui metropolitane, acolo unde este cazul.
9. Studiul istoric va fi structurat In baza reglementarilor din cadrul ,Metodologiei de
elaborare si continutul cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite
protejate - Anexa 1" (Anexa la O.M. Transporturilor, Constructiilor si Turismului nr. 562/2003),
precum si in baza reglementérilor din cadrul Normelor Metodologice de aplicare a Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul 233 din 26 februarie 2016
Acolo unde este tehnic posibil, rezultatele studiului trebuie transpuse intr-un format

compatibil cu solutia GIS folosita de Consiliul Judetean Cluj.

Se va elabora cate un STUDIU DE FUNDAMENTARE ISTORIC $I ARHEOLOGIC (daca e cazul)

pentru fiecare UAT in parte.

5. Obligatii si raspunderi:

Persoana autorizatd are obligatia de a intocmi documentatiile solicitate, in conformitate cu
prevederile in vigoare din legislatia nationald si european3, dintre care amintim GHIDUL
PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC
GENERAL, indicativ GP039/99 si NORMELE METODOLOGICE din 26 februarie 2016 de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul nr. 233/2016 si METODOLOGIA DE
ELABORARE S| CONTINUTUL-CADRU AL DOCUMENTATIILOR DE URBANISM PENTRU ZONE
CONSTRUITE PROTEIJATE (PUZ) (Anexa la O.M. Transporturilor, Constructiilor si Turismului nr.
562/2003), precum si alte ghiduri, indrumare care sa asigure o elaborare a studiului la cele mai
inalte standarde profesionale. Elaboratorul sau echipa acestuia trebuie sa fie atestat de catre

Registrul Urbanistilor din Roménia pentru documentatii tip G5' si de catre Ministerul Culturii’.
Beneficiarul va pune la dispozitia proiectantului urmatoarele informatii:

s PATI Cluj - cu toate componentele, inclusiv baza de date GIS.

s Ortofotoplanuri ale zonei studiate la rezolutie de 50 cm realizate in perioada 2020-2022.
e Planul Urbanistic General in vigoare.

s Fisele localitatilor

» Alte date |la care are acces

1 HOTARAREA nrl101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnaturd
pentru documentatile de amenajare a teritoriului si de urbanism si & Regulamentului referitor la
organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania

2 LEGEA nr.422/2001 ART. 2441 Studiile de fundamentare privind evaluarea resursei culturale a imobilului
care fac parte din documentatia supus3 avizarii sunt studii stiintifice elaborate de specialisti sau experti
atestati conform dispozitiilor in (¢
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6. Modul de predare:

Documentatiile se vor preda Consiliului Judetean Cluj in 1 exemplar fizic si 1 exemplar in format
electronic (care va cuprinde partile scrise si desenate, cartogramele n format GIS) pentru
fiecare UAT in parte. Toate documentele vor fi semnate de catre elaboratorul atestat de cétre
Registrul Urbanistilor din Romania si de catre expertul atestat de Ministerul Culturii. Se vor
preda obligatoriu minim urmatoarele:

- Studiu de fundamentare elaborat conform legislatiei in vigoare;

- Concluziile studiului privind disfunctionalitatile rezultate din analiza criticd a situatiei
existente si solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora;

- Propunerile pentru planul de actiune pentru implementare si programul de investitii
publice propuse prin studiul de fundamentare cu evidentierea actiunile, denumirea
investitiilor, valoarea estimatd a acestora, sursele posibile de finantare, etapizarea
realizarii investitiilor, stadiul implementarii acestora la momentul realizarii programului
si partile responsabile de implementare.

- Bazade date GIS si CAD cu toate informatiile aferente

7. Prezentarea ofertei tehnice:

Oferta tehnicad va fi prezentata sub forma unui text, care poate s contina ilustréri, de MAXIM 15
pagini format A4, care s3 cuprindd o descriere a modului de elaborare a studiului cu
identificarea principalelor obstacole, propunerea unor modalitdti de eliminare a acestora,
modul de realizare a studiului in format GIS, piesele scrise, piesele desenate si structura bazei
de date. Oferta va prezenta dovada exercitdrii dreptului de semnatura prin prezentarea
declaratiei de disponibilitate din partea specialistului atestat RUR si a specialistului sau
expertului atestat de catre Ministeru! Culturii, a contractului dintre acesta si ofertantul persoana
juridica, a certificatului emis de RUR pentru domeniul G5 si a documentului emis de Ministerul

Culturii care atestd expertiza specialistului.

8. Graficul de prestare:

Prestarea serviciilor se va realiza Intr-un termen de maxim 30 de zile calendaristice. Demararea
termenelor incepe la 5 zile de la semnarea contractului si se incheie la momentul receptionarii
STUDII DE FUNDAMENTARE - STUDIU ISTORIC 51 ARHEOLOGIC, aferente celor 14 UAT-uri din
Judetul Cluj.

9. Criteriul de atribuire:

Criteriul de atribuire utilizat pentru derularea prezentei proceduri de atribuire este cel mai bun
raport calitate-pretin ceea ce priveste urméatorii factorii de evaluare:
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Factorul de evaluare nr. 1: ,,Propunerea financiara”:

Punctajul maxim al factorului de evaluare financiar este de 70 de puncte.

Factor evaluare Descriere Pondere

1. Propunerea Propuherea financiara 70 de puhcte
financiara fara TVA

Algoritm de calcul:

Punctajul se acorda astfel:

a) Pentru cel mai scazut dintre preturi se acordd punctajul maxim alocat;

b) Pentru celelalte preturi ofertate punctajul P(n) se calculeazd proportional, astfel:

P(n) = (Pret minim ofertat / Pret n) x punctaj maxim alocat.

Factorul de evaluare nr. 2: ,Propunerea Tehnicd"
Punctajul maxim al factorului de evaluare tehnic este de 30 de puncte.
Demonstrarea unei abordari si a unei metodologii corespunzatoare pentru realizarea

activitatilor si obtinerea rezultatelor In cadrul Contractului pe baza propunerii tehnice

[ Factor evaluare Mod de punctare Pondere

Demonstrarea unei abordari si a unei metodologii corespunzitoare | 30 puncte
pentru realizarea activitdtilor si obtinerea rezultatelor in cadrul
Contractului.

Algoritm de calcul:

Punctajul se acorda in functie de clasamentul crescétor al propunerilor tehnice astfel:

PENTRU ACCEPTABIL -5 puncte:

Ofertantul nu a inteles pe deplin relatia dintre serviciile solicitate si rezultatele ce urmeaza
a fi obtinute In contextul descris in Caietul de sarcini si cu ipotezele si riscurile asociate
intrucat:

- abordarea nu include metodologii, metode si/sau instrumente testate, recunoscute
sau cele mai noi tehnici, instrumente sau metode recunoscute in
domeniul/disciplina respectiva

- abordarea propusa si metodologia prezentatd arata un nivel limitat de intelegere a
contextului serviciilor si a specificului activitatilor solicitate prin Caietul de sarcini

- abordarea propusa si metodologia nu includ detalii privind modul in care Ofertantul
isi propune sd obtind rezultatele solicitate prin Caietul de sarcini/sa realizeze
activitatile solicitate prin Caietul de sarcini

PENTRU BINE - 10 puncte:
Ofertantul are un nivel adecvat al intelegerii relatiei dintre serviciile solicitate si rezultatele
ce urmeaz3 a fi obtinute in contextul descris in Caletul de sarcini si cu ipotezele si riscurile
asociate intrucat:
- abordarea se bazeazd partial pe metodologii, metode sifsau instrumente testate,
recunoscute
- abordarea propusi si metodologia prezentatd aratd un nivel corespunzator de
intelegere a contextului serviciilor si a specificului activitdtilor solicitate prin Caietul

516



a Calea Dorobantilor, nr. 106,
JRSDMEAI'T,TC LUJ CP. 400609, Cluj-Napoca
]

4 co NS'Ll U L J u D ETEAN Tel. +40 372 64.00.00; Fax +40 372 64.00.70;
4 - infopublic@cjcluj.ro

de sarcini, in corelatie cu activitatile aflate pe drumul critic, precum si cu riscurile si |
ipotezele identificate

- metodologia prezentatd nu include modalitati de imbunatatire a rezultatelor sau a
activitatilor si nu utilizeaza cele mai noi tehnici, instrumente sau metode
recunoscute in domeniul/disciplina respectiva

PENTRU FOARTE BINE - 30 puncte;

Ofertantul are o excelenta intelegere a relatiei dintre serviciile solicitate si rezultatele ce
urmeaza a fi obtinute In contextul descris in Caietul de sarcini si cu ipotezele si riscurile
asociate intrucat:

- abordarea propusa si metodologia prezentatd pentru realizarea activitatilor din
Caietul de sarcini este prezentata in detaliu si se bazeaza in mare misurd pe o serie
de metodologii, metode sifsau instrumente testate recunoscute

- abordarea propusd si metodologia prezentatd sunt adaptate la specificul
Contractului

- aspectele importante sunt abordate ihtr-un mod inovator si eficient: Propunerea
Tehnic& detaliaza la capitolul Abordarea si metodologia modalitdti de imbunitatire
a rezultatelor si a nivelului calitativ asociat prin utilizarea de modalitati efective de
realizare a activitdtii profesionale si cunostinte/informatii de datd recentd in

[ domeniu.
Ofertantul care obtine punctajul maxim prin cumularea punctajului obtinut la Factorul de

evaluare nr. 1: ,Propunerea financiarad” cu punctajului obtinut la Factorul de evaluare nr. 2:

sPropunerea Tehnica” este declarat castigdtor.

10. Modalitatea de plata:

Plata serviciilor se va face ih termen de maxim 30 de zile de la momentul receptionarii
documentatiei STUDII DE FUNDAMENTARE - STUDIU ISTORIC 51 ARHEOLOGIC, aferente celor

14 UAT-uri din judetul Clujintocmite conform caietului de sarcini si legislatiei in vigoare
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