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Nr. 1661 din 19.01.2026
REFERAT DE APROBARE

la Proiectul de hotărâre pentru emiterea acordului / dezacordului Județului Cluj privind acceptarea cuantumului despăgubirilor aferente terenurilor expropriate în vederea realizării lucrării de utilitate publică de interes naţional "Electrificarea şi reabilitarea liniei de cale ferată Cluj-Napoca-Oradea-Episcopia Bihor"
	Secțiunea 1 - Motivul adoptării actului administrativ: 

	1. Descrierea situației actuale:

	1.1. Cerinţe care reclamă necesitatea actului administrativ:

	Inventarul domeniului privat al Judeţului Cluj a fost aprobat prin Hotărârea Consiliului Judeţean Cluj nr. 71/2022. În secţiunea utilizator TETAROM SA, la poziţia nr. crt. 2 figurează terenul în suprafaţă totală de 317.355 mp, situat în municipiul Cluj-Napoca, str. Tăietura Turcului.
COMPANIA NAȚIONALĂ DE CĂI FERATE “CFR”-S.A. a transmis înștiințările referitoare la prezentarea în data de 13.11.2025 la sediul Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca în vederea depunerii Cererilor pentru plata despăgubirilor pentru imobilele expropriate, aprobate conform anexei nr. 2 la H.G. nr. 1701/18.12.2024 privind aprobarea declanşării procedurilor de expropriere a tuturor imobilelor proprietate privată, aprobarea listei imobilelor proprietate publică a statului, precum şi a listei imobilelor proprietate publică a unităţii administrativ-teritoriale, situate pe amplasamentul suplimentar care constituie coridorul de expropriere al lucrării de utilitate publică de interes naţional "Electrificarea şi reabilitarea liniei de cale ferată Cluj-Napoca-Oradea-Episcopia Bihor", aflate pe raza unităţii administrativ-teritoriale Cluj-Napoca, judeţul Cluj. 
Urmare a prezentării la sediul Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca în vederea ridicării formularelor de CERERE PENTRU PLATA DESPĂGUBIRILOR, s-a constatat faptul că în formularele puse la dispoziție de către COMPANIA NAȚIONALĂ DE CĂI FERATE “CFR”-S.A. este menționată valoarea despagubirii cumulat, atât pentru teren, cât și pentru construcțiile identificate pe teren și expropriate.

Deoarece construcțiile expropriate nu fac parte din proprietatea privată a Județului Cluj, cu adresa nr. 47514/05.11.2025, s-a solicitat societății TETAROM SA să ne comunice documentele deținute, care fac dovada dreptului de proprietate privată asupra construcțiilor cuprinse în anexă.   
Cu adresa nr. 48772/13.11.2025 s-a comunicat COMPANIEI NAȚIONALE DE CĂI FERATE “CFR”-S.A. faptul că imobilele-construcții nu sunt proprietatea UAT Județul Cluj şi în vederea inițierii unui proiect de hotărâre a Consiliului Județean Cluj privind acceptarea/neacceptarea cuantumului despăgubirilor s-a solicitat punctul de vedere al acesteia referitor la valoarea despăgubirii/mp teren, deosebit de redusă pentru pozițiile  nr. crt. 26, 50 și 52 din anexa nr. 2 la H.G. nr. 1701/18.12.2024.
TETAROM SA, cu adresa nr. 2472/14.11.2025 înregistrată la Consiliul Judeţean Cluj cu nr. 49176/14.11.2025, a transmis lista rezidenților parcului industrial, proprietari ai construcțiilor expropriate. De asemenea, precizează faptul că la poziția nr. crt. 50 (CF nr. 340713 Cluj-Napoca, nr. cad. 340713) și poziția nr. crt. 51 (CF nr. 337135 Cluj-Napoca, nr. cad. 337135) nu figurează ca obiect al despăgubirii drumul de incintă aflat în proprietatea UAT Județul Cluj, iar la poziția nr. crt. 50 nu figurează construcția-parcare, aflată în proprietatea TETAROM SA.  
Cu adresa nr. 51252/27.11.2025, în completare la adresa nr. 48772/13.11.2025 a fost transmisă COMPANIEI NAȚIONALE DE CĂI FERATE “CFR”-S.A. lista proprietarilor construcțiilor expropriate. De asemenea, s-a solicitat analiză/verificare/stabilire cuantum despăgubire pentru construcțiile care nu au fost incluse, la pozițiile nr. crt. 50 și 51 din anexa nr. 2 la H.G. nr. 1701/18.12.2024 (drum și parcare).
Conform prevederilor Ordonanței de urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare;

Art. 173

Atribuţiile consiliului judeţean

(1) Consiliul judeţean îndeplineşte următoarele categorii principale de atribuţii:

………………………..

c) atribuţii privind administrarea domeniului public şi privat al judeţului; 

……………

f) alte atribuţii prevăzute de lege. 

În conformitate cu prevederile Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică, necesară realizării unor obiective de interes naţional, judeţean şi local, cu modificările şi completările ulterioare:

Articolul 9

(2) Decizia de expropriere constituie titlu executoriu pentru predarea bunului imobil, atât împotriva celor expropriaţi, cât şi împotriva celor care pretind un drept legat de bunul imobil expropriat, până la soluţionarea definitivă şi irevocabilă a litigiului legat de proprietatea bunului imobil expropriat. Contestaţia asupra deciziei de expropriere nu suspendă transferul dreptului de proprietate asupra bunurilor imobile în cauză. 

Articolul 11

(8) Raportul de evaluare se întocmeşte avându-se în vedere expertizele întocmite şi actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77^1 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificările şi completările ulterioare. 

Articolul 19

“(1) Plata despăgubirilor pentru imobilele expropriate se face în baza cererilor adresate de către titularii drepturilor reale, precum şi de către orice persoană care justifică un interes legitim.”

În vederea reglementării situației juridice și financiar-contabile a terenurilor  expropriate, aprobate conform anexei nr. 2 la H.G. nr. 1701/18.12.2024, a depunerii cererilor pentru plata despăgubirilor și încasării sumelor cuvenite, este necesară adoptarea unei hotărâri în acest sens.  

	1.2. Cerinţe care reclamă oportunitatea actului administrativ:

	Cu adresa nr. 11/4/2768/18.12.2025, înregistrată la Consiliul Judeţean Cluj cu nr. 55693/23.12.2025, COMPANIA NAȚIONALA DE CĂI FERATE “CFR”-S.A. a transmis procesele-verbale și hotărârile de stabilire a cuantumului despăgubirilor pentru imobilele expropriate, aprobate conform anexei nr. 2 la H.G. nr. 1701/18.12.2024. 

Comisia de verificare a dreptului de proprietate ori a altui drept real a precizat în procesele-verbale și în hotărârile de stabilire a cuantumului despăgubirilor pentru imobilele expropriate faptul că „proprietarul imobilelor teren solicită refacerea datelor şi informaţiilor cuprinse în cadrul  Anexei nr. 2 la H.G. nr. 1701/2024 cu privire la imobilele construcţii cu luarea in considerare a informaţiilor transmise de către acesta” şi „se va analiza de către Expropriator oportunitatea modificării/rectificării Hotărârii de Guvern în considerarea solicitărilor proprietarului imobilului teren.” 

Conform art. 1 din hotărârile de stabilire a cuantumului despăgubirilor: 

„Despăgubirea în cuantum de .................., va rămâne consemnată în contul deschis de Expropriator la CEC BANK S.A., pe seama şi la dispoziţia persoanei expropriate UAT JUDEŢUL CLUJ şi va fi eliberată cu respectarea dispoziţiilor art. 19, coroborat cu art. 21 din Legea nr. 255/2010, cu modificările şi completările ulterioare.”

Prin adresa sus-menţionată, referitor la valoarea despăgubirii imobilelor teren de la poziţiile nr. crt. 26, 50 şi 52 din anexa nr. 2 la H.G. nr. 1701/18.12.2024, COMPANIA NAȚIONALĂ DE CĂI FERATE “CFR”-S.A., comunică faptul că evaluarea imobilelor a fost realizată conform prevederilor art. 11, alin. (8) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică, “avându-se în vedere expertizele întocmite şi actualizate de camerele notarilor publici”, în cazul de faţă Camera Notarilor Publici Cluj, pentru anul 2024. Valoarea prejudiciului cauzat proprietarului a fost estimată prin aplicarea unui procent de 15% la valoarea de piaţă conform grilelor notariale pentru anul 2024.
Analizând calculul valorii de despăgubire conform celor precizate mai sus, s-au constatat următoarele:
-pentru imobilele teren identificate la poziţiile nr. crt. 23, 24, 25, 27, 28, 38 şi 51 din anexa nr. 2 la H.G. nr. 1701/18.12.2024, valoarea despăgubirii a fost calculată cu preţul de 1.700 lei/mp, conform grilei notariale pentru anul 2024, pentru teren intravilan cu suprafaţa de până la 1000 mp, la care s-a aplicat procentul de 15% reprezentând prejudiciul.
-pentru imobilele teren identificate la poziţiile nr. crt. 16 şi 53 din anexa nr. 2 la H.G. nr. 1701/18.12.2024, valoarea despăgubirii a fost calculată cu preţul de 1.600 lei/mp, conform grilei notariale pentru anul 2024, pentru teren intravilan, pentru partea de suprafaţă cuprinsă intre 1000-2500 mp, la care s-a aplicat procentul de 15% reprezentând prejudiciul. Nu s-a calculat prețul diferenţiat, respectiv preţul de 1.700 lei/mp pentru 1000 mp şi preţul de 1.600 lei/mp pentru diferenţa de suprafaţă.
-pentru imobilele teren identificate la poziţiile nr. crt. 26 şi 52 din anexa nr. 2 la H.G. nr. 1701/18.12.2024, valoarea despăgubirii a fost calculată cu preţul de 85 lei/mp, la care s-a aplicat procentul de 15% reprezentând prejudiciul, preț care nu se regăsește în grila notarilor publici.
-pentru imobilul teren identificat la poziţia nr. crt. 50 din anexa nr. 2 la H.G. nr. 1701/18.12.2024, valoarea despăgubirii a fost calculată cu preţul de 75 lei/mp, la care s-a aplicat procentul de 15% reprezentând prejudiciul, preț care nu se regăsește în grila notarilor publici..
Pentru a initia demersurile necesare în vederea încasării sumelor cuvenite ca urmare a exproprierii pentru realizarea lucrării de utilitate publică de interes naţional "Electrificarea şi reabilitarea liniei de cale ferată Cluj-Napoca-Oradea-Episcopia Bihor", precum și demersurile în vederea contestării sumelor acordate sub valoarea din Grila notarilor publici, este necesară adoptarea prezentei hotărâri. 

	2. Schimbări preconizate: 

	

	Scopul proiectului de hotărâre este creearea cadrului legal necesar pentru încasarea sumelor cuvenite ca despăgubiri pentru terenurile expropriate în vederea realizării lucrării de utilitate publică de interes naţional "Electrificarea şi reabilitarea liniei de cale ferată Cluj-Napoca-Oradea-Episcopia Bihor".

	Secțiunea a 2-a - Impactul socio-economic: 

	Nu este cazul  

	Secțiunea a 3-a - Impactul financiar asupra bugetului judeţului pe termen scurt(an curent)/lung: 

	Adoptarea prezentei hotărâri creează premisele necesare pentru încasarea sumelor cuvenite ca despăgubiri pentru terenurile aflate în domeniul privat al Județului Cluj, aprobate conform anexei nr. 2 la H.G. nr. 1701/18.12.2024 privind aprobarea declanşării procedurilor de expropriere a tuturor imobilelor proprietate privată, aprobarea listei imobilelor proprietate publică a statului, precum şi a listei imobilelor proprietate publică a unităţii administrativ-teritoriale, situate pe amplasamentul suplimentar care constituie coridorul de expropriere al lucrării de utilitate publică de interes naţional "Electrificarea şi reabilitarea liniei de cale ferată Cluj-Napoca-Oradea-Episcopia Bihor", aflate pe raza unităţii administrativ-teritoriale Cluj-Napoca, judeţul Cluj.   

	Secțiunea a  4-a - Activități de informare publică și consultare privind elaborarea și implementarea actului administrativ: 

	Nu este cazul

	Secțiunea a 5-a - Efectele actului administrativ asupra actelor administrative în vigoare și măsuri de implementare: 

	Actul administrativ nu produce un efect direct asupra actelor administrative în vigoare. 
Măsurile pentru implementarea actului administrativ constau în: 

-depunerea Cererilor pentru plata despăgubirilor și a documentelor doveditoare referitoare la existenţa drepturilor reale asupra imobilului expropriat,
-efectuarea tuturor demersurile și operațiunilor bancare care se impun cu privire la  suma consemnată,
- efectuarea demersurilor în vederea contestării sumelor acordate sub valoarea din Grila notarilor publici.

	Secțiunea a 6-a - Anexe la referatul de aprobare: 

	- centralizatorul înștiințărilor pentru depunerea Cererii pentru plata despăgubirilor(+1 exemplu formular de înștiințare-poz. nr. crt. 16 - anexa nr. 2 la H.G. nr. 1701/18.12.2024) 
- 1 formular Cerere pentru plata despăgubirilor (poz. nr. crt. 16 - anexa nr. 2 la H.G. nr. 1701/18.12.2024)
- adresa Consiliului Judeţean Cluj nr. 47514/05.11.2025; 
- adresa Consiliului Judeţean Cluj nr. 48772/13.11.2025;
-adresa TETAROM SA nr. 2472/14.11.2025, înregistrată la Consiliul Judeţean Cluj cu nr. 49176/14.11.2025

- adresa Consiliului Judeţean Cluj nr. 51252/27.11.2025;

- adresa COMPANIEI NAȚIONALE DE CĂI FERATE “CFR”-S.A. nr. 11/4/2768/18.12.2025, înregistrată la Consiliul Judeţean Cluj cu nr. 55693/23.12.2025 și documentele anexate (procese-verbale și hotărâri de stabilire a cuantumului despăgubirilor)


INIȚIATOR,

PREŞEDINTE,
Alin Tișe

P R O I E C T  D E  H O T Ă R Â R E 

privind emiterea acordului / dezacordului Județului Cluj privind acceptarea cuantumului despăgubirilor aferente terenurilor expropriate în vederea realizării lucrării de utilitate publică de interes naţional "Electrificarea şi reabilitarea liniei de cale ferată Cluj-Napoca-Oradea-Episcopia Bihor"
Consiliul Judeţean Cluj întrunit în şedinţă ordinară;

Având în vedere Proiectul de hotărâre înregistrat cu nr. ......... din ........... pentru emiterea acordului / dezacordului Județului Cluj privind acceptarea cuantumului despăgubirilor aferente terenurilor expropriate în vederea realizării lucrării de utilitate publică de interes naţional "Electrificarea şi reabilitarea liniei de cale ferată Cluj-Napoca-Oradea-Episcopia Bihor", propus de Preşedintele Consiliului Judeţean Cluj, domnul Alin Tișe, care este însoțit de Referatul de aprobare cu nr. 1661/2026; Raportul de specialitate întocmit de compartimentul de resort din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judeţean Cluj cu nr. 1666/2026 şi de Avizul cu nr......  din ....... adoptat de Comisia de specialitate nr. ....., în conformitate cu art. 182 alin. (4) coroborat cu art. 136 din Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu  modificările și completările ulterioare;
Ținând cont de:

· Hotărârea Consiliului Judeţean Cluj nr. 71/2022 privind însușirea inventarului bunurilor imobile care alcătuiesc domeniul privat al Județului Cluj 
· Hotărârea Guvernului nr. 1701/18.12.2024 privind aprobarea declanşării procedurilor de expropriere a tuturor imobilelor proprietate privată, aprobarea listei imobilelor proprietate publică a statului, precum şi a listei imobilelor proprietate publică a unităţii administrativ-teritoriale, situate pe amplasamentul suplimentar care constituie coridorul de expropriere al lucrării de utilitate publică de interes naţional "Electrificarea şi reabilitarea liniei de cale ferată Cluj-Napoca-Oradea-Episcopia Bihor", aflate pe raza unităţii administrativ-teritoriale Cluj-Napoca, judeţul Cluj.
· Centralizatorul înștiințărilor pentru depunerea Cererii pentru plata despăgubirilor; 
· adresa Consiliului Judeţean Cluj nr. 47514/05.11.2025; 
· adresa Consiliului Judeţean Cluj nr. 48772/13.11.2025;
· adresa TETAROM SA nr. 2472/14.11.2025, înregistrată la Consiliul Judeţean Cluj cu nr. 49176/14.11.2025
·  adresa Consiliului Judeţean Cluj nr. 51252/27.11.2025;
· adresa COMPANIEI NAȚIONALE DE CĂI FERATE “CFR”-S.A. nr. 11/4/2768/18.12.2025, înregistrată la Consiliul Judeţean Cluj cu nr. 55693/23.12.2025 și documentele anexate (procese-verbale și hotărâri de stabilire a cuantumului despăgubirilor)
Luând în considerare prevederile art. 123 – 140 și ale art. 142 -156 din Regulamentul de organizare şi funcţionare a Consiliului Judeţean Cluj, aprobat prin Hotărârea Consiliului Judeţean Cluj nr. 170/2020, republicată 2;

În conformitate cu prevederile:

· art. 173 alin. (1) lit. c) și f)  din Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare;

· Legii privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică necesară realizării unor obiective de interes naţional, judeţean şi local nr. 255/2010, cu modificările şi completările ulterioare;

· Hotărârii Guvernului nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică, necesară realizării unor obiective de interes naţional, judeţean şi local, cu modificările şi completările ulterioare; 

În temeiul competențelor stabilite prin art. 182 alin. (1) și art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare;
hotărăşte:

Art. 1. Se emite acordul privind acceptarea cuantumului despăgubirilor aferente terenurilor expropriate în vederea realizării lucrării de utilitate publică de interes naţional "Electrificarea şi reabilitarea liniei de cale ferată Cluj-Napoca-Oradea-Episcopia Bihor", identificate în anexa nr. 2 la H.G. nr. 1701/18.12.2024, astfel: 
	Nr. crt.
	Nr. crt. conf. Anexei 2 la H.G. nr.  1701/2024 
	Nr. carte funciară
	Suprafaţa terenului expropriat (mp)
	Valoarea despăgubirii terenului (lei)

	1.
	16
	CF nr. 337136 Cluj-Napoca
	1.957
	3.600.880,00

	2.
	23
	CF nr. 283200 Cluj-Napoca
	65
	127.075,00

	3.
	24
	CF nr. 263246 Cluj-Napoca
	45
	87.975,00

	4.
	25
	CF nr. 263246 Cluj-Napoca
	39
	76.245,00

	5.
	27
	CF nr. 297493 Cluj-Napoca
	133
	260.015,00

	6.
	28
	CF nr. 253627 Cluj-Napoca
	107
	209.185,00

	7.
	29
	CF nr. 337136 Cluj-Napoca
	18
	35.190,00

	8.
	38
	CF nr. 283200 Cluj-Napoca
	4
	7.820,00

	9.
	51
	CF nr. 337135 Cluj-Napoca
	623
	1.217.965,00

	10.
	53
	CF nr. 287205 Cluj-Napoca
	2.290
	4.213.600,00


Art. 2. Se emite dezacordul privind acceptarea cuantumului despăgubirilor aferente terenurilor expropriate în vederea realizării lucrării de utilitate publică de interes naţional "Electrificarea şi reabilitarea liniei de cale ferată Cluj-Napoca-Oradea-Episcopia Bihor", identificate la pozițiile nr. crt. 26, 50 și 52 din anexa nr. 2 la H.G. nr. 1701/18.12.2024, astfel:
	Nr. crt.
	Nr. crt. conf. Anexei 2 la H.G. nr.  1701/2024 
	Nr. carte funciară
	Suprafaţa terenului expropriat (mp)
	Valoarea despăgubirii terenului (lei)

	1.
	26
	CF nr. 329725 Cluj-Napoca
	192
	18.768,00

	2.
	50
	CF nr. 340713 Cluj-Napoca
	2.683
	231.408,75

	3.
	52
	CF nr. 340713 Cluj-Napoca
	325
	31.768,75


Art. 3. Se aprobă scoaterea obiectivelor menţionate la art. 1 din proprietatea privată a judeţului Cluj şi administrarea TETAROM S.A. 
Art. 4 Se mandatează Președintele Consiliului Județean Cluj, domnul Alin Tișe să aprobe demersurile necesare pentru încasarea sumelor cuvenite ca despăgubiri pentru terenurile expropriate în vederea realizării lucrării de utilitate publică de interes naţional "Electrificarea şi reabilitarea liniei de cale ferată Cluj-Napoca-Oradea-Episcopia Bihor".
Art. 5. Se împuterniceşte d-na Cristina Șchiop, director general al Direcției Generale Buget, Finanțe, Resurse Umane din cadrul Consiliului Judeţean Cluj, pentru a semna cererile de despăgubire, pentru a ridica  recipisa de consemnare a sumei, precum și pentru a efectua toate demersurile și operațiunile bancare care se impun cu privire la  suma consemnată.
Art. 6. Cu punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri se încredinţează Preşedintele Consiliului Judeţean Cluj, prin Direcţia Juridică, Direcția Generală Buget, Finanțe, Resurse Umane, și TETAROM S.A. 
Art. 7. Prezenta hotărâre se comunică Direcţiei Juridice, Direcției Generale Buget, Finanțe, Resurse Umane, TETAROM S.A. precum şi Prefectului Judeţului Cluj şi se aduce la cunoştinţă publică prin afişare la sediul Consiliului Judeţean Cluj şi postare pe pagina de internet "www.cjcluj.ro".






                   


Contrasemnează:

           PREŞEDINTE                   


         SECRETAR GENERAL AL JUDEŢULUI,

            Alin Tișe                           




               Simona Gaci 

Nr. …. din …./…./2026
Prezenta hotărâre a fost adoptată cu ... voturi “pentru” … voturi “împotrivă”, …. ”abţineri” şi …. membri ai Consiliului județean nu au votat, fiind astfel respectate prevederile legale privind majoritatea de voturi necesară.  

INIȚIATOR,

PREŞEDINTE,
  Alin Tișe

Nr. 1666 din 19.01.2026
RAPORT DE SPECIALITATE
	Titlul proiectului de hotărâre
	emiterea acordului / dezacordului Județului Cluj privind acceptarea cuantumului despăgubirilor aferente terenurilor expropriate în vederea realizării lucrării de utilitate publică de interes naţional "Electrificarea şi reabilitarea liniei de cale ferată Cluj-Napoca-Oradea-Episcopia Bihor"


	Compartiment de resort:
	Direcţia Juridică 

	Secțiunea 1 - Documentare și analiză: 

	Inventarul domeniului privat al Judeţului Cluj a fost aprobat prin Hotărârea Consiliului Judeţean Cluj nr. 71/2022. În secţiunea utilizator TETAROM SA, la poziţia nr. crt. 2 figurează terenul în suprafaţă totală de 317.355 mp, situat în municipiul Cluj-Napoca, str. Tăietura Turcului.

COMPANIA NAȚIONALĂ DE CĂI FERATE “CFR”-S.A. a transmis înștiințările referitoare la prezentarea în data de 13.11.2025 la sediul Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca în vederea depunerii Cererilor pentru plata despăgubirilor pentru imobilele expropriate, aprobate conform anexei nr. 2 la H.G. nr. 1701/18.12.2024 privind aprobarea declanşării procedurilor de expropriere a tuturor imobilelor proprietate privată, aprobarea listei imobilelor proprietate publică a statului, precum şi a listei imobilelor proprietate publică a unităţii administrativ-teritoriale, situate pe amplasamentul suplimentar care constituie coridorul de expropriere al lucrării de utilitate publică de interes naţional "Electrificarea şi reabilitarea liniei de cale ferată Cluj-Napoca-Oradea-Episcopia Bihor", aflate pe raza unităţii administrativ-teritoriale Cluj-Napoca, judeţul Cluj. 

	Secțiunea a 2-a - Fundamentare tehnică, respectiv cerințele de natură tehnică, economică, juridică, posibilități de realizare în condiții de utilitate, legalitate, regularitate, eficiență, eficacitate și economicitate: 

	Conform prevederilor Ordonanței de urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare;

Art. 173

Atribuţiile consiliului judeţean

(1) Consiliul judeţean îndeplineşte următoarele categorii principale de atribuţii:

………………………..

c) atribuţii privind administrarea domeniului public şi privat al judeţului; 

……………

f) alte atribuţii prevăzute de lege. 

În conformitate cu prevederile Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică, necesară realizării unor obiective de interes naţional, judeţean şi local, cu modificările şi completările ulterioare:

Articolul 9

(2) Decizia de expropriere constituie titlu executoriu pentru predarea bunului imobil, atât împotriva celor expropriaţi, cât şi împotriva celor care pretind un drept legat de bunul imobil expropriat, până la soluţionarea definitivă şi irevocabilă a litigiului legat de proprietatea bunului imobil expropriat. Contestaţia asupra deciziei de expropriere nu suspendă transferul dreptului de proprietate asupra bunurilor imobile în cauză. 

Articolul 11

(8) Raportul de evaluare se întocmeşte avându-se în vedere expertizele întocmite şi actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77^1 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificările şi completările ulterioare. 

Articolul 19

“(1) Plata despăgubirilor pentru imobilele expropriate se face în baza cererilor adresate de către titularii drepturilor reale, precum şi de către orice persoană care justifică un interes legitim.”

COMPANIA NAȚIONALĂ DE CĂI FERATE “CFR”-S.A. a transmis înștiințările referitoare la prezentarea în data de 13.11.2025 la sediul Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca în vederea depunerii Cererilor pentru plata despăgubirilor pentru imobilele expropriate, aprobate conform anexei nr. 2 la H.G. nr. 1701/18.12.2024 privind aprobarea declanşării procedurilor de expropriere a tuturor imobilelor proprietate privată, aprobarea listei imobilelor proprietate publică a statului, precum şi a listei imobilelor proprietate publică a unităţii administrativ-teritoriale, situate pe amplasamentul suplimentar care constituie coridorul de expropriere al lucrării de utilitate publică de interes naţional "Electrificarea şi reabilitarea liniei de cale ferată Cluj-Napoca-Oradea-Episcopia Bihor", aflate pe raza unităţii administrativ-teritoriale Cluj-Napoca, judeţul Cluj. 

Urmare prezentării la sediul Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca în vederea ridicării formularelor de CERERE PENTRU PLATA DESPĂGUBIRILOR (1 exemplu formular anexat), s-a constatat faptul că în formularele puse la dispoziție de către COMPANIA NAȚIONALĂ DE CĂI FERATE “CFR”-S.A. este menționată valoarea despagubirii cumulat pentru teren și pentru construcțiile identificate pe teren și expropriate.

Deoarece construcțiile expropriate nu fac parte din proprietatea privată a Județului Cluj, cu adresa nr. 47514/05.11.2025, s-a solicitat societății TETAROM SA transmiterea documentele deținute, care fac dovada dreptului de proprietate privată asupra construcțiilor cuprinse în anexă.   

Cu adresa nr. 48772/13.11.2025 s-a comunicat COMPANIEI NAȚIONALE DE CĂI FERATE “CFR”-S.A. faptul că imobilele-construcții nu sunt proprietatea UAT Județul Cluj şi în vederea inițierii unui proiect de hotărâre a Consiliului Județean Cluj privind acceptarea/neacceptarea cuantumului despăgubirii s-a solicitat punctul de vedere referitor la valoarea despăgubirii/mp teren deosebit de redusă pentru pozițiile  nr. crt. 26, 50 și 52 din anexa nr. 2 la H.G. nr. 1701/18.12.2024.

TETAROM SA, cu adresa nr. 2472/14.11.2025 înregistrată la Consiliul Judeţean Cluj cu nr. 49176/14.11.2025, a transmis lista rezidenților parcului industrial, proprietari ai construcțiilor expropriate. De asemenea precizează faptul că la poziția nr. crt. 50 (CF nr. 340713 Cluj-Napoca, nr. cad. 340713) și poziția nr. crt. 51 (CF nr. 337135 Cluj-Napoca, nr. cad. 337135) nu figurează ca obiect al despăgubirii drumul de incintă aflat în proprietatea UAT Județul Cluj, iar la poziția nr. crt. 50 nu figurează construcția-parcare, aflată în proprietatea TETAROM SA.  

Cu adresa nr. 51252/27.11.2025, în completare la adresa nr. 48772/13.11.2025 a fost transmisă COMPANIEI NAȚIONALE DE CĂI FERATE “CFR”-S.A. lista proprietarilor construcțiilor expropriate. De asemenea, s-a solicitat analiză/verificare/stabilire cuantum despăgubire pentru construcțiile care nu au fost incluse ca obiect al despăgubirii la pozițiile nr. crt. 50 și 51 din anexa nr. 2 la H.G. nr. 1701/18.12.2024 (drum și parcare).
Cu adresa nr. 11/4/2768/18.12.2025, înregistrată la Consiliul Judeţean Cluj cu nr. 55693/23.12.2025, COMPANIA NAȚIONALA DE CĂI FERATE “CFR”-S.A. a transmis în original, procesele-verbale și hotărârile de stabilire a cuantumului despăgubirilor pentru imobilele expropriate, aprobate conform anexei nr. 2 la H.G. nr. 1701/18.12.2024 privind aprobarea declanşării procedurilor de expropriere a tuturor imobilelor proprietate privată, aprobarea listei imobilelor proprietate publică a statului, precum şi a listei imobilelor proprietate publică a unităţii administrativ-teritoriale, situate pe amplasamentul suplimentar care constituie coridorul de expropriere al lucrării de utilitate publică de interes naţional "Electrificarea şi reabilitarea liniei de cale ferată Cluj-Napoca-Oradea-Episcopia Bihor", aflate pe raza unităţii administrativ-teritoriale Cluj-Napoca, judeţul Cluj. 

Comisia de verificare a dreptului de proprietate ori a altui drept real precizează în procesele-verbale și în hotărârile de stabilire a cuantumului despăgubirilor pentru imobilele expropriate faptul că „proprietarul imobilelor teren solicită refacerea datelor şi informaţiilor cuprinse în cadrul  Anexei nr. 2 la H.G. nr. 1701/2024 cu privire la imobilele construcţii cu luarea in considerare a informaţiilor transmise de către acesta” şi „se va analiza de către Expropriator oportunitatea modificării/rectificării Hotărârii de Guvern în considerarea solicitărilor proprietarului imobilului teren.” 

Conform art. 1 din hotărârile de stabilire a cuantumului despăgubirilor: 

„Despăgubirea în cuantum de .................., va rămâne CONSEMNATĂ în contul deschis de Expropriator la CEC BANK S.A., pe seama şi la dispoziţia persoanei expropriate UAT JUDEŢUL CLUJ şi va fi eliberată cu respectarea dispoziţiilor art. 19, coroborat cu art. 21 din Legea nr. 255/2010, cu modificările şi completările ulterioare.”

Prin adresa sus-menţionată, referitor la valoarea despăgubirii imobilelor teren de la poziţiile nr. crt. 26, 50 şi 52 din anexa nr. 2 la H.G. nr. 1701/18.12.2024, COMPANIA NAȚIONALĂ DE CĂI FERATE “CFR”-S.A., comunică faptul că evaluarea imobilelor a fost realizată conform prevederilor art. 11, alin. (8) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică, “avându-se în vedere expertizele întocmite şi actualizate de camerele notarilor publici”, în cazul de faţă Camera Notarilor Publici Cluj, pentru anul 2024. Valoarea prejudiciului cauzat proprietarului a fost estimată prin aplicarea unui procent de 15% la valoarea de piaţă conform grilelor notariale pentru anul 2024.

Analizând calculul valorii de despăgubire conform celor precizate mai sus, s-au constatat următoarele:

-pentru imobilele teren identificate la poziţiile nr. crt. 23, 24, 25, 27, 28, 38 şi 51 din anexa nr. 2 la H.G. nr. 1701/18.12.2024, valoarea despăgubirii a fost calculată cu preţul de 1.700 lei/mp, conform grilei notariale pentru anul 2024, pentru teren intravilan cu suprafaţa de până la 1000 mp, la care s-a aplicat procentul de 15% reprezentând prejudiciul.

-pentru imobilele teren identificate la poziţiile nr. crt. 16 şi 53 din anexa nr. 2 la H.G. nr. 1701/18.12.2024, valoarea despăgubirii a fost calculată cu preţul de 1.600 lei/mp, conform grilei notariale pentru anul 2024, pentru teren intravilan, pentru partea de suprafaţă cuprinsă intre 1000-2500 mp, la care s-a aplicat procentul de 15% reprezentând prejudiciul. Nu s-a calculat prețul diferenţiat, respectiv preţul de 1.700 lei/mp pentru 1000 mp şi preţul de 1.600 lei/mp pentru diferenţa de suprafaţă.

-pentru imobilele teren identificate la poziţiile nr. crt. 26 şi 52 din anexa nr. 2 la H.G. nr. 1701/18.12.2024, valoarea despăgubirii a fost calculată cu preţul de 85 lei/mp, la care s-a aplicat procentul de 15% reprezentând prejudiciul, preț care nu se regăsește în grila notarilor publici.

-pentru imobilul teren identificat la poziţia nr. crt. 50 din anexa nr. 2 la H.G. nr. 1701/18.12.2024, valoarea despăgubirii a fost calculată cu preţul de 75 lei/mp, la care s-a aplicat procentul de 15% reprezentând prejudiciul, preț care nu se regăsește în grila notarilor publici..
Pentru a initia demersurile necesare în vederea încasării sumelor cuvenite ca urmare a exproprierii pentru realizarea lucrării de utilitate publică de interes naţional "Electrificarea şi reabilitarea liniei de cale ferată Cluj-Napoca-Oradea-Episcopia Bihor", precum și demersurile în vederea contestării sumelor acordate sub valoarea din Grila notarilor publici, este necesară adoptarea prezentei hotărâri.

	Secțiunea a 3-a - Efecte preconizate ale aplicării actului administrativ (impactul financiar asupra bugetului judeţului pe termen scurt (pe anul curent)/lung, impactul asupra mediului concurențial şi domeniului ajutoarelor de stat, impactul asupra sarcinilor administrative, impactul asupra mediului): 


	Adoptarea prezentei hotărâri creează premisele necesare pentru încasarea sumelor cuvenite ca despăgubiri pentru terenurile aflate în domeniul privat al Județului Cluj, aprobate conform anexei nr. 2 la H.G. nr. 1701/18.12.2024 privind aprobarea declanşării procedurilor de expropriere a tuturor imobilelor proprietate privată, aprobarea listei imobilelor proprietate publică a statului, precum şi a listei imobilelor proprietate publică a unităţii administrativ-teritoriale, situate pe amplasamentul suplimentar care constituie coridorul de expropriere al lucrării de utilitate publică de interes naţional "Electrificarea şi reabilitarea liniei de cale ferată Cluj-Napoca-Oradea-Episcopia Bihor", aflate pe raza unităţii administrativ-teritoriale Cluj-Napoca, judeţul Cluj.   

Hotărârea nu produce asupra  mediului concurențial şi domeniului ajutoarelor de stat sau asupra mediului. 

Măsurile pentru implementarea actului administrativ constau în: 

-depunerea Cererilor pentru plata despăgubirilor și a documentelor doveditoare referitoare la existenţa drepturilor reale asupra imobilului expropriat,
-efectuarea tuturor demersurile și operațiunilor bancare care se impun cu privire la  suma consemnată,

- efectuarea demersurilor în vederea contestării sumelor acordate sub valoarea din Grila notarilor publici.

	Secțiunea a 4-a - Concluzii/propuneri: 

	În urma analizării proiectului de hotărâre și a documentării efectuate, certificăm faptul că proiectul de hotărâre îndeplinește cerințele tehnice specificate la Secțiunea a 2-a”
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