JUDETUL £ CONSILIUL
CLUJ JUDETEAN

Anexa nr. 2
la Hotararea nr. 100/2026

Nr. de inregistrare Judetul CIUj: ...../...........
Nr. de inregistrare Oficiul pentru Licenta Industriala: ..../........

CONTRACT DE DARE TN FOLOSINTA GRATUITA

Art. 1. Partile contractante

JUDETUL CLUJ, persoana juridica de drept public, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca,
Calea Dorobantilor nr. 106, judetul Cluj, cod de identificare fiscala 4288110, reprezentat
legal prin Presedintele Consiliului Judetean Cluj, domnul Alin TISE, in calitate de
proprietar si comodant, denumit in continuare COMODANT,

Si

OFICIUL PENTRU LICENTA INDUSTRIALA, institutie publicd cu personalitate juridica,
cu sediul In municipiul Bucuresti, sectorul 1, str. Paris nr. 65, cod de identificare fiscala
..................... , reprezentat legal prin Presedinte, domnul Gabriel-Bogdan STETCO, in
calitate de beneficiar al dreptului de folosinta gratuita si comodatar, denumit in
continuare COMODATAR,

denumite individual ,Partea” siimpreuna ,Partile”,

avand in vedere:

e Hotararea Consiliului Judetean Cluj nr. .../2026 privind darea in folosinta
gratuita Oficiului pentru Licenta Industriala a unui spatiu aflat in proprietatea
privata a Unitatii Administrativ-Teritoriale Judetul Cluj;

e art. 108 lit. d), art. 173 alin. (1) lit. ¢), art. 349-353 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile Si
completarile ulterioare;

e art. 2146-2157 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare,

au convenit incheierea prezentului contract.
Art. 2. Obiectul contractului
(1) Comodantul transmite comodatarului, cu titlu gratuit, dreptul de folosinta
temporara asupra spatiului cu destinatia de birouri, aflat in proprietatea publica a
Judetului Cluj, situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Alexandru Vaida Voevod nr. 53-55,
din imobilul inscris in CF nr. 261361 Cluj-Napoca, nr. cadastral 261361-C1, etajul 2.
(2) Spatiul este compus din:
a) incaperea E 207, in suprafata utila de 26,4 mp;
b) incaperea E 208, in suprafata utila de 26,8 mp,
avand suprafata utila totala de 53,2 mp.
(3) Spatiul este identificat prin urmatoarele elemente:
a) numar cadastral: ..., )
b) carte funciara: .....occcc..... ;
Cc) numar de inventar: ... X
d) valoare de inventar: ... lei:
e) cod de clasificare: ... .
(4) Datele complete de identificare si releveul spatiului sunt prevazute in Anexa nr. 1 1a
Hotararea Consiliului Judetean Cluj nr. ...../2026.
(5) Spatiul se acorda exclusiv pentru infiintarea si functionarea unui compartiment
teritorial al Oficiului pentru Licenta Industriald, cu destinatia de birouri.
(6) Prin prezentul contract se transmite numai folosinta temporara asupra spatiului,
fara constituirea sau transmiterea unui drept real si fara modificarea regimului juridic
al bunului.
Art. 3. Durata contractului
(1) Contractul se Incheie pentru o perioada de un an, calculata de la data semnarii
procesului-verbal de predare-primire.
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(2) Contractul produce efecte juridice de la data semnarii sale de catre ambele parti,
iar exercitarea efectiva a dreptului de folosinta incepe la data predarii spatiului.

(3) Contractul nu se prelungeste tacit.

(4) Prelungirea duratei dreptului de folosinta gratuita se poate realiza numai in baza
unei hotarari prealabile a Consiliului Judetean Cluj si prin act aditional semnat de
ambele parti.

(5) Comodatarul nu beneficiaza de un drept automat la prelungirea contractului.

Art. 4. Predarea-primirea spatiului

(1) Predarea-primirea spatiului se realizeaza in termen de maximum 30 de zile de la
data semnarii si inregistrarii contractului de catre ambele parti.

(2) Predarea-primirea se consemneaza Iintr-un proces-verbal semnat de
reprezentantii desemnati ai partilor.

(3) Procesul-verbal va cuprinde cel putin:

a) identificarea si suprafata spatiului;

b) starea tehnica si functionals;

c) dotarile si bunurile existente;

d) eventualele deficiente constatate;

e) numarul cheilor si al mijloacelor de acces predate;

f) indexurile echipamentelor de masurare a utilitatilor, dupa caz;

g) documentatia tehnica predata.

(4) Procesul-verbal de predare-primire constituie anexa si parte integranta din
contract.

(5) De la data predarii, comodatarul raspunde de paza, integritatea, exploatarea si
utilizarea corespunzatoare a spatiului.

Art. 5. Drepturile comodantului

Comodantul are urmatoarele drepturi:

a) sa verifice modul de utilizare siintretinere a spatiului;

) sa controleze respectarea destinatiei si a obligatiilor contractuale;

c) sa solicite documente si informatii privind exploatarea spatiului si achitarea
cheltuielilor;

d) sa aiba acces in spatiu prin reprezentantii desemnati, cu notificarea prealabila a
comodatarului, cu exceptia situatiilor de urgents;

e) sa solicite remedierea deficientelor constatate, intr-un termen stabilit Tn raport cu
natura si gravitatea acestora;

f) sa solicite incetarea folosintei si restituirea spatiului in cazurile prevazute de lege si
de contract;

g) sa recupereze integral prejudiciile produse din culpa comodatarului sau a
persoanelor pentru care acesta raspunde;

h) sa dispuna masurile necesare pentru protejarea integritatii si valorii patrimoniale a
bunului.

Art. 6. Obligatiile comodantului

Comodantul are urmatoarele obligatii:

a) sa predea spatiul in termenul si conditiile stabilite;

b) sa asigure comodatarului folosinta netulburata a spatiului, n limitele destinatiei
aprobate;

C) sa nu constituie, pe durata contractului, drepturi incompatibile cu folosinta
acordata;

d) sa informeze comodatarul despre situatiile cunoscute care pot afecta utilizarea
normala a spatiului;

e) sa analizeze solicitarile comodatarului privind eventualele amenajari permise;

f) sa efectueze sau sa dispuna, in conditiile legii siin limita fondurilor aprobate, lucrarile
majore care revin proprietarului, cu exceptia celor determinate de culpa
comodatarului.

Art. 7. Drepturile comodatarului

Comodatarul are urmatoarele drepturi:

a) sa foloseasca spatiul pe durata contractului, potrivit destinatiei aprobate;

b) sa beneficieze de acces la spatiu si la partile comune necesare utilizarii acestuia;

) sa solicite informatiile si documentele necesare utilizarii legale a spatiului;



d) sa efectueze numai amenajari interioare reversibile, care nu modifica structura,
configuratia, compartimentarea sau instalatiile imobilului, cu acordul prealabil, expres
si scris al comodantului;

e) sa sesizeze comodantul cu privire la necesitatea efectuarii unor reparatii care,
potrivit legii si contractului, revin proprietarului.

Art. 8. Obligatiile comodatarului

Comodatarul are urmatoarele obligatii:

a) sa utilizeze spatiul exclusiv potrivit scopului si destinatiei aprobate,

b) sa pastreze integritatea spatiului si sa il exploateze cu diligenta unui bun proprietar;
C) sa nu transmita folosinta, integral sau partial, cu titlu oneros ori gratuit, unei alte
persoane;

d) sa nu schimbe destinatia spatiului;

e) sa nu modifice structura, configuratia, compartimentarea, finisajele ori instalatiile
spatiului;

f) sa nu execute lucrari sau amenajari fara acordul prealabil, expres si scris al
comodantului si fara obtinerea avizelor si autorizatiilor prevazute de lege,

g) sa suporte integral cheltuielile privind utilitatile, serviciile, intretinerea si reparatiile
curente;

h) sa achite cheltuielile care i revin la termenele stabilite si sa prezinte documentele
justificative la solicitarea comodantului;

i) sa respecte normele privind securitatea si sanatatea in munca, apararea impotriva
incendiilor, protectia civila, protectia mediului si disciplina in constructii,

j) sa obting, pe propria raspundere si cheltuiald, avizele si autorizatiile necesare
activitatii desfasurate;

k) sa permita accesul reprezentantilor comodantului si al autoritatilor competente
pentru efectuarea verificarilor;

l) s remedieze, pe propria cheltuiala, degradarile produse din culpa sa ori a
personalului, colaboratorilor, beneficiarilor sau vizitatorilor sai;

m) sa informeze de indata comodantul despre orice avarie, degradare, tulburare a
dreptului de proprietate sau eveniment care poate afecta utilizarea spatiului;

N) sa Nu constituie garantii, sarcini sau alte drepturi in favoarea tertilor,;

0) sa Nu invoce si sa nu dobandeasca, prin efectul contractului, niciun drept real asupra
spatiului;

p) sa restituie spatiul la incetarea contractului, liber de persoane, bunuri si sarcini, in
starea in care |-a primit, cu exceptia uzurii normale,

q) sa raspunda pentru prejudiciile produse prin utilizarea necorespunzatoare sau prin
nerespectarea obligatiilor contractuale.

Art. 9. Regimul cheltuielilor si al utilitatilor

(1) Tncepand cu data predarii, comodatarul suporta integral cheltuielile aferente:

a) energiei electrice si termice;

b) consumului de apa si serviciilor de canalizare;

c) salubritatii, telecomunicatiilor si serviciilor de date;

d) curateniei, igienizarii si intretinerii spatiului;

e) reparatiilor curente determinate de utilizarea acestuia;

f) cheltuielilor aferente partilor comune;

g) avizelor si autorizatiilor necesare activitatii desfasurate.

(2) Utilitatile contorizate individual se achita potrivit consumurilor efectiv inregistrate.
(3) Utilitatile si cheltuielile comune care nu sunt contorizate individual se repartizeaza
proportional cu raportul dintre suprafata utila folosita de comodatar, de 532 mp, si
suprafata utila totala deservita, pe baza facturilor si documentelor justificative.

(4) Modalitatea tehnica de facturare, decontare si plata se poate detalia printr-un
protocol semnat de parti, fara modificarea obligatiei comodatarului de a suporta
integral cheltuielile aferente folosintei.

(5) Comodatarul va achita sumele datorate in termenul indicat in documentele de
plata, dar nu mai devreme de comunicarea documentelor justificative.

Art.10. Lucrari siamenajari

(1) Comodatarul poate realiza numai amenajari interioare reversibile, care nu afecteaza
structura, configuratia, compartimentarea, fatadele sau instalatiile imobilului, in baza
acordului prealabil, expres si scris al comodantului.
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(2) Lucrarile care afecteaza elementele constructive sau instalatiile pot fi realizate
numai dupa obtinerea aprobarilor administrative, avizelor si autorizatiilor prevazute de
lege.
(3) Cheltuielile aferente amenajarilor aprobate sunt suportate de comodatar, fara
drept de recuperare, daca partile nu convin altfel printr-un act aprobat in conditiile
legii.
(4) Comodatarul nu poate invoca un drept de retentie asupra spatiului pentru lucrarile
sau cheltuielile efectuate.
(5) La incetarea contractului, comodantul poate solicita readucerea spatiului la starea
initiala, pe cheltuiala comodatarului, sau poate pastra amenajarile inseparabile, fara
plata unei despagubiri, daca prin actul de aprobare nu s-a stabilit altfel.
Art. 1. Raspunderea contractuala
(1) Partea care nu isi indeplineste sau isi indeplineste necorespunzator obligatiile
raspunde pentru prejudiciul cauzat, in conditiile legii.
(2) Comodatarul raspunde pentru pierderea sau deteriorarea spatiului produsa din
culpa sa ori a persoanelor pentru care este tinut sa raspunda.
(3) Comodatarul nu raspunde pentru deteriorarile rezultate exclusiv din uzura
normala, vechimea constructiei, viciile ascunse, cazul fortuit sau forta majora, daca a
informat de indata comodantul si a luat masurile rezonabile pentru limitarea
prejudiciului.
(4) Prejudiciile se constata prin proces-verbal semnat de reprezentantii partilor. In lipsa
acordului, acestea pot fi evaluate prin expertiza tehnica.
(5) Nerespectarea destinatiei, transmiterea folosintei catre terti, executarea unor
lucrari neautorizate sau neachitarea cheltuielilor constituie incalcari esentiale ale
contractului si pot determina incetarea acestuia.
Art.12. Tncetarea contractului
(1) Contractul inceteaza:
a) la expirarea duratei;
) prin acordul scris al partilor,

) prin restituirea anticipata a spatiului, acceptata de comodant;
) prin desfiintarea comodatarului;
) prin distrugerea bunului sau imposibilitatea definitiva de utilizare;
f) la incetarea activitatii pentru care spatiul a fost acordat;
g) cand un interes public legitim impune recuperarea spatiului;
h) prin reziliere, in cazul neexecutarii culpabile a obligatiilor;
i) prin denuntare unilaterals;
J) in alte cazuri prevazute de lege.
(2) Comodantul poate solicita restituirea anticipata atunci cand are o nevoie urgenta
si neprevazuta de spatiu, cand comodatarul il utilizeaza contrar destinatiei sau cand
permite unui tert sa il foloseasca.
(3) Tn cazul incalcarii obligatiilor, partea interesata va transmite o notificare scrisa si va
acorda un termen de remediere de cel mult 15 zile lucratoare, daca remedierea este
posibila.
(4) Daca obligatia nu este indeplinita in termenul acordat, contractul poate fi reziliat
prin notificare scrisa, fara punere in intarziere suplimentara si fara interventia instantei,
in conditiile legii.
(5) Oricare dintre parti poate denunta unilateral contractul, prin notificarea celeilalte
parti cu cel putin 90 de zile calendaristice nainte.
(6) Tncetarea contractului nu inlaturd obligatia achitarii cheltuielilor scadente si a
repararii prejudiciilor produse.
Art. 13. Restituirea spatiului
(1) La incetarea contractului, comodatarul va restitui spatiul in termen de maximum 5
zile lucratoare, daca partile nu stabilesc in scris un termen mai scurt.
(2) Restituirea se realizeaza pe baza de proces-verbal, in care se consemneaza starea
tehnica, dotarile, indexurile utilitatilor si eventualele degradari.
(3) Comodatarul va ridica toate bunurile carefi apartin pana cel tarziu la data restituirii.
(4) Degradarile imputabile comodatarului vor fi remediate pe cheltuiala acestuia sau
vor fi despagubite la valoarea stabilita prin documente justificative ori expertiza.
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(5) Pentru perioada in care spatiul nu este restituit dupa incetarea contractului,
comodatarul suporta toate cheltuielile aferente si raspunde pentru prejudiciile
cauzate.

Art. 14. Forta majora si cazul fortuit

(1) Forta majora si cazul fortuit exonereaza de raspundere partea care le invoca, in
conditiile legii.

(2) Partea afectata va notifica cealalta parte in termen de maximum 5 zile lucratoare
de la aparitia evenimentului siva lua masurile necesare pentru limitarea consecintelor.
(3) Daca imposibilitatea de executare dureaza mai mult de 30 de zile, partile vor analiza
continuarea sau incetarea contractului.

Art. 15. Notificari

(1) Notificarile se transmit in scris, prin registratura, scrisoare recomandata cu
confirmare de primire sau posta electronica.

Pentru comodant:

Judetul Cluj — Consiliul Judetean Cluj

Calea Dorobantilor nr. 106, Cluj-Napoca, e-mail: ...

Pentru comodatar:

Oficiul pentru Licenta Industriala

Str. Paris nr. 65, sectorul 1, Bucuresti, e-mail: ..o,

(2) Modificarea datelor de contact se comunica in termen de 5 zile lucratoare si nu
necesita incheierea unui act aditional.

Art.16. Protectia datelor

Partile vor prelucra datele cu caracter personal necesare incheierii, executarii,
monitorizarii si arhivarii contractului cu respectarea Regulamentului (UE) 2016/679 si
a legislatiei nationale aplicabile.

Art.17. Solutionarea litigiilor

(1) Neintelegerile rezultate din interpretarea sau executarea contractului se vor
solutiona, cu prioritate, pe cale amiabila.

(2) Tn cazul in care solutionarea amiabila nu este posibila, litigiile vor fi deferite
instantelor judecatoresti competente, potrivit legii.

Art.18. Dispozitii finale

(1) Modificarea contractului se realizeaza prin act aditional, cu respectarea
competentelor si aprobarilor prevazute de lege.

(2) Modificarea obiectului, suprafetei, destinatiei sau duratei folosintei poate fi realizata
numai in baza unei hotarari prealabile a Consiliului Judetean Cluj.

(3) Contractul se completeaza cu prevederile Codului administrativ, Codului civil si ale
celorlalte acte normative incidente.

(4) Fac parte integranta din contract:

a) Hotararea Consiliului Judetean Cluj nr. ...../2026;

b) datele de identificare si releveul spatiului;

c) procesul-verbal de predare-primire;

d) inventarul bunurilor si dotarilor;

e) protocolul privind repartizarea cheltuielilor, dupa caz,

f) actele aditionale legal incheiate.

Prezentul contract a fost incheiat astazi, ... , In doua exemplare originale, cate
unul pentru fiecare parte.

COMODANT COMODATAR
JUDETUL CLUJ — CONSILIUL JUDETEAN OFICIUL 5 PENTRU LICENTA
CLUJ INDUSTRIALA
Presedinte, Presedinte,
Alin TISE Gabriel-Bogdan STETCO
Contrasemneaza
PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Alin Tise Simona Gaci



