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1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII
1.1. Denumirea obiectivului de investitii

CENTRUL REGIONAL CLUJANA INNOVATION HUB - REABILITARE, REFATADIZARE, MODERNIZARE - CORP
C1, AMENAJARI PEISAGERE S| ORGANIZARE DE SANTIER

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

Unitatea Administrativ Teritoriala Judetul Cluj prin Judetul Cluj

in calitate de investitor, conform Acordului de parteneriat incheiat cu Fundatia INNOCORE
Mun. Cluj Napoca, Calea Dorobantjlor, nr. 106, jud. Cluj

Telefon: +40 372 640 000

E-mail: infopublic@cjcluj.ro

1.3. Ordonator de credite secundar / tertiar, dupa caz
N/A
1.4. Beneficiarul investitiei

Parteneriatul dintre Unitatea Administrativ Teritoriala Judetul Cluj si Fundatia INNOCORE
Fundatia INNOCORE

Mun. Cluj-Napoca, str. Donath, nr. 53A, jud. Clyj

Unitatea Administrativ Teritoriala Judetul Cluj prin Judetul Cluj

Mun. Cluj Napoca, Calea Dorobantilor, nr. 106, jud. Cluj

UAT Judetul Cluj participa in calitate de proprietar al imobilelor si investitor, precum si de beneficiar al spatiilor
destinate functiunilor proprii, inclusiv arhivei.

Fundatia INNOCORE participa in calitate de lider al parteneriatului si beneficiar al spatiilor destinate activitatilor
centrului de inovare. Pentru etapa de elaborare a prezentei teme si a studiilor de fundamentare contractate, Fundatia
INNOCORE are calitatea de achizitor al serviciilor de proiectare.

Tema de proiectare integreaza cerintele ambilor parteneri si urmareste corelarea acestora intr-un program comun de
interventie asupra cladirii si a spatiilor exterioare aferente. Delimitarea functiunilor, a spatiilor utilizate individual si in
comun, precum si a responsabilitatilor privind realizarea si exploatarea investitiei se va raporta la prevederile
Acordului de parteneriat si la documentele aprobate in aplicarea acestuia.

1.5. Elaboratorul Temei de Proiectare

S.C. ATELIERCETREI S.R.L.
Mun. Cluj-Napoca, Str. Albert Einstein, nr. 15, ap. 4, jud. Clu;
Telefon: +40 745 256 526
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2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI DE INVESTITII

2.1 Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie si acorduri relevante, structuri institutionale si
financiare

Investitia propusd urmareste dezvoltarea unei infrastructuri regionale de inovare prin consolidarea,
reabilitarea si reconversia corpului C1 al fostei platforme industriale Clujana. Demersul asociaza necesitatea
imbunatatirii accesului la cercetare aplicaté, prototipare si tehnologii avansate cu reutilizarea unui fond construit
existent si continuarea vocatiei productive a amplasamentului.

Incadrarea in politicile si strategiile de dezvoltare

La nivel european, proiectul se inscrie in Obiectivul de politica 1 al politicii de coeziune 2021-2027, privind o
Europa mai competitivd si mai inteligentd. Regulamentul (UE) 2021/1058 stabileste, intre obiectivele specifice ale
Fondului european de dezvoltare regionald, dezvoltarea capacitatilor de cercetare si inovare si adoptarea
tehnologiilor avansate, precum si dezvoltarea competentelor pentru specializare inteligenta, tranzitie industriala si
antreprenoriat. Asocierea infrastructurii tehnologice cu activitati de formare si colaborare raspunde acestor doua
directii complementare.

La nivel regional, Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 sustine, prin Prioritatea 1. ,0 regiune
competitiva prin inovare, digitalizare si intreprinderi dinamice”, dezvoltarea infrastructurilor si serviciilor de transfer
tehnologic, inclusiv a celor de tip fab lab, makerspace, demo-lab si living lab. Proiectul urmareste materializarea
acestei orientari prin reunirea capacitatilor de calcul, fabricatie, prototipare si testare intr-o infrastructura comuna,
accesibila unor categorii diferite de utilizatori (ADR Nord-Vest, 2022).

Apelul PRNV/2026/114/1 ,Clujana - Hub Regional de Inovare”, in versiunea pentru consultare a Ghidului
solicitantului utilizata la elaborarea SPF, propune o interventie integrata aferenta obiectivelor specifice RSO1.1 -
dezvoltarea capacitétilor de cercetare si inovare si adoptarea tehnologiilor avansate - si RSO1.4 - dezvoltarea
competentelor pentru specializare inteligenta, tranzitie industriala si antreprenoriat. In acest cadru, echiparea
centrului si activitatile de formare, mentorat si transfer tehnologic constituie componente ale aceluiasi proiect.

Strategia de Specializare Inteligentd a Regiunii Nord-Vest 2021-2027 sustine dezvoltarea ecosistemului
regional de inovare si cresterea capacitatii de cercetare si de valorificare a rezultatelor acesteia. Directiile sale includ
utilizarea comuna a infrastructurilor, dezvoltarea serviciilor de transfer tehnologic si formarea resurselor umane.
Programul hubului se coreleaza cu aceste directii prin domeniile agroalimentar, biotehnologii si sanatate, tehnologii
avansate de productie si digitalizare, sustinute de electronica, robotica si inteligenta artificialda (ADR Nord-Vest,
2023).

Planul de Dezvoltare al Regiunii Nord-Vest 2021-2027 completeaza acest cadru prin orientarea catre o
economie bazata pe inovare si digitalizare si prin sustinerea infrastructurilor care faciliteaza trecerea de la concept la
prototip si aplicarea rezultatelor cercetarii. La nivel national, proiectul se raporteaza la Strategia nationala de
cercetare, inovare si specializare inteligentda 2022-2027, indicata in documentarea Fundatiei ca reper pentru
corelarea interventiei cu politicile de cercetare si inovare.

Cadrul institutional si acordul de parteneriat

Fundatia INNOCORE reprezinta structura destinatd dezvoltarii si operarii infrastructurii de inovare. Fundatia
este o persoana juridica de drept privat, fard scop patrimonial, constituitd pe duratd nedeterminata, avand ca
fondator unic Agentia pentru Dezvoltare Regionala Nord-Vest. Scopul sau include sprijinirea inovarii, cercetarii,
transferului tehnologic si antreprenoriatului regional, prin infrastructuri si servicii cu acces transparent si
nediscriminatoriu.

sc ateliercetrei sl
str. Albert Einstein, nr. 15, ap. 4, Cluj-Napoca, jud. Cluj
C.U.l. RO36129988 | J12/2109/20.05.2016 | IBAN: RO66BTRLRONCRT0346905001
fice @ael . | ; .

Pag.5/43


mailto:ateliercetrei@gmail.com
http://www.ateliercetrei.com

Conducerea strategica este exercitatd de Consiliul Director, iar coordonarea activitatii curente revine
conducerii executive. Organizarea operationald va trebui s& asigure atdt administrarea infrastructurii, cat si
competentele tehnice necesare utilizarii echipamentelor, asistarii beneficiarilor si dezvoltarii serviciilor centrului.

Realizarea investitiei se bazeaza pe acordul de parteneriat/asociere dintre Fundatia INNOCORE, in calitate
de lider, si UAT Judetul Cluj, in calitate de partener si proprietar al imobilelor. Acordul stabileste cadrul depunerii
cererii de finantare, al realizarii investitiei si al folosintei spatiilor destinate hubului pentru o perioada de 20 de ani, cu
posibilitatea prelungirii in conditiile convenite.

Parteneriatul permite asocierea resursei imobiliare a Judetului Cluj cu capacitatea Fundatiei de a dezvolta si
opera infrastructura regionala de inovare. Componenta de arhiva raméne distincta functional si administrativ, iar
proiectarea va permite delimitarea spatiilor proprii $i comune, a accesurilor, instalatiilor si responsabilitatilor de
exploatare.

Cadrul financiar si conditiile de operare

Finantarea investitiei este avuta in vedere prin asocierea sprijinului nerambursabil aferent Programului
Regional Nord-Vest cu resursele proprii ale partenerilor. Acordul repartizeaza cheltuielile in raport cu folosinta
spatiilor: Fundatiei ii revin cele aferente hubului, Judetului Cluj cele aferente spatiilor proprii, iar cheltuielile comune
se distribuie potrivit criteriilor stabilite prin acord.

Ghidului solicitantului prescrie cheltuielile partenerului ca fiind neeligibile. Componenta aferenta Judetului
Cluj va fi, prin urmare, evidentiata distinct si sustinuta din bugetul propriu. Sursele si conditile de finantare a
investitiei sunt dezvoltate la subcapitolul 4.2.

Statutul Fundatiei prevede o contributie anuala a fondatorului si posibilitatea atragerii fondurilor europene, a
altor finantari admise si a veniturilor din activitati proprii. Existenta acestor categorii de resurse constituie cadrul de
finantare al organizatiei; dimensionarea si asumarea lor pentru functionarea centrului vor fi corelate cu planul de
operationalizare.

Modelul propus de Fundatie urmareste desfasurarea preponderenta a activitatilor neeconomice si
mentinerea unui caracter auxiliar al utilizirii economice. Incadrarea activitatilor, evidenta distincta a costurilor si
veniturilor si monitorizarea utilizérii infrastructurii vor fi stabilite prin analiza de ajutor de stat si prin regulile finantrii
aplicabile. Caracterul fara scop patrimonial al Fundatiei nu determind, prin el insusi, caracterul neeconomic al tuturor
serviciilor oferite.

Realizarea investitiei va corela acest cadru strategic si institutional cu regimul urbanistic al amplasamentului,
conditiile de protejare a fondului construit si concluziile studiilor de specialitate. Reconversia corpului C1 reprezinta
astfel suportul construit al unei infrastructuri regionale a carei functionare presupune echipamente, personal, servicii
si mecanisme de colaborare dezvoltate impreuna.

2.2 Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Necesitatea investitiei rezulta din asocierea a doua categorii de deficiente: dificultdtile de valorificare a
capacitatii regionale de cercetare in activitatea intreprinderilor si situatia unui fond construit industrial care necesita
interventii importante pentru a putea primi o noua utilizare. Proiectul urmareste tratarea lor impreuna, prin realizarea
unei infrastructuri comune de inovare in corpul C1 al fostei platforme Clujana.

Capacitatea de cercetare si nivelul inovarii

Regiunea Nord-Vest dispune de universitati, organizatii de cercetare si intreprinderi cu activitati tehnologice,
Cluj-Napoca avand un rol important in concentrarea acestor resurse. Planul de Dezvoltare al Regiunii Nord-Vest
evidentiaza aceasta polarizare si necesitatea intensificarii cooperarii dintre actorii regionali. Datele utilizate in
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fundamentarea planului descriu contextul elaborarii sale si nu reprezintd un inventar actualizat al capacitatilor
disponibile in anul 2026 (ADR Nord-Vest, 2020).

Existenta acestei baze de cercetare nu se reflecta in aceeasi masura in performantele de inovare. European
Innovation Scoreboard 2026 incadreazd Roménia in categoria inovatorilor emergenti, cu un indice sintetic de 41,8%
din media Uniunii Europene. La nivel regional, Regional Innovation Scoreboard 2025 indica pentru Nord-Vest o
performanta de 36,8% din media europeana aferenta acelei editii. Aceste rezultate descriu niveluri teritoriale si ani de
referinta diferiti, dar evidentiaza persistenta decalajului de inovare (Comisia Europeana, 2025, 2026).

Profilul regional din 2025 aratd valori reduse ale indicatorilor privind cercetarea-dezvoltarea in sectorul
intreprinderilor, introducerea inovatiilor de produs in IMM-uri si colaborarea intreprinderilor inovatoare. Scorurile
acestora reprezinta, respectiv, 26,0%, 13,1% si 9,9% din media europeand; ele sunt indici relativi de performanta, nu
ponderi directe ale intreprinderilor din regiune.

Discontinuitati intre cercetare, prototipare si aplicarea rezultatelor

Programul Regional Nord-Vest identifica fragmentarea lantului de inovare si insuficienta mecanismelor care
leaga cercetarea de mediul economic. Deficienta priveste atat accesul la infrastructurd, cat si serviciile prin care o
idee poate fi transformata intr-un rezultat testat si utilizabil (ADR Nord-Vest, 2022).

Pentru intreprinderile mici si echipele aflate la inceputul dezvoltarii unui produs, achizitia si operarea
individuala a echipamentelor specializate pot fi dificil de sustinut. Costurile includ, pe langa investitia initiala,
personalul calificat, utilitatile, mentenanta, calibrarea si conditile de instalare. Accesarea succesiva a unor furnizori
diferiti pentru proiectare, calcul, fabricatie si testare poate ingreuna coordonarea si prelungi ciclurile de dezvoltare.

Infrastructura propusa urmareste reducerea acestor discontinuitati prin asocierea capacitatilor digitale cu
ateliere si laboratoare in care solutiile pot fi realizate si testate. Cererea concreta si categoriile de utilizatori sunt
analizate separat la subcapitolul 2.3, pe baza documentelor si scrisorilor de interes disponibile.

Necesitatea proiectului nu presupune absenta altor initiative regionale. Exista structuri care ofera sprijin
pentru inovare si transformare digitala, inclusiv servicii de testare inaintea investitiei. Rolul hubului Clujana va fi
dezvoltat in complementaritate cu acestea, prin configuratia echiparii, accesul comun si integrarea activitatilor de
calcul, fabricatie si laborator.

Competente si conditii de utilizare a tehnologiilor

Accesul la echipamente trebuie nsotit de competentele necesare utilizarii lor si de asistentd tehnica.
Strategia de Specializare Inteligentd a Regiunii Nord-Vest include dezvoltarea resurselor umane intre directiile de
interventie, in relatie cu nevoile domeniilor prioritare (ADR Nord-Vest, 2023).

In consecintd, o dotare tehnologica ampla nu este suficientd pentru obtinerea rezultatelor urmarite. Sunt
necesare personal de specialitate, proceduri de acces si operare, instruirea utilizatorilor si programe de formare
aplicata. Aceste componente permit utilizarea infrastructurii de catre intreprinderi si echipe care nu dispun intern de
toate competentele necesare.

Starea fondului construit si limitele utilizérii actuale

Corpul C1 pastreaza caracteristicile unei cladiri industriale cu dezvoltare longitudinald, trama structurala
regulatd si spatii ample. Aceste calitati ofera posibilitati de reconversie, insa configuratia si starea sa actuald nu
asigura conditiile necesare functionarii centrului de inovare si arhivei.

Expertiza tehnica A1, A3 nr. 1457/08.10.2026 incadreaza cladirea in clasa de risc seismic Rsll si stabileste
necesitatea consolidarii. Interventiile propuse includ intarirea sistemului structural, lucrari asupra stélpilor si
planseelor si masuri adaptate incarcarilor noilor functiuni. La subsol sunt semnalate degradéri ale elementelor din
beton armat si coroziunea armaturilor. Starea aparent relativ buna a unor zone nu inlocuieste verificarea capacitatii
structurale.
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Observatiile si documentatiile preliminare evidentiazd umiditate ridicata la subsol, infiltratii locale si
necesitatea reabilitarii anvelopei. Tamplariile existente sunt neunitare si nu mai corespund configuratiei originale.
Instalatiile si traseele aparente reflecta utilizarile anterioare si nu constituie o infrastructura verificata pentru cerintele
tehnologice, energetice si de siguranta ale noului program.

Organizarea accesurilor, circulatiilor si spatiilor trebuie adaptatd pentru utilizatori cu regimuri diferite de
acces, transportul echipamentelor si documentelor, evacuare si interventie. Separarea hubului de arhiva necesita o
delimitare functionala si tehnica care sa permita administrarea distincta si repartizarea cheltuielilor proprii si comune.

Deficienta identificata : Consecinta pentru utilizatori sau Directia de raspuns a investitiei

: amplasament :
Acces dificil la echipamente i Costuri ridicate pentru dezvoltarea si Infrastructura partajata de calcul,

: servicii specializate  testarea individuala a solutiilor : prototipare, fabricatie si laborator
Legaturi insuficiente intre cercetare Valorificare limitata a rezultatelor si Proiecte comune si servicii de sprijin :
- §i intreprinderi  parcurs discontinuu de dezvoltare  : pentru testare si transfer tehnologic
Nevoie de competente aplicate : Capacitate limitata de adoptare si Formare pe echipamente si

: : utilizare a tehnologiilor : asistenta tehnica pentru utilizatori
Vulnerabilitati structurale si Limitarea utilizarii in siguranta si a Consolidare si remedierea

: degradari ale cladirii : introducerii noilor functiuni : degradarilor, pe baza expertizei
Anvelopa si instalatii neadaptate Conditii insuficiente pentru confort, Reabilitarea anvelopei si refacerea :
: programului : controlul mediului si procese : instalatiilor

: : tehnologice :

Configuratie neadaptata utilizarii de Dificultati de acces, administrare si Organizarea distincta a hubului si
: catre cei doi parteneri : separare a fluxurilor : arhivei si definirea serviciilor

Investitia raspunde astfel unei nevoi de infrastructura si servicii, concomitent cu readucerea in uz a unei
resurse construite existente. Rezultatele sale vor depinde de corelarea interventiei asupra cladirii cu echiparea,
personalul si modelul de operare.

2.3 Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind evolutia cererii, in
scopul justificarii necesitatii si dimensionarii obiectivului de investitii

Cererea pentru infrastructura propusa este documentata preliminar prin materialele de fundamentare
elaborate de Fundatia INNOCORE si prin scrisorile de sustinere si exprimare a interesului transmise de potentiali
utilizatori si parteneri. Lotul analizat la elaborarea prezentei versiuni a studiului cuprinde peste 20 de scrisori,
provenite de la intreprinderi, organizatii de cercetare, structuri de sprijin antreprenorial, organizatii educationale si
studentesti. Acestea identificd nevoi de acces la infrastructura tehnologica partajata, servicii de prototipare si testare,
capacitate de calcul pentru inteligenta artificiala, formare si colaborare.

Documentele evidentiaza dificultatea unor organizatii de a sustine individual echipamentele, spatiile si
competentele necesare dezvoltarii si validarii unor produse. Pentru intreprinderile mici, aceasta limitare poate
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impiedica realizarea primelor prototipuri. Pentru organizatiile cu activitati de cercetare sau dezvoltare tehnologica
deja constituite, externalizarea succesiva a operatiunilor de fabricatie, testare si calcul poate prelungi ciclurile de
dezvoltare si poate ingreuna coordonarea acestora.

O prim& categorie de solicitari priveste prototiparea fizica si validarea tehnica: imprimare si scanare 3D,
prelucrare CNC, realizarea de carcase, piese, matrite si montaje experimentale, electronica si placi de circuit,
metrologie si testare. In scrisoarea AROBS sunt descrise nevoi de prototipare si verificare a dispozitivelor si
subansamblurilor, asociate cu accesul la calcul pentru dezvoltarea modelelor de inteligenta artificiala. TINS
evidentiaza nevoia de realizare a dispozitivelor si montajelor pentru cercetare, de testare metrologica si de procesare
a semnalelor biomedicale. Aceste solicitari sustin asocierea dintre ateliere, laboratoare si infrastructura digitala in
cadrul aceluiasi centru.

O a doua categorie priveste cercetarea aplicatd si testarea in domeniul agroalimentar, al sanatatii si al
tehnologiilor conexe. Nutriento Technology identificd nevoi de analizd a compozitiei alimentelor, de calcul pentru
modele bazate pe date de sanatate si de spatii pentru validare cu utilizatori. AgroTransilvania Cluster exprima interes
pentru cercetare, testare, prototipare si transfer tehnologic in beneficiul organizatiei si al membrilor séi. Aceste directii
justifica studierea unor spatii de laborator specializate, cu infrastructura tehnica si conditile de utilizare
corespunzatoare activitatilor care vor fi selectate.

Capacitatea de calcul pentru inteligenta artificiala reprezinta o resursa transversala a programului. Solicitarile
vizeaza atat dezvoltarea si evaluarea modelelor, cat si utilizarea acestora in relatie cu date proprii, procese
industriale sau rezultate experimentale. Necesitatea unui mediu controlat de lucru apare in mai multe scrisori. in
consecintd, infrastructura de calcul trebuie conceputd impreuna cu regulile de acces, administrarea datelor si
suportul tehnic necesar utilizatorilor, nu doar ca o dotare independenta.

Cererea include, de asemenea, spatii si programe de formare, lucru colaborativ, intélniri si prezentare.
Aceste functiuni sustin accesul la infrastructura specializatd, dezvoltarea competentelor si constituirea echipelor de
proiect. Ele completeaza activitatile de cercetare si prototipare, fara a substitui componenta tehnologica a centrului.

Pentru dimensionarea obiectivului se vor distinge numarul organizatiilor deservite, numarul beneficiarilor pe
perioade de raportare, numérul proiectelor si efectivul maxim simultan din cladire. Estimarile declarate in scrisorile de
interes au orizonturi si baze de raportare diferite si nu se insumeaza automat. Numarul membrilor organizatiilor sau
al persoanelor din comunitatile reprezentate nu echivaleaza cu numarul utilizatorilor efectivi ai centrului, iar
participarea la formare se poate suprapune cu utilizarea laboratoarelor si atelierelor. Dimensionarea spatiilor si a
dotarilor va tine seama de frecventa si durata utilizarii, de capacitatea echipamentelor, de cerintele activitatilor si de
posibilitatea folosirii succesive a resurselor de catre mai multe categorii de beneficiari.

Pe termen mediu, documentele de concept propun dezvoltarea treptatd a utilizarii infrastructurii, prin
programe de formare, prime proiecte-pilot si extinderea colaborarilor. Evolutia preconizata presupune trecerea de la
accesul initial la echipamente si servicii catre utilizari recurente, proiecte comune si activitati de transfer tehnologic.
Ritmul acestei evolutii va depinde de calendarul punerii in functiune, de constituirea echipei de operare si de
atragerea utilizatorilor.

Pe termen lung, evolutia cererii va depinde de accesibilitatea serviciilor, costurile utilizarii, disponibilitatea
personalului specializat, performanta echipamentelor si continuitatea parteneriatelor. In stadiul actual nu este
fundamentata o rata numerica de crestere a cererii. Organizarea flexibila a spatiilor, utilizarea partajata a resurselor
si posibilitatea modernizarii dotarilor constituie raspunsuri de proiectare la variatia in timp a nevoilor si a tehnologiilor.
Estimarile vor fi dezvoltate in corelare cu modelul de operare si cu analiza economica si financiara.

Scrisorile disponibile sustin existenta unei cereri preliminare concrete si diversificate pentru infrastructura
propusd. Ele nu constituie obligatii financiare sau garanti de ocupare si nu demonstreaza, prin ele insele,
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sustenabilitatea economica a centrului. Justificarea dimensiunii investitiei va rezulta din corelarea acestei cereri cu
programul functional, capacitatea efectivd a echipamentelor, conditiile cladirii existente si resursele necesare
exploatarii.

2.4 Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivul general al investitiei este realizarea Centrului Regional Clujana Innovation Hub prin consolidarea,
reabilitarea si reconversia corpului C1 al fostei platforme industriale Clujana, pentru dezvoltarea unei infrastructuri
regionale de cercetare aplicatd, prototipare, fabricatie digitala, testare si transfer tehnologic, impreund cu
amenajarea distincta a componentei de arhiva a Judetului Cluj.

Investitia urmareste imbunatatirea accesului intreprinderilor si organizatiilor de cercetare la infrastructura si
competente, sustinerea colaborarii si valorificarea rezultatelor cercetarii. Reutilizarea cladirii permite asocierea
acestor obiective cu pastrarea patrimoniului industrial si cu introducerea unor activitati productive contemporane in
cadrul fostei platforme.

Obiectivele specifice si tintele de planificare sunt prezentate mai jos. Orizontul propus pentru finalizarea
implementarii este anul 2029, iar pentru dezvoltarea initiala a activitatii, perioada 2029 - 2031. Aceste repere vor fi
corelate cu calendarul investitiei si cu documentatia de finantare.

Obiectiv specific : Continut Tinta si termen de planificare
081. Realizarea infrastructurii Consolidarea si reconversia corpului Receptionarea lucrarilor si punerea :
: construite si tehnologice : C1, reabilitarea anvelopei, refacerea : in functiune a echipamentelor
: : instalatiilor si echiparea spatiilor : aferente celor 40 de grupaje
- hubului : functionale preliminare, pana la
:  finalul anului 2029
: 0S2. Asigurarea accesului : Acces transparent si : Regulament aprobat inaintea
: deschis la infrastructura : nediscriminatoriu pentru IMM-uri, ~: deschiderii; 80 de organizatii
: : startup-uri, universitati si organizatii : distincte utilizatoare ale
: de cercetare, in conditiile : laboratoarelor si echipamentelor, in
: : regulamentului de utilizare : perioada 2029-2031 :
0S3. Sustinerea cercetarii Programe de formare aplicata : Pan la finalul implementarii: 400 de

: aplicate si transferului tehnologic  pentru angajatii intreprinderilor si ai : angajati care finalizeaza programe
: : entitétilor din ecosistemul de inovare : de formare si 150 de IMM-uri
: : sprijinite pentru dezvoltarea
: competentelor; 1.000 de persoane
: formate in perioada 2029-2031,
- incluzand cele 400 de persoane
 prevéazute pana la finalul

: implementarii
: 0S4. Dezvoltarea competentelor : Limitarea utilizarii in sigurantd sia  : Consolidare si remedierea
: tehnice si antreprenoriale : introducerii noilor functiuni : degradarilor, pe baza expertizei
o 00
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: 0S5. Asigurarea functionarii : Organizarea personalului, serviciilor, : Atingerea unui grad anual de

: sustenabile a centrului : mentenantei si monitorizarii utilizarii; : utilizare de 60% pentru fiecare
: : asigurarea resurselor pentru : laborator in anul 2031, calculat pe
: cheltuielile recurente : baza orelor de utilizare; asigurarea

: functionarii pe intreaga perioada de
: durabilitate aplicabila

: 0S6. Organizarea distincta a : Amenajarea spatiilor de depozitare : Componenta de arhiva functionalz Ia :
: arhivei si administrarea - si lucru intern, cu acces controlat i : finalizarea investitiei, cu capacitatea :
: coordonata a cladirii : delimitarea componentelor proprii si : verificata in DALI si cu reguli de

: : comune - administrare si repartizare a

: cheltuielilor stabilite intre parteneri

e

Obiectivele de acces, colaborare si formare vor fi urmarite prin evidente distincte. Tinta de 80 de organizatii
priveste utilizarea laboratoarelor si echipamentelor, iar tinta de 150 de IMM-uri priveste sprijinul pentru dezvoltarea
competentelor. Categoriile pot cuprinde aceleasi organizatii, in functie de activitétile la care participa, fara ca valorile
sa fie insumate pentru a determina numarul total de beneficiari unici.

Tinta de 1.000 de persoane formate in perioada 2029 - 2031 include cele 400 de persoane prevazute pana
la finalul implementarii. Monitorizarea va evidentia persoanele distincte care finalizeazad programele, evitand
numararea repetata a aceleiasi persoane in cadrul aceleiasi tinte.

Pentru indicatorul RCO101 vor fi contabilizate IMM-urile sprijinite pentru care cel putin un angajat finalizeaza
activitatea de dezvoltare a competentelor. Pentru indicatorul 12517 vor fi contabilizati angajatii din entitatile
ecosistemului de inovare care finalizeaza programele, conform definitiilor si documentelor justificative prevazute de
finantare.

Gradul de utilizare va fi masurat anual pentru fiecare laborator, ca raport procentual intre numarul de ore de
utilizare efectiva si numéarul de ore disponibile pentru utilizare. Tinta propusa este atingerea unui grad de utilizare de
60% pentru fiecare laborator in anul 2031. Capacitatea orara disponibila va fi stabilita prin planul de operationalizare,
in functie de programul laboratorului, personalul necesar si intervalele planificate pentru mentenanta si calibrare.
Disponibilitatea permanenta a centrului nu presupune un program de functionare continua pentru fiecare laborator.

Fundatia propune un model de functionare predominant neeconomica, cu utilizare economica auxiliara.
Obiectivul va fi transpus in reguli de acces, evidenta si monitorizare, corelate cu analiza de ajutor de stat si cu
conditiile finantarii. Limita de 20% avutd in vedere de operator va fi aplicatd numai in cadrul si cu metodologia
corespunzatoare regimului juridic stabilit pentru infrastructura.

Pastrarea caracteristicilor arhitecturale semnificative, imbunatatirea performantei energetice, accesibilitatea
si amenajarea spatiilor exterioare constituie obiective transversale ale interventiei. Performantele cuantificabile vor fi
fundamentate prin proiectarea si evaluarile de specialitate, in corelare cu scenariul selectat.

Realizarea investitiei creeaza conditiile materiale pentru atingerea obiectivelor operationale, insa utilizarea
infrastructurii, dezvoltarea proiectelor si formarea depind si de organizarea serviciilor, personal si participarea
utilizatorilor. Calendarul activitatilor va asigura timpul necesar indeplinirii tintelor de formare prevazute pana la finalul
implementarii, in corelare cu punerea in functiune a infrastructurii.
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3. IDENTIFICAREA SI PREZENTAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE POSIBILE
PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

3.1 Particularitati ale amplasamentului

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan,
regim juridic - natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune, zona de utilitate
publica, informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz);

Amplasamentul este situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, judetul Cluj, in incinta fostei platforme
industriale Clujana, Piata 1 Mai nr. 4 - 5. Obiectivul investitiei cuprinde corpul de constructie identificat cadastral prin
nr. 254071-C1 si terenurile aferente inscrise in cartile funciare nr. 254071 si nr. 2563926 Cluj-Napoca.

Imobilul inscris in CF nr. 254071 cuprinde un teren in suprafata de 2.296 m? avand categoria de folosinta
curti-constructii, si constructia 254071-C1, inscrisa in categoria constructiilor industriale si edilitare, cu suprafata
construita la sol de 2.085 m?. Imobilul inscris in CF nr. 253926 cuprinde un teren in suprafata de 883 m?, cu aceeasi
categorie de folosintd, descris in evidentele cadastrale ca alei, spatii verzi si platforme de depozitare. Suprafata
totald a celor doua terenuri este de 3.179 m2 Suprafetele mentionate sunt cele inscrise in documentatia cadastrala
si se disting de suprafetele rezultate din releveu si din configurarea solutiilor propuse.

Corpul C1 este amplasat in interiorul incintei industriale, in spatele frontului construit catre Piata 1 Mai.
Cladirea existenta are o dezvoltare longitudinald de aproximativ 124 m, orientata aproximativ est - vest, si cuprinde
un subsol partial, parter si doua etaje. Configuratia terenurilor este neregulata, determinata de conturul constructiei si
de delimitarile dintre imobilele fostei platforme. Parcela nr. 254071 este ocupata in cea mai mare parte de cladire, iar
parcela nr. 2563926 cuprinde suprafete exterioare aferente acesteia. Contururile si dimensiunile segmentelor de limita
sunt reprezentate in documentatia cadastrala si in planul de situatie.

Conform extraselor de carte funciard ambele imobile se afla in proprietatea Judetului Cluj, in cota de 1/1,
dreptul de proprietate fiind dobandit prin cumparare, in baza contractului de vanzare-cumparare nr.
14671/18.12.2018. Tn partea a lll-a a celor doua extrase nu sunt inscrise sarcini. Cadrul de colaborare pentru
realizarea si functionarea investitiei este stabilit prin acordul de parteneriat/asociere dintre Fundatia INNOCORE si
Unitatea Administrativ-Teritoriala Judetul Cluj.

Imobilul inscris in CF nr. 254090, inclus in acordul de parteneriat si analizat in etapa studiilor preliminare, nu
face obiectul lucrarilor prevazute prin prezentul studiu. Acesta apartine corpului de constructie care formeaza frontul
catre Piata 1 Mai si necesitd o abordare unitard impreund cu acel corp. Relatiile sale fizice si functionale cu imobilul
254071-C1 vor fi avute in vedere la coordonarea interventiilor, fara extinderea perimetrului investitiei asupra sa.

Amplasamentul este inclus in ZCP_RIM - Zona construita protejata - Restructurarea zonelor cu caracter
industrial - Zond mixta. RLU si Certificatul de urbanism nr. 1628/03.09.2026 precizeaza aplicarea Regulamentului
Local de Urbanism aferent UTR Ei - Zona de activitati economice cu caracter industrial, in conditile mentinerii
destinatiei actuale a teritoriilor industriale pana la incheierea Contractului de Restructurare. Acest cadru se aplica
impreuna cu conditiile de protejare a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice ale amplasamentului.

Corpul C1 este incadrat prin PUG, RLU si certificatul de urbanism antementionat in categoria 1A - cladire
echivalenta ca valoare monumentelor istorice, care ar putea fi clasatda ca monument istoric, cu precizarea ca
interventiile se vor realiza in regim specific monumentelor istorice. Aceasta incadrare constituie o conditionare pentru
interventiile asupra cladirii si pentru integrarea volumelor si infrastructurilor contemporane, fara a echivala cu
atestarea unei clasari individuale ca monument istoric.

in ceea ce priveste servitutile pentru obiective de utilitate publica, certificatul de urbanism mentioneaza ,nu
este cazul”. Documentele consultate nu consemneaza un drept de preemptiune specific pentru imobilele analizate.
Absenta sarcinilor inscrise in cartile funciare ale amplasamentului nu clarifica, prin ea insasi, conditiile juridice de
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utilizare a drumurilor de incinta sau de interventie asupra retelelor care traverseaza proprietati invecinate; acestea se
vor corela cu organizarea accesurilor si cu solutiile de echipare edilitara.

Delimitarea cadastrala, suprafetele exterioare disponibile, relatile cu fondul construit invecinat si regimul de
protectie constituie date de baza pentru dezvoltarea solutiilor. incadrarea interventiilor propuse, inclusiv a volumelor
de la nivelul retras, va fi corelata cu reglementarile urbanistice aplicabile si cu conditiile de avizare si autorizare.

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

Corpul C1 este situat in interiorul fostei platforme industriale Clujana, intr-un ansamblu de constructii si
circulatii a caror organizare rezulta din dezvoltarea succesiva a incintei. Relatia sa cu orasul este mediata de reteaua
de circulatii interioare a platformei, cladirea fiind amplasata in spatele frontului construit catre Piata 1 Mai.

Accesul curent, auto si pietonal, se realizeaza din strada Tabacarilor, prin drumul de incinta din partea
nordica a platformei, continuénd catre sud pe drumul identificat prin nr. cadastral 345986, pana in dreptul corpului
254071-C1. Acest traseu constituie legatura existentd cu reteaua stradald publicad si punctul de plecare pentru
organizarea accesului viitorilor utilizatori, a aprovizionarii si a interventiei.

La nord, dincolo de circulatia longitudinala, se afla corpurile identificate cadastral prin nr. 284120-C1 si nr.
284121-C1. La sud, dincolo de terenul aferent amenajarilor exterioare, se afla corpul 336616-C2. Spre est, cladirea
se raporteaza la drumul de incinta si la constructiile situate dincolo de acesta, iar la vest se articuleaza cu imobilul
254090-C1, parte a frontului catre Piata 1 Mai. Apropierea constructiilor si utilizarea circulatilor comune impun
coordonarea interventiei cu functionarea imobilelor invecinate.

Accesurile existente in cladire, dispuse in principal pe latura nordica, ofera posibilitatea organizarii
diferentiate a intrarilor. Configurarea propusa va corela accesul publicului, al personalului, al utilizatorilor
laboratoarelor si atelierelor si al personalului arhivei cu traseele de aprovizionare, transport al echipamentelor si
evacuare. Legaturile cu spatiile exterioare de pe latura sudica vor fi dezvoltate in limitele terenului aferent investitiei,
in relatie cu activitatile interioare si amenajarile peisagere.

Posibilitatile de stationare, incarcare-descarcare si parcare vor fi evaluate in raport cu programul functional,
suprafetele disponibile si drepturile de utilizare a terenurilor. in aceasta etapd nu se considera asiguratd utilizarea
unor suprafete din afara perimetrului investitiei in lipsa unui temei documentat. Conditiile juridice si tehnice de
folosire a drumurilor de incintd vor fi corelate cu solutia de acces, inclusiv in ceea ce priveste gabaritele,
continuitatea traseelor si eventualele amenajari necesare.

Organizarea santierului va tine seama de aceleasi relatii de vecinatate, astfel incat lucrarile, transporturile si
depozitarile temporare s fie coordonate cu accesul si activitatile din celelalte imobile. Solutia va urmari functionarea
coerenta a centrului in cadrul incintei existente, prin claritatea intrérilor, separarea fluxurilor incompatibile si
coordonarea circulatiilor comune.

c) orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes naturale sau construite;

Corpul C1 are axa longitudinala orientata aproximativ est - vest, cu fatadele lungi catre nord si sud.
Interventia porneste de la aceasta orientare a constructiei existente, care constituie o conditie pentru distributia
functiunilor, iluminarea naturala si controlul insoririi spatiilor.

Fatada nordica se raporteaza la circulatia interioara longitudinala si la corpurile industriale invecinate. Latura
sudica se deschide catre terenul aferent amenajarilor exterioare si catre hala situata dincolo de acesta. Conditiile de
iluminare si insorire sunt influentate atét de orientare, cét si de distantele si inaltimile constructiilor din vecinatate.

La vest, cladirea se articuleaza cu frontul construit catre Piata 1 Mai, principalul reper urban al ansamblului.
Extremitatea estica se raporteaza la drumul de incinta prin care se realizeaza accesul catre obiectiv. La scara zonei,
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valea Somesului Mic si infrastructura feroviara constituie repere ale dezvoltarii fostei platforme industriale, fara ca
amplasamentul sa dispuna de o deschidere directa catre acestea.

Organizarea propusa va valorifica orientarea existenta prin corelarea cerintelor de lumina naturala si confort
interior cu pozitia spatiilor in cladire. Relatia cu terenul de pe latura sudica ofera posibilitatea conectérii unor activitati
interioare cu amenajarile exterioare. Amplasarea echipamentelor si a eventualelor sisteme de producere a energiei
din surse regenerabile la nivelul acoperisului va fi studiata in raport cu insorirea, umbrirea produsa de volumele
existente si propuse si integrarea in imaginea ansamblului protejat.

d) surse de poluare existente in zona;

Amplasamentul face parte dintr-o incintd cu istoric industrial, in care circulatia autovehiculelor,
aprovizionarea si activitatile desfasurate in imobilele invecinate pot constitui surse de zgomot, pulberi si emisii
atmosferice. Infrastructura feroviara situata la sudul platformei reprezinta, de asemenea, o sursa potentiala de
zgomot si vibratii. Documentatiile disponibile nu cuantifica nivelurile de expunere ale corpului C1 la aceste surse.

Documentatiile disponibile nu semnaleaza contaminari istorice ale solului sau ale componentelor constructiei
pe amplasamentul investitiei. In eventualitatea identificarii unor indicii de contaminare cu ocazia investigatiilor sau a
lucrarilor, acestea vor fi evaluate punctual, pentru stabilirea masurilor necesare.

Pentru obiectivul ,Centrul Regional Clujana Innovation Hub -Reabilitare, refatadizare, modernizare - Corp
C1, amenajari peisagere si organizare de santier”, Directia Judeteana de Mediu Cluj a emis Clasarea notificarii nr.
1409/10.09.2026, prin care a stabilit ca proiectul prezentat nu se supune procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului.

In raport cu utilizarile propuse, conditionarile relevante sunt expunerea la zgomot si vibratii a spatiilor de
lucru si a laboratoarelor, precum si pozitionarea prizelor de aer fata de circulatiile auto si eventualele surse locale de
emisii. Aceste relatii vor fi avute in vedere la dezvoltarea organizarii functionale si a solutiilor de protectie acustica si
ventilare.

e) date climatice si particularitati de relief;

Conform studiului geotehnic, amplasamentul se inscrie intr-o zona cu climat continental moderat. Datele
climatice prezentate in studiu indica o temperatura medie anuala de aproximativ 8,2°C, o temperatura medie a lunii
ianuarie de -3°C si a lunii iulie de +19°C. Precipitatile medii anuale sunt de aproximativ 663 mm, in intervalul
regional de 600 - 700 mm/an. Adéncimea de inghet indicata pentru amplasament este de 0,90 m.

Aceste valori caracterizeaza contextul climatic general al amplasamentului. Parametrii de calcul pentru
dimensionarea instalatiilor si evaluarea actiunilor climatice asupra constructiei vor fi stabiliti in cadrul proiectarii de
specialitate, potrivit reglementarilor tehnice aplicabile.

Din punct de vedere al reliefului, amplasamentul este situat pe terasa majora a réului Somesul Mic si
prezinta o configuratie generala orizontala. Ridicarea topografica evidentiaza diferente locale de cota intre circulatiile
de incinta, platformele exterioare, trotuare si accesurile in cladire, relevante pentru racordarea amenajarilor propuse
|a situatia existenta.

Relieful general plan si suprafetele exterioare limitate impun corelarea cotelor si pantelor de amenajare
pentru asigurarea accesibilitatii si a colectarii si evacuarii apelor meteorice. O atentie particulara va fi acordata
zonelor din imediata vecinatate a cladirii si accesurilor catre subsol, in raport cu umiditatea constatata la acest nivel,
fard a atribui acesteia o cauza inaintea investigatiilor de specialitate. Conditionarile privind riscurile naturale si
regimul apelor sunt tratate la subpunctul g).
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f) existenta unor:
- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;

Amplasamentul este situat intr-o incinta industriala echipata cu retele edilitare. Pe fatadele corpului C1 si pe
estacadele din vecinatate sunt prezente trasee aparente, inclusiv conducte de gaze naturale si cabluri electrice.
Acestea se desfasoara pe o portiune a laturii nordice si continua in zona laturii estice, interferand cu fatadele si cu
spatiile exterioare aferente interventiei.

Documentatiile disponibile nu constituie un inventar complet al retelelor si nu stabilesc pentru toate traseele
apartenenta, starea de functionare si imobilele deservite. Identificarea acestora va permite diferentierea instalatiilor
proprii corpului C1 de retelele care asigura alimentarea altor utilizatori ai incintei.

Interventia are in vedere relocarea in subteran a retelelor de distributie pozate aparent pe fatade si pe
estacadele aferente laturilor nordica si estica, in conditiile tehnice stabilite impreund cu detinatorii si operatorii
acestora. Traseele care se pastreaza vor fi protejate pe durata lucrarilor, iar relocarile vor fi coordonate cu fundatiile,
circulatiile si amenajarile exterioare, cu mentinerea continuitatii alimentarii imobilelor deservite. Solutiile de racordare
si capacitatile disponibile vor fi corelate cu necesarul noului program.

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in zona
imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate;

Amplasamentul face parte din zona construita protejatd ZCP_RiM Clujana. Conform Certificatului de
urbanism nr. 1628/03.09.2026, corpul C1 este incadrat in categoria 1A - cladire echivalentd ca valoare
monumentelor istorice, care ar putea fi clasatd ca monument istoric, interventiile urménd sa se realizeze in regim
specific monumentelor istorice. Aceasta incadrare reprezinta conditionarea principald de patrimoniu a investitiei.

Relatiile cu celelalte corpuri ale fostei platforme industriale, inclusiv cu frontul construit catre Piata 1 Mai,
impun evaluarea interventiei in contextul ansamblului. Reabilitarea fatadelor, integrarea echipamentelor si a
volumelor propuse la nivelul acoperisului vor fi corelate cu pastrarea caracteristicilor arhitecturale semnificative si cu
perceptia cladirii din spatiile invecinate. Studiul istoric prevazut in etapa DALI va fundamenta identificarea valorilor si
recomandarile de interventie, in vederea avizarii in domeniul protejarii patrimoniului construit.

Documentatiile disponibile nu semnaleaza un sit arheologic pe parcelele care fac obiectul investitiei.
Eventualele conditionari arheologice pentru lucrarile care afecteaza terenul vor fi precizate in cadrul avizarii de
specialitate.

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si siguranta nationala;

Imobilele inscrise in CF nr. 254071 si nr. 253926 sunt proprietatea Judetului Cluj. In perimetrul investitiei si in
vecinatatea imediata, documentatiile puse la dispozitie nu identifica terenuri apartinénd unor institutii din sistemul de
aparare, ordine publica si siguranta nationala si nici conditionari specifice generate de asemenea obiective.

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiu geotehnic preliminar, cuprinzand:
Caracterizarea terenului se bazeaza pe studiul geotehnic elaborat in septembrie 2026 de GEOGROUND
SOLUTIONS SRL-D, prin ing. geolog Lucian Pop, si pe referatul de verificare la cerinta Ag nr. 77/2026, intocmit de
ing. Bujor C. Octavian. Informatiile sunt corelate cu expertiza tehnica A1, A3 nr. 1457/08.10.2026, elaborata de dr.
ing. Zoltan Kiss, si cu restrictile consemnate in Certificatul de urbanism nr. 1628/03.09.2026.
(i) date privind zonarea seismica;
Studiul geotehnic indica pentru amplasament valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,10g si
perioada de control a spectrului de raspuns Tc = 0,7 s. Aceleasi valori sunt utilizate in expertiza tehnica A1, A3.

sc ateliercetrei sl
str. Albert Einstein, nr. 15, ap. 4, Cluj-Napoca, jud. Cluj
C.U.l. RO36129988 | J12/2109/20.05.2016 | IBAN: RO66BTRLRONCRT0346905001

office@ateliercetrei.com | www.ateliercetrei.com
Pag. 15/43


mailto:ateliercetrei@gmail.com
http://www.ateliercetrei.com

Acesti parametri caracterizeaza actiunea seismica aferentd amplasamentului. Evaluarea vulnerabilittii
constructiei si stabilirea interventiilor necesare se fundamenteaza distinct prin expertiza tehnica, in raport cu
alcatuirea si starea structurii existente si cu modificarile propuse.

(ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionala si nivelul maxim al apelor
freatice;

Investigatiile au evidentiat umpluturi eterogene afénate, suprapuse unui strat natural de pietris cu nisip
indesat. In forajul F1, umpluturile au fost interceptate intre 0,00 si 2,40 m, iar pietrisul cu nisip indesat intre 2,40 si
4,00 m. Adancimea stratului bun de fundare variaza in functie de grosimea umpluturilor, astfel incat succesiunea
identificata in foraj nu poate fi extrapolata uniform intregului amplasament.

Sondajele asupra fundatiilor existente au identificat urmatoarele situatii:

- la sondajul exterior S1, fundatie din beton ciclopian, cu latimea talpii de 0,70 m si adancimea de fundare de 2,50-
2,70 m fata de cota terenului amenajat;

- la sondajul S2, aferent unui stélp interior, fundatie din beton, cu latimea talpii de 1,85 m si adancimea de fundare
de 1,70 m fatd de cota pardoselii.

Ambele fundatii investigate reazema pe pietris cu nisip indesat si sunt descrise in studiul geotehnic ca fiind
in stare buna. Adancimile sunt raportate la reperele locale indicate in sondaje.

Pentru stratul de pietris cu nisip, studiul stabileste o presiune conventionala de baza de 550 kPa,
corespunzatoare unei latimi a fundatiei de 1,00 m si unei adéncimi de fundare de 2,00 m. Valoarea serveste
predimensionarii, cu aplicarea corectiilor corespunzatoare geometriei efective a fundatiilor. Sporirea incarcarilor prin
reconversie si prin realizarea nivelului retras propus necesita verificarea capacitatii portante a terenului si a fundatiilor
pentru configuratia rezultata.

La data investigatiilor, apa subterana nu a fost interceptata pana la adancimea de 4,00 m.

(iii) date geologice generale;

Amplasamentul apartine Depresiunii Transilvaniei si este situat, potrivit studiului geotehnic, pe terasa majora
a Somesului Mic. Contextul geologic regional este caracterizat prin formatiuni sedimentare miocene, reprezentate
prin argile, marne, nisipuri si intercalatii de tufuri, acoperite de depozite cuaternare.

in zona investigatd, stratificatia superficialé reflectd atat acumularile aluvionare asociate vaii Somesului Mic,
cat si transformarile antropice ale incintei industriale. Investigatiile efectuate au caracterizat umpluturile si depozitele
aluvionare grosiere pana la adancimea de 4,00 m.

(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele determinarilor de
laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare si consolidari, harti de zonare
geotehnica, arhive accesibile, dupa caz;

Investigatiile de teren, realizate la 21 septembrie 2026, au cuprins un foraj geotehnic F1 si o incercare de
penetrare dinamica grea PDG1, ambele pana la adéncimea de 4,00 m, precum si doua sondaje pentru dezvelirea
fundatiilor existente. Forajul si penetrarea au fost oprite la refuzul de avansare al utilajului.

Au fost prelevate doua probe de pamant din categoria D, analizate in perioada 21 - 24 septembrie 2026 de
laboratorul Geo Search SRL. Documentatia cuprinde planul de amplasare a investigatiilor, fisele si rezultatele
incercarilor, releveele sondajelor si recomandarile privind fundarea. Parametrii geotehnici utilizati provin din
determinari de laborator, interpretarea incercarilor de teren si estimari prin corelare cu terenuri similare.

Concluziile studiului, confirmate prin referatul de verificare, indica categoria geotehnica 1, cu un punctaj total
de 8 puncte, pentru conditiile analizate. Necesitatea completarii investigatiilor va fi corelata cu solutia de interventie,
in special daca zona activa a fundatiilor sau lucrarile propuse depasesc volumul de teren investigat.
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(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in conformitate cu reglementarile tehnice in
vigoare;

Conditile seismice ale amplasamentului sunt caracterizate prin parametrii prezentati la subpunctul (i). La
nivelul constructiei, expertiza A1, A3 consemneaza incadrarea in clasa de risc seismic Rs Il si stabileste interventiile
necesare pentru atingerea clasei Rs IV dupa consolidare. Aceasta evaluare priveste comportarea cladirii si este
distincta de caracterizarea geotehnica a terenului.

Potrivit studiului geotehnic si referatului de verificare, amplasamentul se situeaza intr-o zona fara risc de
alunecéri de teren, avand o configuratie orizontald. Stabilitatea fatd de procesele de versant nu exclude necesitatea
asigurarii stabilitatii locale a sapaturilor realizate in cadrul interventiei.

Certificatul de urbanism nr. 1628/03.09.2026 consemneaza situarea amplasamentului intr-o zona de hazard
si risc la inundatii. Aceastd conditionare va fi avutd in vedere la dezvoltarea solutiilor pentru subsol, amenajarile
exterioare, evacuarea apelor si amplasarea echipamentelor sensibile. Documentele analizate nu precizeaza cote de
inundabilitate sau adancimi ale apei pentru amplasamentul investitiei.

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a documentarilor, cu indicarea
surselor de informare enuntate bibliografic.

Caracterizarea hidrologica si hidrogeologicé se bazeaza pe studiul geotehnic din septembrie 2026, referatul
de verificare nr. 77/2026 si Certificatul de urbanism nr. 1628/03.09.2026.

Pozitionarea pe terasa Somesului Mic si prezenta depozitelor aluvionare constituie contextul natural al
amplasamentului. Studiul geotehnic mentioneaza posibilitatea infiltratiilor in stratul de pietris cu nisip.
Neinterceptarea apei subterane in momentul investigatiilor reprezinta o observatie punctuala si nu exclude variatii
ulterioare sau acumulari locale de apa.

Umiditatea ridicatad constatata in subsol va fi analizatd in corelatie cu starea hidroizolatiilor, retelelor i
sistemului de colectare si evacuare a apelor. Informatiile disponibile nu permit atribuirea acesteia unei singure cauze.
Solutiile de protectie impotriva umiditatii si gestionare a apelor vor fi fundamentate prin corelarea acestor constatari
cu restrictia privind inundabilitatea mentionata in certificatul de urbanism.

3.2 Date tehnice si functionale ale obiectivului de investitii:
a) destinatie si functiuni;

Investitia propune reconversia corpului C1 al fostei platforme industriale Clujana pentru amenajarea
Centrului Regional Clujana Innovation Hub si a spatiilor de arhiva aferente Consiliului Judetean Cluj. Cele doua
componente vor functiona in cadrul aceleiasi cladiri, cu organizare, accesuri si fluxuri diferentiate, corelate cu
infrastructura tehnica si cu cerintele de siguranta ale ansamblului.

Centrul de inovare este destinat cercetarii aplicate, dezvoltarii tehnologice, fabricatiei digitale, prototiparii,
testarii si transferului tehnologic. Infrastructura sa va putea fi utilizata de intreprinderi, startup-uri, universitati, institute
de cercetare si alte organizatii din ecosistemul regional, pentru dezvoltarea unor proiecte care asociaza resursele
digitale cu experimentarea si realizarea de prototipuri fizice.

Programul functional cuprinde:

- ateliere de fabricatie si prototipare: prelucrare CNC, prelucrarea metalului, fabricatie digitala, textile si print,
completate de zone comune de fabricatie, demonstratie si expozitie;

- laboratoare de robotica, electronica si sisteme integrate: robotica industriald, Internet of Things - loT, electronica,
fabricarea si asamblarea circuitelor imprimate - PCB, testare a compatibilitatii electromagnetice - EMC si aplicatii
MedTech;
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- spatii de metrologie, caracterizare si testare: masuratori si control dimensional, analiza materialelor si ambalajelor,
precum si activitati de dezvoltare si testare asociate bateriilor;

- laboratoare si spatii de procesare agroalimentara si biotehnologica: receptie si pastrare a materiilor prime,
tratament termic, ambalare, analiza, chimie umeda, cromatografie, extractie, uscare, fermentatie, cultura celulara,
criobanca si decontaminare;

- laboratoare de biologie moleculara, analize si imagistica: extractie ADN/ARN, pregatirea reactivilor, amplificare si
operatiuni post-PCR;

- infrastructurd de calcul pentru inteligentd artificiald, simulare si prelucrarea datelor, care sustine activitatile de
cercetare, proiectare, experimentare si verificare;

- spatii pentru colaborare, formare si prezentare: birouri, zone comune de lucru si training, sali de instruire, sala de
conferinte si foaier.

Relatia dintre aceste componente urmareste continuitatea dintre cercetare, proiectare, simulare, realizare i
testare. Resursele de calcul si infrastructura fizica de fabricatie vor putea fi utilizate complementar, in functie de
nevoile fiecarui proiect. Spatiile comune vor sustine colaborarea dintre utilizatori si prezentarea activitatilor centrului,
in relatie cu laboratoarele si atelierele specializate.

Organizarea functionald va urmari o tranzitie clara intre spatiile de primire si cele cu acces controlat.
Receptia, accesibila direct din exterior, va constitui punctul de orientare si distributie a utilizatorilor, in functie de
relatia acestora cu centrul si de activitatile la care participa. Accesul catre spatiile de lucru, laboratoare si ateliere va
fi diferentiat potrivit cerintelor de siguranta, supraveghere si protectie a activitatilor desfasurate.

Distributia pe verticala va tine cont de masa echipamentelor si materialelor, de incarcarile transmise structurii
si de frecventa operatiunilor de aprovizionare si manipulare. Se urmareste amplasarea cu prioritate la nivelurile
inferioare a echipamentelor grele si a activitatilor cu cerinte logistice importante, in pozitii verificate structural.
Activitatile cu incarcari mai reduse vor putea ocupa nivelurile superioare, in functie de compatibilitatile dintre spatii si
de necesarul de instalatii.

Spatiile de coworking, birourile si celelalte functiuni care presupun prezenta indelungaté a utilizatorilor vor
valorifica zonele cu iluminare naturald favorabila si conditii adecvate de confort, cu prioritate la nivelurile superioare.
Relatia lor cu zonele de formare, intélnire si prezentare va permite utilizarea comuna a resurselor, cu limitarea
interferentelor generate de zgomotul, vibratiile si fluxurile activitatilor tehnologice.

Componenta de arhiva este destinatd depozitarii documentelor si operatiunilor interne de evidenta,
manipulare, arhivare si dezarhivare, cu acces rezervat personalului autorizat. Organizarea sa va asigura separarea
fata de activitatile hubului, indiferent de distributia pe niveluri analizata. Delimitarea spatiilor si a accesurilor, precum
si posibilitatea identificarii consumurilor si a cheltuielilor aferente vor sustine administrarea distinctd a celor doua
componente.

Pozitionarea arhivei va fi evaluata in raport cu incarcarile de depozitare, interventiile structurale necesare,
transportul documentelor, conditile de pastrare si securitatea la incendiu. Compararea optiunilor va lua in
considerare si utilizarea eficienta a spatiilor cu lumina naturala, delimitarea lucrarilor si repartizarea costurilor de
realizare, exploatare si intretinere intre parteneri.

Programul este completat de depozite, vestiare, grupuri sanitare, spatii de serviciu, circulatii si infrastructura
tehnica. Amplasarea acestora, inclusiv utilizarea subsolului si a zonelor tehnice propuse la nivelul acoperisului, va fi
corelata cu spatiile deservite, conditiile constructiei si accesul pentru mentenanta. Amenajarile exterioare vor sustine
primirea utilizatorilor, aprovizionarea, interventia si utilizarea curenta a centrului.
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Aceste functiuni si principii constituie baza comuna a scenariilor analizate in prezentul studiu. Distributiile
spatiale concrete si implicatiile lor tehnice, functionale si economice vor fi comparate in capitolul 4, pentru
fundamentarea optiunilor recomandate spre dezvoltare in etapa DALI.

b) caracteristici, parametri, nivel de echipare si de dotare, date tehnice specifice, preconizate;

Investitia cuprinde consolidarea, reabilitarea, modernizarea si reconversia corpului C1, refacerea integrala a
instalatiilor, introducerea dotarilor necesare functionarii centrului de inovare si arhivei, precum si amenajarea spatiilor
exterioare aferente. Constructia existentd, cu subsol partial, parter si doua etaje, constituie suportul interventiei. La
nivelul acoperisului sunt studiate adaugiri locale pentru integrarea infrastructurii tehnice si a unor spatii
complementare programului.

Caracteristicile prezentate definesc baza tehnica a investitiei si solutiile preliminare studiate in etapa SPF.
Distributia ilustratd in piesele desenate reprezinta una dintre configuratile analizate; implicatile variantelor de
organizare functionala si de interventie vor fi comparate in capitolul 4, pentru fundamentarea optiunilor recomandate
spre dezvoltare in etapa DALI.

Organizarea functionala si parametrii de suprafata

Organizarea spatiilor valorificd dezvoltarea longitudinala si trama structurald a cladirii. Atelierele si
laboratoarele sunt asociate unor zone comune de lucru, demonstratie si prezentare, conectate prin circulatia
longitudinald denumita conceptual ,Innovation Street”. Spatiile de primire asigura orientarea si distributia controlatd a
utilizatorilor, in timp ce arhiva este organizata distinct fata de activitatile hubului.

Distributia pe verticala urmareste amplasarea cu prioritate la nivelurile inferioare a echipamentelor grele si a
activitatilor cu cerinte logistice importante, in pozitii verificate structural. Spatiile de lucru cu prezenta indelungata,
birourile si zonele de colaborare vor valorifica iluminarea naturald si conditile de confort oferite de nivelurile
superioare. Aceste principii vor fi corelate cu separarea proceselor, alimentarea cu utilitati si organizarea circulatiilor.

Conform centralizatoarelor de spatii actualizate pentru etapa SPF, configuratia preliminara ilustrata in planse
prezinta urmatoarele suprafete:

BILANT SPATII INTERIOARE
rezultat in urma studiului |nC|p|ent de zonificare i comparhmentare

: Nivel Componente functionale principale in configuratia : Suprafa;a spatiilor
: :ilustrata : inventariate

Subsol partial Depozitare + spatii tehnice 182,1
Parter Primire, calcul Al, robotica industriala, metrologie, prelucrari, 1556,7

spatii de procesare si analiza, zone comune de fabricatie si
: expozitie, arhiva si spatii de suport

 Etaj 1 * Birouri, robotica, electronica si loT, fabricare si asamblare 14172
: : PCB, testare EMC, MedTech, fabricatie digitald, textile si :
: print, laboratoare specializate, zone comune, arhiva si spatii
: de suport
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BILANT SPATII INTERIOARE
rezultat in urma studiului incipient de zonificare si compartimentare

: Etaj 2 : Conferinte si foaier, birouri, formare si zone comune, 15541
: : laboratoare de biologie moleculara, analize si imagistica, :
: arhiva si spatii de suport

: Etaj retras : Spatii pentru echipamente, acces si distributie; in 3039 :
: : dezvoltarea conceptului, spatii pentru evenimente i :
: extinderea foaierului

L L L L E R E LR E R e e e aeeassasassassassasserassaasaasaesaraseaasateaasarasnaanaananarannaa s s e e L |

Valorile reprezinta insumarea suprafetelor pozitilor din centralizatoare si includ pozitii aferente circulatiilor
verticale si ascensoarelor. Totalul nu se asimileaza suprafetei construite desfasurate; indicatorii de suprafata vor fi
prezentati distinct, potrivit conventiilor de masurare aplicabile.

in aceasta configuratie, spatiile desemnate explicit pentru arhiva insumeaza cca. 1.200 m2. Valorile nu includ
spatiile de suport si circulatiile aferente. Capacitatea de depozitare, exprimaté in metri liniari de raft, va fi corelata cu
sistemul de depozitare, incarcarile transmise structurii si conditiile de securitate la incendiu.

Suprafetele constituie repere pentru configuratia inventariata si vor fi actualizate in raport cu definitivarea
golurilor in plansee, a spatiilor dezvoltate pe verticala si a utilizarilor nivelului retras. Variantele analizate vor fi
prezentate pe aceeasi bazé de masurare, astfel incat diferentele functionale si economice sa poata fi comparate.

Pentru evaluarea preliminara a functionarii se considera un efectiv maxim simultan de 350 de persoane in
ansamblul cladirii, majoritatea in spatiile hubului. Ocuparea arhivei este asociata personalului autorizat si
operatiunilor interne. Distributia efectivelor pe niveluri si incéperi va fi corelatd cu organizarea functionala si cu
dimensionarea cailor de evacuare.

Caracteristici constructive si lucrari de consolidare

Sistemul structural existent este alcatuit din elemente de beton armat si pereti perimetrali din zidarie
portanta. Expertiza tehnica A1, A3 stabileste interventiile necesare realizarii modificarilor propuse si atingerii clasei
de risc seismic RslV dupa consolidare, in conditiile precizate in raport.

Cele doua variante structurale prezentate prin expertiza au urmatorul pachet comun de lucrari:

- indepartarea finisajelor, hidroizolatiilor si peretilor nestructurali prevazuti pentru desfacere;

- introducerea unor pereti structurali din beton armat la toate nivelurile, in pozitiile indicate prin expertiza;
- camasuirea stalpilor la toate nivelurile;

- refacerea integrala a planseului peste subsol;

- realizarea unor suprabetonari armate la fiecare nivel.

Varianta maximala include suplimentar consolidarea grinzilor de planseu pentru preluarea incarcarilor
corespunzatoare noilor functiuni si introducerea unor stalpisori si centuri in zidariile portante, la intersectii si in
vecinatatea golurilor, conform solutiei structurale.

Varianta minimala presupune reorganizarea functiunilor si a incarcarilor astfel incat consolidarea grinzilor de
planseu s& nu mai fie necesara. Aplicabilitatea acesteia depinde de posibilitatea acomodarii programului si dotarilor
in limitele capacitatilor structurale stabilite prin calcul, in special pentru arhiva si spatiile cu echipamente grele.

Pentru ambele variante sunt prevazute remedierea degradarilor betonului, curatarea armaturilor corodate i
completarea acestora unde pierderile de sectiune o impun, tratarea fisurilor si refacerea sectiunilor si suprafetelor
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afectate. Golurile noi de dimensiuni mari in plansee necesita consolidari locale prin cadre inlocuitoare metalice sau
din beton armat. Desfacerile vor fi etapizate, cu asigurarea stabilitatii pe durata executiei, potrivit proiectului de
structura.

Elementele structurale vor primi protectiile necesare indeplinirii cerintelor de rezistenta la foc, prin solutii
corelate cu expertiza, strategia de securitate la incendiu si configuratia arhitecturala.

Pozitionarea arhivei, utilajelor, infrastructurii de calcul si echipamentelor de instalatii va fi verificata in raport
cu incarcarile distribuite si concentrate, vibratiile si conditile de montaj, exploatare si inlocuire. Verificarile vor
cuprinde intregul traseu de transmitere a incarcérilor, inclusiv fundatiile si terenul de fundare.

Variantele structurale constituie date de fundamentare pentru scenariile investitiei. Compararea acestora va
urmari amploarea si costul lucrarilor, consecintele asupra programului functional si compatibilitatea cu valorile
arhitecturale ale cladirii.

Expertiza a fost elaborata in conditile unui acces partial la elementele structurale, unele fiind mascate de
finisaje, compartimentari si bunuri existente. Interventiile vor fi verificate si, daca este necesar, completate pe baza
investigatiilor si a constatarilor rezultate dupa eliberarea spatiilor si realizarea desfacerilor. Golurile pentru spatiile
dezvoltate pe verticala, adaugirile de la acoperis si incarcarile aferente utilizarilor acestora vor fi corelate explicit cu
solutia structurala.

Interventii arhitecturale asupra fatadelor si accesurilor

Interventiile asupra anvelopei urmaresc pastrarea expresiei industriale si adaptarea cladirii la cerintele noului
program. Solutiile vor fi fundamentate prin cercetarea istorica, investigarea materialelor si corelarea cu lucrarile de
consolidare si de imbunatatire a performantei energetice.

Se propune inlocuirea tencuielilor existente cu tencuieli compatibile cu zidaria portanta, din punct de vedere
mecanic si al comportarii la umiditate. Alcatuirea finisajelor, textura si cromatica vor fi stabilite in raport cu
caracteristicile cladirii si cu rezultatele investigatiilor asupra finisajelor istorice.

Tamplariile existente vor fi inlocuite integral. Sunt studiate doua optiuni constructive: tamplarii din otel sau
din aluminiu, cu rupere de punte termica si vitraje termoizolante triple, cu pelicule cu emisivitate redusa - Low-E.
Desenul, proportiile si subdiviziunile vor urmari recuperarea expresiei tdmplariilor originale, in masura in care
documentarea istorica permite identificarea acestora. Evaluarea optiunilor va include expresia arhitecturala,
performantele tehnice, durabilitatea, intretinerea si costurile.

Pe fatada sudica, la parter, se propune coborérea parapetelor unor goluri existente si transformarea
acestora in usi si usi-ferestre. Interventia va facilita accesul catre gradina si utilizarea complementara a spatiilor
interioare si exterioare, pastrand ritmul traveilor. Noi accesuri sunt prevazute si pe latura nordica, in relatie cu
organizarea functionald si logistica.

Fatada estica va integra o suprafata vitratd ampla, asociatd accesului principal. Aceasta va asigura
vizibilitatea spatiului de primire si va include deschideri pentru introducerea echipamentelor si exponatelor de mari
dimensiuni dupa punerea in functiune a centrului. Gabaritele vor fi corelate cu transportul unor prototipuri, inclusiv
vehicule electrice, roboti si alte obiecte destinate demonstratiilor si expozitiilor.

Transformari spatiale si adaugiri volumetrice

in configuratia preliminara studiatd, traveile aferente receptiei si cafenelei sunt deschise local pe verticald
prin desfacerea unor portiuni de planseu. Spatiul de primire rezultat va permite perceperea structurii si a nivelurilor
cladirii si va integra o scara deschisa pentru circulatia curenta catre etaje. Golurile, scara si relatiile dintre niveluri vor
fi corelate cu consolidarea si cu strategia de securitate la incendiu.
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In zona agrifood sunt avute in vedere deschideri locale in plansee pentru integrarea unor sisteme de sere
verticale, dezvoltate pe intreaga inaltime a zonei deservite. Acestea vor sustine activitati de experimentare si
demonstratie, cu asigurarea conditiilor de control al mediului interior si a instalatiilor specifice.

Componenta MedTech va fi organizata distinct, cu acces direct din exterior si dezvoltare pe verticala.
Separarea functionala va fi sustinuta prin circulatii, control al accesului si instalatii dedicate proceselor care impun
aceasta organizare, cu delimitarea legaturilor cu infrastructura comuna.

Pe latura nordica se propune reducerea volumelor anexe in raport cu evolutia istorica a constructiei si cu
necesitatile noului program. Corpul parter care gézduieste centrala termica existenta este propus pentru desfiintare.
Suprafata eliberata va fi utilizata pentru amenajarea unor locuri de parcare destinate echipei de operare, echipate cu
puncte de incarcare pentru vehicule electrice, cu asigurarea circulatiilor si accesurilor necesare.

Volumele anexe péstrate vor fi prelungite local peste cota stresinii pentru integrarea echipamentelor tehnice,
precum centrale de tratare a aerului si agregate de racire. Gruparea acestora va urmari o compozitie arhitecturala
coerentd, cu posibilitatea ventilarii, atenuarii zgomotului, accesului pentru mentenanta si inlocuirii echipamentelor.

Deasupra traveilor aferente receptiei se propune un volum suplimentar destinat unei séli pentru evenimente
private si extinderii foaierului salii de evenimente de la etajul 2. Pentru acest volum si pentru volumele tehnice
nordice, limita de inaltime urmarita prin concept este cota superioara actuala a casei liftului existent. Geometria si
cotele finale vor fi corelate cu interventiile asupra liftului si cu incadrarea urbanistica a solutiei. Expertiza prevede
reducerea Tnaltimii putului existent cu aproximativ 1,00 m si refacerea planseului aferent, interventie care necesita
coordonare cu aceasta limita volumetrica.

Noile volume vor fi diferentiate fara echivoc de fondul construit istoric prin material, forma si tehnologie.
Relatia cu cladirea existenta va fi construitd prin proportii, ritm si pozitionare, pastrand lizibilitatea arhitecturii
industriale. Volumul din zona accesului va putea integra ecranul LED prevazut in programul de dotare pentru
prezentarea si promovarea activitatilor centrului, cu studierea integrarii in fatada si a efectelor luminoase asupra
vecinatatilor.

La nivelul acoperisului se propune desfacerea straturilor existente pana la placa de beton armat si refacerea
sistemului de protectie termica, hidroizolatie si evacuare a apelor. O parte a suprafetei va fi utilizatd pentru panouri
fotovoltaice. Pe suprafetele unde amplasarea acestora nu este posibila, inclusiv din considerente de securitate la
incendiu, se vor studia solutii de inverzire extensiva, compatibile cu aceleasi cerinte, cu capacitatea portanta si cu
intretinerea acoperisului.

Amenajarile sudice vor sustine relatia dintre hub si gradina prin zone plantate si suprafete pentru intalnire,
repaus si activitati in exterior. Organizarea acestora va fi corelatd cu accesibilitatea, interventia, colectarea apelor
meteorice si limitele investitiei.

Nivelul de echipare si dotare tehnologica

Dotarea preliminara urmareste constituirea unor capacitati complementare de proiectare, simulare, fabricatie
si verificare. Sunt avute in vedere echipamente pentru prelucrare CNC si metal, fabricatie aditiva, robotica si
automatizare, metrologie, electronica si circuite imprimate, testare electromagnetica, caracterizarea materialelor,
procesare agroalimentara, bioprocese si analize de laborator.

Infrastructura de calcul pentru inteligentd artificiald include sisteme de procesare, stocare si comunicatii,
alimentare electrica protejata si racire dedicata. Aceasta va sustine simularea, prelucrarea datelor si dezvoltarea
aplicatiilor, in relatie cu experimentele si prototipurile realizate in laboratoare si ateliere.

Listele de echipamente constituie baza preliminard pentru verificarea gabaritelor, spatiilor de operare si
mentenanta, accesului logistic si necesarului de utilitati. Configuratiile finale vor fi corelate cu functiunile, capacitatea
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cladirii si bugetul investitiei. Mobilierul de lucru, depozitarea specializata si dotarile pentru formare, conferinte si
prezentare completeaza infrastructura tehnologica.

Instalatii si infrastructura tehnica

Instalatiile vor fi refacute integral pentru asigurarea conditiilor de functionare ale centrului si arhivei. Solutiile
preliminare urmaresc diferentierea consumatorilor, controlul conditiilor de mediu interior, continuitatea serviciilor
esentiale si posibilitatea monitorizarii consumurilor.

Instalatiile sanitare cuprind alimentarea cu apa, distributia interioara, prepararea locala a apei calde,
canalizarea menajera si colectarea apelor pluviale si a condensului. Memoriul prevede stocare si pompare pentru
continuitatea alimentarii, precum si tratarea locala a unor evacuari, potrivit proceselor deservite. Amplasarea
echipamentelor la subsol va fi corelata cu remedierea umiditatii si cu conditionarile amplasamentului privind apa.

incalzirea si racirea spatiilor sunt propuse prin sisteme cu debit variabil de agent frigorific si recuperare de
caldura, completate de ventilare mecanica prin centrale de tratare a aerului. Pentru configuratia cu arhiva distribuita
pe trei niveluri, lista preliminara include trei centrale pentru hub si trei pentru arhiva. Sunt prevazute si surse pentru
alimentarea bateriilor de incalzire si racire ale centralelor. Configuratia si capacitétile vor fi corelate cu zonarea
functionald, ocuparea si cerintele proceselor.

Infrastructura Al beneficiaza de racire dedicata la nivelul procesoarelor, cu doua ansambluri de evacuare a
caldurii, unitdti de distributie si automatizare. Solutia urméreste continuitatea functionarii si utilizarea racirii cu aer
exterior atunci cand conditile permit. Sarcina termica si nivelul de redundanta vor fi confirmate pe baza configuratiei
de calcul si a cerintelor furnizorilor.

Instalatiile electrice vor asigura alimentarea iluminatului, prizelor, echipamentelor tehnologice si
receptoarelor de securitate. Lista preliminara include un grup electrogen de 850 kVA si doua surse neintreruptibile de
240 kVA si 50 kVA. Valorile vor fi verificate prin bilantul consumatorilor, regimurile de simultaneitate si necesarul de
continuitate. Aceste capacitati nu reprezinta, prin ele insele, puterea solicitata prin bransament sau consumul anual
al centrului.

Infrastructura de comunicatii si securitate va include retele de date, control al accesului, supraveghere video,
detectie si alarmare. Sistemul de management al cladirii va permite monitorizarea si coordonarea instalatiilor, precum
si urmarirea consumurilor, cu delimitarea celor aferente hubului, arhivei si serviciilor comune.

Pentru activitatile tehnologice sunt prevazute distributie de aer comprimat si alimentari specifice
echipamentelor. Solutiile locale sau centralizate pentru fluidele tehnologice vor fi stabilite in raport cu natura
proceselor, conditiile de siguranta si necesarul efectiv. Ventilarea, extractiile locale, controlul umiditatii si tratarea
evacuarilor vor fi particularizate pentru laboratoare, sere si ateliere.

Instalatiile de securitate la incendiu vor cuprinde detectare, semnalizare si alarmare, stingere, evacuarea
fumului si alimentarea de securitate a receptoarelor. Solutiile vor fi corelate cu expertizele, strategia de incendiu,
compartimentarea, golurile dintre niveluri si riscurile specifice dotarilor. Suprafetele si efectivele utilizate pentru
dimensionare vor fi aliniate cu configuratia arhitecturald actualizata.

Sunt avute in vedere producerea de energie electrica prin panouri fotovoltaice si alimentarea punctelor de
incarcare pentru vehicule electrice. Capacitétile vor rezulta din suprafetele disponibile, conditile tehnice de
amplasare si bilantul energetic.

Retelele existente pe fatade si estacade vor fi inventariate si corelate cu propunerea de relocare in subteran,
in conditiile stabilite cu detinatorii acestora. Capacitatile bransamentelor si eventualele lucrari de adaptare vor fi
verificate Tn raport cu necesarul intregii investitii.

Ipoteza operationala preliminara este disponibilitatea centrului pentru utilizare permanentd, cu functionarea
echipamentelor in raport cu solicitarile. Dimensionarea va distinge intre consumatorii care necesita continuitate si cei
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utilizati intermitent. Consumul anual si costurile de exploatare vor fi estimate pe baza gradului de ocupare si a
duratelor efective de utilizare, fara a presupune functionarea simultana si continué a tuturor echipamentelor.

c) durata minima de functionare apreciata corespunzator destinatiei/functiunilor propuse;

Investitia este conceputa pentru utilizare pe termen lung, prin consolidarea si reabilitarea constructiei
existente si adaptarea acesteia la functiunile de centru de inovare si arhivd. In acord cu tema de proiectare, se
urmareste asigurarea unei durate de viata proiectate a structurii dupa interventie de minimum 50 de ani, raportata la
intervalul orientativ de 50 - 100 de ani prevazut pentru structurile cladirilor si constructiilor curente in CR 0-2012,
sectiunea 2.3, tabelul 2.1.

Aceastd duratd constituie o cerintd pentru dezvoltarea solutilor de interventie. Indeplinirea ei va fi
fundamentata in etapa DALI si detaliatd prin proiectul de structurd, pe baza expertizei tehnice, a starii materialelor si
elementelor pastrate si a lucrarilor de consolidare si protectie propuse. Documentatiile vor preciza conditiile de
exploatare, intretinere si urmarire a comportarii in timp necesare mentinerii performantelor constructiei.

Perioada de 20 de ani stabilitd prin acordul de parteneriat, cu posibilitatea prelungirii in conditiile acestuia,
priveste cadrul de utilizare convenit intre parteneri si nu limiteaza durata de viata proiectata a constructiei reabilitate.

Pentru anvelopa, instalatii, echipamente tehnologice, infrastructura de calcul, finisaje si dotari se vor stabili
separat duratele estimate de utilizare, operatiunile de mentenanta si ciclurile de inlocuire. Organizarea spatiilor si a
infrastructurii tehnice va permite intretinerea, inlocuirea componentelor si modernizarea echipamentelor cu limitarea
intreruperilor de activitate si a interventiilor asupra fondului construit valoros.

Duratele normale de functionare utilizate pentru amortizarea mijloacelor fixe, potrivit catalogului aprobat prin
H.G. nr. 2.139/2004, vor fi tratate distinct de durata de viata proiectata a structurii. Pentru evaluarea sustenabilitatii
investitiei, cheltuielile de exploatare si intretinere vor fi corelate cu necesarul de reparatii si inlocuiri periodice, in
functie de intensitatea utilizarii si de cerintele fiecarei componente.

d) nevoilsolicitari functionale specific, dupa caz;

Functionarea centrului de inovare presupune utilizarea comuna a infrastructurii de catre categorii diferite de
utilizatori si desfasurarea concomitenta a unor activitati cu cerinte distincte. Organizarea va permite colaborarea
dintre echipe, accesul la echipamente si adaptarea spatiilor la proiecte succesive, cu asigurarea conditiilor de
siguranta si protejarea activitatilor specializate. Urmatoarele cerinte constituie repere comune pentru evaluarea
scenariilor de organizare.

Acces si utilizare diferentiata. Receptia va asigura orientarea si distributia utilizatorilor catre spatiile centrului.
Accesul vizitatorilor, participantilor la formare si evenimente, echipelor rezidente si personalului tehnic va fi organizat
in functie de activitati si de nivelul de autorizare necesar. Spatiile pentru evenimente si intélniri vor putea functiona
fard deschiderea necontrolatd a laboratoarelor, atelierelor si arhivei. Traseele si spatiile destinate utilizatorilor vor
asigura accesibilitatea persoanelor cu mobilitate redusa.

Compatibilitatea activitatilor. Atelierele si laboratoarele vor fi organizate in raport cu zgomotul, vibratiile,
pulberile, degajarile si conditiile de curatenie asociate proceselor. Activitatile sensibile, spatiile de birouri si formare si
zonele de sedere indelungata vor fi protejate fatd de interferentele tehnologice. Vecinatatile functionale vor favoriza
colaborarea si utilizarea comuna a resurselor, pastrand separarile necesare desfasurarii proceselor.

Fluxuri tehnologice si logistice. Accesurile, circulatiile si mijloacele de transport vertical vor fi corelate cu
dimensiunile si masa echipamentelor, materialelor si prototipurilor. Vor fi asigurate trasee pentru aprovizionare,
instalare, mentenanta si inlocuire, inclusiv introducerea unor echipamente si exponate de mari dimensiuni dupa
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punerea in functiune a centrului. Depozitarea materiilor prime, consumabilelor, produselor intermediare si deseurilor
va fi organizata in relatie cu spatiile deservite, evitand interferentele cu fluxurile publicului.

Conditii specifice laboratoarelor si infrastructurii digitale. Spatiile agrifood, bio si MedTech vor necesita
delimitarea etapelor de lucru si conditii de mediu adecvate proceselor si echipamentelor. Organizarea componentei
MedTech va permite accesul distinct si separarea circuitelor proprii. Sistemele de sere verticale vor fi corelate cu
cerintele de iluminare, umiditate, alimentare cu apa, drenaj si intretinere. Infrastructura de calcul va beneficia de
acces controlat, alimentare protejata, racire dedicata si conditii de interventie tehnica adecvate continuitatii serviciilor.

Autonomia functionald a arhivei. Arhiva va dispune de acces controlat si de circuite pentru primirea,
evidenta, manipularea si depozitarea documentelor, fara functiune de consultare publica. Organizarea sa va permite
administrarea distincta fata de hub, indiferent de distributia pe niveluri. Capacitatea de depozitare va fi corelata cu
incarcarile structurale, accesul la rafturi, transportul documentelor si conditile de pastrare. Delimitarea spatiilor si
instalatiilor va sustine identificarea consumurilor si repartizarea cheltuielilor de exploatare si intretinere intre
parteneri.

Flexibilitate si continuitate in exploatare. Ipoteza de disponibilitate permanenta a centrului presupune
posibilitatea utilizarii independente a unor zone, cu acces controlat si functionarea instalatiilor in raport cu ocuparea
si solicitarile efective. Echipamentele vor fi utilizate in functie de necesitati, iar consumatorii care impun continuitate
vor fi identificati distinct. Compartimentarile, distributiile de utilitati si spatiile de mentenanta vor permite adaptarea
dotarilor si desfasurarea lucrarilor de intretinere cu limitarea intreruperilor de activitate.

Aceste cerinte vor fi corelate cu capacitatea constructiei, masurile de consolidare si securitate la incendiu,
precum si cu resursele necesare operarii. Evaluarea scenariilor va urmari masura in care fiecare configuratie permite
indeplinirea lor si consecintele asupra investitiei si exploatarii ulterioare.

3.3 Aspecte sociale si de mediu

Reconversia corpului C1 urmareste valorificarea unei resurse construite existente si crearea unei
infrastructuri regionale pentru cercetare aplicata, prototipare, formare si colaborare. Aspectele sociale si de mediu
sunt abordate in raport cu accesul la infrastructura, conditile de utilizare, pastrarea patrimoniului industrial i
consumul de resurse pe durata realizarii si exploatarii investitiei.

Egalitate de sanse, nediscriminare si accesibilitate

Proiectul va respecta principiile egalitdtii de sanse si de tratament, potrivit O.G. nr. 137/2000 privind
prevenirea si sanctionarea tuturor formelor de discriminare si Legii nr. 202/2002 privind egalitatea de sanse si de
tratament intre femei si barbati, cu modificarile si completarile ulterioare.

Accesul la infrastructura, servicii si activitati de formare va fi organizat pe criterii transparente si
nediscriminatorii. Conditiile specifice utilizarii laboratoarelor si echipamentelor vor fi justificate prin cerintele de
siguranta, instruire si operare. Organizarea centrului va urmari participarea unor categorii diverse de utilizatori si
facilitarea colaborarii dintre mediul antreprenorial, universitati si cercetare.

Accesibilitatea va fi abordatd in conformitate cu Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea
drepturilor persoanelor cu handicap si cu normativul NP 051-2012, aprobat prin Ordinul nr. 189/2013. Solutiile vor
integra trasee accesibile, circulatii verticale adecvate, grupuri sanitare adaptate si sisteme clare de orientare si
informare. Amenajarea spatiilor de lucru, formare si prezentare va urmari utilizarea acestora de catre persoane cu
nevoi diferite, in conditii de autonomie si siguranta.

Contributia sociala si relatia cu orasul

Utilizarea comuna a echipamentelor si spatiilor specializate poate reduce barierele de acces la cercetare
aplicata si dezvoltare tehnologica pentru organizatiile care nu pot sustine individual asemenea investitii. Activitatile de
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formare si experimentare vor contribui la dezvoltarea competentelor si la transferul cunostintelor catre aplicatii
practice.

Spatiile pentru demonstratii, expozitii, intalniri si evenimente, impreund cu amenajarile exterioare, vor
sustine relatia centrului cu un public mai larg. Pastrarea caracterului industrial al cladirii va asocia memoria locului cu
noile activitati productive si educationale.

Rezultatele sociale vor fi corelate cu programul de operare si cu indicatorii stabiliti de parteneri. Scrisorile de
sustinere documenteaza interesul pentru infrastructura, fara a reprezenta, prin ele insele, angajamente de utilizare
sau venituri garantate.

Performanta energetica si obiective nZEB

Performanta energetica va fi evaluata potrivit Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor si
metodologiei Mc 001-2022, aprobate prin Ordinul nr. 16/2023, cu modificarile si completarile aplicabile. Pentru
constructia existenta vor fi stabilite cerintele corespunzatoare renovarii majore, in corelare cu protejarea valorilor
arhitecturale si cu functiunile propuse.

Obiectivul proiectarii este obtinerea unei performante energetice ridicate si evaluarea posibilitatii atingerii
nivelului nZEB pentru configuratia rezultata. Ghidul RTC 4-2022, aprobat prin Ordinul nr. 2818/2022 pentru cladiri
noi, poate constitui un reper metodologic pentru solutile compatibile cu interventia, fara a inlocui cerintele specifice
cladirilor existente.

In etapa DALI, auditul energetic si calculele de specialitate vor stabili:

- consumul specific anual de energie primara si limita aplicabila functiunilor analizate;

- emisiile specifice anuale de gaze cu efect de sera asociate consumurilor energetice;

- contributia surselor regenerabile si modalitatea de asigurare a acesteia;

- performantele anvelopei si sistemelor tehnice, precum si efectele variantelor de interventie.

Ca obiectiv preliminar, se urmareste o contributie a energiei din surse regenerabile de cel putin 30% din
energia aferenta serviciilor incluse in evaluarea performantei energetice, cu respectarea cerintelor legale aplicabile la
data proiectarii. Realizarea acestei contributii va fi fundamentata prin calcul, tindnd cont de suprafetele disponibile,
solutiile tehnice si conditiile de aprovizionare cu energie.

Se va analiza si posibilitatea obtinerii unui consum de energie primara cu cel putin 20% sub limita nZEB
corespunzatoare incadrarii cladirii. Aceastd performantd constituie o tintd suplimentara de evaluat tehnic si
economic, a carei adoptare va fi corelata cu auditul energetic si cu cerintele finantarii.

Consumul infrastructurii Al si al echipamentelor tehnologice va fi evidentiat distinct si inclus in bilantul
general de exploatare. incadrarea energetica a cladirii nu va fi confundatd cu evaluarea intregului consum al
activitatilor gazduite.

Masurile studiate includ imbunatatirea anvelopei, instalatii eficiente, recuperarea de caldura, controlul pe
zone, monitorizarea consumurilor si producerea de energie prin panouri fotovoltaice. Dimensionarea va utiliza
regimuri explicite de ocupare si functionare, diferentiind disponibilitatea permanenta a centrului de utilizarea efectiva
a echipamentelor.

Amprenta de carbon si reutilizarea constructiei existente

Pastrarea si reutilizarea structurii si a elementelor de anvelopa compatibile cu noul program pot evita o parte
din emisiile asociate demolarii si realizarii unei constructii noi echivalente. Acest beneficiu reprezinta un argument
pentru reconversie, care trebuie corelat cu amploarea lucrarilor necesare aducerii cladirii la performantele urmarite.

Evaluarea amprentei de carbon va distinge intre emisiile asociate materialelor si lucrarilor de interventie si
cele rezultate din exploatare, intretinere si inlocuirea componentelor. Betonul si otelul utilizate pentru consolidare,
tamplariile, adaugirile volumetrice, instalatiile si echipamentele vor contribui la impactul investitiei.
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Compararea variantelor va urmari pastrarea elementelor existente care pot fi utilizate in siguranta, limitarea
desfacerilor, optimizarea consumului de materiale si alegerea unor solutii durabile si reparabile. Pentru
fundamentarea cantitativa poate fi utilizatd o analiza a ciclului de viata, cu limite si ipoteze comune scenariilor,
inclusiv prin raportare la cadrul european Level(s).

Beneficiul reconversiei va fi exprimat ca reducere a emisiilor fatd de o situatie de referintd definita si
justificata. In lipsa unei evaluari cantitative, proiectului nu i se atribuie neutralitate climatica sau amprenta de carbon
negativa.

Utilizarea resurselor si gestionarea deseurilor

Interventia va urmari recuperarea materialelor reutilizabile, colectarea separata a deseurilor si reducerea
pierderilor de materiale in executie. Solutiile pentru compartimentari, echipare si distributia instalatiilor vor favoriza
adaptarea, intretinerea si inlocuirea componentelor, cu limitarea interventiilor repetate asupra cladirii.

in exploatare, deseurile din laboratoare si ateliere vor fi gestionate in functie de natura lor, cu separarea
fluxurilor care necesita conditii speciale. Procesele tehnologice vor fi corelate cu solutii adecvate de captare a
degajarilor, ventilare, tratare a evacuarilor si depozitare temporara a consumabilelor si deseurilor.

Situatia reglementarii de mediu si protectia amplasamentului

Pentru proiect a fost emisa de Directia Judeteanad de Mediu Cluj Clasarea notificarii nr. 1409 din 10.09.2026,
prin care s-a stabilit ca proiectul prezentat autoritatii nu se supune procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului. Dezvoltarea solutiilor si precizarea proceselor tehnologice vor fi corelate cu documentatia care a stat la
baza acestei decizii.

in etapa lucrérilor vor fi prevazute masuri pentru limitarea prafului, zgomotului si vibratiilor, protejarea solului
si retelelor si mentinerea accesurilor necesare functionarii vecinatatilor. Documentatiile disponibile nu semnaleaza
contaminari istorice pe amplasamentul investitiei. In eventualitatea identificarii unor indicii in timpul investigatiilor sau
lucrarilor, acestea vor fi evaluate punctual.

Gestionarea apelor meteorice, protectia subsolului si amplasarea echipamentelor sensibile vor fi corelate cu
umiditatea constatatd si cu restrictia privind hazardul si riscul la inundatii consemnata in certificatul de urbanism.
Zonele plantate si suprafetele de acoperis inverzit vor fi studiate in raport cu capacitatea portantd, intretinerea si
evacuarea apelor.

Echipamentele exterioare si cele amplasate pe acoperis vor fi integrate cu limitarea zgomotului si vibratiilor
transmise vecinatatilor. Pentru ecranul LED vor fi stabilite conditii de intensitate luminoasé si functionare compatibile
cu amplasamentul.

Aspectele sociale si de mediu vor participa la compararea scenariilor alaturi de fezabilitatea tehnica si
costuri, urmarindu-se o solutie care valorifica fondul construit existent si poate fi exploatata eficient pe termen lung.

3.4. Aspecte institutionale si de implementare

Cadrul institutional si responsabilitatile partenerilor

Investitia este pregatita in cadrul parteneriatului dintre Fundatia INNOCORE, in calitate de lider de
parteneriat, si Unitatea Administrativ-Teritoriald Judetul Cluj, in calitate de partener si proprietar al imobilelor. Acordul
de parteneriat stabileste drepturile si obligatiile partilor pentru pregatirea, realizarea si exploatarea investitiei, in
perspectiva solicitarii finantarii prin Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. Apelul concret si conditiile finantarii
vor fi corelate cu documentatia tehnico-economica inaintea depunerii cererii.

Fundatia INNOCORE coordoneazéd demersurile aferente infrastructurii de inovare si urmeaza sa opereze
spatiile si dotarile destinate acesteia. UAT Judetul Cluj participa la realizarea investitiei in calitate de proprietar si
beneficiar al spatiilor care ramén in utilizarea sa, inclusiv al componentei de arhiva. Folosinta spatiilor destinate
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infrastructurii operate de Fundatie este prevazuta pentru o perioada de 20 de ani, cu posibilitatea prelungirii Tn
conditiile acordului.

Perimetrul analizat prin prezentul SPF cuprinde corpul C1 si terenurile aferente identificate prin CF nr.
254071 si CF nr. 253926. Imobilul inscris in CF nr. 254090, inclus in parteneriat, raméne in afara lucrarilor analizate
prin prezentul studiu, interventia asupra acestuia urmand sa fie abordata in relatie cu intregul corp de constructie din
care face parte.

Potrivit acordului, achizitile comune se organizeaza in asociere, cu participarea reprezentantilor ambelor
parti si cu exercitarea de catre lider a atributiilor pentru care este mandatat. Anterior initierii procedurilor, partenerii
vor stabili strategia de achizitii, responsabilitatile pentru documentatiile de atribuire, titularii contractelor si sursele de
finantare.

Delimitarea componentelor si repartizarea cheltuielilor

Documentatia tehnico-economica va identifica spatiile utilizate de fiecare partener si partile comune, precum
si lucrarile si dotarile aferente. Aceasta delimitare va permite urmarirea cheltuielilor in devizul general si in devizele
pe obiecte, pastrand caracterul unitar al interventiei asupra structurii, anvelopei si infrastructurii tehnice.

Acordul prevede suportarea cheltuielilor aferente spatiilor destinate infrastructurii de inovare de catre
Fundatia INNOCORE si a celor aferente spatiilor pastrate in utilizarea Judetului Cluj de catre acesta. Cheltuielile
pentru partile comune se repartizeaza potrivit mecanismului prevazut in acord, proportional cu suprafetele utile
utilizate, cu stabilirea valorilor prin documentatiile si devizele etapelor urmatoare.

Organizarea functionala si solutile de instalatii vor sustine aceasta separare prin identificarea
consumatorilor, posibilitatea contorizérii si accesul distinct pentru exploatare si intretinere. Compararea scenariilor va
lua in considerare si claritatea delimitarii responsabilitatilor si costurilor intre parteneri.

Etapele de implementare

Implementarea va urmari urmatoarea succesiune principala:

- finalizarea SPF si selectarea optiunilor care vor fi dezvoltate in etapa DALI;

- elaborarea DALI, completarea studiilor si investigatiilor necesare, corelarea specialitatilor si fundamentarea
indicatorilor tehnico-economici;

- aprobarea documentatiei si a indicatorilor de catre parti, potrivit competentelor acestora, si corelarea investitiei cu
conditiile finantarii;

- obtinerea avizelor, acordurilor si autorizatiei de construire, in succesiunea stabilita prin strategia de implementare;

- elaborarea si verificarea proiectului tehnic si a detaliilor de executie;

- executarea lucrarilor de consolidare, reabilitare, modernizare si amenajare;

- livrarea si instalarea echipamentelor, probele, receptia si pregatirea personalului pentru operare.

Este avuta in vedere, ca optiune de contractare, asocierea proiectarii tehnice cu executia lucrarilor intr-un
contract de proiectare si executie. Adoptarea acestei optiuni si succesiunea documentatiilor si procedurilor vor fi
stabilite prin strategia de achiziti, cu respectarea conditilor acordului de parteneriat privind aprobarea
documentatiilor si autorizarea lucrarilor.

Calendarul de implementare va fi stabilit de parteneri in raport cu etapele de proiectare si aprobare, strategia
de achizitii, conditiile finantarii si complexitatea interventiilor. Duratele pentru proiectare, executie si echipare vor fi
fundamentate prin corelarea lucrarilor de consolidare si reabilitare cu instalarea, testarea si punerea in functiune a
infrastructurii tehnologice.

Achizitia si livrarea dotarilor tehnologice vor fi coordonate cu proiectarea instalatiilor si cu executia
constructiei. Datele privind gabaritele, masele, puterile si conditiile de functionare vor fi integrate inaintea definitivarii
elementelor de constructie si a distributiilor tehnice care le deservesc.
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Coordonarea, receptia si exploatarea

Pe durata proiectarii si executiei va fi asiguratd coordonarea arhitecturii, structurii, instalatiilor si tehnologiilor,
inclusiv verificarea compatibilitatii dintre organizarea functionald, incarcarile structurale si masurile de securitate la
incendiu. Constatarile rezultate dupa eliberarea spatiilor si desfacerea finisajelor vor fi analizate impreuna cu expertul
si proiectantii de specialitate, iar eventualele modificari vor fi reflectate in documentatie si in estimarea costurilor.

Acordul atribuie UAT Judetul Cluj calitatea de investitor pentru receptia constructiei si prevede participarea
Fundatiei INNOCORE la receptie. Cartea tehnica a constructiei, completata cu interventiile realizate, va fi predata
proprietarului.

Anterior punerii in functiune vor fi stabilite organizarea operarii, personalul necesar, regulile de acces,
responsabilitatile pentru echipamente si procedurile de intretinere si interventie. Fiecare partener va suporta
cheltuielile aferente spatiilor utilizate si cota-parte din cheltuielile comune, potrivit acordului. Programul de functionare
si gradul estimat de utilizare vor fundamenta necesarul de personal, consumurile si cheltuielile de exploatare
analizate in subcapitolele urmatoare.

3.5. Rezultatele preconizate
Realizarea investitiei va avea ca rezultat reabilitarea, consolidarea si reconversia functionald a corpului C1

din cadrul fostei platforme industriale Clujana, pentru gazduirea Centrului Regional Clujana Innovation Hub si a

componentei de arhiva a Consiliului Judetean Cluj. Interventia va readuce in utilizare un fond construit industrial

valoros, adaptandu-l cerintelor de sigurantd, accesibilitate si functionare ale programului propus si pastrand

caracteristicile arhitecturale care i definesc identitatea.

Rezultatele fizice si functionale preconizate cuprind:

- o cladire consolidata si reabilitata, cu anvelopa refacuta, instalatii noi si spatii adaptate activitatilor propuse;

- infrastructurd de fabricatie digitald, prototipare si testare, alcatuitd din ateliere si spatii de lucru dotate cu
echipamente specializate;

- laboratoare pentru cercetare aplicata si dezvoltare tehnologica, cu conditi de acces, echipare si operare
corespunzatoare activitatilor gazduite;

- infrastructura de calcul si inteligenta artificiala, corelata cu activitatile de modelare, simulare, analiza si dezvoltare
experimentala;

- spatii pentru colaborare, coworking, dezvoltare antreprenoriald, formare, conferinte, demonstratii si prezentarea
rezultatelor;

- 0 componenta de arhiva destinata depozitarii documentelor si operatiunilor interne, organizata distinct fata de
hub, cu acces controlat si conditii specifice de pastrare si securitate;

- spatii tehnice, administrative, logistice si de depozitare, precum si amenajari exterioare necesare accesului,
aprovizionarii, interventiei si utilizarii curente a obiectivului.

Indicatori fizici preliminari ai rezultatelor investitiei
rezultati in urma studlulw incipient de zonlflcare Si compartlmentare

...........................................................................................................................................................................

: Indicator 'UM. :Valoare :Continut/semnificatie
: prellmlnara
Cladire existenta consolidata, g corp 1: Corpul C1, destinat hubului si componentei de
: reabilitata si reconvertita ; ; - arhiva.
o o0
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Indicatori fizici preliminari ai rezultatelor investitiei
rezultati in urma stud|uIU| incipient de zonlflcare Si compartlmentare

...........................................................................................................................................................................

Suprafata utila aferenta hubului m2
: (eligibila) :

3536 :

: Spatii pentru activitatile centrului, impreuna cu

: circulatiile si spatiile auxiliare si tehnice cuprinse in
: bilant. :

e

: Suprafata util3 aferenta e
: componentei de arhiva (eI|g|b|Ia)

Spatii de depozitare a documentelor si spatii
: aferente functionarii arhivei, in configuratia :
: distribuita pe trei niveluri, cu spatii tehnice asociate. :

...........................................................................................................................................................................

: Suprafata util3 aferenta : m?
: componentei de arhiva (ne-
- eligibila)

Spatii de depozitare a documentelor si spatii
: aferente functionarii arhivei, in configuratia :
: distribuitd pe trei niveluri, cu spatii tehnice asociate. :

e

Suprafata utila totala a celor doua m?
: componente (eligibila) :

Total rezultat din insumarea suprafetelor utile ale
: hubului si arhivei. (eligibil)

...........................................................................................................................................................................

Suprafata utila totala a celor doua : m2
: componente (eligibile si ne-
: eligibile)

Total rezultat din insumarea suprafetelor utile ale
- hubului si arhivei. (eligibile+ne-eligibile)

...........................................................................................................................................................................

Spatiu verde pastrat si amenajat m?
: (eligibil) :

: Componenta vegetala a amenajérilor exterioare,
: destinata imbunatatirii microclimatului, sustinerii :
: biodiversitatii si mentinerii suprafetelor permeabile. :

...........................................................................................................................................................................

Suprafete minerale amenajate m?
: (eligibil) :

: Suprafete exterioare aferente circulatiilor,
- accesurilor i utilizarii spatiilor din jurul cladiri.

: Suprafete minerale amenajate i m?
: (ne-eligibile) :

: Suprafete exterioare aferente circulatiilor,
: accesurilor si utilizarii spatiilor din jurul cladirii.

...........................................................................................................................................................................

Suprafata totala a amenajarilor m2
: exterioare studiate (eligibile)

Totalul spatiilor verzi si al suprafetelor minerale din
: bilantul preliminar. (eligibile) :

...........................................................................................................................................................................

Suprafata totala a amenajarilor m?
: exterioare studiate (eligibile + ne- :
: eligibile) :

Totalul spatiilor verzi si al suprafetelor minerale din
: bilantul preliminar. (eligibile+ne-eligibile)

...........................................................................................................................................................................

: Efectiv maxim simultan : pers.

: considerat pentru dimensionare

Efectiv cumulat pentru hub si arhiva, cu utilizarea  :
: predominanta in cadrul hubului; distinct de numarul :
: anual de beneficiari. :

La nivelul activitatilor centrului, investitia va crea conditile materiale pentru desfasurarea unui parcurs
integrat de la formularea unei probleme si dezvoltarea unei solutii digitale pana la realizarea, testarea si prezentarea
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unui prototip. Asocierea infrastructurii de calcul cu laboratoarele si atelierele de fabricatie va permite utilizarea
complementara a resurselor si colaborarea intre echipe cu competente diferite.

Prin accesul la infrastructura si servicii specializate, centrul va putea sustine startup-uri, IMM-uri, universitati,
organizatii de cercetare si alte entitati interesate de dezvoltare tehnologica. Scrisorile de interes si documentele de
concept disponibile indica interesul pentru asemenea activitati si constituie 0 baza pentru dezvoltarea programului de
operare si a colaborarilor viitoare.

Rezultatele urmarite in etapa de operare includ realizarea de proiecte de cercetare aplicata si prototipare,
testarea si validarea unor produse si solutii, dezvoltarea competentelor tehnologice si facilitarea transferului de
cunoastere intre mediul academic si cel economic. Aceste rezultate vor depinde de organizarea serviciilor,
disponibilitatea personalului specializat, conditiile de acces la echipamente si resursele alocate functionarii centrului.

Evaluarea lor va putea urmari numarul organizatiilor care utilizeaza infrastructura, proiectele sprijinite,
prototipurile realizate si testate, colaborarile dezvoltate si participarea la activitatile de formare. Valorile-tinta si
perioadele de raportare vor fi stabilite in corelare cu obiectivele investitiei, capacitatea de operare si, dupa caz,
indicatorii solicitati prin finantarea accesata. Efectivul maxim simultan utilizat pentru dimensionarea cladirii reprezinta
un parametru de proiectare si nu echivaleaza cu numarul anual de beneficiari ai centrului.

Din perspectiva fondului construit si a relatiei cu orasul, investitia va contribui la pastrarea si reutilizarea
patrimoniului industrial al platformei Clujana si la introducerea unor activitati productive contemporane. Refacerea
anvelopei si a instalatiilor va urmari imbunatatirea performantei energetice si a conditiilor de utilizare, iar pastrarea i
adaptarea constructiei existente vor permite valorificarea resurselor materiale deja incorporate in aceasta.
Performantele energetice si efectele asupra emisiilor de carbon vor fi cuantificate prin evaluarile de specialitate
aferente dezvoltarii solutiei.

Pastrarea si amenajarea spatiului verde aferent cladirii vor sustine rolul acestuia de ,plamén verde” al
hubului, cu o contributie la calitatea mediului in ansamblul platformei Clujana. Conservarea vegetatiei existente
valoroase si completarea acesteia cu plantatii inalte, medii si joase vor favoriza umbrirea, moderarea temperaturilor
locale, captarea dioxidului de carbon si producerea de oxigen prin fotosinteza. Diversitatea vegetatiei va oferi
totodata hrana si adapost pentru insecte polenizatoare, pasari si alte specii adaptate mediului urban.

Mentinerea suprafetelor permeabile si integrarea unor amenajari pentru retentia temporara a apelor
meteorice vor contribui la incetinirea scurgerii si la reducerea presiunii asupra sistemului de evacuare in timpul ploilor
intense. Solutile de infiltrare si retentie vor fi corelate cu caracteristicile terenului si cu necesitatea protejarii
fundatiilor si a subsolului Tmpotriva umiditatii. Spatiul verde va constitui astfel o componentd functionala a
reconversiei, asociind utilizarea in aer liber cu sustinerea biodiversitatii si imbunatatirea microclimatului local.

3.6. Costurile de investitie estimate prin raportare la obiective de investitii similare

Obiectivul propus asociaza consolidarea si reconversia unei cladiri industriale existente cu amenajarea unei
infrastructuri de cercetare aplicata, fabricatie digitald, prototipare si calcul avansat, precum si a unei componente
distincte de arhiva. Diversitatea functiunilor si ponderea echipamentelor specializate limiteaza relevanta unei
comparatii globale bazate exclusiv pe costul pe metru patrat al unor cladiri cu functiuni curente.

Documentatia disponibild Tn aceasta etapa nu include un obiectiv de referinta pentru care s& fie cunoscute
costuri si caracteristici tehnice suficient de apropiate pentru o comparatie directd a intregii investitii. In consecint,
evaluarea financiara prezentata in SPF utilizeaza bugetul preliminar al proiectului, structurat pe capitole de cheltuieli,
si estimarile indicative aferente programului de echipare.

Expertiza tehnica, propunerile de arhitectura, memoriile de instalatii si listele preliminare de echipamente
definesc continutul tehnic cu care urmeaza sa fie corelate alocarile bugetare. in stadiul actual, acestea nu sunt
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sustinute integral prin cantitati detaliate de lucrari, oferte comerciale sau preturi rezultate din proceduri de achizitie.
Valorile au caracter estimativ si constituie un reper pentru dezvoltarea si evaluarea ulterioara a solutiilor.

a) Costuri de investitie propus

Conform centralizérii bugetare disponibile la elaborarea SPF, valoarea totald estimatda este de
130.698.456,78 lei fara TVA, respectiv 158.037.742,53 cu TVA, cu urmatoarea structura:

: Capitol de cheltuieli  Valoare fara TVA (lei) : Valoare cu TVA (lei) :
10b t. n ere as. am e najarea terenmu. ................................................. 1 09696 ooo RON ........ 1327 32 1 60 RON
2As|gurarea ut,||tat || or ne cesare ob|ect|vu|u| .................................... 500 00 000 RON .......... 605 00 000 RON
3prmectares,as|stentatehmca388021500R0N469506015R0N
4|m,e stmade baza ...................................................................... 120 374 19 322 R0N145 652 77 380 RON
5A|teche|tu|e|.424708856R0N503158699R0N
sprobetehnomg.ces.teste10000000R0N12100000R0N

...........................................................................................................................................................................

7. Marja de buget si rezerva de implementare pentru ajustarea 500.000,00 RON 605.000,00 RON
: de pret : :

...........................................................................................................................................................................

e

Structura investitiei de baza
Alocarea preliminara pentru investitia de baza cuprinde lucrarile de constructii si instalatii, montajul si
ach|2|t|a echipamentelor, dotarile si activele necorporale

_ Componenta _ Valoare fara TVA (Iel) _
; cO ns truct .I.I. s, msta|a t" ........................................................................................................ 4 2 ) 1 : 94 36 0 00 RON ;
Montajut||a]es|ech|pamentetehno|og|ces|funct|°na|e249793313RON
Utilaje, echipamente tehnologice i functionale care necesita montaj | 52.936.971,29 RON
 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesité montajsi | 1423394472 RON
: echipamente de transport : :
Dotar.mc|us|vech|pamenteFABLABs|mob|||er756103031R0N
Act|venecorpora|e ................... 94995327R0N
Tota| ,m, estmede b aza .................................................................................................. 120374 19 322R0N
cee
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Programul preliminar de echipare elaborat pentru hub detaliaza principalele domenii tehnologice, grupajele
de echipamente si infrastructura de calcul. Acesta permite explicarea ponderii dotarilor in buget si identificarea
cerintelor pe care echiparea le genereaza asupra cladirii si instalatiilor. Estimarile din prezentarea tehnologica sunt
repere pentru detalierea alocarilor din deviz si nu se adauga valorii totale prezentate mai sus.

Corelarea bugetului va urméari delimitarea dintre instalatile generale ale cladirii, utilitatile de proces si
componentele furnizate impreuna cu echipamentele, precum si includerea transportului, montajului, integrarii Si
punerii Tn functiune, dupa caz. Cheltuielile de exploatare curenta vor fi evidentiate distinct in analiza costurilor de
operare.

in etapa DALI, estimarea va fi detaliatd in raport cu solutile de consolidare, Iucrarile de reabilitare si
extindere, dimensionarea instalatiilor si configuratia echiparii. Verificarea valorilor va utiliza cantitati estimate de
lucrari, informatii de pret si, in masura disponibilitatii unor date comparabile, costuri aferente unor componente
similare de investitii. Diferentele de cost dintre scenariile analizate vor fi evidentiate in raport cu modificarile efective
ale lucrarilor si dotarilor.

b) Costurile unor investitii similare realizate

Pentru utilizarea costurilor unor investitii realizate ca repere comparative, este necesara cunoasterea
continutului acestora: natura si amploarea lucrérilor, suprafetele de referinta, echipamentele incluse, anul preturilor si
tratamentul TVA. Datele disponibile la elaborarea prezentului studiu nu permit alcatuirea unei comparatii omogene pe
aceste criterii; in consecinta, nu sunt preluate valori globale sau costuri unitare din alte proiecte.

Raportarea la investitii realizate va urmari, pe masura disponibilitatii unor date verificabile, componente
comparabile: consolidarea si reabilitarea cladirilor existente, amenajarea laboratoarelor si atelierelor, infrastructura
de calcul si spatiile de arhivare. Aceste repere vor servi la verificarea plauzibilitatii alocarilor prezentate la punctul a),
cu explicitarea diferentelor tehnice si a ajustarilor necesare.

3.7. Costurile de exploatare si intretinere estimate prin raportare la obiective de investitii similare

Costurile de exploatare si intretinere ale obiectivului vor rezulta din functionarea cladirii si a instalatiilor,
operarea infrastructurii tehnologice si asigurarea serviciilor necesare hubului si arhivei. Structura acestora este
influentata atat de suprafetele utilizate si performanta energetica a constructiei, cat si de intensitatea activitatilor,
programul echipamentelor si conditiile specifice de mediu interior.

Ipoteza de operare urméareste disponibilitatea permanentd a infrastructurii hubului, cu utilizarea
echipamentelor in functie de solicitari si de programarea activitatilor. Aceasta disponibilitate nu presupune
functionarea simultana si continué a tuturor dotarilor la capacitatea nominala. Estimarea consumurilor va diferentia
sistemele care necesita functionare continud de echipamentele utilizate intermitent si va tine seama de gradul de
ocupare si de incarcarea efectiva a infrastructurii de calcul.

Principalele categorii de cheltuieli si factorii care determina dimensionarea lor sunt prezentate mai jos.

: Categoria de cheltuieli : Continut principal : Baza estimarii
: Energie si utilitati : Incalzire, racire, ventilare, iluminat, i Consumuri anuale estimate pe
: : calcul Al, echipamente tehnologice, : sisteme, regimuri de functionare i
: alimentare cu apa si canalizare : tarife de referinta
o o0
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: Personal si administrare : Coordonare, operare tehnica,  Structura personalului, programul de :

: asistenta pentru utilizatori, : lucru si repartizarea
- administrare si activitati interne ale  : responsabilitatilor intre parteneri
- arhivei :
: Mentenanta cladirii si instalatiilor ~ Tntretinere preventiva, revizii,  Inventarul sistemelor, frecventa
: : verificari periodice si reparatii - interventiilor si conditiile de service
: curente :
: Mentenanta echipamentelor : Service, calibrare, verificari, piese  : Cerintele echipamentelor si
: tehnologice : de schimb si inlocuirea - intensitatea utilizari
: : componentelor consumabile :
- Software si servicii digitale : Licente recurente, suport, : Configuratia infrastructurii digitale si
: : conectivitate si securitate : modelul de licentiere
- informatica :
: Consumabile si gestionarea : Materiale pentru prototipare si - Volumul si natura activitatilor
: deseurilor : laborator, consumabile de arhivare, : desfasurate
: : colectare si tratare a deseurilor
: : rezultate : :
 Servicii generale si intretinerea Curatenie, paza, asigurari si Suprafete deservite, program de
: exteriorului : intretinerea spatiilor verzi si a : utilizare si nivelul serviciilor

: amenajdrilor exterioare

T T L L N N

Reabilitarea anvelopei, instalatiile eficiente, reglarea pe zone si producerea locald de energie vor urmari
limitarea consumurilor aferente cladirii. Efectul acestor masuri va fi evaluat distinct de necesarul tehnologic al
laboratoarelor, atelierelor si infrastructurii de calcul. Pentru aceasta din urma, consumul echipamentelor si cel al
sistemelor de racire si alimentare aferente vor fi corelate in cadrul aceleiasi evaludri.

Costurile vor fi evidentiate separat pentru hub, arhiva si servicile comune. Repartizarea intre parteneri va
respecta acordul de parteneriat, cu identificarea cheltuielilor proprii si a celor comune. Solutiile de contorizare si
monitorizare vor urmari evidentierea consumurilor pe componente functionale si pentru principalii consumatori
tehnologici.

Datele disponibile in aceasta etapa nu permit stabilirea unei valori anuale consolidate a cheltuielilor de
exploatare si intretinere. Aceasta va fi completata prin corelarea estimarilor de consum ale proiectantilor de instalatii
cu ipotezele operatorului privind personalul, gradul de utilizare, serviciile si activitatile centrului. Inlocuirile majore ale
echipamentelor vor fi evidentiate distinct de mentenanta curenta, in functie de durata estimata de utilizare.

Raportarea la obiective similare va putea fi utilizata pentru verificarea unor categorii de cheltuieli, in masura
existentei unor date comparabile privind suprafetele, echiparea si regimul de functionare. Pentru ansamblul investitiei
nu este preluat, in aceastd etapa, un cost anual global pe metru patrat sau un procent uniform din valoarea
investitiei, intrucat asemenea indicatori nu ar reflecta diferentele dintre activitatile tehnologice, spatiile de lucru si
componenta de arhiva.
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3.8. Analiza preliminara privind aspecte economice si financiare

Analiza preliminara urmareste contributia investitiei la dezvoltarea economica si sociala a regiunii, precum si
conditiile necesare sustinerii financiare a implementarii si functionarii obiectivului. Evaluarea pune in relatie costurile
investitiei si ale exploatarii cu serviciile preconizate, beneficiile pentru utilizatori si resursele care pot sustine
activitatea centrului.

Din perspectiva economica, investitia urmareste facilitarea accesului la infrastructura tehnologica
specializata, a carei achizitie si operare individuala pot fi dificil de sustinut de catre startup-uri, IMM-uri si echipe de
cercetare. Utilizarea comuna a echipamentelor, asociata asistentei tehnice si colaborarii interdisciplinare, poate
reduce barierele pentru dezvoltarea, testarea si validarea unor produse si solutii.

Beneficiile preconizate includ apropierea cercetarii de aplicatiile economice, dezvoltarea competentelor i
crearea unor oportunitati de colaborare intre mediul academic si intreprinderi. Reutilizarea cladirii industriale si
organizarea componentei de arhiva adauga beneficii privind valorificarea fondului construit si asigurarea conditiilor
pentru pastrarea si gestionarea documentelor. Aceste efecte nu se exprima integral prin veniturile directe ale hubului.

Scrisorile de interes si consultarile desfasurate indica existenta unui interes pentru infrastructura propusa.
Ele constituie un suport pentru dezvoltarea programului de servicii, fara a reprezenta angajamente ferme de achizitie
sau garantii privind volumul viitor al veniturilor. Cuantificarea beneficiilor economice va necesita corelarea cererii
estimate cu nivelul efectiv de utilizare si cu rezultatele urmarite prin proiect.

Din perspectiva financiara, analiza va corela valoarea preliminara a investitiei, prezentata la subcapitolul
3.6, cu cheltuielile de exploatare si intretinere descrise la subcapitolul 3.7 si cu resursele disponibile pentru
acoperirea acestora. Finantarea lucrarilor si a echiparii va fi tratatd distinct de finantarea functionarii curente si a
inlocuirilor ulterioare de echipamente.

Pentru hub, sursele potentiale de venit care urmeaza sa fie evaluate de operator includ accesul la
echipamente si capacitati de calcul, serviciile de prototipare, testare si asistenta tehnica, utilizarea spatiilor de lucru si
organizarea activitatilor de formare si a evenimentelor. Introducerea acestor servicii, conditile de acces si tarifele
aferente vor fi stabilite in cadrul modelului de operare, in acord cu parteneriatul si cu conditiile finantarii accesate.

Componenta de arhiva este destinata depozitarii documentelor si operatiunilor interne si nu este tratata, in
programul actual, ca sursa de venit comercial. Cheltuielile proprii acesteia si cota aferenta serviciilor comune vor fi
evidentiate distinct, conform responsabilitatilor partenerilor.

Modelul financiar va urmari evolutia activitatii de la deschiderea centrului pana la atingerea unui nivel stabil
de utilizare. in aceasta perioada, veniturile pot creste gradual, in timp ce o parte dintre cheltuielile cu personalul,
infrastructura tehnicé si mentenanta trebuie sustinute inca de la punerea in functiune. Analiza va identifica necesarul
de resurse pentru acoperirea eventualelor diferente dintre incaséari si plati, precum si sursele si responsabilitatile
aferente. Eventualele contributii suplimentare ale partenerilor sau finantari pentru operare vor fi considerate resurse
certe numai dupa confirmarea lor.

Principalele variabile care vor influenta echilibrul financiar sunt gradul de utilizare a echipamentelor si
infrastructurii de calcul, tarifele serviciilor, consumurile energetice, necesarul de personal specializat si costurile de
mentenanta si inlocuire. Verificarea sustenabilitatii va include situatii de utilizare sub nivelul estimat, cresteri ale
costurilor de operare si intérzieri in dezvoltarea veniturilor, pentru identificarea necesarului de finantare si a masurilor
de adaptare.

in stadiul actual, informatiile disponibile permit descrierea mecanismelor economice si a structurii financiare
preconizate, dar nu permit calcularea unor indicatori de rentabilitate sau confirmarea capacitatii de autofinantare a
centrului. Analiza va fi completata prin modelul de operare si proiectiile de venituri si cheltuieli, corelate cu scenariile
tehnico-economice si cu sursele de finantare prezentate la subcapitolul 4.2.
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4. SOLUTII FEZABILE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Fig. 4.1: Diagrama de insorire si fundamentare a celor 3 scenarii

4.1. Propunerea unui numar limitat de scenarii/optiuni dintre cele identificate care vor fi analizate la faza de
studiu de fezabilitate.

Pentru realizarea investitiei au fost examinate optiuni privind organizarea functionald a corpului C1 si
interventile necesare adaptarii structurii existente la utilizarile propuse. Analiza urmareste compatibilitatea dintre
programul hubului, componenta de arhiva, caracteristicile constructiei si posibilitatile de administrare distincta a
spatiilor de catre parteneri.

Cele trei scenarii prezentate mai jos rezulta din corelarea alternativelor de organizare functionala cu solutiile
de interventie formulate prin Expertiza tehnica A1, A3 nr. 1457/08.10.2026. Numerotarea scenariilor din SPF este
proprie prezentei documentatii; corespondenta cu solutiile expertizei este precizata pentru fiecare dintre optiunile
retinute.

Toate scenariile urmaresc consolidarea si reconversia cladirii existente, pastrarea caracteristicilor
arhitecturale semnificative, reabilitarea anvelopei, refacerea instalatiilor si asigurarea conditiilor de functionare pentru
centrul de inovare si arhiva. Diferentele privesc distribuirea functiunilor si a incarcarilor, amploarea interventiilor
structurale si consecintele acestora asupra utilizarii, executiei si costurilor.
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4.1.1. Scenariul 1 - Reconversia corpului C1 cu arhiva concentrata la etajul 2

Fig. 4.2: Scenariul 1 - Reconversia corpului C1 cu arhiva concentrata la etajul 2

Aceasta optiune, ilustratd in studiile preliminare de organizare (Fig. 4.1) , presupune amplasarea arhivei la

etajul 2, al treilea nivel suprateran al cladirii, si distribuirea principalelor functiuni ale hubului la parter si etajul 1.

Organizarea permite gruparea depozitarii documentelor pe un singur nivel si continuitatea spatiilor hubului pe

nivelurile inferioare. Prezint

dezavantaje in rapo

a Insa

rt cu solicitarile structurale, utilizarea spatiilor si separarea

administrativa a celor doua componente.

v

incarcari impo

a
a

Concentrarea depozitarii la nivelul superior introduce
elementelor structurale care transmit aceste sarcini catre fundatii. In contextul interventiilor de consolidare identificate

rtante asupra planseului aferent si a

prin expertiza, aceasta

distributie necesitd o justificare structurald specificd. Amplasarea arhivei la etajul 2

conditioneaza, de asemenea, transportul documentelor si echipamentelor de depozitare de circulatiile verticale si de

capacitatea mijloacelor de transport aferente.

Din perspectiva utilizarii cladirii, ocuparea nivelului superior cu depozitare limiteaza valorificarea conditiilor

v A

favorabile de iluminare naturald pentru birouri, coworking, formare si alte activitati cu prezenta umana indelungata.

sc ateliercetrei sl

str. Albert Einstein, nr. 15, ap. 4, Cluj-Napoca, jud. Cluj
C.U.l. RO36129988 | J12/2109/20.05.2016 | IBAN: RO66BTRLRONCRT0346905001

fice@atel o | , .

Pag. 37 /43


mailto:ateliercetrei@gmail.com
http://www.ateliercetrei.com

Suprapunerea arhivei peste spatiile hubului face mai dificila delimitarea autonoma a accesurilor, traseelor tehnice si
responsabilitatilor de exploatare decét in cazul gruparii acesteia intr-o zona verticala distincta.

Prin cumulul acestor dezavantaje, scenariul nu este retinut pentru dezvoltare in DALI. Neretinerea exprima
rezultatul comparatiei functionale si tehnice preliminare si nu echivaleaza cu demonstrarea unei imposibilitati tehnice
de realizare.

4.1.2. Scenariul 2 - Reconversia corpului C1 cu arhiva distribuita in zona vestica pe trei niveluri si
consolidarea structurii pentru preluarea sarcinilor noilor functiuni

Scenariul propune gruparea arhivei intr-o componenta distincta in zona vestica a cladirii, distribuita la parter,
etajul 1 si etajul 2. Restul cladirii este destinat hubului, cu organizarea functiunilor in raport cu accesibilitatea publica,
masa echipamentelor, cerintele tehnologice si conditiile de utilizare.

Fig. 4.3: Diagrama de ilustrare a diferentelor dintre Scenariul 1 (stdnga) si Scenariile 2 si 3 (dreapta)

Aceasta configuratie permite o delimitare mai clara intre spatiile celor doi parteneri, organizarea unor
accesuri si circuite proprii si identificarea componentelor tehnice si a cheltuielilor comune. Distribuirea arhivei pe trei
niveluri elibereaza cea mai mare parte a etajului 2 pentru activitatile hubului, fara a elimina necesitatea verificarii
sarcinilor de depozitare pe fiecare nivel.

Solutia structurala de referinta este scenariul A - ,Scenariul 1 maximal” din expertiza tehnica. Acesta include
introducerea peretilor structurali din beton armat, camasuirea stélpilor, refacerea integrala a planseului peste subsol,
suprabetonari armate si consolidarea grinzilor de planseu pentru preluarea sarcinilor corespunzatoare noilor
functiuni. Expertiza prevede, de asemenea, interventii de confinare a zidariilor portante, precum si masurile de
reparare si protectie a elementelor structurale.

Aceasta abordare urméareste adaptarea capacitatii structurale la programul propus. Poate permite o libertate
mai mare in distribuirea functiunilor si echipamentelor, in limitele stabilite prin proiectare, dar presupune interventii
mai extinse asupra elementelor existente. Consecintele privind cantitatile de lucrari, durata executiei, integrarea
instalatiilor si costurile vor fi evaluate in DALI.

Scenariul este retinut pentru dezvoltare si analiza comparativa.
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4.1.3. Scenariul 3 - Reconversia corpului C1 cu arhiva distribuita in zona vestica pe trei niveluri si adaptarea
distributiei functiunilor la capacitatea structurala rezultata prin interventii limitate asupra grinzilor
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Fig. 4.4: Scenariile 2 si 3 - Reconversia corpului C1 cu arhiva pe trei niveluri in zona de est a corpului C1

Scenariul pastreaza principiul separarii arhivei in zona vestica, pe parter si cele doua etaje, si aceleasi
obiective functionale generale ale hubului. Distributia detaliata a spatiilor, echipamentelor si sistemelor de depozitare
va fi insa adaptata capacitatilor portante verificate.

Solutia structurala de referinta este scenariul B - ,Scenariul 2 minimal” din expertiza tehnica. Acesta prevede
introducerea peretilor structurali din beton armat, camasuirea stalpilor, refacerea integrald a planseului peste subsol
si realizarea suprabetonarilor armate. Diferenta principald consta in rearanjarea functiunilor astfel incat sa nu fie
necesara consolidarea grinzilor de planseu pentru incarcarile noilor utilizari.

Dezvoltarea acestei optiuni presupune stabilirea sarcinilor admisibile si corelarea lor cu amplasarea
echipamentelor, capacitatea arhivei si modul de utilizare a spatiilor. Posibilitatea pastrarii arhivei pe cele trei niveluri,
in capacitatea necesara, trebuie verificatd explicit. Solutia nu poate fi consideratd echivalentd functional daca
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reducerea interventiilor conduce la diminuarea neacceptabilda a capacitati de depozitare sau a programului
tehnologic.

Limitarea interventiilor asupra grinzilor poate reduce unele lucrari, dar poate introduce restrictii de amplasare
si de modificare ulterioara a utilizarilor. Avantajul economic nu este cuantificat in aceasta etapa si va fi evaluat
impreuna cu eventualele costuri de reorganizare, echipare si exploatare.

Scenariul este retinut pentru dezvoltare in DALI, cu verificarea compatibilitatii dintre restrictiile structurale si
cerintele programului.

Elemente comune scenariilor retinute si rezultatul selectiei

Scenariile 2 si 3 pastreaza ca obiective arhitecturale comune realizarea spatiului de primire dezvoltat pe
verticald, a zonelor pentru activitati agrifood si MedTech, a volumelor tehnice si a volumului propus deasupra traveilor
receptiei, destinat evenimentelor si extinderii foaierului. Diferentierea scenariilor nu se bazeaza pe eliminarea acestor
componente.

Conformarea, greutatea, rezemarea si relatia constructiilor adaugate cu structura existenta vor fi verificate
pentru fiecare optiune. Golurile noi in plansee vor fi corelate cu masurile locale de interventie prevazute in expertiza.
Pastrarea obiectivelor arhitecturale comune nu presupune ca solutile constructive sunt deja dimensionate sau ca
toate detaliile configuratiei preliminare sunt definitive.

Criteriu Scenariul 1 Scenariul 2 Scenariul 3 _
Organizarea arhivei Concentrata la etajul 2 Distincta in vest, pe trei Distincta in vest, pe trei '

- niveluri i niveluri, cu verificarea
: : capacitatii in raport cu
: sarcinile admisibile

e

: Raportul dintre program : Incércéri de depozitare  : Consolidarea grinzilor ~ : Adaptarea distribuiri :
: si structura : concentrate la nivelul : pentru sarcinile noilor : functiunilor pentru evitarea :
: : superior : functiuni : consolidarii grinzilor :

Bacsccesancascasasanasanasnnasanananannnnsd e eesassassasessaasasssasssasesssasansaanans Letenecesancancasascaasannsanasanannnannns Fetateaasassaasarasaaasaanaasaranananannnnn Il

Separarea administrativa Separare pe niveluri, cu Grupare verticala distincta Grupare verticala distincta

: suprapunerea

: componentelor
: Utilizarea etajului 2 : Limitat de ocuparea cu  : Posibila in afara zonei Posibila in afara zonei
pentru hub arhiva vestice vestice :
Aspect determinant Dezavantaje cumulate ale Amploarea si costul Compatibilitatea restrictiilor
: pentru aprofundare : configuratiei : interventiilor : structurale cu programul si :
: : : : flexibilitatea utilizarii
Rezultatul evaluarii : Neretinut Retinut pentru DALI Retinut pentru DALI

: preliminare
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Prin urmare, se recomanda dezvoltarea in DALI a scenariilor 2 si 3. Compararea acestora va urmari
indeplinirea acelorasi cerinte functionale si de sigurantd, cu evidentierea diferentelor privind lucrérile, costurile,
durata executiei si conditile de exploatare.

Bugetul preliminar prezentat la subcapitolul 3.6 constituie reperul financiar al investitiei si nu reprezinta doua
estimari distincte, deja fundamentate, pentru scenariile retinute. La corelarea sa cu lista de lucrari va fi precizata
solutia structurala utilizata ca ipoteza de estimare. Diferentele de cost dintre optiuni vor fi determinate prin
dezvoltarea tehnica si evaluarea comparativa din DALI.

4.2. |dentificarea surselor potentiale de finantare a investitiei publice: fonduri proprii, credite bancare,
alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite

Finantarea investitiei este avuta in vedere prin asocierea fondurilor externe nerambursabile cu resursele
proprii ale partenerilor, corespunzator componentelor investitiei si responsabilitatilor stabilite prin acordul de
parteneriat dintre Fundatia INNOCORE si UAT Judetul Cluj.

Principala sursa de finantare identificata pentru componenta de inovare este Programul Regional Nord-Vest
2021-2027, Prioritatea 1 - O regiune competitiva prin inovare, digitalizare si intreprinderi dinamice, prin apelul PRNV/
2026/114/1 ,Clujana - Hub Regional de Inovare”. Apelul urméreste dezvoltarea capacitatilor de cercetare si inovare i
adoptarea tehnologiilor avansate, precum si dezvoltarea competentelor pentru specializare inteligentd, tranzitie
industriald si antreprenoriat. Profilul investitiei propuse, care reuneste cercetarea aplicata, fabricatia digitala,
prototiparea, calculul avansat si formarea, se inscrie in aceste directii.

Conform versiunii pentru consultare a Ghidului solicitantului utilizate la elaborarea SPF, valoarea maxima a
finantarii nerambursabile este de 25.000.000 euro, alcatuitd din contributia Fondului European de Dezvoltare
Regionala, in proportie de 85%, si contributia bugetului de stat, in proportie de 15%. Aceste procente descriu
structura finantarii nerambursabile si nu reprezinta proportiile de finantare a intregii investitii sau contributiile proprii
ale partenerilor. Valoarea efectiva a sprijinului va rezulta din incadrarea cheltuielilor in categoriile eligibile si din
aplicarea conditiilor si intensitatilor ajutorului de stat si de minimis.

Resursele bugetului propriu al Judetului Cluj vor acoperi cheltuielile aferente spatiilor care raman in folosinta
acestuia, inclusiv.componentei de arhiva, precum si cota-parte aferenta lucrarilor si spatiilor comune, potrivit
acordului de parteneriat. in versiunea pentru consultare a Ghidului solicitantului, cheltuielile partenerului sunt
neeligibile pentru finantarea nerambursabila. Acestea vor fi evidentiate distinct in devize si in repartizarea surselor de
finantare, fara a fi excluse din valoarea totala a investitiei.

Resursele proprii ale Fundatiei INNOCORE si alte surse atrase de aceasta, admise prin conditiile finantarii,
vor asigura contributia proprie aferentd componentei eligibile, precum si cheltuielile neeligibile care fii revin.
Contributia va fi stabilita in functie de categoriile de ajutor aplicabile si de bugetul eligibil al proiectului. Sumele
suportate de Judetul Cluj pentru componenta proprie nu vor fi asimilate contributiei private solicitate Fundatiei.

4.3. Concluzii

Analiza preliminara sustine continuarea demersului de consolidare si reconversie a corpului C1 pentru
realizarea Centrului Regional Clujana Innovation Hub si a componentei de arhiva. Investitia permite reutilizarea unui
fond construit industrial valoros si asocierea acestuia cu activitati contemporane de cercetare aplicata, prototipare,
fabricatie digitald, formare si transfer tehnologic.

Realizarea programului presupune interventii structurale importante, reabilitarea anvelopei, refacerea
instalatiilor si adaptarea circulatiilor si accesurilor. Expertiza tehnicad fundamenteaza posibilitatea interventiei in
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conditiile realizarii masurilor prescrise, cu obiectivul incadrarii constructiei in clasa de risc seismic RsIV dupa
consolidare.

Compararea configuratiilor functionale conduce la retinerea organizarii arhivei intr-o componenta distincta in
zona vestica, pe trei niveluri. Aceasta ofera premise mai favorabile pentru utilizarea spatiilor hubului, separarea
circuitelor si delimitarea responsabilitatilor administrative si financiare. Pentru aceasté configuratie sunt retinute doua
optiuni de interventie structurala, care urmeaza sa fie dezvoltate si comparate in DALI.

in stadiul actual, datele disponibile permit fundamentarea directiei de interventie si a optiunilor de
aprofundat, fara a sustine inca desemnarea unei solutii optime din punct de vedere tehnico-economic. Alegerea va
rezulta din corelarea capacitatilor structurale, a cerintelor functionale si tehnologice, a valorilor patrimoniale si a
costurilor de realizare si exploatare.

Continuarea investitiei va fi corelatd cu definitivarea bugetului, asumarea contributiilor partenerilor si
indeplinirea conditiilor de finantare prezentate la subcapitolul 4.2.

4.4. Recomandari privind dezvoltarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice fezabile selectate pentru a fi
studiate ulterior in cadrul studiului de fezabilitate:

Scenariile 2 si 3 vor fi dezvoltate la un nivel comparabil de detaliere, pornind de la aceleasi obiective ale
investitiei si de la un program functional si tehnologic comun. Analiza va evidentia atét diferentele de cost, cét si
consecintele solutiilor asupra utilizarii, adaptabilitatii si intretinerii cladirii.

Corelarea solutiilor structurale cu programul. Se vor stabili incarcarile aferente arhivei, echipamentelor
tehnologice, instalatiilor si spatiilor cu aglomerari de persoane. Verificérile vor include golurile propuse in plansee,
circulatiile noi si volumele adaugate la nivelul acoperisului. Pentru scenariul 3 se va demonstra explicit posibilitatea
indeplinirii cerintelor functionale in conditiile evitérii consolidarii grinzilor pentru noile incarcari. Incompatibilitatile
identificate vor fi documentate si vor fundamenta ajustarea sau nerecomandarea acestei optiuni.

Definitivarea arhivei si a separarii functionale. Capacitatea de depozitare va fi stabilita impreuna cu
beneficiarul, prin corelarea necesarului de documente, sistemelor de rafturi, sarcinilor structurale si cerintelor de
securitate la incendiu. Se vor detalia accesurile, transportul documentelor, spatiile de lucru intern si conditiile de
mediu. Delimitarea hub-arhiva va permite identificarea instalatiilor proprii, a serviciilor comune si a responsabilitatilor
de exploatare.

Integrarea interventiilor arhitecturale si protejarea fondului existent. Studiul istoric va fundamenta
identificarea elementelor valoroase si conditile de interventie asupra fatadelor, tmplariilor, spatiilor interioare si
anexelor. Volumele contemporane vor fi dezvoltate in raport cu valorile cladirii si cu reglementarile urbanistice,
pastrand diferentierea prin material, forma si tehnologie. Solutiile de consolidare vor fi coordonate cu aceste cerinte,
inclusiv in zonele cu zidarie aparenta si elemente constructive ce urmeaza a fi pastrate.

Coordonarea instalatiilor, echipamentelor si securitatii la incendiu. Dimensionarea va utiliza listele
actualizate de echipamente, puterile necesare, regimurile de functionare si cerintele specifice laboratoarelor,
atelierelor, infrastructurii de calcul si arhivei. Se vor corela traseele si spatiile tehnice cu structura, compartimentarea
la incendiu, evacuarea si accesul pentru mentenanta si inlocuirea echipamentelor.

Fundamentarea performantei energetice si de mediu. Auditul energetic si evaluarile de specialitate vor
stabili performantele realizabile, solutiile pentru anvelopa si instalatii si contributia surselor regenerabile. Evaluarea
va distinge consumurile cladirii de cele tehnologice si va analiza efectele pastrarii constructiei existente si ale
interventiilor propuse asupra consumului de resurse si emisiilor de carbon. Amenajarile exterioare vor corela
vegetatia si suprafetele permeabile cu accesurile, retelele si gestionarea apelor meteorice.
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Compararea economica si planificarea implementarii. Pentru fiecare scenariu se vor determina costurile
lucrarilor, durata si etapizarea executiei, cerintele de sprijinire provizorie si implicatile asupra montajului
echipamentelor. Evaluarea va include costurile de exploatare si intretinere, restrictiile de utilizare si posibilitatile de
adaptare ulterioara. Cheltuielile vor fi delimitate intre componentele proprii si comune ale partenerilor, in corelare cu
acordul de parteneriat si conditiile finantérii.

Recomandarea scenariului optim in DALI va fi justificata prin aceasta analiza integrata. Eventualele ajustari
ale configuratiei arhitecturale sau ale programului vor fi explicate prin consecintele tehnice, functionale si economice
si discutate cu beneficiarii inaintea definitivarii solutiei.
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22| 588365.226 | 393722791 8447 i ‘
21| 588364506 | 393731214 0.131 Paul Mihai |
20| 588364724 | 393731244 0.062 MOLDOVAN - |
19| 588364740 |  393731.184 5.965 SEREE T R |
18| 588370681 | 393731716 | 111,605 Viion 0 ot b semadird
17| 588361841 393842970 14,549 2
16| 588376.347 |  393844.085 1248
15| 588376.252 |  393845.329 4633 o P e T T
1| 583380866 | 303845748 21490 Proectant genera: Beneficiar: Paﬁengrwtul dintre Unitatea Administrativ Teritoriald Judetul Cluj i
13| 568382327 | 393624308 47.030 . _ Fundatia INNOCORE
ﬁ ggggg?%ﬁ gg%;gs 28%28 SC ateliercetrei S.R.L. Adresa: UAT Jud. Cluj: jud. Cluj, mun. Cluj Napoca, Calea Dorobantior, nr. 106
10| 588388.968 |  393757.067 12712 Fundafia INNOCORE: jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, str. Donath, nr. 53A
g ggggggggg ggg;gg%g 383?2 Ca"F- .Rgl35;l299988tAlbnE, et Invesftia: ~ Centrul Regional Clujana Innovation Hub - Reabilitare, refatadizare,
7| 58839998 | 393725718 3565 s R modernizare - Corp C1, amenajar peisagere si organizare de santier
2 222238321 §3§§§§}2§ ?32‘3‘ emal ofice@aleliecete.com \{:I\ _|Amplasament: _jud. Cly, mun. Clu-Napoca, Piata 1 Mai, . 4-5, ansamblul Clujana
4 o) wmas) 1242 Sef project arh. Paul Mivai MOLDOVAN \~|Scara: 1:500 |Denumie plansa .
2| 508355340 | 393843277 | 15541 Projectat arh, Diana VERESS-CANTA Nt Fomat Rolah3)  Plan de situaie exitent proiect 11412026
- - . e sl
S(cad253326)=882.78mp P=547.239m Desenat arh. Marina CAMINOC — = il SeDiT Inlocuieste plansa .
Verificat arh. Anamaria MOLDOVAN e '12.10.2026|Plansa . 114/SPFIAIDI002a | Faza: SPF




Nr. cad. 254071
Proprietar: Judetul Cluj
Adresa: jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca,

- Piata 1 Mai, nr. 4-5, ansamblul Clujana
= | o Suprafata conf. CF: 2296 mp
28 b o Cladire C1
S 3147 o ~ K
e = 03 25 < S = -
\ 7 7 ,/ Z | \L > // 1 < 4703 § <o i 13 oo
P fa2s B " — ‘- N
= A Z — 12
L g > = ——
= [] 0.0 o
% 254074 0 |y~
7254071-C1
St P+2E+E
C Z S )
774 ,, /ZCP_RiM s
77 £ A
TN e =
A 111,60 { 2 7 ’ . 11)45
536 : i 77 SN
32996A
Nr. cad. 253926
Adresa: jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca;" 7 E29]
Piata 1 Mai, nr. 4-5
Proprietar: Judetul Cluj 8

Suprafata 883 mp

Legenda

+

]
/77222272227
]

Limita de proprietate
Limita CF invecinat - zona studiata
Limita CF-uri invecinate

Drum carosabil existent
Spatiu pietonal
Constructie existenta

Constructii existente invecinate

Spatii inierbate, spatii verzi

A Acces pietonal
A Acces auto
Cota de nivel
© Camin vizitare apa/canal
0= Scurgere ape pluviale
r Cutie gaz
= Hidrant
Vegetatie
Parcela (cad254071)
Nr. Coordonate pct.de contur Lungimi
Pet laturi
. X[m] Y [m] D(i,i*1)

1] 588386.012
13| 588382.327
12| 588380.866
1| 588376.252
10| 588376.347
9| 588361841
8| 588370681
7| 588370.960
6| 588371.685
5| 588390.269
4| 588387.699
3| 588388.968
2| 588387.304

393777423 47.030
393824.308 21490
393845.748 4.633
393845.329 1.248
393844.085 14.649
393842.970 | 111.605
393731.716 0.280
393731.740 8.218
393723.554 18.713
393726750 31.335
393756.979 1.212
393757.067 20.520
393777.519 1.296

S(cad254074)=2295.61mp P=282.136m

Parcela (cad253926)

BILANT TERITORIAL

Existent

Carte funciara nr. 254071

Nr. Cad. 254071

Suprafata teren:

- din acte: 2296,0 mp

- conf. masuratori: 2296,0 mp
Suprafata construita: 2156,0 mp
Suprafata construitd desfasurata: 6328,2 mp
P.0.T.= 93,9%

CUT. =28

Regim de inaltime: SpariartP+2E
Locuri de parcare pe parcela: 0
Suprafata minerald: 140,0 mp
Suprafata inierbata: 0 mp

Existent

Carte funciara nr. 253926

Nr. Cad. 253926

Suprafata teren:

- din acte: 883 mp

- conf. masuratori: 883 mp
Suprafatéd construitd: 0 mp
Suprafata construita desfasurata: 0 mp
P.0.T.=0%

CUT=0

Regim de inaltime: -

Locuri de parcare pe parcela: 0
Suprafata minerala: 221,8 mp
Suprafata inierbata: 661,2 mp

Cota +0,00=330,02m

BILANT TERITORIAL Cf-uri insumate

Existent

Carte funciara nr. 254071 + nr. 253926
Suprafata teren insumata: 3179,0m
Suprafata construita: 2156 mp

Suprafata construita desfasurata: 6328,2 mp
P.O.T.=67,8%

CUT.=20

Plan de situatie propus, Sc. 1:500

Propus

Carte funciara nr. 254071

Nr. Cad. 254071

Suprafata teren:

- din acte: 2296,0 mp

- conf. masuratori: 2296,0 mp
Suprafata construita: 1974,0 mp
Suprafata construitd desfasurata: 6123,7 mp
P.0.T.= 86,0%

CUT.=27

Regim de inaltime: SparartP+2E+Er
Locuri de parcare pe parcela; 8
Suprafata minerala: 322,0 mp
Suprafata inierbata: 0 mp

Propus

Carte funciara nr. 253926

Nr. Cad. 253926

Suprafata teren:

- din acte: 883,0 mp

- conf. masuratori: 883,0 mp
Suprafatéd construitd: 0 mp
Suprafata construita desfasurata: 0 mp
P.0.T.=0%

CUT=0

Regim de inaltime: -

Locuri de parcare pe parcela: 0
Suprafata minerala: 445,9 mp
Suprafata inierbata: 437,1 mp

Cota +0,00=330,02m

Propus

Carte funciara nr. 254071 + nr. 253926
Suprafata teren insumata: 3179,0m
Suprafata construita: 1974,0 mp

Suprafata construitd desfasurata: 6123,7 mp
P.O.T.=62,1%

CUT.=19

NI, Coordonate pct.de contur L?ant%IrTI
Pt | Xm] Y[m] D(i,i+1) ORBINIR ARMI 10K
1] 588356672 | 393827792 96479 Heromlng {
24| 508364253 | 393731611 8.884 5755 |
23| 508364874 | 393722749 0.354 —_— |
22| 588365.226 | 393722791 8447 i ‘
21| 588364506 | 393731214 0.131 Paul Mihai |
20| 588364724 | 393731244 0.062 MOLDOVAN - |
19| 588364740 |  393731.184 5.965 SEREE T R |
18| 588370681 | 393731716 | 111,605 Viion 0 ot b semadird
17| 588361841 393842970 14,549 2
16| 588376.347 |  393844.085 1248
15| 588376.252 |  393845.329 4633 o P e T T
1| 583380866 | 303845748 21490 Proectant genera: Beneficiar: Paﬁengrwtul dintre Unitatea Administrativ Teritoriald Judetul Cluj i
13| 568382327 | 393624308 47.030 . _ Fundatia INNOCORE
ﬁ ggggg?%ﬁ ggg;%fg 28%28 SC ateliercetrei S.R.L. Adresa: UAT Jud. Cluj: jud. Cluj, mun. Cluj Napoca, Calea Dorobantior, nr. 106
10| 588388.968 |  393757.067 1272 Fundafia INNOCORE: jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, str. Donath, nr. 53A
g gggggéggg ggg;gg%g 383;2 Ca"F- BSI3‘6;1299988tAIbr1E' et Invesftia: ~ Centrul Regional Clujana Innovation Hub - Reabilitare, refatadizare,
7| 58839998 | 393725718 3565 s R modernizare - Corp C1, amenajar peisagere si organizare de santier
2 222238321 §3§§§§1§3 ?32‘3‘ emal ofice@aleliecete.com \%;.\ _|Amplasament: _jud. Cly, mun. Clu-Napoca, Piata 1 Mai, . 4-5, ansamblul Clujana
4 o) wmas) 1242 Sef project arh. Paul Mivai MOLDOVAN \~|Scara: 1:500 |Denumie plansa .
2| 588365349 | 3843277| 15541 Projectat arh, Diana VERESS-CANTA Nt [Fomat Rolah3)|  Plan de ituate propus poiect 11412026
- - . e sl
S(cad253326)=882.78mp P=547.239m Desenat arh. Marina CAMINOC — = il SeDiT Inlocuieste plansa .
Verificat arh. Anamaria MOLDOVAN e '12.10.2026|Plansa . 114/SPF/AIDI003a| Faza: SPF
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Centrul Regional Clujana
Innovation Hub

Studiu de prefezabilitate:
Principii de interventie.

Beneficiar: Parteneriatul dintre Unitotea
Administrativ Teritoriald Judetul

Cluj si Fundatia INNOCORE
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Analiza secventiald

ateliercetrei office@ateliercetrei.com instagram.com/ateliercetrei/



Analiza situatiei existente prin nor de puncte

ateliercetrei office@ateliercetrei.com instagram.com/ateliercetrei/
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Analiza situatiei existente prin colaj de fotografii

ateliercetrei office@ateliercetrei.com instagram.com/ateliercetrei/
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Planuri etaj 2 existent (sus) si propus (jos)
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Axonometrie situatie existentd
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Axonometrie de detaliu tronson de capdt S-E - situatie existentd
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Axonometrie de detaliu tronson median S - situatie existentd
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Rezistentd



— -Armaturi ancorate chimic in grinzi

Armaturi suprabetonare Armaturi ancorate chimic in stalpi

z

Grinzi planseu/acoperis

"_ ° Consolidare cu "covor'
PO din fibre de carbon

~ Consolidare cu "benz"
din fibre de carbon

Detaliu de consolidare grinzi/planseu si suprabetonare conform cu expertiza tehnicd Al, A3 nr. 1457/08.10.2026

ateliercetrei office@ateliercetrei.com instagram.com/ateliercetrei/



, Vedere [aterala Sectiune

: : " : : : e Suprabefonarenoua - ——,
| | || H [ Il Il . .
|| [ " | | I Slituire locala peretl
e ] =
| | | I | | |
|| [ Il H [ Il H | \l
i ” " " W “ " " i " T " planseu existent T Perefide zidare

|| | | | | | | |
H II II | II || II
1 1 1 I 1 1 |
|
Vedere plan
| 5 4 %511’ 50 5 40 b}

| Sliuire locala peret

Detaliu de slituri ziddrie pentru legdtura cu suprabetonarea conform cu expertiza tehnicd Al, A3 nr. 1457/08.10.2026

ateliercetrei office@ateliercetrei.com instagram.com/ateliercetrei/



- vedere in plan-

Sectiune initiala stalp
cu stratul de acoperire indepartat

Sectiune finala stalp
cu consolidare prin camasuire cu beton armat

Detaliu de cdmadsuire stalpi conform cu expertiza tehnicd Al, A3 nr. 1457/08.10.2026

ateliercetrei office@ateliercetrei.com instagram.com/ateliercetrei/



- vedere in plan-

Armaturi in pereti

|
\ \ Perete nou de b.a

bare ancorate chimic
in stalpi

Detaliu de ancorare pereti noi b.a. in stalpi conform cu expertiza tehnicd Al, A3 nr. 1457/08.10.2026

ateliercetrei office@ateliercetrei.com instagram.com/ateliercetrei/



Instalatii electrice



SCHEMA DE PRINCIPIU CURENTI TARI LEGENDA

TE-G — tablou electric general
TE—-ARH — tablou electric arhiva
TE-S — tablou electric subsol
TE-P — tablou electric parter
TE-E1 - tablou electric etaj 1
TE-E2 - tablou electric etaj 2
TE-SRV — tablou electric server Al
. . UPS — sursa neintreruptibila de putere
< nelteare 1}~ Inwelteare, BATERI — module cu baterii
TE-FVee — tablou electric instalatie fotovoltaica de curent continuu
TE-FVca — tablou electric instalatie fotovoltaica de curent alternativ
INV = invertor trifazic, On—"0Crid

N GEA — grup electorgen cu intrare automata in functiune
"‘ AAR — dispozitiv de anclasare automata a rezervei
TE-RVI - tablou electric receptoare vitali
| TE.FVee | | INV | | INV2 | BEP — bara de echipotentializare
L ECS — echipament de control si semnalizare incendiu
— TORI' = post de transformare
) ) Rp — rezistenta de dispersie a prizei de pamant
lEtCU 2 Etaj 2V
1 NOTA:
Citirea partii desenate se va face corelat cu citirea partii
scrise a proiectului. In cazul unor necorelari intre partea
desenata si partea scrisa se va consulta proiectantul.
st ooy 0 Mg
~ Semndl de la
de la g £CS
furnizorul
de‘ eqe{qie BATERII
electrica Bransament
1 en slectrico MR| TESG | TEP b ups e TE-SRY |
l
1 Ro<t @ Rp<t 0
A
TE-ARH -
Baterii de
condensator
~toter o % _ Pty
TE=S
Proctant general: Projectant de specialtate: Beneficiar.  Parteneriatul dinfre Unitatea Administrativ Teritoriald Judetul Cluj s
Subsol Subsol Fundatia INNOCORE
Vs Ut SC ateliercetrei S.R.L. S.C.GRADINSTALSRL.  |Adiesa:  UATJud. O juc. C, mun. O Napoca, Celea Dorobanfor, . 106
121302104 Fundatia INNOCORE: jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, str. Donath, nr. 53A
CIF RO31299088 mun. Cluinapoca,str. Bucurest, r. 16, jud. Ol |} asfifa: Centrul Regional Clujana Innovation Hub - Reabilitare, refatadizare,
;au‘resz S:g;’::;:;,zseﬁA‘W‘Ems‘e‘"ﬂ' 15, ap4 ' modernizare - Corp C1, amenajdri peisagere si organizare de sanfier
emai ofice@ateliercetrei com Amplasament: jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, Piata 1 Mai, nr. 4-5, ansamblul Clujana
Sef project ing. dipl. Aurelian MARIAN Scara: Denumire plansé : Instalafii electrice si de curentislabi ~ |\r.
Proigctat ing. dipl. Aurelian MARIAN I-:ormat' Schema de principiu curenti tari proiect: 4012026
Desenat ing. dipl. Aurelian MARIAN A3
Verificat Data:12.10.2026|Plansa . GRDA0/SPF/IE/D/0001a Faza: SPF

Schema de principiu curenti tari

ateliercetrei office@ateliercetrei.com instagram.com/ateliercetrei/



inficare SCHEMA DE PRINCIPIU A INSTALATIEI DE CONTROL ACCES

f H 53]
: : (ﬁ : ﬁ : : (ﬁ e[ ucaz.4 : ﬁ : (ﬁ de la
RACK
_ BU:__ - BU:_ _ 2 e BU:__ - BH:__ Etaj 2
ST g [T S ER T :
- o =! iy N ) y . 4 <~ — =! o~
— o~ 2} N ~
. ZONA ZONA = |DEPOZITARE o BIROU o BIROU C:j BIROU o~ BIROU o BIROU = | TRAINING o [ TRAINING TRAINING o ZONA ZONA o ARHIVA T
Ftaj 2 CASA CASA 8 8 8 8 3 8 8 8 8 CASA CASA 8 8
i - SCARI 1 | SCARI 1 S o - L | SCARI3 | SCARIZ | -
. C 2 - . de la
i f A il
e U = EE s Etoj 1
% % H% % %
. y . N ~ hy o 2 =
. ZONA ZONA - ZONA ZONA - CAMERA - CAMERA : CAMERA — i CAMERA — CAMERA - CAMERA ﬁ ZONA ZONA - ARHIVA -
Ftaj 1 CASA CASA 3 CASA CASA 3 TEHNICA < | TEXTILE & | ROBOTICA & | FABRICATIE 3 RADIO 3 (9] & | TESTARE 3 CASA CASA 3 3
i - SCARII 1 | SCARII 1 | SCARI2 | SCARI2 | - Sl PRINT plGITALA | FRECVENTA DRONE | SCARI3 | SCARN3 | o
: (ﬁ G (ﬁ UCA.P2 : (ﬁ c 5 Kﬁ (ﬁ e Uca.pa (ﬁ (ﬁ (ﬁ (ﬁ de la
B R T R B I D o B B O i I T Y T (R o8
== o <= o SN o [ ol @] o Ol ¢%J < ey < @l .
B = = © = © : S © : = © e : e =3{[€ =© e
== BD% == BD% == BD% s BD% = HD% = HD\Ji\j = HD% = BD\Ji\j > HD%
A L—emfems | = | e A e e ] I A e e I = | e A = | = |~ = | = | s
— — o ~3 e} ~ ~ ~ <
ZONA ZONA a ZONA ZONA o ZONA ZONA o ZONA ZONA a ZONA ZONA o |DEPOZITARE| oo CAMERA oo | ROBOTICA ol | CAMERA ol | CAMERA a
Parter RECEPTIE | RECEPTIE 3 HOL HOL 3 CASA CASA 3 CASA CASA 8 CASA CASA 3 8 CALCUL = NDUSTRIALA| & | BATERII & |METROLOGIE| &
N~ - - SCARII 1 | SCARII 1 SCARII 2 | SCARII 2 | SCARI'3 | SCARI'S | - Al - - o
ZONA ZONA v3
Subsol SUBSOL | suBsoL | &
LEGENDA: e
- cablu FTP categoria 6 4x2x0,6 mmp, e
montat in tub PVC @16 mm sau in jgheab metalic ’,’/ ‘
———=——— - cablu de comanda JB-H(St)-H Bd 2x2x0,8 mm, 3 i
montat in tub HFT @16 mm sau in jgheab metalic |
- yala electromagnetica
- cititor de card proximitate /
- unitate de control pentru control acces e
- sursa de alimentare, cu baterii incorporate
~ buton iesire in caz de urgenta, montaj aparent Proectantgeneral: Projectant de specialfate: Beneiciar ::::mcll’mgiggigmmtenAdmiuimﬁvlemo«imaJudemlcmjsi
— buton deschidere usa, contact ND/NI, inscriptionare vizibila "EXIT", SC ateliercetrei S.R.L. S.C.GRADINSTALS.RL.  |Adresa  UATJud. Ciuj jud. Clj, mun. Cuj Napoca, Calea Dorobarfior, . 106
3A/250 VAC, montat aparenl pe perete 10 Fundatia INNOCORE: jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, str. Donath, nr. 53A
NOTA: PP y— un. Cljnepoce, . Buurst . 16.8.C iy Centrul Regional Clujana Innovation Hub - Reabilfare, efofadizare,
L1a%) atresa:  ClujNapoca, ir. Albert instein, v, 15, ap.4 modernizare - Corp C1, amenajri peisagere §i organizare de sanfier
Citirea partii desenate se va face corelat cu citirea partii scrise a proiectului. T oo Amplasamentjud. G, mun. ClNapoca Piea 1 Mal, .45, ansambulCiana
In cazul unor necorelari intre partea desenata si partea scrisa se va consulta - — - - ™ m — o
proiectantul. Sef project ing. dipl. Aurelian MARIAN §cara‘ Denumire plansé : Instalatii electrice si de curenti slabi Nr“
Projectat ing. dipl. Aurelian MARIAN Fomat Schema de principiv ainstalatieide ~ |prolect: 4012026
Desenat ing. dipl. Aurelian MARIAN LY control acces
‘ Verfcat Data:12.10.2026Plansa nr. GRDA0/SPF/IE/D/0002a Faza: SPF

Schema de principiu a instalatiei de control acces

ateliercetrei office@ateliercetrei.com instagram.com/ateliercetrei/



SCHEMA DE PRINCIPIU- A INSTALATIEI DE ALARMARE SI DETECTIE LA EFRACTIE

[e}eNe] [eXeNe] [eXeXe]

[e]e]e}

LEGENDA:

— cablu de semnalizare CSA62BI 6x0,22 montat in tub PVC 20 mm,
pozat aparent pe tavan
— cablu de semnalizare CSA62BI 8x0,22 montat in tub PVC ¢20 mm,
pozat aparent pe tavan
» - sirena opto—acustica cu flash luminos conventionala de exterior, 102 dB/3 m,
multiple functii antisabotaj, echipat acumulator 4 Ah/24 V B
— detector de miscare PIR conventional, raza de actiune 7.5 m, -
unghi de vedere 90 grade
- contact magnetic conventional pentru monitorizare usi
sirena acustica de interior conventionala, 102 dB/3 m }
- buton de panica fix, montat sub birou A
- senzor semnalizare inundatie, montat pe perete
centrala de detectie si semnalizare a efractiei, conventionala, 8 zone
— cutie cu modul de extensie a instalatiei antiefractie, conventionala, 8 zone

NOTA: Projectant general: Proiectant de specialfate: Beneficiar.  Parleneriatul dintre Unitatea Adminisiativ Teritoriald Judetul Clujsi

Citirea partii desenate se va face corelat cu citirea partii scrise a proiectului. ) . A ?::?Eg"ocfg Cli Napoca, Calea Dorobantior. . 106

In cazul unor necorelari intre partea desenata si partea scrisa se va consulta SC ateliercetrei SRL. S‘(’:-GRADlNSTALS-R‘L- e Fuma:aIN;'(JEO’RE:?'U?_%‘M:{\mVCUM_Namca‘s"r D‘;&‘;":m

proiectantul. 1213602104
P — man. Clnapoca, st Bucurest, . 16, Ju. Oy it Centrul Regional Clujana Innovation Hub - Reabilitare, refatadizare,
lad‘mia ClﬁﬁZZZzZ” Albert Enstein, . 15, 3p4 ' modernizare - Corp C1, amenajri peisagere §i organizare de sanfier
oms oot Amplasament: - jug. Cluj, mun. Clu-Napoca, Piata 1 M, . 4-5, ansamblul Clujana
Sef proiect ing. dipl. Aurelian MARIAN Scara: Denumire plansé: Instalafii electrice i de curenfislabi ~ |Nr.
Projectat ing. dipl. Aurelian MARIAN ;ormal' Schema de principiv a instalafiei e~ proiect 4012026
Desenat ing. dipl. Aurelian MARIAN A alarmare la efractie

‘ Verificat Data:12.10.2026Plansa nr. GRD40/SPF/IE/D/0002a Faza: SPF
Schema de principiu a instalatiei de alarmare si detectie la efractie
ateliercetrei office@ateliercetrei.com instagram.com/ateliercetrei/



ateliercetrei

SCHEMA DE PRINCIPIU A INSTALATIEI DE DATE, SONORIZARE SI SUPRAVEGHERE VIDEO

]

Monitor 27°  Monitor 27
i rowtzses

adosa Cuftoposa s AoarErson: 15,9p4

o o

ensi oik@ateeisicon

1213802104
mun. Clu-napoca, str. Bucurest, . 16, jud. Cluj

Invelitoare
© o000 © o] o o000 © [0} L_,,_,, Oooff——«—fj @ 000 @ @ 8
= = = o
: N =
o oo
RACK.E2
. Alimentare
Etaj 2 de’la TE-C
s e
o o000 © o o o000 o o L_,,,,,, ooo——r—»—J @ 000 @ @ @OOO@ @ 8
= = = o]
: N = : N =
& T o0 W Looh
5 5 &8 5 5 3
RACK.E1
conexiuni
. camera 8 /}\xizmentore
a caleu e la TE-
Ctaj 1 leul Al de’la TE-G
e e
© o000 © o o o000 O [o} L_x,_,, ooo——r—«f—J @ 000 @ @ 8
= = = o]
N
ol a2 a
= £ 4
(] (] (&)
Conexiuni RACKP
catre camera g
caleul Al Alimentare
Parter de la TE-G
s e
LEGENDA:
~ cablu FTP categoria 6 4x2x0,6 mmp,
montat in tub PVC @16 mm sau in jgheab metalic
: : : - cablu de sonorizare CYY—F 2x1,5 mmp,
montat in tub PVC ¢16 mm, pozat aparent pe tavan
o — priza simpla de date RJ45 CAT6, montata ingropat
© ’) - punct de acces WI-FI, montat ingropat
&= OV - camera video tip bullet, IP, 5 MP, IP67, montata aparent pe perete
CV - camera video tip dome, IP, 5 MP, IP67, montata aparent pe tavan/perete
- difuzor rectangular 6 W/103,5 dB, IP44, montat aparent pe perete
- difuzor sferic 6 W/99 dB, IP44, montat suspendat —
- stand microfon pentru min. 10 zone, integrat in sistem sonorizare
NOTA:
Citirea partii desenate se va face corelat cu citirea partii scrise a proiectului. ! }
In cazul unor necorelari intre partea desenata si partea scrisa se va consulta | !
proiectantul. \
Calculator cu soft de o
gestiune sisteme de control
acces si supraveghere video P — Projclnt despeiliate: Benefcr.  Parteneratl dine Untolea Adminishal Tertrc JudelCsi
fOecan genera: Fundatia INNOCORE
Calculator SC ateliercetrei SR.L. S.C.GRADINSTALSRL.  |Adesa  UATJud. Cuj:jud. C mun. Cj Napoca, Calea Dorobanor, . 106

Fundatia INNOCORE: jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, str. Donath, nr. 53A

Invesfifa: Centrul Regional Clujana Innovation Hub - Reabilitare, refatadizare,
modernizare - Corp C1, amenajri peisagere §i organizare de sanfier
Amplasament: - jug. Cluj, mun. Clu-Napoca, Piata 1 M, . 4-5, ansamblul Clujana

]ﬂ%ﬁ
12[ j 2 ﬂ Sef proiect ing. dipl. Aurelian MARIAN

‘ Verificat

Schema de principiu a instalatiei de date, sonorizare si supraveghere video

office@ateliercetrei.com

Scara: Denumire plansé : Instalatii electrice si de curenti slabi .
Projectat ing. dipl. Aurelian MARIAN ;ormat: Schema de principiv a instalafiei e~ proiect 4012026
Desenat ing. dipl. Aurelian MARIAN A2 supraveghere video, date si sonorizare

Data:12.10.2026Plansa nr. GRD40/SPF/IE/D/0004a Faza: SPF

instagram.com/ateliercetrei/



SCHEMA INSTALATIEI DE DETECTARE, SEMNALIZARE SI' AVERTIZARE INCENDIU
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LEGENDA:
— detector auto—adresabil de fum optic, cu izolator de bucla inclus, montat aparent pe tavan
— detector multiplu de fum si temperatura cu izolator de bucla inclus, montat aparent pe tavan
— detector multiplu de fum si temperatura cu izolator de bucla inclus, indicator optic paralel, montat in tavanul fals -
- detector auto—adresabil de fum, cu izolator de bucla inclus, set de montaj pentru tubulaturi de ventilatie inclus
- declansator manual de alarmare, adresabil, montat semiingropat in perete ;
- dispozitiv de alarmare acustic pentru interior, adresabil, cu izolator de bucla inclus, montat aparent pe tavan
ot - dispozitiv de alarmare opto—acustic pentru exterior, 100 dB/1 m, montat aparent pe fatada !
— echipament de control si semnalizare in caz de incendiu
— modul de incendiu mtmri/'\esir\' e
- cablu de semnalizare JB-H(St)H Bd E30 2x2x0,8 mmp montat in tub HFT #16 mm, pozat aparent - — o -
s — cablu NHXH E90 3x2,5 mmp montat in tub HFT $20 mm, pozat aparent Projectant general: Profectant de specialitate: eneficiar: :::::;:ng?g;gmh!eaAdmmlﬂrohvI'en!ona\u]udemlclujsl
SC ateliercetrei S.R.L. S.C. GRADINSTAL SR.L. Adresa: UAT Jud. Cluj: jud. Cluj, mun. Cluj Napoca, Calea Dorobanfior, . 106
| Fundatia INNOCORE: jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, str. Donath, nr. 53A
1213802104
cF ROt mun. Cnapoca, st Bucurest, r. 16, jud. Cl Investifa: ~ Cenirul Regional Clujana Innovation Hub - Reabitae, refotadizare,
=7vm :‘wm:::z:n Albert Einstein,r. 15, ap4 modernizare - Corp C1, amenajdri peisagere si organizare de santier
ol siogambmcesioon Amplasament: - jud. Cluj, mun. Clu-Napoca, Piata 1 Mai, v, 4-5, ansamblul Clujana
Sef proiect ing. dipl. Aurelian MARIAN Scara: Denumire plansd : Instalati electrice si de curenti slabi Nr.
Projectat ing. dipl. Aurelian MARIAN ﬁormat‘ Schema de principiu a instalatiei de detectare, project: 4012026
Deserat ing. dipl. Aurelian MARIAN A semnalizare si avertizare incendiv
Verficat Data:12.10.2026|Plansa nr. GRDA0/SPF/IE/D/0005a Faza: SPF

Schema de principiu a instalatiei de detectare, semnalizare si avertizare incendiu

ateliercetrei office@ateliercetrei.com instagram.com/ateliercetrei/



SCHEMA DE COMANDA A INSTALATIEI DE
DESFUMARE ARHIVE
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LEGENDA:
- unitate de control a evacuarii fumului din casa de scara, montata aparent pe perete
[¢] — declansator manual pentru actionarea sistemului de evacuare a fumului
p

si introducerii aeurului proaspat

actuator electric pentru deschidere automata fereastra

actuator electric pentru deschidere usa aport aer

cablu NHXH E90 3x2,5 mmp, montat in tub HFT #25 mm, pozat aparent pe tavan/perete
cablu de semnalizare JB-H(St)H Bd E30 2x2x0,8 mmp, montat in tub HFT #25 mm,

pozat aparent pe tavan/perete

VD - ventilator de desfumare

VIA — ventilator pentru inroducere aer

TE-G — tablou electric general

TE-RVI — tablou electric pentru receptori vitali

SCHEMA INSTALATIEI DE DESFUMARE CASA DE SCARA
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Proiectant general:

SC ateliercetrei S.R.L.

CIF. RO 361299988
adresa:  Cluj-Napoca, str. Albert Einstein, nr. 15, ap.4
tel +40745256526

Proiectant de specialtate: Beneficiar:  Parleneriatul dinfre Unitatea Administrativ Teritoriald Judetul Cluj si

Fundafia INNOCORE

S.C. GRADINSTAL SR.L. Adresa: UAT Jud. Cluj: jud. Cluj, mun. Cluj Napoca, Calea Dorobanfilor, nr. 106
Fundatia INNOCORE: jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, str. Donath, nr. 53A

1213802/ 04

mun. Clunapoca, st Bucurest, v 16,ud.Cj | acitia: ~ Centrul Regional Clujana Innovation Hub - Reabilitare, refatadizare,
modemizare - Corp C1, amenaijdri peisagere si organizare de santier
Amplasament: - jud. Cluj, mun. Clu-Napoca, Piata 1 Mai, nr. 4-5, ansamblul Clujana

e-mail: ofiice@ateliercetrei.com
Sef proiect ing. dipl. Aurelian MARIAN Scara: Denumire plansé : Instalatii electrice si de curenti slabi Nr.
Projectat ing. dipl. Aurelian MARIAN ﬁormat: Schema de principiv a instalatieide  |proiect: 4012026,
Desenat ing. dipl. Aurelian MARIAN A desfumare
Verificat Data:12.10.2026|Plansa . GRD40/SPF/IE/D/0006a Faza: SPF

Schema de principiu a instalatiei de desfumare

office@ateliercetrei.com

instagram.com/ateliercetrei/



Invelitoare

Etoj 2

LEGENDA:

“ Panou de
semnalizare
si alarma

@[ ¢]
230Vac Parter

s s — cablu CYY=F 3x1,5 mmp, montat in tub PVC @20 mm,
pozat aparent pe tavan sau ingropat in perete/sapa

+ + — cablu CYY=F 4x1,5 mmp, montat in tub PVC @20 mm,
pozat aparent pe tavan sau ingropat in perete/sapa

@® BAC
=P BA
| S

NOTA:

buton de apelare cu cordon, montat pe tavan

buton de anulare alarma, montat pe perete

lampa de semnalizare, montata deasupra usii pe exterior
dispozitiv de comunicare si de resetare

Citirea partii desenate se va face corelat cu citirea partii
scrise a proiectului. In cazul unor necorelari intre partea desenata
si partea scrisa se va consulta proiectantul.

Proiectan

CIF.
adresa:
tel:
e-mail:

SC ateliercetrei S.R.L.

t general; Proiectant de specialitate:

S.C. GRADINSTAL SR.L.

1213802/ 04

mun. Clujnapoca, str. Bucuresti, nr. 16, jud. Cluj
RO 361299988

Cluj-Napoca, str. Albert Einstein, nr. 15, ap.4
+40745256526

ofiice@ateliercetrei.com

Beneficiar,  Parteneriatul dintre Unitatea Administrativ Teritorialg Judetul Cluj si
Fundatia INNOCORE

Adresa: UAT Jud. Cluj: jud. Cluj, mun. Cluj Napoca, Calea Dorobanfjlor, nr. 106
Fundatia INNOCORE: jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, str. Donath, nr. 53A

Investitia: Centrul Regional Clujana Innovation Hub - Reabilitare, refatadizare,
modernizare - Corp C1, amenajdri peisagere si organizare de santier
Amplasament: - jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, Piata 1 Mai, nr. 4-5, ansamblul Clujana

Sef proiect

ing. dipl. Aurelian MARIAN

Proiectat

ing. dipl. Aurelian MARIAN

Desenat

ing. dipl. Aurelian MARIAN

Verificat

Scara: Denumire plansé : Instalafii electrice si de curenti slabi
I;ormat' Schema de principiv a instalatiei de
A alarmare persoane cu dizabilitati

Data:12.10.2026|Plansa . GRDA40/SPF/IE/D/0007¢a

N,
proiect:

Faza:

Schema de principiu a instalatiei de alarmare persoane cu dizabilitagi

ateliercetrei

office@ateliercetrei.com

4012026

SPF

instagram.com/ateliercetrei/



Instalatii sanitare
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Schema de principiu a instalatiei sanitare si de stins incendiul

ateliercetrei office@ateliercetrei.com instagram.com/ateliercetrei/



Instalatii termice si ventilatie



SCHEMA DE PRINCIPIU A INSTALATIEI DE CLIMATIZARE

UEVRV - UNITATE UEVRV - UNITATE UE.VRV — UNITATE
EXTERIOARA DE CLIMATIZARE EXTERIOARA DE CLIMATIZARE EXTERIOARA DE CLIMATIZARE
SISTEM VRV (MONTAJ PE SISTEM VRV (MONTAJ PE SISTEM VRV (MONTAJ PE
INVELITOARE) INVELITOARE) INVELITOARE)

Invelitoare Invelitoare

=t oo 4=t

Ramificatie din teava de cupru

pentru sisteme de climatizare tip VRV

‘ ‘ ‘ - UL.VRV-UNITATE UL.VRV-UNITATE UL.VRV-UNITATE - UL.VRV-UNITATE UL.VRV-UNITATE ULVRV-UNITATE
H Conducte freon stare lichida/gazoasa, |INTERIOARA INTERIOARA INTERIOARA Conducte freon stare lichida/gazoasa, INTERIOARA INTERIOARA INTERIOARA
‘ H teava cupru pentru instalatii de climatizare g\EST(ékA‘MO;‘\%ARE g\EST(ékA‘MOE\%ARE %EST(E:HMC;‘VZARE teava cupru pentru instalatii de climatizare g\EST(éHMcg‘\/ZARE g\EST(E:HMcg‘\/ZARE g\EST(éHMC;‘VZARE
ttaj 2 ‘ ‘ Etaj 2
2 ! l <2
H S —
Ramificatie din teava de cupru = == EH iﬁ == p— iﬁ
O @] O O O @]
pentru sisteme de climatizare tip VRV -

“ . ULVRV=-UNITATE ULVRV=-UNITATE ULVRV—UNITATE o ULVRV—UNITATE ULVRV—UNITATE ULVRV—UNITATE
\ Conducte freon stare lichida/gazoasa, INTERIOARA INTERIOARA INTERIOARA Conducte freon stare lichida/gazoasa, INTERIOARA INTERIOARA INTERIOARA
‘ teava cupru pentru instalatii de climatizare DE CLIMATIZARE DE CLIMATIZARE DE CLIMATIZARE teava cupru pentru instalati de cimatizare | OE CLMATIZARE DE CLIMATIZARE DE CLIMATIZARE
\ SISTEM VRV SISTEM VRV SISTEM VRV SISTEM VRV SISTEM VRV SISTEM VRV

S =3

Ramificatie din teava de cupru —_——e—me— == — _=—= —
pentru sisteme de climatizare tip VRV Eﬂ O O (@) O O O

. ULVRV-UNITATE ULVRV-UNITATE ULVRV-UNITATE . ULVRV—-UNITATE ULVRV—-UNITATE ULVRV-UNITATE
Conducte freon stare lichida/gazoasa, INTERIOARA INTERIOARA INTERIOARA Conducte freon stare lichida/gazoasa, INTERIOARA INTERIOARA INTERIOARA
. . - DE CLIMATIZARE DE CLIMATIZARE DE CLIMATIZARE . - —_— DE CLIMATIZARE DE CLIMATIZARE DE CLIMATIZARE
teava cupru pentru instalatii de climatizare SISTEM VRV SISTEM VRV SISTEM VRV teava cupru pentru instalatii de climatizare SISTEM VRV SISTEM VRV SISTEM VRV
Parter Parter
LEGENDA:
——— —————  Conducta freon lichid/gaz teava cupru pentru instalatii de climatizare tip VRF
[R®] Ramificatii din teava de cupru, pentru sisteme de climatizare tip VRF
NOTA
1.Materialele utilizate trebuie sa corespunda specificatiilor din partea scrisa a proiectului.
2.Montajul instalatilor se va realiza cu respectarea prevederilor din caietul de sarcini
pentru executie si a instructiunilor furnizorilor de materiale.
3.Conductele de freon aferente sistemelor de climatizare, vor fi preizolate cu izolatii din
cauciuc elastomeric cu celule inchise, cu bariera de vapori, special concepute pentru Projectant general: Proectant de specialtate: Benefciar.  Parteneriatul dinte Unifatea Administrafiv Terforiald Judetul Cluj i
instalatii de climatizare, cu grosimea izolatiei de minim 19mm. Fundafia INNOCORE i
4.Conductele pentru distributia din interiorul cladirii  trebuie realizate din teava de cupru SC ateliercetrei SR.L. S.C.GRADINSTALSRL. (At UAT . G u. G . Nopoca, Caea Dorarlor, . 06
| . N N . A i Fundaia INNOCORE: jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, sir. Donath, nr. 53A
moale preizolat pentru sisteme VRV si se monteaza in tavanul fals sau aparent in 121380210 '
paturi de cablu. P — mun. Cljrepe, st Buowrest . 1616, i yestifz; —— Cenlrl Regional Clujana Innovafion Hub - Reabilfare, efafadizare,
5.Citirea planurilor se face corelat atat cu schemele si cu partea scrisa, cat si cu W e s modemiare - Corp 1, amencjii pefsagere i organizae de sanfer
plansele de arhitectura si structura.  In cazul unor necorelari intre partea desenata si omal.  ofie@aiiersieicom Amplasament jud. Clj mun. Clu-Napoca, Piaa 1 Mai,r. 45, ansamblul Cijana
partea scrisa se va consulta proiectantul. Sef project ing. dipl. Aurelian MARIAN Scara: Denumire plansa : Instalatii termice si ventlatie N
Projectat ing. Daniel SUSMAN ;ormal' Schema de principiv a instalafiei e~ proiect 402026
Desenat ing. Daniel SUSMAN A2 climotizare

‘ Verficat Data:12.10.2026|Plensanr.  GRDAO/SPF/ITV/D/0001a Faza: SPF

Schema de principiu a instalatiei de climatizare



ateliercetrei

Schema de principiu —

Circuit primar comun apa + glicol (32/40°C), circuit chillere (18/26°C), circuit secundar fluid dielectric (40/50°C)

~ Drycooler

<

INVELITOARE (exterior) ll

ETAJ 2 '
ETAJ 1 '

PARTER

Conducte

s Primar tur 32°C - apa+glicol
Primar retur 40°C

Circuit chillere tur 18'C

Circuit chillere retur 26°C

Secundar tur 40°C - fluid dielectric
Secundar retur 50°C

Drycooler

e

CAMERA CALCUL Al

Armaturi

@ VI — Vana de izolare

B VM - Vana motorizata
» CS - Clapeta de sens
v FY - Filtru Y

< VE - Vana de echilibrare

© QD - Cupla rapida QD

A SS - Supapa de siguranta
g8 AE — Aerisitor automat

8 MN — Manometru

B PO - Pompa de circulatie
W Vos de expansiune

ampon 800

Schimbator intermediar

A

7 ‘
chimbator interme:

| Coloana tur /retur | @
[Rack 1]

Vana by-pass

P~
Vi

sistem de racire direct—to—chip cu doua centrale de frig

Profectant general:

SC ateliercetrei S.R.L.

CIF. RO%M86EE

Proiectant de specialtate:

S.C. GRADINSTAL SR.L.
1213802104
‘mun. Cluinapoca, str. Bucuresti, r. 16, jud. Cl

Beneficiar.  Parteneriatul dintre Unitatea Administrativ Teritoriald Judetul Clujsi
Fundatia INNOCORE

Adresa: UAT Jud. Cluj: jud. Cluj, mun. Cluj Napoca, Calea Dorobanjlor, nr. 106
Fundatia INNOCORE: jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, str. Donath, nr. 53A

Investita: Centrul Regional Clujana Innovation Hub - Reabilitare, refatadizare,
modernizare - Corp C1, amenajri peisagere §i organizare de sanfier
Amplasament: - jud. Clj, mun. Clu:Napoca, Piata 1 Mai, . 45, ansamblul Cijana

Schema de principiu a instalatiei de rdcire direct-to-chip pentru camera de calcul Al

office@ateliercetrei.com

ool n
Sef profect ing. dipl. Aurelian MARIAN Scara: Denumire plansé: Instalafii termice si ventilatie N,

Projectat ing. Daniel SUSMAN Eonnal: Schema de principiu racire project: 4012026
Desenal ing. Daniel SUSMAN A2 camera de calcul Al

Verficat Data:12.10.2026{Plansa nr. GRD40/SF/ITV/D/0002a Faza: SPF

instagram.com/ateliercetrei/
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