ROMANIA
JUDETUL CLUJ
CONSILIUL JUDETEAN

DISPOZITIE
privind aprobarea masurilor necesare inchirierii prin licitatie publica a spatiilor cu destinatia
de depozit, in suprafata totald de 87 mp, situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Fagului nr.
17, aflate Tn domeniul privat al Judetului Cluj si Th administrarea Consiliului Judetean Cluj

Presedintele Consiliului Judetean Cluj, '
Avand in vedere continutul instrumentului de motivare si prezentare a dispozitiei, respectiv
Referatul de aprobare nr. 36731/2010.2026, prin care se motiveaza si ‘fundamenteaza
emiterea actului administrativ,

Tinand cont de:
> Nota justificativa 36728/20.10.2026 a Directiei Juridice privind initierea procedurii de
inchiriere prin licitatie publica a spatiilor cu destinatia de depozit, in suprafata totala
de 87 mp, situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Fagului nr. 17, aflate in domeniul
privat al Judetului Cluj si in administrarea Consiliului Judetean Cluj.

Avand in vedere dispozitiile:

» art. 196-197 si art. 199, coroborate cu art. 2 alin. (1) din Anexa nr. 1 la Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

> art. 2-3, ale 58 alin. (1) si (3) si art. 64-65 din Legea nr. 24/2000 privind normele de
tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare;

» Dispozitiei Presedintelui Consiliului Judetean Cluj nr. M21/2023 privind masurile
metodologice, organizatorice, termenele si circulatia proiectelor de dispozitii ale
Presedintelui Consiliului Judetean Cluj;

Tn conformitate cu prevederile:

» art. 190 alin. (4), art. 191 alin. (1) lit. ¢} si alin. (4) lit. a), art. 332-348 si art. 362 din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

> art.1777-1823 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

> Hotararii Consiliului Judetean Cluj nr. 209/30.10.2019 privind aprobarea Procedurii de
inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public si privat al Judetului Cluj, aflate In
administrarea Consiliului Judetean Cluj;

» Hotararii Consiliului Judetean Cluj nr. 218/2025 privind aprobarea taxelor si tarifelor
pentru anul fiscal 2026,

» Dispozitiei Presedintelui Consiliului Judetean Cluj nr. 649/2020 privind constituirea
Comisiei de evaluare a ofertelor pentru inchirierea bunurilor imobile din domeniul
public si privat al Judetului Cluj, aflate Th administrarea Consiliului Judetean Cluj,
modificatd prin Dispozitia nr. 41/2025;

In temeiul drepturilor conferite prin art. 196 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de-Urgenta.a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

dispune:
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Art. 1. Se aprobd documentatia de atribuire privind inchirierea prin licitatie publicad a
spatiilor cu destinatia de depozit, in suprafata totald de 87 mp, situate in municipiul Cluj-
Napoca, str. Fagului nr. 17, aflate in domeniul privat al Judetului Cluj si In administrarea
Consiliului Judetean Cluj, cuprinsa in anexa care face parte integranta din prezenta
dispozitie.

Art. 2. Pentru punerea in aplicare a prezentei dispozitii se desemneazad membrii Comisiei de
evaluare nominalizati prin Dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Cluj nr. 649/2020
privind constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor pentru inchirierea bunurilor imobile din
domeniul public si privat al Judetului Cluj, aflate in administrarea Consiliului Judetean Cluj,
modificatd prin Dispozitia nr. 41/2025, precum si Directia Juridica.

Art. 3. La data comunicarii prezentului act administrativ, Dispozitia Presedintelui Consiliului
Judetean Cluj nr. 310/2026 privind aprobarea masurilor necesare inchirierii prin licitatie
publica a spatiilor cu destinatia de depozit, in suprafata totald de 87 mp, situate in
municipiul Cluj-Napoca, str. Fagului nr. 17, aflate in domeniul privat al Judetului Cluj si Tn
administrarea Consiliului Judetean Cluj, se abroga.

Art. 4. Prezenta dispozitie se comunica prin posta electronics Directiei Juridice, persoanelor
nominalizate la art. 2, precum si Prefectului Judetului Cluj.
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Anexa
La Dispozitia nr.224 /2026

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
a proceduriide inchiriere prinlicitatie publica a spatiilor cu destinatia de depozit, in
suprafata totald de 87 mp, situatein municipiul Cluj-Napoca, str. Fagului nr. 17, aflate in
domeniul privat al Judetului Cluj si in administrarea Consiliului Judetean Cluj

CAPITOLUL |
CAIET DE SARCINI

a procedurii de inchiriere prin licitatie publicd a spatiilor cu destinatia de depozit, in
suprafata totala de 87 mp, situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Fagului nr. 17, aflate in
domeniul privat al Judetului Cluj si in administrarea Consiliului Judetean Cluj

1. Informatii generale privind autoritatea contractanta

JUDETUL CLUJ, unitate administrativ-teritoriald, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, Calea
Dorobantilor nr.106, judetul Cluj, cod de identificare fiscala 4288110, tel. 0372/640000, Faxul
0372/640070, e-mail:infopublic@cjclujro, reprezentat legal prin Presedinte, domnul Alin
Tise.

2. Informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publici

Obiectul procedurii de licitatie publica il constituie inchirierea spatiilor situate Tn municipiul
Cluj-Napoca, str. Fagului nr. 17, aflate In proprietatea privatd a Judetului Cluj st n
administrarea Consiliului Judetean Cluj, In vederea desfasurarii activittilor de depozitare
si/sau comercializare, conform cerintelor prezentului Caiet de sarcini.

2.1. Descrierea si identificarea spatiilor

I:rrt" Amplasament (Srtép;r)afa‘ga

] Cluj-Napoca, str. Fagului nr. 17 — spatiu situat in constructia C5,15 mp
identificata prin CF nr. 337843-C5

5 Cluj-Napoca, str. Fagului nr. 17 — spatiu situat n constructia CZ’;,.72 mp
identificata prin CF nr. 337843-C3
TOTAL 87 mp

Suprafata supusa licitatiei = 87 mp, dupa cum urmeaza:
* 15 mp - spatiu situat in constructia C5,
e 72 mp - spatiu situat in constructia C3,
o+ Spatiile se inchiriaza impreuna, in cadrul unei singure proceduri de licitatiepubiics
Oferta va fi pentru intreaga suprafata de 87 mp. :
+ Destinatia spatiilor: depozit.
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« Constructiile C5 si C3 sunt edificate pe terenul in suprafata totald de 87 mp, aflatin
proprietatea privata a Judetului Cluj.

e Valoarea de inventar a constructiilor care fac obiectul inchirierii, conform ultimei
reevaluari, este urmatoarea: constructia C5—29.000 lei; constructia C3 — 50.000 lei.

+ Valoareade inventar a terenuluiin suprafatd de 87 mp, aferent constructiilor C5si C3,
este de 165.000 lei.

e Acestevalorivor fi avute in vedere, potrivit prevederilor legale aplicabile, la stabilirea
obligatiilor fiscale aferente.

« Accesullaspatiilecarefac obiectulinchirierii se realizeaza prin curtea imobilului situat
In municipiul Cluj-Napoca, str. Fagului nr. 17.

» Spatiile dispun de alimentare cu energie electrica si apa.

2.2. Durata contractului de inchiriere si posibilitatea de prelungire

Perioada contractului de Inchiriere este de 3 ani, de la data semnarii acestuia.

Contractul poate fi prelungit, cu acordul partilor, prin acte aditionale succesive, pentru
pericade de cate 1an, fara ca durata totala a prelungirilor s3 depdseasca 3 ani.
Prelungirea se poate realiza la solicitarea scrisd a Locatarului, transmis3 Locatorului cu cel
putin 60 de zile Inainte de expirarea perioadei contractualein curs, cu conditia ca Locatarul
sa aiba indeplinite la zi toate obligatiile de plata rezultate din contract si s nu inregistreze
obligatii restante aferente utilitdtilor spatiilor Inchiriate.

Chiria se indexeazd anual, prin act aditional, pe baza Indicelui Preturilor de Consum (IPC)
pentru servicii, comunicat de Institutul National de Statistica pentru anul precedent, dacs
acesta este pozitiv.

Formula de calcul:

Chiria actualizata = Chiria in vigoare x IPC Servicii / 100.

2.3. Incetarea si rezilierea contractului de Inchiriere

Contractul de inchiriere inceteaza In urmatoarele situatii:
 la expirarea duratei pentru care a fost incheiat, daca partile nu convin prelungirea
acestuia;
e prin acordul scris al partilor;
» prindenuntarea unilaterald de catre Locatar, in conditiile prevazute in contractul de
inchiriere;
» prinreziliere, in conditiile prevazute in contractul de inchiriere;
e in alte situatii prevazute de lege.
In cazul denuntarii unilaterale a contractului de catre Locatar inainte de expirarea
termenului, acesta datoreaza Locatoruluidespagubiri egale cu contravaloarea a dou3 chirii
lunare, in conditiile prevazute in contractul de inchiriere.
Locatorul poate dispune rezilierea contractului, in conditiile stabilite prin acesta, in principal
in urmatoarele situatii:
e neplata chiriei pentru doua luni consecutive:
« nementinerea sau, dupa caz, nereintregirea garantiei de buna executie in conditiile
prevazute in contract;
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« schimbarea destinatiei spatiilor sau desfasurarea unei alte activitati decat cea
declarata si acceptats;
« subinchirierea, in tot sauin parte, a spatiilor ori cesionarea contractului catre un tert;
« efectuarea unor modificari,amenajarisau Imbunatatiri asupra spatiilor fara acordul
prealabil, in scris, al Locatorului;
« neindeplinirea integrald, din motive imputabile Locatarului, in termende maximum
90 de zile de la data predarii spatiilor, a masurii/mé&surilor asumate prin Formularul
nr. 9—Angajament privind protectia mediului, Tn conditiile prevdzute in contract;
« neindeplinirea integrald, din motive imputabile Locatarului, in termen de maximum
12 luni de la data predarii spatiului, a obligatiilor privind realizarea imbun&tatirilor
asumate prin Formularul nr. 8, in conditiile prevédzute in contract;
» nerespectarea obligatiilor privind intretinerea si exploatarea corespunzitoare a
spatiilor;
* nerespectarea obligatiilor legale privind protectia mediului, securitatea si sdnatatea
In munca ori apararea Impotriva incendiilor, atunci cAnd Tncalcarea acestora este
imputabila Locatarului;
» neindeplinirea oricaror alte obligatii contractuale esentiale, in conditiile prevézute in
contract.
In cazul neindeplinirii totale sau partiale, din motive imputabile Locatarului, a obligatiilor
asumate prin Formularulnr.8,se aplicd si consecintele financiare stabilite prmcontractulde
inchiriere, inclusiv clauza penald aferents valorii Imbunatatirilor neexecutate si, in cazul
rezilierii contractului, o despagubire conventionald egald cu contravaloarea unei chirii
lunare, calculata la nlvelul chiriei datorate la data rezilierii, pentru incetarea anticipats a
raportului contractual.
Conditiile, termenele si procedura concretd de reziliere, inclusiv notificarea Locatarului, vor
fi prevazute in contractul de inchiriere.

3. Procedura de licitatie propusa
Licitatie publica, In plic inchis.

4. Pretul de pornire al chiriei

In vederea stabilirii pretului minim de pornire al licitatiei a fost efectuatd o testare a pietei
imobiliare pentru spatiile situate Tn municipiul Cluj- Napoca str. Fagului nr.17, fiind obtinute
urmatoarele estimari ale nivelului chiriei:

- NewHome Imobiliare — 4,5 euro/mp/lun;

- RBC Imobiliare - 55 euro/mp/luna;

- Napoca Imobiliare — 4-6 euro/mp/luna.

Pentru estimarea comunicata de Napoca Imobiliare s-a utilizat media intervalului indicat,
respectiv:

(4 +6)/2=5euro/mp/luna.

Valoarea medie rezultata din cele trei estimari este:

(45+55+5)/3=5curo/mp/luna.

Pentru suprafata totala de 87 mp, valoarea chiriel rezultat3 este:

87 mp x 5 euro/mp/luna = 435 euro/luna.

La cursul de referintd BNR din data de 20.10.2026, de 5,3285 lei/euro, valoarea rezultats este:
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435 euro x 53285 lei/feuro = 2.317,.8975 lei/luna.

Pretul minim de pornire al licitatiei se stabileste la 2.318 lei/luna.

Nr.crt)/Amplasament Suprafata|Lei/luni
Cluj-Napoca, str. Fagului nr. 17 — spatiile situate n .
! constructiile C5si C3 P7 mp  [|2.318 lei
Ofertele financiare care prevad o chirie lunard mai mica decat pretul minim de pornire
stabilit prin prezentul Caiet de sarcini vor fi respinse.

5. Garantii
5.1. Garantia de participare

Garantia de participare este obligatorie.
Valoareagarantieide participare este stabilita la nivelul chiriei minimelunare, respectiv 2.318
lei, si se constituie prin scrisoare de garantie bancard, virament bancar in contul
RO44TREZ2165006XXX006923 deschis la Trezoreria Municipiului Cluj-Napoca, cod fiscal
4288110, sau numerar la casieria Consiliului Judetean Cluj.
Garantia de participare constituitad de ofertantul a carui ofert3 a fost declarat3 castigatoare
se restituie in termen de 10 zile lucr&toare de la data constituirii garantiei de buna executie.
Garantia de participare constituita de ofertantii ale ciror oferte nu au fost declarate
castigatoare se restituie In cel mult 10 zile lucrdtoare de la semnarea contractului de
inchiriere cu ofertantul a carui oferta a fost declarat& castigatoare, pe baza unei cereri scrise.
Ofertantul pierde garantia de participare atunci cand se afl3 in oricare dintre urmatoarele
situatii:
e nuse prezintd la licitatie, desi a depus toate documentele in vederea participarii;
e revoca oferta dupd data-limitd de depunere a acesteia, inainte de atribuirea
contractului;
 revocdofertadupaatribuirea contractului, fiind declarat castigatorul licitatiei sau fiind
admis cu statut de rezerva:
» fiind declarat castigatorul licitatiei, nu semneaza contractul de inchirierein termenul
stabilit sau nu isi executd obligatiile de plata asumate;
« fiind declarat castigatorul licitatiei, nu constituie garantia de bund executie a
contractului.

5.2. Garantia de buna executie

Garantia de buna executie este obligatorie, se stabileste la nivelul a doud chirii lunare
rezultate in urma desfasurarii licitatiei si se constituie pana la data semnérii contractului de
Inchiriere, prin depunere n contul RO44TREZ2165006XXX006923, deschis la Trezoreria
Municipiului Cluj-Napoca, cod fiscal 4288710.

Garantia de buna executie va fi valabila pe toatd perioada de derulare a contractultii/ée
inchiriere, la care se adauga 60 de zile calendaristice de la data incetarii contractului de
nchiriere, indiferent de cauza Tncetdrii acestuia.
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6. Criteriile de atribuire ale contractului de inchiriere

Evaluarea ofertelor declarate admise in urma verificarii documentelor de calificare Si
participare se realizeazd prin aplicarea criteriilor de atribuire si calcularea punctaJUIUI
corespunzator fiecdrei oferte.

Punctajul total maxim care poate fi obtinut de o ofertd este de 100 de puncte, rezultat din
insumarea punctajelor obtinute pentru cele patru criterii de atribuire.

6.1. Cel mai mare nivel al chiriei

Ponderea criteriului este de 40%, respectiv maximum 40 de puncte.

Ofertantul va prezenta Formularul nr. 4 — Propunerea financiar3.

Oferta care cuprinde cea mai mare chirie lunarad ofertata primeste 40 de puncte.

Pentru celelalte oferte, punctajul se calculeaza astfel:

P1 = (chiria lunara ofertatd/cea mai mare chirie lunar3 ofertatd) x 40

Chiria lunara ofertata nu poate fi mai mica decat pretul minim de pornire al licitatieistabilit
prin documentatia de atribuire.

Oferta care cuprmde o chirie mai mica decat pretul minim de pornire se respinge.

6.2. Capacitatea economico-financiara

Ponderea criteriului este de 30%, respectiv maximum 30 de puncte.
Ofertantul va prezenta un extras de cont bancar sau alt document bancar justificativ, emis
cu cel mult 30 de zile Inainte de data-limitad de depunere a ofertelor, din care s3 rezulte
cuantumul resurselor financiare disponibile.
Punctajul se acorda prin raportarea resurselor financiare disponibile dovedite la pretul
minim lunar de pornire al licitatiei, respectiv 2.318 lei/luni, astfel:

a) resurse disponibile pentru minimum & luni de chirie - 30 de puncte;
b) resurse disponibile pentru minimum 3 luni, dar mai putin de 6 luni de chirie — 20 de
puncte,
¢) resurse disponibile pentru mai putin de 3 luni de chirie =10 puncte;
d) neprezentarea documentului bancar justificativ - O puncte.
Numarulde lunise determind prinTmpartirea cuantumuluiresurselor financiare disponibile
dovedite la pretul minim lunar de pornire al licitatiei, respectiv 2.318 lei/luna.

6.3. Protectia mediului Tnconjurator — eficienta energetici a iluminatului

Ponderea criteriului este de 20%, respectiv maximum 20 de puncte.

Ofertantulva prezenta Formularul nr.9 - Angajament privind protectia mediului, prin care
poate sa Tsi asume una sau ambele dintre urmatoarele masuri de eficientizare energetici a
iluminatului:

a) toate corpurile de iluminat utilizate in spatiile Inchiriate vor fi LED, cu eficacitate
l[uminoasd de minimum 100 Im/W -10 puncte;

b) iluminatul general va avea comand3 automatd prin senzori de prezentd/miscarein
ambele spatii, cu posibilitate de comanda manuald pentru situatiile necesaré ~10 puncte.
Fiecare masura se puncteaza independent, astfel:

secuma s cor\fideniialitétii
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¢ asumarea ambelor masuri prevazute la lit. a) si b) — 20 de puncte;

e asumarea unei singure masuri - 10 puncte;

* neasumareaniciuneiadintre masurisauneprezentarea Formularuluinr.9-0 puncte.
Masurile asumate prin Formularul nr. 9 devin obligatii contractuale ferme ale ofertantului
declarat castigator sivor fiimplementate, pe cheltuiala Locatarului, in termen de maximum
90 de zile de la data predarii spatiilor, cu acordul prealabil, in scris, al Locatorului si cu
respectarea cerintelor tehnice si de securitate aplicabile.

Dotérile realizate in baza masurilor asumate vor fi mentinute in stare de functionare pe
Intreaga duratd a contractului de inchiriere.

La depunerea ofertei, asumarea masurilor se dovedeste prin Formularul nr.9 — Angajament
privind protectia mediului.

Dupa implementarea masurilor asumate, Locatarul va prezenta Locatorului, dupa caz, fisele
tehnice ale echipamentelor instalate si documentele privind instalarea acestora.
Indeplinirea masurilor asumate va fi verificats la fata locului de reprezentantii Locatorului,
constatarile urmand a fi consemnate intr-un proces-verbal de verificare.
Neindeplinirea integralad, din motive imputabile Locatarului, in termen de maximum 90 de
zile de la data predarii spatiilor,a masurilor asumate prin Formularul nr.9 atrage rezilierea
contractului de inchiriere, In conditiile prevazute n acesta

6.4. Conditii specifice impuse de natura bunului Tnchiriat - imbunatétiri ale bunului

Ponderea criteriului este de 10%, respectiv maximum 10 puncte.
Ofertantul va prezenta Formularul nr. 8 — Angajament privind realizarea de imbunatatiri ale
bunuluiinchiriat, in care va indica, pentru fiecare lucrare asumata, denumirea Si descrierea
acesteia, valoarea estimata, mclus;vTVA precum si valoarea totala estimata, mcluszVA a
Imbunatatirilor asumate.
In cadrul acestui criteriu sunt eligibile pentru punctare exclusiv urmatoarele lucrari de
reparatii, amenajari si imbunatatiri cu caracter permanent:
a) lucrari de reparare, refacere sau modernizare a pardoselilor;
b) lucrari de tencuire, zugravire, vopsire si alte finisaje interioare;
c) lucrari de reparare sau Imbun&tatire a instalatiilor sanitare;
d) lucrari de reparare sau inlocuire a tamplariei interioare;

e) lucrari de protectie impotriva umezelii si lucriri destinate conservarii si Imbunatatirii
starii tehnice a spatiului;

f) sisteme fixe de protectie si securizare a spatiului.
Sunt eligibile numai lucrarile dintre cele enumerate mai sus care, potrivit legislatie

aplicabile, pot fi executate fara autorizatie de construire si far3 obtinerea altor avize sau
autorizatii prealabile din partea autorltatllor ori mstltutnlor competente.

Nu sunt eligibile pentru punctare bunurile mobile, mobilierul, rafturile ori sistemele
demontabile, utilajele, echipamentele si alte bunuri care pot fi ridicate de Locatar la
incetarea contractului, lucrarile de intretinere curentd care ii revin Locatarului potrivit
contractului, precum si lucrarile care necesitad autorizatie de construire ori alte avize sau
autorizatii prealabile din partea autoritatilor ori mstltutnlor competente,

Realizarea lucrarilor asumate prin Formularul nr.8seva face numaicu acordul predlabli SCris
al Locatorului, asupra solutiei concrete si a modalitatii de executie.
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Oferta care cuprinde cea mai mare valoare totald eligibil3, inclusiv TVA, a Imbunatatirilor
asumate primeste 10 puncte.

Pentru celelalte oferte, punctajul se calculeaz astfel:

P4 = (Vn/Vmax) x 10

unde:

Vn = valoarea totala eligibild, inclusiv TVA, a imbunatatirilor asumate prin Formularul nr. 8
de ofertantul evaluat;

Vmax = cea mai mare valoare totald eligibild, inclusiv TVA, a imbu natatirilor asumatedintre
ofertele admisibile.

In calculul punctajului sunt luate in considerare exclusiv valorile aferente lucrérilor eligibile
prevazute la prezentul criteriu.

Neasumarea unor imbunatatiri eligibile sau neprezentarea Formularului nr. 8 conduce la
acordarea a O puncte pentru acest criteriu.

Imbunat&tirile sivaloarea totald eligibild, inclusiv TVA, asumate prin Formularul nr. 8 devin
obllgatn contractuale ferme ale ofertantului declarat castigator.

Imbunatatirile asumate vor fi realizate integral in termen de maximum 12 luni de la data
predarii spatlulul.

Neindeplinirea integrala, din motive imputabile Locatarului, in termen de maximum 12 luni
de la data predarii spatiului, a imbunatatirilor asumate prin Formularul nr. 8, inclusiv in ceea
ce priveste valoarea totala eligibild, inclusiv TVA, avuta in vedere la acordarea punctajului
aferent criteriului nr. 4, atrage rezilierea contractului de inchiriere, in conditiile prevazute in
acesta.

6.5. Stabilirea punctajului total

Punctajul total maxim este de 100 de puncte.

Punctajul total al fiecarei oferte se determina prin insumarea punctajelor obtinute pentru
cele patru criterii de atribuire, dupa formula:

Ptotal = P1+ P2 + P3 + P4

Valabilitatea ofertei este de 6 luni de la data-limitd de depunere a ofertelor.
Documentelesi formularele prezentate de ofertantiinvederea evaluarii ofertelor siacordarii
punctajului sunt cele prevazute in documentatia de atribuire, precum si documentele
justificative solicitate pentru demonstrarea indeplinirii criteriilor de atribuire.

Formularul nr. 4 — Propunerea financiara este document obligatoriu. Chiria lunar3 ofertats
nu poate fi mai mica decat pretul minim de pornire al licitatiei stabilit prin documentatia de
atribuire.

Pentru criteriul nr. 2 — Capacitatea economico-financiard, punctajul se acords exclusiv in
functie de resursele financiare disponibile demonstrate prin documentul bancar prezentat,
potrivitgrilei prevazute maisus. Neprezentarea documentului bancarjustificativconduce la
acordarea a O puncte pentru acest criteriu.

Pentru criteriul nr. 3 — Protectia mediuluiinconjurétor — eficienta energetica a iluminatului,
punctajul se acordd pe baza Formularului nr.9 - Angajament privind protectia mediului, in
functie de masurile asumate de ofertant, astfel: 10 puncte pentru asumarea masurii privind
utilizarea in spatiile inchiriate a corpurilor de iluminat LED cu eficacitate lumindass de
minimum 100 Im/W si 10 puncte pentru asumarea masurii privind dotarea aminatului
general cu comanda automata prin senzori de prezentd/miscare in ambele spatii, cu
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posibilitate de comanda manuala pentru situatiile necesare. Asumarea ambelor masuri
conduce la acordarea a 20 de puncte, asumarea unei singure masuri conduce la acordarea
a 10 puncte, iar neasumarea niciuneia dintre masuri sau neprezentarea Formularuluinr.9
conduce la acordarea a O puncte pentru acest criteriu.

Pentru criteriul nr. 4 — Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — Tmbunatatiri
ale bunului, punctajul se acorda exclusivin functie de valoarea totala eligibila, inclusiv TVA
a Tmbunatatirilor asurmate prin Formularul nr. 8 potrivit formulei prevazute mai sus.

Tn calculul punctaJqu sunt luate in considerare numai lucrarile care indeplinesc conditiile
de eligibilitate stabilite prin prezentul Caiet de sarcini. Neasumarea unor lmbunatatln
eligibilesau neprezentarea Formularuluinr.8 conduce la acordareaa 0 puncte pentru acest
criteriu. lmbunataUrHe asumate sivaloarea acestora devin obligatii contractuale ferme ale
ofertantului declarat castigator sivor fi realizate integral In termen de maximum 12 luni de
la data predarii spatiului.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderea fiecirui
criteriu de atribuire.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj total in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

In cazulin care existd punctaje totale egale intre oferta ntiiclasatipe primulloc, departajarea
acestora se va face n functie de punctajul obtinut la criteriul cu ponderea cea mai mare,
respectiv criteriul nr.1-,Cel mai mare nivel al chiriei”.

In cazul mentinerii egalitétii, departajarea se va face succesiv in fu nctie de punctajul obtinut
la criteriul nr. 2 - ,Capacitatea economico-financiard”, apoi la criteriul nr. 3 — ,,Protectla
mediului Tnconjurator - eficienta energetica a iluminatului” si, daci egalitatea se mentine,
la criteriul nr. 4 — ,Conditii speaﬁce impuse de natura bunuIU| inchiriat - |mbunatat|r| ale
bunului”.

7. Chiria

Chiria lunard pentru spatiile care fac obiectul prezentei proceduri este cea rezultatsin urma
desfasurarii licitatiei publice.

Chiria se indexeazd anual, prin act aditional, pe baza Indicelui Preturilor de Consum (IPC)
pentru servicii, comunicat de Institutul National de Statisticd pentru anul precedent, daca
acesta este pozitiv.

Formula de calcul:

Chiria actualizatd = Chiria in vigoare x |IPC Servicii / 100.

Cheltuielile aferente utilitatilor se vor achita separat de citre Locatar, conform prevederilor

contractului de Tnchiriere.
8. OFERTA PROPRIU-ZISA

Oferta propriu-zisa se iIntocmeste cu respectarea cerintelor previzute in prezentul Caiet de
sarcinisi cuprinde documentele necesare evaluariiofertelor in raport cu criteriile de atribuire

prevazute la pct. 6. .
Continutul si modul de prezentare a ofertei propriu-zise sunt stabilite In Fisa de déte
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9. Propunerea financiara

Propunerea financiard se va intocmi prin completarea Formularului nr. 4 — Propunerea
financiara si va cuprinde chiria lunara ofertatd pentru spatiile care fac obiectul inchirierii, in
suprafata totala de 87 mp.

Chiria ofertata nu poate fi mai mica decat pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv 2318
lei/luna.

Oferta financiara va fi exprimata in lei/luna, conform prevederilor legale.

Formularul nr. 4 — Propunerea financiara este document obligatoriu.

10. Cerinte si regimul de exploatare a spatiilor inchiriate
10.1. Obligatiile Locatarului

» Locatarulse obliga sa intrebuinteze, pe toatd durata inchirierii, spatiile inchiriate ca
un bun chirias, cu buna-credinta si potrivit destinatiei stabilite prin contract, purtand
raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;

+ Locatarul se obliga sa nu subinchirieze, In tot sau in parte, spatiile inchiriate si s3 nu
cesioneze contractul de inchiriere unui tert;

* Locatarul se obliga sa utilizeze spatiile exclusiv pentru activitati de depozitare si/sau
comercializare, astfel cum au fost declarate prin oferta depuss, cu respectarea
destinatiei de DEPOZIT stabilite prin contract si a prevederilor legale aplicabile;

» Locatarulva plati chiria in cuantumul, forma si la termenele stabilite prin contractul
de inchiriere;

« Locatarulva achita cheltuielile aferente utilitatilor, conform prevederilor contractului
de inchiriere;

o Locatarul este direct raspunzator pentru desfasurarea activitatii in spatiile inchiriate;

e Locatarul va suporta toate cheltuielile aferente obtinerii avizelor, acordurilor Si
autorizatiilor necesare desfasurarii activitatii, dupa caz;

+ Locatarul va incepe desfasurarea activitatii numai dupd obtinerea avizelor si
autorizatiilor prevazute de legislatia In vigoare, dup3 caz;

o Locatarul se obliga sa realizeze integral, in termen de maximum 12 luni de |a data
predarii spatiului, imbunatatirile asumate prin Formularul nr. 8, la valoarea totald
eligibila, inclusiv TVA, pentru care a fost acordat punctajul aferent criteriului nr. 4:

» Lucrarile asumate prin Formularul nr. 8 se vor executa numai cu acordul prealabil
scris al Locatorului, asupra solutiei concrete si a modalitatii de executie, si numai cu
respectarea conditiilor de eligibilitate prevazute la pct. 6.4 din prezentul Caiet de
sarcini;

o Dupa realizarea Imbunatatirilor, Locatarul va transmite Locatorului documentele
justificative privind cheltuielile efectuate, precum si fotografii relevante ale lucrarilor
executate, din care sa rezulte indeplinirea obligatiilorasumate prin Formularul nr. 8;

» Valoareatotald a lucrarilor efectiv realizate si justificate, inclusiv TVA, trebuie s3 fie cel
putin egala cu valoarea totald eligibila asumata prin Formularul nr. 8 Sl-avuta Tn
vedere la acordarea punctajului aferent criteriului nr. 4;

« In cazulin care, la expirarea termenului de maximum 12 luni, valdarea totala s
lucrdrilor efectiv realizate si justificate, inclusiv TVA, este mai mica decat Valoarea
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totala eligibild asumatd prin Formularul nr. 8, obligatia privind realizarea
imbunatatirilor nu se considera indeplinita integral;

« Incazulin carevaloareaefectivi alucrarilor realizate depasestevaloareaasumataprin
Formularulnr. 8, diferenta va fi suportatd integral de Locatar, fara drept de restituire,
despagubire, compensare sau diminuare a chiriei:

» Locatarul se obliga sa implementeze, pe cheltuiala proprie, in termen de maximum
90 de zile de la data predarii spatiilor, mdsura/masurile asumate prin Formularul nr.
9 - Angajament privind protectia mediului, cu acordul prealabil, in scris, al Locatorului
si cu respectarea cerintelor tehnice si de securitate aplicabile;

» Dupaimplementarea masurilor asumate prin Formularul nr.9, Locatarul va prezenta
Locatorului, dupa caz, fisele tehnice ale echipamentelor instalate si documentele
privind instalarea acestora si va permite verificarea la fata locului de citre
reprezentantii Locatorului, constatsrile urmand a fi consemnate intr-un proces-
verbal de verificare;

» Locatarul se obligd s& mentina Tn stare de functionare, pe intreaga durati a
contractului de Tnchiriere, dotéarile realizate Tn baza m3&surilor asumate prin
Formularul nr. 9;

« Locatarulvaasigura, pecheltuiala proprie,curdteniasiintretinerea spatiilor inchiriate;

« Locatarul se obliga sa respecte, pe intreaga durat a contractulun toate prevederile
legale aplicabile privind protectia mediului, securitatea Si sanatatea in munca,
precum si apararea Impotriva incendiilor (PSl), in raport cu activitatea desfasuratasi
natura bunurilor depozitate si/sau comercializate, si sd asigure instruirea
corespunzatoare a personalului propriu, potrivit prevederllor legale in vigoare;

» Locatarul raspunde pentru respectarea normelor de securitate si sdnatate in munca
si de aparare impotrivaincendiilor aferente activitatiidesfasurate in spatiile inchiriate
si va suporta, pe cheltuiala proprie, masurile si dotérile SpeC|ﬂce impuse de legislatia
apllcablla activitatii sale;

e La incetarea contractului de inchiriere, indiferent de cauza Tncetdrii acestuia,
Locatarul este obligat sa restituie Locatorului spatiile Tnchiriate n starea
corespunzatoare rezultatd din folosinta normald, Tmpreuna cu imbunatatirile cu
caracter permanent realizate cu acordul Locatorului, inclusiv cele asumate prin
Formularul nr. 8, care raman n beneficiul imobilului, frd dreptul Locatarului la
restituirea, despagubirea sau compensarea contravalorii acestora.

10.2. Obligatiile autoritatii contractante

» sapredea Locataruluispatiile care fac obiectul inchirierii, pe baza de proces-verbal de
predare-primire, In aceeasi zi cu semnarea contractului de inchiriere, cu conditia
constituirii in prealabil a garantiei de buna executie;

e s3dasigure Locatarului folosinta spatiilor inchiriate pe durata contractului, in conditille
prevazute de acesta;

» sa asigure accesul la spatiile inchiriate, in conditiile stabilite prin contract;

e sa asigure accesul la utilitatile existente, cheltuielile aferente acestora urmand a-fi
achitate de Locatar conform prevederilor contractului de lnchlrrere
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1. Altele

e Vizionarea spatiilor situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Fagului nr. 17 este
obligatorie pentru participarea la procedura de licitatie publica.

» \Vizionarea spatiilor se poate efectua pana la data de 23.11.2026, ora 15:30, inclusiv.
Vizionarea se realizeaza pe baza de programare prealabild. Solicitarea pentru
programarea vizionarii se transmite la adresa de e-mail infopublic@cicluiro, cu
indicarea datelor de contactale persoaneiinteresate. Data siora vizionarii se stabilesc
de comunacord cu reprezentantul desemnat al Serviciului Administrare Patrimoniu.

e Efectuarea vizionarii se consemneaza prin Declaratia privind vizionarea spatiilor —
Formularul nr. 6, completatd sisemnata de ofertant si de reprezentantul Serviciului
Administrare Patrimoniu.

» Declaratia privind vizionarea spatiilor — Formularul nr. 6 este document obligatoriu si
se depune Tmpreuna cu oferta.

CAPITOLUL 1l

FISA DE DATE A PROCEDURII

1. AUTORITATEA CONTRACTANTA

JUDETUL CLUJ, unitate administrativ-teritoriald, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, Calea
Dorobantilor nr. 106, judetul Cluj, cod de identificare fiscald 4288110, tel. 0372/640000, fax

0372/640070, e-mail: infopublic@cicluj.ro, reprezentat legal prin Presedinte, domnul Alin
Tise.

2. INFORMATII PRIVIND PROCEDURA

(1) Adresa de internet la care se poate accesa anuntul de licitatie si documentatia de
atribuire: site-ul Consiliului Judetean Cluj - www.cjclul.ro

Transmiterea spre publicare a anuntului de licitatie: 28.10.2026.

(2) Ofertelesideclaratiilede participare sedepun la JUDETUL CLUJ - Consiliul Judetean Cluj,
Registraturd, Calea Dorobantilor nr. 106, cod postal 400609, municipiul Cluj-Napoca, judetul
Cluj.

(3) Persoanainteresatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
Solicitarile de clarificari se depun la Registratura Consiliului Judetean Cluj, Calea
Dorobantilornr.106, cod postal 400609, municipiul Cluj-Napoca,judetul Cluj,sau se transmit
la adresa de e-mail: office.dadpp@cjcluj.ro.

(4) Solicitarile de clarificari pot fi transmise cel tarziu pana la data de 1311.2026, ora 13:30
inclusiv.

(5) Autoritatea contractantd va raspunde Tn mod clar, complet si fard ambiguitati la
solicitarile de clarificari, intr-o perioada care nu va depasi 5 zile lucratoare de la primirea
acestora, iar raspunsurile, insotite de intrebarile aferente, vor fi transmise persdanélor
interesate care au obtinut documentatia de atribuire, fara dezvaluirea identitdtil persoarei
carea solicitat clarificarile, cu cel putin 5 zile lucrdtoare inainte de data-limit& stabilitd pefitru
depunerea ofertelor, respectiv pana la data de 20.11.2026, inclusiv.
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(6) Vizionarea spatiilor este obligatorie pentru participarea la procedur3 si se poate efectua
pana la data de 23.11.2026, ora 1530, inclusiv. Vizionarea se realizeaza pe baza de programare
prealabila, conform prevederilor documentatiei de atribuire.
(7) Data-limitd pentru depunerea ofertelor este 03.12.2026, ora 15:30. Ofertele depuse dups
expirarea termenului-limita vor fi returnate nedeschise.
(8) Deschideres ofertelor va avea loc In sedinta publicd in data de 04.12.2026, ora 10:00, la
sediul Consiliului Judetean Cluj, Calea Dorobantilor nr. 106, municipiul Cluj-Napoca. La
sedinta publica de deschidere a ofertelor pot participa ofertantii care au depus ofertd sau
reprezentantii imputerniciti ai acestora. Reprezentantii ofertantilor vor prezenta
Tmputernicirea si actul de identitate.

3. OBIECTUL CONTRACTULUI

(1) Denumirea contractului: ,Inchirierea spatiilor cu destinatia de depozit, situate in
municipiul Cluj-Napoca, str. Fagului nr.17, respectiv constructia C5, inscrisa in CF nr. 337843-
C5-15 mp, si constructia C3, Inscrisa in CF nr. 337843-C3-72 mp, cu o suprafat3 totald de 87
mp.

Tipul contractului: Contract de inchiriere.

(2) Locul de desfdsurare a activitdtii: spatiile situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Fagului
nr. 17, conform Caietului de sarcini.

(3) Procedura se finalizeaza prin: incheierea unui contract de inchiriere.

4. DURATA CONTRACTULUI

(1) Perioada contractului este de 3 ani de la data semnarii, cu posibilitatea prelungirii, prin
acte aditionale succesive, pentru perioade de catelan, firéd ca duratatotald a prelungirilor
s& depdseascd 3 ani, in conditiile prevazute in Caietul de sarcinisi in contractul de inchiriere.

5. LEGISLATIA APLICABILA

(1) Art 332-348 si art. 362 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modjificarile si completarile ulterioare;

(2) Hotdrarea Consiliului Judetean Cluj nr. 209/30.10.2019 privind aprobarea procedurii de
Inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public si privat al Judetului Cluj, aflate in
administrarea Consiliului Judetean Cluj;

(3) Art.1777-1823 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.
6. CONDITII DE PARTICIPARE - conform Caietului de sarcini

Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd, in urma publicarii anuntului de
licitatie, au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

7. CRITERII DE ATRIBUIRE - conform Caietului de sarcini.
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8. CRITERII DE CALIFICARE SI SELECTIE

(1) Numarul de participanti este nelimitat.

(2) Poate participa la procedura de licitatie orice persoani fizicd, persoana fizici autorizats
(PFA) sau persoand juridicd, romana ori straing, care indeplineste conditiile prevadzute in
prezenta documentatie de atribuire.

(3) Tn cazul ofertantului persoana fizicd, acesta trebule sa aibd indeplinite la zi obligatiile
exigibile de plata a impozitelor si taxelor catre bugetul general consolidat al statului si catre
bugetul local.

(4) In cazul ofertantului persoand juridica sau persoan fizics autorizats (PFA), acesta nu
trebuie sa se afle In stare de insolventd, faliment, dizolvare sau lichidare, dup3 caz, iar
activitatea acestuia nu trebuie s3 fie suspendata De asemenea, ofertantul trebuie s3 aiba
Indeplinite la zi obligatiile exigibile de plata a impozitelor si taxelor citre bugetul general
consolidat al statului si catre bugetul local.

(5) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigdtoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurilestatuluisauale unitatiloradministrativ-teritoriale
n uItvmnBam faraafiincheiatcontractul orifaraa fi platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o duratd de 3 anj, calculata de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare |3 licitatie.

(6) Ofertantul nu trebuie s inregistreze debite restante catre Consiliul Judetean Cluj.
Pentru demonstrarea indeplinirii acestor conditii, ofertantul va prezenta documentele
solicitate In prezenta Fisa de date.

Pentru persoane fizice:

a) copie a actului de identitate;

b) certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor de platd citre bugetul
general consolidat al statului, eliberat de organul fiscal competent (ANAF), din care s3
rezulte ca ofertantul nu figureaza cu obligatii fiscale restante, valabil la data depunerii
ofertei;

) certlﬂcat de atestare fiscald privind impozitele si taxele locale, eliberat de organul fiscal
local competent, din care sa rezulte c3 oferta ntul nu figureaza cu obligatii fiscale restante,
valabil la data depunerii ofertei;

d) cazierul fiscal al ofertantului, valabil la data depunerii ofertei.

Pentru persoane juridice:

a) certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor de platé citre bugetul general
consolidat al statului, din care s& rezulte c& ofertantul nu figureaza cu obligatii fiscale
restante, valabil la data depunerii ofertei;

b) certificat de atestare fiscald privind impozitele si taxele locale, din care s rezulte c3
ofertantul nu figureaza cu obligatii fiscale restante, valabil la data depunerii ofertei:

c) pentru sedile secundare/punctele de lucru, ofertantul va prezenta
documentele/declaratiile solicitate potrivit prevederilor legale aplicabile privind indeplinirea
obligatiilor fiscale;

d) certificat constatator emis de Oficiul National al Registrului Comertului, pentru
persoanelejuridice romaneinregistratein reglstrul comertului,iar pentru celelalte persoane
juridice romane sau straine, documente echivalente de inregistrare emise de autaoritatea
sau registrul competent, dupa caz, din care sa rezulte ci ofertantul este legal eoristituit, ca
nu se afld in situatii de dizolvare, lichidare sau suspendare a activitatii SI ca-are\
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inscrisa/prevazutdactivitatea relevanta pentru desfasurareaactivitétilor de depozitare sifsau
comercializare in spatiile inchiriate;

e) cazierul fiscal al ofertantului, valabil la data depunerii ofertei.

Pentru persoane fizice autorizate (PFA):

a) copie a actului de identitate al titularului PFA,;

b) certificat de atestarefiscald privindindeplinirea obligatiilor de plata catre bugetul general
consolidat al statului, valabil la data depunerii ofertei;

c) certificat de atestare fiscald privind impozitele si taxele locale, valabil la data depunerii
ofertei;

d) certificat constatator emisde Oficiul National al Registrului Comertului,din care s rezulte
ca PFA este Tnregistrata si autorizatad potrivit legii si cad are inscrisa activitatea relevants
pentru desfasurarea activitatilor de depozitare si/sau comercializare In spatiile inchiriate;
e) cazierul fiscal al ofertantului, valabil la data depunerii ofertei.

Pentru ofertantii straini, documentele solicitate prin prezenta sectiune pot fi prezentate sub
forma unor documente echivalente, emise de autoritatile sau organismele competente din
statul de origine ori de resedintd, din care sa rezulte indeplinirea conditiilor de participare
prevazute in prezenta documentatie de atribuire. Documentele redactate intr-o limba
straina vor fi insotite de traducere Tn limba romana.

9. ELABORAREA OFERTEI

(1) Limba de redactare a ofertei: imba romana.

(2) Perioada de valabilitate a ofertei: 6 luni de la data-limitd de depunere a ofertelor.
(3) Oferta propriu-zisa se va intocmi cu respectarea cerintelor prevazute in Caietul de sarcini
si va cuprinde documentele aferente criteriilor de atribuire, potrivit prezentei Fise de date.
(4) Propunerea financiara se va intocmi cu respectarea cerintelor prevazute la pct. 9 —
Propunerea financiara din Caietul de sarcini, prin completarea Formularului nr. 4 -
Propunerea financiara.

Chiria lunara ofertata pentru intreaga suprafata de 87 mp nu poate fi mai mica decat pretul
minim de pornire al licitatiel, respectiv 2.318 lei/luna.

Oferta care cuprinde o chirie lunard mai mics decat pretul minim de pornire al licitatiei se
respinge.

10. PROCEDURA DE DESFASURARE A LICITATIEI

(1) Procedura de atribuire este licitatia public, cu depunerea ofertelor n plic inchis, in
conditiile prevdzute In prezenta documentatie de atribuire.

(2) La data si ora stabilite pentru deschiderea ofertelor, Comisia de evaluare procedeaz, in
sedinta publica, la deschiderea plicurilor exterioare siverificd documentele de calificare side
participare depuse de fiecare ofertant, in conformitate cu cerintele prezentei Fise de date g
ale Caietului de sarcini.

(3) In urma verificarii documentelor din plicurile exterioare, Comisia de evaluare stabileste
ofertele care indeplinesc conditiile de participare prevazute in documentatia de atribuire.
Pentru continuarea procedurn este necesar ca cel putin doua oferte sa mdephn%sw
conditiile prevazute de lege si de documentatia de atribuire. -
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In cazul in care nu exista cel putin doua oferte care indeplinesc aceste condlitii, autoritatea
contractanta este obligata sa anuleze procedura si s& organizeze o nouj licitatie, cu
respectarea prevederilor aplicabile.

(4) Dupa analizarea continutului plicurilor exterioare, secretarul Comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se consemneaza rezultatul verificarii documentelor de
calificare si participare.

Comisia de evaluare intocmeste lista ofertelor admise n aceastd etaps si asigura
comunicarea acesteia.

Procesul-verbal se semneazd de membrii Comisiei de evaluare si de ofertanti sau de
reprezentantii iImputerniciti ai acestora prezenti la sedinta de deschidere, dupa caz.

(5) Deschiderea plicurilor intericare se efectueazd numai dupad finalizarea verificrii
documentelor din plicurile exterioare si dupad semnarea procesului-verbal prevazutla alin.
(4).

Se deschid numai plicurile interioare apartinand ofertantilor admisi in urma verificari
plicurilor exterioare.

(6) Pentru ofertele admise, Comisia de evaluare procedeaz la deschiderea Si analizarea
plicurilor interiocare, care contin oferta propriu-zisd si documentele aferente criteriilor de
atribuire, conform modului de prezentare a ofertei prevazut la pct. 11 din prezenta Fisa de
date.

(7) Comisia de evaluare verificd Tndeplinirea cerintelor obligatorii si a conditiilor de
valabilitate prevazute in documentatia de atribuire.

Ofertele care nuindeplinesc cerintele obligatorii sau conditiile de valabilitate sunt respinse,
cu respectarearegulilor stabiliteIn documentatia de atribuire pentru documentele aferente
criteriilor de punctare.

(8) Propunerea financiara trebuie s& respecte pretul minim de pornire al licitatiei, de 2.318
lei/lund pentru intreaga suprafata de 87 mp.

Ofertele care prevad ochirie lunard mai mica decat pretul minim de pornire sunt respinse.
(9) Pe parcursul verificarii si evaluarii ofertelor, in cazulin care sunt necesare explicatii sau
l&muriri cu privire la documentele ori informatiile deja prezentate, Comisia de evaluare
poate propune solicitarea de clarificari si, dupa caz, de completdri, in conditiile
Regulamentului privind procedura de inchiriere.

Solicitarea de clarificéri se transmite ofertantului de catre autoritatea contractants in
termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii Comisiei de evaluare, iar ofertantul are
obligatia de a raspunde in termen de 3 zile lucritoare de la primirea solicitarii.

Prin clarificarile sau completarile solicitate nu poate fi creat un avantajin favoarea unui
ofertant si nu poate fi modificat continutul substantial al ofertei.

Clarificarile au rolul de a explica sau completa informatiile sidocumentele prezentate, fara a
permite modificarea propunerii financiare ori imbunatatirea ultericard a elementelor care
fac obiectul punctarii.

(10) In urma analiz&rii ofertelor din punctul de vedere al valabilitatii, secretarul Comisiei de
evaluareintocmeste un proces-verbalincare sunt mentionate ofertele valabile, ofertelecare
nu indeplinesc conditiile de valabilitate si motivele excluderii acestora.

Procesul-verbal se semneaza de toti membrii Comisiei de evaluare.

In baza acestuia, Comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zilucratoare, unraport pe
care Tl transmite autoritdtii contractante si il depune la dosarul licitatiei.
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In termen de 3 zilelucritoare de la primirea raportului, autoritatea contractants informeazs
in scris,cu confirmare de primire, ofertantiiale cdror oferte au fost excluse, indicaAnd motivele
excluderii.

(11) Ofertele declarate valabile sunt evaluate prin aplicarea criteriilor de atribuire si a
ponderilor stabilite Tn Caietul de sarcini, respectiv:

a) cel mai mare nivel al chiriei — 40%;

b) capacitatea economico-financiard a ofertantului - 30%;

¢) protectia mediului inconjurator — eficienta energetica a iluminatului - 20%:

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — imbunatatiri ale bunului —10%.
(12) Punctajul fiecdrei oferte se stabileste prin aplicarea formulelor si regulilor de calcul
prevazute in Caietul de sarcini.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj total.

(13) n cazul in care doud sau mai multe oferte clasate pe primul loc obtin punctaje totale
egale, departajarea se face In functie de punctajul obtinut pentru criteriul cu ponderea cea
mai mare, respectiv cel mai mare nivel al chiriei.

In cazul mentinerii egalitatii, departajarea se face succesiv in functie de punctajul obtinut
pentru urmatoarele criterii, in ordinea descrescatoare a ponderii acestora.

(14) Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul Comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
privind rezultatul evaludrii, care se semneaza de toti membrii Comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal, Comisia de evaluare mtocmeste n termen de o zi lucrdtoare,
raportul procedurii, pe care il transmite autoritatii contractante.

Autoritatea contractantd informeaza ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, In scris, cu confirmare de primire, in termen de cel mult 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

Ofertantuluideclaratcastigdtorise comunicd acceptarea ofertei, iar ofertantilor respinsi sau
ale caror oferte nu au fost declarate castigatoare lise comunicd motivele care au stat la baza
deciziei.

(15) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul
a carui ofertd a fost declaratd castigatoare.

Contractul de inchiriere poate fiincheiat numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data comunicarii deciziei de atribuire.

1. PREZENTAREA OFERTEI

(1) Oferta se depune la sediul Consiliului Judetean Cluj - Registraturad, municipiul Cluj-
Napoca, Calea Dorobantilor nr. 106, judetul Cluj, pana la data de 0312.2026, ora 15:30.

(2) Oferta se depune intr-un plic exterior inchis si sigilat, pe care se va inscrie:
~OFERTA pentru Tnchirierea prin licitatie publica a spatiilor situate Tn municipiul Cluj-
Napoca, str. Faguluinr.177-A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA DE 04.12.2026, ORA10:00.
(3) Plicul exterior

Plicul exterior va contine documentele de calificare si participare, prezentate tn ordinea de
mai jos.

Documentele vor fi asezate in plicin ordinea Tn care sunt enumerate, iar fiecare document
sau grup de documente va fi identificat prin numarul corespunzator pozitiei dinlists|
pentru a permite verificarea facila a acestora de catre Comisia de evaluare.

A. Documente obligatorii pentru toti ofertantii
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1. Formularul nr.1-Scrisoare de Thaintare;

2. Formularul nr. 2-Tmputernicire, dacs este cazul;

3. Formularul nr. 3—- Declaratie de participare;

4. Formularul nr.5-Informatii generale privind ofertantul;

5. Formularul nr. 6 - Declaratie privind vizionarea spatiilor;

6. Formularul nr. 7 - Declaratie privind Tndeplinirea conditiilor de participare;

7. dovada constituirii garantiei de participare, in cuantumul si conditiile prevazute in
Caietul de sarcini.

B. Documente specifice ofertantilor persoane fizice

8. copie a actului de identitate;

9. certificat de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor de plata citre bugetul general
consolidat al statului, eliberat de organul fiscal competent (ANAF), din care s rezulte c
ofertantul nu figureaza cu obligatii fiscale restante, valabil la data depunerii ofertei:

10. certificat de atestare fiscala privind impozitele si taxele locale, eliberat de organul fiscal
local competent, din care sa rezulte ca ofertantul nu figureaza cu obligatii fiscale restante,
valabil la data depunerii ofertei;

11. cazierul fiscal al ofertantului, valabil la data depunerii ofertei.

C. Documente specifice ofertantilor persoane juridice

8. certificat de atestare fiscala prlvmd indeplinirea obligatiilor de plata catre bugetul general
consolidat al statului, eliberat de organul fiscal competent (ANAF), din care s& rezulte c3
ofertantul nu figureaza cu obligatii fiscale restante, valabil la data depunerii ofertei:

9. certificat de atestare fiscala privind impozitele si taxele locale, eliberat de organul fiscal
local competent, din care sa rezulte ca ofertantul nu figureaza cu obligatii fiscale restante,
valabil la data depunerii ofertei;

10. pentru sediile secundare/punctele de lucru, dacd este cazul, documentele si/sau
declaratiile prevazute de legislatia aplicabila, din care s& rezulte indeplinirea obligatiilor
fiscale aferente acestora;

1. certificatul constatator emis de Oficiul National al Registrului Comertului, pentru
persoanelejuridiceromaneinregistratein registrul comertului,iar pentrucelelalte persoane
juridice romane sau straine, documentele echivalente de inregistrare prevazute la pct. 8 din
prezenta Fisa de date, dupa caz;

12. cazierul fiscal al ofertantului, valabil la data depunerii ofertei.

D. Documente specifice ofertantilor persoane fizice autorizate (PFA)

8. copie a actului de identitate al titularului PFA;

9. certificat de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor de plata citre bugetul general
consolidat al statului, eliberat de organul fiscal competent (ANAF), din care s& rezulte c3
ofertantul nu figureaza cu obligatii fiscale restante, valabil la data depunerii ofertei:

10. certificat de atestare fiscala privind impozitele si taxele locale, eliberat de organul fiscal
local competent, din care sa rezulte cd ofertantul nu figureaza cu obligatii fiscale restante,
valabil la data depunerii ofertei;

T1. certificat constatator emisde Oficiul National al Registrului Comertului,din care si rezulte
ca PFA este Inregistrata si autorizata potrivit legii si c& are inscrisa activitatea-refevants
pentru desfasurarea act|v1tat|lor de depozitare S|/sau comercializare In Spatule mchmate :
12. cazierul fiscal al ofertantulux valabil la data depunerii ofertei.
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Pentru ofertantii straini se aplicd prevederile pct. 8 din prezenta Fisad de date privind
documentele echivalente si traducerea acestora in limba romana.

Ofertantul va prezenta in plicul exterior numai documentele corespunzitoare categoriei in
care se Tncadreaza: persoana fizica, persoani juridicd sau PFA.

Vizionarea spatiilor este obligatorie pentru participarea la procedurs si se efectueaza in
conditiile si pana la termenul stabilit in prezenta Fisd de date.

(4) Plicul interior

Tn plicul exterior se va introduce un plic interior, inchis si sigilat, care va contine oferta
propriu-zisa.

Documentele din plicul interior vor fi prezentate Tn urmatoarea ordine:

1. Formularul nr. 4 - Propunerea financiard, intocmit conform pct. 9 — Propunerea finandiars
din Caietul de sarcini;

2. pentru criteriul nr. 2 — ,Capacitatea economico-financiard”: extras de cont bancar sau alt
document bancar justificativ, emis cu cel mult 30 de zile inainte de data-limit3 de depunere
a ofertelor, din care sa rezulte cuantumul resurselor financiare disponibile ale ofertantului;
3. pentru criteriul nr. 3 — ,Protectia mediului Thconjuritor — eficienta energeticad a
iluminatului” Formularul nr. 9 - Angajament privind protectia mediului;

4. pentrucriteriul nr.4-,Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat —im bunatatiri
ale bunului™: Formularul nr. 8 - Angajament privind realizarea de imbunatatiri ale bunului
inchiriat.

Neprezentarea documentuluibancar prevazut la pozitia 2nu conduce la respingerea ofertei,
cila acordarea a O puncte pentru criteriul nr. 2, conform Caietului de sarcini.
Formularele nr. 8 si nr. 9 nu sunt obligatorii pentru valabilitatea ofertei. Neprezentarea
Formularuluinr. 8 conduce la acordarea a O puncte pentru criteriul nr. 4, iar neprezentarea
Formularuluinr.© conduce la acordarea a O puncte pentru criteriul nr. 3, far3 a determina
respingerea ofertei.

CAPITOLUL Il - CONTRACT DE INCHIRIERE
Temeij legal

1.1 art. 332-348 si art. 362 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

1.2.art. 1777-1823 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicats, cu modificrile Si
completarile ulterioare;

1.3. Hotararea Consiliului Judetean Cluj nr. 209/30.10.2019 privind aprobarea procedurii de
Inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public si privat al Judetului Cluj, aflate in
administrarea Consiliului Judetean Cluj.

CAP. I. Partile

JUDETULCLUJ, unitate administrativ-teritoriald, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, Calea
Dorobantilor nr. 106, jud. Cluj, cod de identificare fiscala 4288110, cont
RO22TREZ21621A300530XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Cluj-Napoca, tel.
0372/640000, fax 0372/640070, e-mail infopublic@cjcluj.ro, reprezentat leggl prin
Presedinte, domnul Alin Tise, In calitate de Locator, an \
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cu sediul/domiciliul n CUI/CNP
reprezentat(ad), dupd caz, prin ,1In calitate de
Locatar,

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, atribuit prin licitatie publics, cu
respectarea urmatoarelor clauze:

CAP. |l. Obiectul contractului

Obiectul prezentului contract constd in inchirierea cétre Locatar, n schimbul platii chiriei, a
spatiilorin suprafata totald de 87 mp, situate In municipiul Cluj-Napoca, str. Faguluinr. 17,
judetul Cluj, identificate dupa cum urmeaza:
- spatiu situat in constructia C5, Tnscrisé Tn CF nr. 337843-C5 - 15 mp;
—- spatiu situat Tn constructia C3, Tnscrisda Tn CF nr. 337843-C3 - 72 mp;
aflate Tn domeniul privat al Judetului Cluj si Tn administrarea Consiliului Judetean Cluj.

Constructiilesunt edificate pe teren aflat Tn proprietatea privatd a Judetului Cluj.

Valoarea de inventar a constructiilor care fac obiectul inchirierii, conform ultimei reeval uari,
este urmatoarea: constructia C5 - 29.000 lei; constructia C3 - 50.000 lei.

Valoarea de inventar a terenuluiin suprafatd de 87 mp, aferent constructiilor C5si C3, este
de 165.000 lei. Aceste valori vor fi avute in vedere, potrivit prevederilor legale aplicabile, la
stabilirea obligatiilor fiscale aferente.

Accesul |a spatiile care fac obiectul Tnchirierii se realizeaza prin curtea imobilului situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Fagului nr. 17.

Spatiile se inchiriaza impreuna, in cadrul prezentului contract.
CAP. Ill. Scopul contractului — utilizarea permisa

3.1. Spatiile inchiriate sunt date in folosinta Locatarului exclusiv in scopul desfasurarii
activitatilor de depozitare si/sau comeroahzare avand destinatia de DEPOZIT.

3.2. Locatarul va obtine toate avizele/autorizatiile necesare desfasurarii activitdtiideclarate la
pct. 31, inclusiv acordul de functionare, conform legislatiei incidente in materie.

3.3. Orice amenda sau taxd rezultata din neobtinerea avizelor/autorizatiilor necesare cade
exclusiv in sarcina Locatarului.

3.4. Subinchirierea In tot sau in parte a spatiilor inchiriate sau cesiunea contractului de
inchiriere unui tert este interzisa.

3.5. Schimbarea destinatiei spatiilor stabilite conform pct. 31 este interzisa.
CAP. IV. Durata contractului

4.1. Prezentul contract de Inchiriere se incheie pe o perioada de 3 ani de la data semnérii,
respectivdeladatade _____ sipanadladatade____ .

4.2, La expirarea contractului, tacita relocatiune nu va opera. Contractul poate fi prelungit,
cu acordul partilor, prin acte aditionale succesive, pentru perioade de cate 1 (un) ar, féra ca
durata totald a prelungirilor sa depaseasca 3 (trei) ani, daca Locatarul si-a exprmatin éeris
optiunea de prelungire cu minimum 60 de zile Tnainte de expirarea perloade{ contractuale
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in curs, cu conditia ca Locatarul s aibd indeplinite la zi toate obligatiile de plat4 rezultate
din contract si sa nu Tnregistreze obligatii restante aferente utilitatilor spatiilor Tnchiriate.

CAP. V. Pretul contractului si modalitatea de plat3

5.1. Locatarul va plati Locatorului, pentru folosinta spatiilor, o chirie care reprezint3
contravaloarea folosintei acestora.

5.2. Cuantumul chiriei lunare estede _______lei/lung, stabilit pe baza ofertei de pret din
cadrul licitatiei publice din datade ________.

5.3. Plata chiriei se face lunar, in avans, cel mai tarziu pana in ultima zi a lunii in curs, pentru
luna urmatoare, in baza facturii fiscale emise de Locator si transmisd Locatarului prin
sistemul national RO e-Factura, in conditiile legii.

Pentru prima perioada de Tnchiriere, chiria aferentd lunii Intregi sau fractiei de lun&, dupa
caz, se achitd cel tarziu la data predarii-primirii spatiilor, in baza facturii fiscale emise de
Locator.

5.4. Plata chiriei se va face in numerar, la casieria Consiliului Judetean Cluj, sau prin
virament bancar in contul IBAN nr. RO22TREZ21621A300530XXXX, cod fiscal 4288110,

deschis la Trezoreria Municipiului Cluj-Napoca, conform datelor inscrise in factura fiscal3
emisa de Locator.

5.5. Neplata chiriei pana la data stabilitd constituie o incalcare a prezentului contract, iar
Locatarul datoreaza penalitati de intarziere in cuantum de 0,1% din suma datorats pentru
fiecare zi de intarziere, calculate incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a
devenit exigibila, pana la data platii efective. Cuantumul penalitatilor poate depasi valoarea
sumei asupra careia sunt calculate.

5.6. Neplata chiriei pentru o perioadd de 2 (doud) luni consecutive d& dreptul Locatorului s3
rezilieze unilateral contractul, prin notificarea scrisd a Locatarului, f3ra interventia instantei
de judecata sifara alte formalitati prealabile, precum si s3 solicite plata sumelor datorate a
penalitatilor si, dupa caz, a despagubmlor pentru preJud|CIuI cauzat.

5.7. Chiria nu include costurile pentru furnizarea utilitatilor aferente bunului inchiriat.
Locatarulvaincheiain nume propriu contractele cu furnizorii de utilitatisi serviciisi va achita
separat, direct acestora, contravaloarea utilitdtilor consumate, conform facturilor emise.

35.8. Pretul chiriei lunare se va actualiza anual, prin act aditional, pe baza Indicelui Preturilor
de Consum (IPC) pentru servicii, comunicat de Institutul Nauonal de Statistica pentru anul
precedent, daca acesta este pozitiv
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Formula de calcul:
Chiria actualizatd = Chiria in vigoare x |IPC Servicii / 100.

5.9.1n situatia in care au loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea
sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale, al caror efect se reflect3 in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria
poate fi ajustata, la cererea oricarei parti.

5.10. Locatarul are obligatia sa indeplineasca, in termenele si conditiile prevazute de Legea
nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile Si completanle ulterioare, obligatiile
declarative si de plata privind taxa pe cladire aferents spatiilor Tnchiriate si taxa pe teren
aferents terenuluiin suprafata de 87 mp corespunzator constructiilor C5 si C3, in conditile
legislatiei fiscale aplicabile.

5.11. Prezentul contract, dupa Tnregistrarea la organul fiscal competent, constituie titlu
executoriu pentru plata chiriei la termenele si in modalitatile stabilite prin contract, in
conditiile art. 1798 din Codul civil.

CAP. VI. Predarea-primirea/preluarea spatiului

6.1. Predarea-primirea spatiului ce face obiectul inchirierii se face pe baza de proces-verbal
de predare-primire, Tn aceeasi zi cu semnarea prezentului contract, cu conditia constituirii
n prealabil a garantiei de buna executie.

6.2.1n procesul-verbal de predare-primire se vor consemna starea fizica a spatiului, dotarile,
utilitatile de care acesta beneficiaza in momentul predarii-primirii, precum Si orice altd
mformatle relevanta cu privire la starea spatiului.

6.3. Procesul-verbal de predare-primire va mentiona atat starea concretd a spatiului, gradul
de uzura al acestuia, eventualele defecte, cat si toate facilitatile existente la data predari,

inclusiv bransamentele/racordurile la acestea.

6.4. Prin semnarea procesului-verbal de predare-primire, Locatarul confirma preluarea
spatiilor in starea consemnata in acesta, inclusivin ceea ce priveste starea fizica, gradul de
uzurg, dotarile, utilitatile, bransamentele/racordurile si eventualele defecte constatate la
data predarii-primirii.

6.5.1n cazul in care Locatarul, din motive imputabile acestuia, refuz preluarea spatiuluisi
semnarea procesului-verbal de predare-primire la data semnarii contractului, Locatorul are
dreptul de arezilia unilateral prezentul contract, prin notificarea scrisd a Locatarului, fir3 alte
formalitati si fara interventia instantei de judecata. Locatarul va fi obligat la plata de daune-
interese reprezentand cuantumul a doud chirii lunare.

6.6. Predarea-preluareaspatiului ce face obiectul inchirierii se face, la data incetaritdin érice
cauza a contractului, pe baza de proces-verbal de predare-preluare.
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6.7.1n procesul-verbal de predare-preluare se vor consemna stareafizici a spatiului,dotdrile,
utilitdtile de care acesta beneficiazd in momentul predarii-preludrii si, daca este cazul,
lucrarile de amenajare/modernizare efectuate de Locatar cu acordul Locatorulw precum s

orice alta informatie relevanta cu privire la starea fizicd a spatiului.

CAP. VIl. Drepturile si obligatiile Locatorului

7.1. Locatorulva preda bunul, pe baza de proces-verbal de predare-primire,in aceeasi zicu
semnarea contractului de |nch|r|ere cu conditia constituirii in prealabil a garantiei de buné
executie;

7.2. Locatorul are dreptul de a ncasa chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de
inchiriere;

7.3. Locatorul beneficiaza de garantia de buna executie constituitd de Locatar, in cazul in
care acesta nuisiindeplineste, din culpa sa, obligatiile asumate prin contract, in conditiile si
limitele prevdzute de prezentul contract, si va restitui garantia, integral sau d|mmuata in
conditiile prevazute la art. 9.8 din prezehtul contract;

7.4. Pe toata durata inchirierii, Locatorul are obligatia de a mentine bunul in stare
corespunzatoare de folosintd, potrivit destinatiei sale, si de a suporta cheltuielile reparatiilor
care, potrivit legii si prezentului contract, sunt in sarcina sa, in conditiile previzute la art. 85
din prezentul contract;

7.5. Locatorul are dreptul de a controla periodic executarea obligatiilor Locatarului Si
respectarea conditiilor inchirierii si de a constata, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni
folosinta bunului de catre Locatar, starea integritatii bunului si destinatia In care este folosit;

7.6. Locatorul va asigura folosinta netulburatd si utila a bunului pe toatd durata inchirierii
inclusiv accesul la spatiile inchiriate si la utilitatile existente, si se va abtine de la orice fapt
carearimpiedica,diminuasaustanjenio asemenea folosinta, cheltuielile aferente utilitatilor
fiind Tn sarcina Locatarului, in conditiile prezentului contract.

CAP. VIII. Drepturile si obligatiile Locatarului

8.1. Locatarul are obligatia de a prelua bunul care face obiectul prezentuluicontract, pe baza
de proces-verbal de predare-primire, In conditiile previzute de prezentul contract;

8.2. Locatarul se obliga sa nu aduca atingere dreptului de proprietate privats prin faptele Si
actele juridice savarsite;

8.3. Locatarulva achita chiria, in avans, In cuantumul sila termenele stabilite prin prezentul
contract;

8.4. Locatarul are obligatia de a constitui, mentine si, dupa caz, reintregi garantla de buné
executie, In conditiile prevazute la CAP. IX din prezentul contract;
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8.5. Locatarul va notifica de indatd Locatorului aparitia oricaror degradari, defectiuni sau
avarii a caror remediere este necesara pentru mentinerea bunuluiin stare corespunzatoare
de folosinta si care nu sunt imputabile Locatarului.

Reparatiile necesare ca urmare a uzurii normale a elementelor structurale ale constructiei
a viciilor bunului sau a unor defectiuni ale instalatiilor aferente imobilului care nu sunt
cauzate de culpa Locatarului sunt in sarcina Locatorului.

Locatarul nuva efectua pe cheltuiala Locatorului astfel de reparatii fard acordul prealabil, in
scris, al acestuia. In situatii de urgentad, cand intarzierea efectuadrii reparatiei ar putea
conduce la deteriorarea bunuluiori la producerea unor prejudicii, Locatarul va informa de
Indata Locatorul si va putea lua numai mdsurile strict necesare pentru limitarea
prejudiciului,cheltuielile urmand afirecunoscute numai pe baza documentelor justificative
siin masura in care interventia nu a fost determinata de culpa Locatarului.

8.6. Curatenia spatiilor inchiriate, precum si lucrdrile de intretinere curenta si reparatiile
minore rezultate din folosinta obisnuitd a spatiului si care, potrivit legii si prezentului
contract, sunt in sarcina Locatarului, vor fi asigurate si executate de acesta, pe cheltuiala
proprie, la timp si In conditii corespunzatoare, in vederea mentinerii bunului inchiriat In
starea in care |-a primit la data predarii-primirii acestuia;

8.7.Petoata durata inchirierii, Locatarul va intrebuinta bunul imobil ca un bun chirias, cu
bunda-credinta si potrivit destinatiei care rezultd din prezentul contract, rdspunzand pentru
toate pagubele produse din culpa sa;

8.8. Cheltuielile aferente utilitatilor consumate pentru folosinta bunului imobil sunt in
sarcina Locatarului pe intreaga durata a contractului;

8.9. Locatarul va utiliza bunul astfelincat sd nu tulbure desfasurarea celorlalte activitati care
se deruleazad In cadrul imobilului;

8.10. Locatarul raspunde pentru distrugerea totald sau partiald a bunului imobil, in m3sura
Tn care aceasta se datoreaza culpei sale;

8.11. Locatoruluifiiva fi permisa examinarea bunuluila intervale de timp rezonabile, in raport
cu natura si destinatia acestuia. La Tncetarea contractului, Locatarul va permite, de
asemenea, examinarea bunului de catre perscanele interesate de inchirierea acestuia, fard
ca prin aceasta sa Ti fie cauzata o stanjenire nejustificatd a folosintei bunului;

8.12. Orice modificari,amenajarisau imbunatatiri ale bunului imobil inchiriat pot fi realizate
de Locatar numaicu acordul prealabil, in scris, al Locatorului si cu respectarea legislatiei in
vigoare.

Lucrdrile asumate prin Formularul nr. 8 - Angajament privind realizarea de Imbuhatat iri.ate
bunului nchiriat vor fi exclusiv dintre cele care, potrivit documentatiei de’ atrlbuwe ‘au
necesita autorizatie de construire ori alte avize sau autorizatii preala bile.
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Pentruoricealte lucrari, Locatarul va obtine, daci este cazul, autorizatiilesiavizele prevazute
de lege.

In cazul efectudrii unor lucréri fard acordul prealabil, in scris, al Locatorului, acesta poate
solicita Locatarului readucerea bunuluiin starea initiald, pe cheltuiala acestuia, precum Si
repararea prejudiciilor cauzate, dupa caz;

8.13. Laincetarea, din orice cauzd, a contractului de inchiriere, Locatarul va restituibunul, pe
baza de proces-verbal, in starea tehnica si functionaléd corespunzitoare, mai putin uzura
aferenta exploatarii normale, impreuna cu |mbunatat|rlle CuU caracter permanent realizate
cu acordul Locatorului, inclusiv cele asumate prin Formularul nr. 8, care raman in beneficiul
imobilului, fara dreptul Locatarului la restituirea, despagubirea sau compensarea
contravalorii acestora.

Pana la proba contrard, Locatarul este prezumat a fi primit bunul in stare corespunzatoare
de intrebuintare potrivit destinatiei stabilite.

Locatarul nu poate invoca un drept de retentie asupra bunului inchiriat pentru
contravaloarea lucrarilor, amenajarilor sau mbunatatirilor realizate;

8.14. Dupa incetarea contractului, Locatarul are obligatia de a achita, pe baza documentelor
prezentate de Locator, toate cheltuielile ce Ti revin, aferente intregii perioade in care a
beneficiat de prevederile contractului;

8.15. Locatarul va permite efectuarea reparatiilor necesare care nu pot fi amanate pana la
incetarea contractuluisiva suporta restrangerea temporara a folosintei bunului, in masura
strict necesara executarii acestora;

8.16. Instrumentele de méasurare a consumului existente aferente spatiilor inchiriate vor fi
utilizate de Locatar, acesta avand obligatia de a asigura mentinerea lor in stare de
functionare si cu verificarea metrologica la zi, potrivit prevederilor legale aplicabile;

8.17.1n cazul in care, prin Formularul nr. 8 — Angajament privind realizarea de Imbun&tatiri
ale bunuluiinchiriat, ofertantul declarat castigator si-a asumat realizarea unor lmbunataurl
acestea constituie obligatii contractuale ferme, iar Locatarul este obligat s3 le realizeze
integral, pe cheltuiala proprie, in termen de maximum 12 luni de la data predarii spatiului, fa
valoarea totald eligibild, inclusiv TVA, avutd in vedere la acordarea punctajului aferent
criteriului nr. 4.

Lucrarile asumate prin Formularul nr. 8 se vor realiza numai cu acordul prealabil, in scris, al
Locatorului, asupra solutiei concrete si a modalitatii de executie, si humai in conditiile de
eligibilitate stabilite prin documentaUa de atribuire.

Dupa realizareaimbunétatirilor, Locatarul va prezenta Locatorului documentele justificative
privind cheltuielile efectuate, precum si fotografii relevante ale lucrarilor executatz.
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Valoarea totala a lucrarilor efectiv realizate si justificate, inclusiv TVA, trebuie s& fie cel putin
egala cu valoarea totald eligibild asumata prin Formularul nr. 8 si avutd in vedere la
acordarea punctajului aferent criteriului nr. 4.

Tn cazul in care, la expirarea termenului de maximum 12 luni, valoarea totald a lucrarilor
efectiv realizate si justificate, inclusiv TVA, este mai micd decat valoarea total3 eligibila
asumata prin Formularul nr. 8, obligatia privind realizareaimbunatatirilor nu se considers
Indeplinitad integral.

Consecintele neindeplinirii totale sau partiale a obligatiilor asumate prin Formularul nr. 8 se
aplica In conditiile prezentului contract, in méasura n care neindeplinirea este imputabil
Locatarului.

In cazul in care valoarea efectiva a lucrarilor realizate depaseste valoarea asumata prin
Formularul nr. 8, diferenta va fi suportata integral de Locatar, f4ra drept de restituire,
despagubire, compensare sau diminuare a chiriei:

8.18.1n cazul in care, prin Formularul nr. 9 — Angajament privind protectia mediului,
ofertantul declarat castigator si-a asumat una sau ambele ma3suri privind eficienta
energetica a iluminatului, acestea constituie obligatii contractuale ferme si vor i
implementate, pe cheltuiala Locatarului, in termen de maximum 90 de zile de la data
predarii spatiilor, cu acordul prealabil, in scris, al Locatorului si cu respectarea cerintelor
tehnice si de securitate aplicabile.

Dupa |mplementarea masurilor asumate, Locatarul va prezenta Locatorului, dupa caz, fisele
tehnice ale echipamentelor instalate si documentele privind mstalarea acestora.
Indeplinirea masurilor asurnate va fi verificats la fata locului de reprezentantii Locatorului,
constatarile urmand a fi consemnate Intr-un proces-verbal de verificare.

Dotérile realizate in baza masurilor asumate vor fi mentinute in stare de functionare pe
intreaga durata a contractului de inchiriere.

Neindeplinirea integrald, din motive imputabile Locatarului, in termen de maximum 90 de
zile de la data predarii spatiilor, a masurii/masurilor asumate prin Formularul nr. 9 atrage
rezilierea prezentului contract, in conditiile prevazute la art. 10.3,

8.19. Pe intreaga duratd a contractului, Locatarul va respecta toate obligatiile legale
aplicabile privind protectia mediului,securitatea sisdnatateain munca siaparareaimpotriva
incendiilor, aferente activitatii desfdsurate in spatiile inchiriate. Locatarul va asigura, pe
cheltuiala proprie, masurile, dotarlle avizele siinstruirea personalului propriu, dupa caz, si va
raspunde pentru nerespectarea acestora in masura in care aceasta ii este imputabila.

CAP. IX. Garantia de bund executie

9.1.Panaladatasemnariicontractuluideinchiriere, Locatarulva constituiogarantiede buna
executie contractuala, destinatd garantarii indeplinirii tuturor obligatiilor contractuale,
inclusiv a semnarii procesulw -verbal de predare-primire, catre Locator, Tn urmatorul cont:
RO44TREZ2165006XXX006923, deschis la Trezoreria Municipiului Cluj-Napoca; ¢ced. de
identificare fiscald 4288110, in cuantum de __ lei, reprezentand de 2 ori valaarea ¢hidej
lunare stabilite in urma licitatiei si Tnscrise in prezentul contract. \
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9.2. Predarea-primirea spatiului ce face obiectul inchirierii este conditionats de constituirea
in prealabil a garantiei de buna executie, in conditiile prevazute la art. 9.1.

9.3. Garantia de buna executie va fi valabila pe toata perioada de derulare a contractului, la
care se adauga 60 de zile calendaristice de la data Tncetarii contractului de inchiriere,
indiferent de cauza incetarii acestuia.

9.4.1n cazul in care Locatarul nu mentine sau, dupd caz, nu reintregeste garantia de buna
executie conform clauzelor contractuale, Locatorul are dreptul de a rezilia unilateral
prezentul contract, pe baza unei notificari transmise Locatarului, fara alte formallitati si fara
interventia instantei de judecata, cu dreptul de a solicita despagubiri pentru prejudiciul
cauzat, in conditiile prezentului contract.

9.5. Garantia de buna executie se retine de catre Locator:

a)in cazulin care Locatarul nu achité contravaloarea chiriei pentru doud luni consecutive;

b) in cazul in care, pe durata derularii contractului sau la incetarea contractului, spatiul
inchiriat este deteriorat din neglijenta sau din vina Locatarului;

c) oricand pe parcursul indeplinirii contractului, in cazul in care Locatarul nu isiindeplineste
obligatiile asumate prin contract, Tn conditiile si in limitele previzute de prezentul contract,
inclusiv pentru sumele datorate cu titlu de clauz penala, atunci cand contractul prevede
expres recuperarea acestora din garantia de buna executie.

9.6.Anterioremiterii uneipretentiiasupragarantieide buna executie, Locatorul are obligatia
de a notifica Locatarul, precizand totodata obligatiile care nu au fost respectate.

9.7.1n cazul retinerii, in tot sau in parte, a garantiei de bun3 executie, Locatarul este obligat
sa reintregeasca garantia pana la nivelul prevazut la art. 91, in termenul comunicat de
Locator prin notificarea transmisa in acest sens.

9.8.Garantiade bund executieserestituie dupa expirarea periocadeide valabilitate previzute
la art. 9.3, integral sau diminuatd cu valoarea retinerilor efectuate in conformitate cu
prevederile contractului, cu conditia semnarii procesului-verbal de preluare a spatiului de
catre Locator.

CAP. X. Raspunderea contractuala, penalitdti si daune-interese

10.1. Atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu isi executs
obligatiile ndscute din acest contract, cealaltad parte are dreptul de a rezilia locatiunea, cu
daune-interese, dacd este cazul, potrivit legii si dispozitiilor prezentului contract.

10.2. Partea in culpa se obliga sa plateasca despagubiri proportionale cu paguba suferits de
cealaltd parte pentru nerespectarea partiald sau totald ori pentru indeplinirea defectuoass
a clauzelor contractuale.
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10.3. Locatorul poate dispune rezilierea unilaterald a prezentului contract, prin notificarea
scrisa a Locatarului, in cazurile expres prevazute in prezentul contract, inclusiv in situatille
prevazutelaart.56,art.6.5 art.8.18,art.9.4si art.10.7, precum si in cazul incalcarii, din motive
imputabile Locatarului, a obligatiilor privind destinatia si utilizarea spatiilor, interdictia
subinchirierii sau cesiunii, efectuarea de modificari fara acordul prealabil scris al Locatoruluv,
Intretinerea si exploatarea corespunzatoare a spatiilor, precum si respectarea obligatiilor
privind protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca si apararea impotriva

incendiilor, in conditiile prezentului contract.

10.4. Locatarul raspunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosintei sale,
inclusiv cea cauzata de incendiu, daca nu dovedeste ca a survenit fortuit sau din caz de forta
majora. El raspunde inclusiv pentru degradarea cauzatd de fapta altor persoane carora le-a
ingaduit in orice mod folosirea, detinerea sau accesul la bun.

10.5.Tn cazul neachitarii la termen a sumelor datorate Locatorului in temeiul prezentului
contract, Locatarul datoreaza penalitati de Tntarziere in cuantum de 0,1% din suma
neachitatd pentru fiecare zi de Intarziere, calculate incepand cu primazi care urmeaza celei
in care suma a devenit exigibila si pana la data platii efective. Cuantumul penalitatilor poate
depasi valoarea sumei asupra careia sunt calculate.

10.6. Locatarul datoreaza Locatorului, in situatia denuntarii unilaterale a contractului Tnainte
de expirarea termenului,despagubiriegale cu contravaloarea a doua chirii lunare, prezenta
clauza fiind stabilita in aplicarea prevederilor art. 343 alin. (3) din O.U.C. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ

10.7.Tn cazul in care Locatarul nu realizeazs integral, din motive imputabile acestuia, in
termen de maximum 12 luni de la data predarii spatiului, imbunatatirile asumate prin
Formularul nr. 8 — Angajament privind realizarea de imbunatatiri ale bunului Inchiriat,
inclusivin ceea ce priveste valoarea totala eligibil3, inclusiv TVA, avuta in vedere la acordarea
punctajului aferent criteriului nr. 4, Locatorul are dreptul de a rezilia unilateral contractul,
prin notificarea scrisa a Locatarului, cu aplicarea, dupa caz, a prevederilor art.10.8 si art. 109
din prezentul contract si a prevederilor privind garantia de bund executie
Neindeplinirea nu atrage consecintele prevazute la prezentul articol in masura in care
aceasta este determinata de cauze neimputabile Locatarului.

10.8. Clauza penald privind nefndeplinirea obligatiilor asumate prin Formularul nr. 8
In cazul in care Locatarul nu realizeaz3 integral, din motive imputabile acestuia, in
termenulde maximum12 lunide la data predarii spatiului, imbunatatirile asumate prin
Formularul nr. 8 — Angajament privind realizarea de imbunatatiri ale bunului Inchiriat,
acesta datoreaza Locatorului, cu titlu de clauza penald, o suma egala cu diferenta dintre
valoarea totala eligibild, inclusiv TVA, asumata prin Formularul nr. 8 si avuta in vedere la
acordarea punctajului aferentcriteriuluinr. 4 si valoarea totald a lucrdrilor efectiv realizate
si justificate, inclusiv TVA.

In cazul neexecutarii totale a imbunatatirilor asumate, clauza penala este egala cuirtreaga
valoare totala eligibild, inclusiv TVA, asumata prin Formularul nr. 8 si avutd in vedere'ta
acordarea punctajului aferent criteriului nr. 4.
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Clauza penald devine exigibila la expirarea termenului de maximum 12 luni prevazut
pentru realizarea imbunatatirilor, daca obligatia nu a fost executata integral din motive
imputabile Locatarului.

Locatorul poate recupera suma datorata cu titlu de clauza penal3 inclusiv prin retinerea, in
tot sau in parte, a garantiei de buna executie, in conditiile prezentului contract.
Aplicarea clauzei penale nu inldturd dreptul Locatorului de a dispune rezilierea
contractului in conditiile art. 10.7.

Prevederile prezentului articol nu se aplicd in masura in care neexecutarea obligatiilor
asumate este determinata de cauze neimputabile Locatarului.

10.9. Despagubiri pentru Tncetarea anticipatd a contractului ca urmare a neindeplinirii
obligatiilor asumate prin Formularul nr. 8

In cazul rezilierii contractului in conditiile art. 10.7, din motive imputabile Locatarului, ca
urmare a neindeplinirii totale sau partiale a obligatiilor asumate prin Formularulnr. 8 —
Angajament privind realizarea de imbunatatiri ale bunului inchiriat, Locatarul datoreaza
Locatorului, cu titlu de despagubire conventionald, avand caracter de clauzd penald, o suma
egald cu contravaloarea unei chirii lunare, calculatd la nivelul chiriei datorate la data rezilierii
contractului, pentru prejudiciul estimat rezultat din incetarea anticipatd a raportului
contractual si necesitatea reluarii demersurilor in vederea inchirierii spatiilor.

Despagubirea prevazuta la prezentul articol este distincta de clauza penals prevazuta la art,
10.8, aceasta din urma fiind aferentd exclusiv neexecutarii totale sau partiale a obligatiei
privind realizarea imbunatatirilor asumate prin Formularul nr. 8.

Prevederile prezentuluiarticol nuseaplicd in cazulin care neexecutareaobligatiilor asumate
prin Formularul nr. 8 este determinata de cauze neimputabile Locatarului.

CAP. XI. Forta majora

11.1. Prin forta majora se intelege orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil Si
inevitabil pentru oricare dintre partile contractante, care include, dar nu se limiteaza la
razboaie, revolutii, incendii, inundatii, cutremure, epidemii, embargouri sau restrictii de
carantina si care, avand loc dupa mchelerea contractului, impiedica sau intarzie, total sau
partial, executarea obligatiilor asumate prin prezentul contract.

1.2. Forta majora exonereaza de rdspundere partea care o invocs, in conditiile legii. Partea
care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 48 (patruzeci
si opt) de ore, producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii
consecintelor Iui. Ulterior acestui moment, partile sau un reprezentant al acestora vor
confirma printr-un inscris realitatea si exactitatea cauzei de fortd majora.

11.3. La primireaacesteinotificari, partile vor lua legatura sivor decide asupra actiunilor si/sau
madsurilor care vor fi luate in interesul ambelor parti pentru a limita sau a depa5| rezuitatul

fortei majore.

@cijcluj = cjecluj.ro
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11.4. Daca evenimentul de fortd majora nu este notificat in termenul prevazut la art. 1.2,
partea care nu si-a indeplinit obligatia de notificare va raspunde pentru prejudiciile cauzate
celeilalte parti prin neindeplinirea acestei obligatii, cu exceptia situatiei in care lipsa
notificarii se datoreaza insasi fortei majore.

11.5. Daca, In termen de 30 (treizeci) de zile de la producere, evenimentul respectiv nu
Inceteaza, partileau dreptul sa Isi notifice Incetarea de plin drepta prezentului contract, fara
ca vreuna dintre ele sd pretindad daune-interese.

CAP. XII. Tncetarea contractului

12.1. Contractul inceteaza la expirarea termenului pentru care a fost Incheiat, daca partile nu
convin in scris prelungirea acestuia, in conditiile prezentului contract.

12.2. Contractul poate inceta in urmatoarele situatii:

a) prindenuntare unilaterala de catre Locatar, cu obligatiain sarcina Locataruluide a notifica
Locatorul cu 90 de zile inaintea denuntarii si de a achita orice sume restante datorate in
temeiul prezentului contract (chirie, penalitati de Tntarziere, eventuale pagube aduse
spatiuluiinchiriat). De asemenea, in aceasta situatie, Locatarul va datora daune-interese, in
aplicarea prevederilor art. 343 alin. (3) din Codul administrativ, calculate conform art. 106 din
prezentul contract;

b) prin rezilierea locatiunii. Atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de
locatiune nu isi executd obligatiile nascute din acest contract, cealalta parte are dreptul de
a rezilia locatiunea, cu daune-interese, dacd este cazul, potrivit legii si dispozitiilor
prezentului contract;

¢) prin rezilierea unilaterald de catre Locator, in cazurile si conditiile prevazute la art. 103 din
prezentul contract;

d) prin imposibilitatea folosirii bunului. Dacd bunul este distrus in intregime sau nu mMai
poate fi folosit potrivit destinatiei stabilite. Dacad imposibilitatea folosirii bunului este numai
partiala, Locatarul poate, dupa imprejurdri, sa ceara fie rezilierea locatiunii, fie reducerea
proportionala a chiriei. Atunci cand bunul este doar deteriorat, locatiunea continua, fiind
aplicabile dispozitiile art.1.788 din Codul civil privind sarcina reparatiilor. In toate cazurile in
care imposibilitatea totala sau partiala de folosire a bunului este fortuitd, Locatarul nu are
dreptul la daune-interese;

e) prin desfiintarea titlului Locatorului. Desfiintarea dreptului care permitea Locatoruluis3
asigure folosinta bunuluiinchiriat determing incetarea de drepta contractuluide locatiune;

f) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat;

g) prin schimbarea destinatiei spatiilor in timpul derularii contractului de citre Locatar,
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h) prin acordul scris al partilor.
CAP. XIII. Litigii

13.1. Partile contractuale vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabil3, prin
conciliere directa, orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ele in cadrul sau in
legatura cu indeplinirea contractului. Pentru rezolvarea litigiului pe cale amiabila, partile se
vor sesiza in scris si, In termen de 7 zile calendaristice de la data sesizarii, se vor Intruni in
acest sens.

13.2. Daca, dupa sedinta de conciliere, partile nu reusesc sd rezolve in mMmod amiabil
divergentele contractuale aparute, acestea pot fi solutionate de catre instantele
judecatoresti competente.

CAP. XIV. Protectia datelor personale

14.1. Anexa3la contract, referitoare la clauza standard privind protectia datelor personale, si
Anexa 4 la contract, referitoare la informarea privind prelucrarea datelor cu caracter
personal, fac parte din prezentul contract.

CAP. XV. Dispozitii finale
15.1. Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.

15.2. Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat
de ambele parti.

15.3. Orice comunicare intre parti trebuie expediata la adresele mentionate in Cap. |, prin
postd (recomandata, cu confirmarede primire,dupa caz), princurier, prinfaxsau prin e-mail,
cu confirmarea expedierii acesteia. In situatia In care comunicarea se face prin posta sau
curier, aceasta va fi considerata primita la data mentionata pe confirmarea de primire, iarin
cazulin care comunicarea se face prin fax sau e-mail, aceasta va fi considerata receptionata
in ziua expedierii, sub conditia confirmarii primirii acesteia.

15.4. Prevederile prezentului contract se completeaza cu dispozitiile legale in materie: Codul
civil, Codul administrativ si alte dispozitii legale incidente.

15.5. Daca o dispozitie contractuald se dovedeste a fi nuld, dar nu este de natura a afecta
contractul in intregul sau, celelalte dispozitii contractuale raman in vigoare.

15.6.1Tn prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular
vor include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context.

15.7. Termenul ,zi" sau zile" sau orice referire la zile reprezinta zile calendaristice, daci nu e
specifica Tn mod diferit.
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15.8. Documentele anexd la contract constituie parte integrantd din acesta si sunt
urmatoarele:

a) Anexa 1~ Proces-verbal de predare-primire a spatiului;

b) Anexa 2 - Proces-verbal de predare-preluare a spatiului (la incetarea contractului);
c) Anexa 3 - Clauza standard privind protectia datelor personale;

d) Anexa 4 — Informare privind prelucrarea datelor cu caracter personal;

e) Anexa 5 - Oferta propriu-zisa depusa de Locatar in cadrul procedurii de licitatie.

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat astdzi, ______ ,In 2 (doud) exemplare
originale, cate unul pentru fiecare parte.
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Anexa nr.1la Contractul de Tnchiriere nr. din

PROCES-VERBAL
de predare-primire a spatiului

Tn conformitate cu Contractul de inchiriere inregistrat cu nr. ain , se incheie
prezentul proces-verbal de predare-primire intre:

JUDETULCLUJ, unitate administrativ-teritoriald, cu sediul Tn municipiul Cluj-Napoca, Calea
Dorobantilor nr. 106, jud. Cluj, cod de identificare fiscald 4288170, cont
ROZ22TREZ21621A300530XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Cluj-Napoca, tel.
0372/640000, fax 0372/640070, e-mail infopublic@cicluiro, reprezentat legal prin
Presedintele Consiliului Judetean Cluj, domnul Alin Tise, in calitate de LOCATOR,

Si
cu sediul/domiciliul n
CUI/CNP , reprezentat(d),
dupa caz, prin n calitate de LOCATAR,
cu ocazia predarii-primirii spatiilor care fac obiectul Contractuluide inchiriere nr.______ din

Predarea-primirea spatiilor are loc la data semnarii Contractului de Tnchiriere, dup3
constituireain prealabil de cdtre Locatar a garantiei de buna executie, in conditiile prevazute
de contract.

Spatiile predate suntsituatein municipiul Cluj-Napoca, str. Faguluinr. 17, judetul Cluj, si sunt
identificate dupd cum urmeaza:

0 spatiutn suprafati de 15 mp, situattn constructia C5, Tnscris¥ in CF nr. 337843-C5;
U spatiutn suprafatd de 72 mp, situat in constructia C3, inscrisd in CF nr. 337843-C3;
in suprafata totala de 87 mp, spatiile fiind inchiriateimpreuns, avand destinatia de depozit.

Partile contractante declara ca spatiile care facobiectul contractuluideinchiriere mentionat
anterior corespund conditiilor convenite de parti.

La data predarii-primirii, starea fizicd a spatiilor, gradul de uzurs, dotarile, utilitatile,
facilitatile, bransamentele/racordurile existente, precum si eventualele defecte constatate
sunt urmétoarele:




Calea Dorobantilor, nr. 106,

ROMANIA CP. 400609, Cluj-Napoca
JUDETUL CLUJ —-

Tel. +40 372 64.00.00; Fax +40 372 64.00.70;

¥ CONSILIUL JUDETEAN nfopublio@aicluro

Observatii:

Prin semnarea prezentului proces-verbal, Locatarul confirma preluarea spatiilor In starea
consemnata mai sus, inclusiv In ceea ce priveste starea fizicd, gradul de uzur, dotarile,
utilitatile, facilitatile, bransamentele/racordurile si eventualele defecte constatate la data

predarii-primirii.

Prezentul proces-verbal a fost incheiat astdzi, ___ ,in 2 (doua) exemplare originale,
cate unul pentru fiecare parte.

Am predat, Am primit,
LOCATOR LOCATAR
JUDETUL CLUJ

Reprezentant:

Semnatura:

@cjcluj = cjcluj.ro
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Anexa nr. 2 la Contractul de inchiriere nr. din

PROCES-VERBAL

de predare-preluare a spatiului

In conformitate cu Contractul de inchiriere inregistrat cu nr. din ,se incheie
prezentul proces-verbal de predare-preluare intre:

JUDETULCLUJ, unitate administrativ-teritoriald, cu sediul iTn municipiul Cluj-Napoca, Calea
Dorobantilor nr. 106, jud. Cluj, cod de identificare fiscald 42881M0, cont
ROZ22TREZ21621A300530XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Cluj-Napoca, tel.
0372/640000, fax 0372/640070 e-mail infopublic@cjcluj.ro, reprezentat legal prin
Presedintele Consiliului Judetean Cluj, domnul Alin Tise, in calitate de LOCATOR,

Si
, cu sediul/domiciliul in
CUI/CNP ,reprezentat(s),
dupé caz, prin ,Tn calitate de LOCATAR,

Cu ocazia predarii-preludrii spatiilor care au facut obiectul Contractului de inchiriere nr.
din

Spatiile predate de Locatarsi preluate de Locator sunt situate in municipiul Cluj-Napoca, str.
Fagului nr.17, judetul Cluj, si sunt identificate dupd cum urmeaza:

O spatiun suprafatd de 15 mp, situat fn constructia C5, Tnscrisa Tn CF nr. 337843-C5;
0 spatiuin suprafatd de 72 mp, situat in constructia C3, Tnscrisa Tn CF nr. 337843-C3;
in suprafata totala de 87 mp, spatiile fiind inchiriate impreuna, cu destinatia de depozit.
La data predarii-preluarii, starea fizica a spatiilor, gradul de uzurd, dotirile, utilitatile,

bransamentele/racordurile existente, precum si eventualele deterlorarl sau defecte sunt
urmatoarele:

Tmbunatatirile cu caracter permanent realizate de Locatar cu acordul prealabil scris’al
Locatorului, inclusiv cele asumate prin Formularul nr. 8 — Angajament privind realizaréa de
Tmbunatatiri ale bunului Tnchiriat, dup3 caz, sunt urméatoarele:

1509001
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Tmbunétatirile cu caracter permanent realizate cu acordul Locatorului raman in beneficiul
imobilului, fard dreptul Locatarului la restituirea, despagubirea sau compensarea

contravalorii acestora, potrivit prevederilor contractului de inchiriere.

Observatii:

Prezentul proces-verbal a fost incheiat astazi,_______ in 2 (doud) exemplare originale

cate unul pentru fiecare parte.

Am preluat Am predat
LOCATOR LOCATAR
JUDETUL CLUJ

Reprezentant:

Semnatura:
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Anexa nr.3 la contractul de inchiriere nr ........... din —=——mmmmee-

CLAUZA STANDARD PRIVIND PROTECTIA DATELOR PERSONALE

Partile:

JUDETULCLUJ, unitate administrativ-teritoriald, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, Calea
Dorobantilor nr. 106, jud. Cluj, cod de identificare fiscald 428810, cont
RO22TREZ21621A300530XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Cluj-Napoca, tel.
0372/640000, fax 0372/640070, e-mail infopublic@cicluiro, reprezentat legal prin
Presedintele Consiliului Judetean Cluj, domnul Alin Tise, In calitate de LOCATOR, pe de o
parte,

Si

cu sediul/domiciliul n
_ CUI/CNP reprezentat(3),
dupa caz, prin in calitate de LOCATAR, pe de alt3
parte.

1. Partile trebuie sa respecte normele si obligatiile impuse de dispozitiile in vigoare privind
protectia datelor cu caracter personal.

2. Partile sunt constiente de faptul cd normele europene din Regulamentul (UE) 2016/679 se
aplica oricarui operator de date sau imputernicit situat in Uniunea European3 si oricarei
persocane care prelucreaza date cu caracter personal ale persoanelor vizate situate n
Uniunea Europeana sau care le furnizeaza servicii. Prin urmare, Partile confirma respectarea
deplind a urmatoarelor prevederi, inclusiv, dar fara a se limita la:

« capacitatea de a respecta drepturile persoanelor vizate privind stergerea, corectarea
sau transferul informatiilor personale;

« notificarea autoritatii de supraveghere competente, in cazul unei incilciri a
securitatii datelor cu caracter personal, fara intarzieri nejustificate si, daci este posibi,
In termen de cel mult 72 de ore de la data la care operatorul a luat cunostints de
aceasta, in conditiite prevazute de Regulamentul (UE) 2016/679;

» indeplinirea tuturor Tndatoririlor obligatorii privind documentarea conformarii cu
Regulamentul (UE) 2016/679.

3. De asemenea, datele cucaracter personal prelucratein legdturd cu prezentul contractvor
fi pastrate pe perioada necesara indeplinirii scopurilor pentru care sunt prelucrate, precum
si ulterior, pe durata prevazutd de dispozitiile legale aplicabile privind pastrareasi arhivarea
documentelor.

4. Datele cu caracter personal schimbate intre Parti nu pot deveni accesibile sau
comunicate unor terte parti neautorizate sau puse la dispozitie spre utilizare in alt mod. Prin
urmare, Partile vor lua toate masurile tehnice si, in special, organizatorice necesare In ceea
ce priveste obligatiile asumate prin aceasta clauza:

« vor impiedica persoanele neautorizate sd obting acces la sistemele dé/prelucrate a
datelor cu care sunt prelucrate sau utilizate datele cu caracter personal;
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» Vvor preveni Utilizarea fara autorizatie a sistemelor de prelucrare a datelor:

» Se Vvor asigura ca persoanele care au dreptul s& utilizeze un sistem de prelucrare a
datelor au acces numaila datele la care au drept de acces si ¢4 datele cu caracter
personal nu pot fi citite, copiate, modificate sau eliminate fir3 autorizatie in cursul
prelucrarii sau utilizarii si dupa stocare;

» SeVvor asigura ca datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate sau
eliminatefara autorizatieintimpultransmiterii electronice sau transportuluisi ca este
posibil sa se verifice si s3 se stabileascd catre care organisme se doreste efectuarea
transferului datelor cu caracter personal prin mijloace de transmitere a datelor:

¢ Se Vor asigura ca se poate verifica si stabili daca si de catre cine au fost introduse,
modificate sau eliminate datele cu caracter personal in/din sistemele de prelucrare a
datelor;

* seVvorasigura ca, in cazul unei actiuni de prelucrare a datelor cu caracter personal,
datelesuntprelucratestrictin conformitate cu prezentul contractincheiat intre Parti;

* sevor asigura ca datele cu caracter personal sunt protejate impotriva distrugerii sau
pierderii accidentale;

» sevor asigura ca datele colectate Tn scopuri diferite pot fi prelucrate separat.

LOCATOR LOCATAR

JUDETUL CLUJ
Reprezentant:
Semnatura;

i
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Anexa nr. 4 la Contractul de Tnchiriere nr. din

INFORMARE PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

Subsemnatul/Subsemnata , personal sau, dupi
caz, in calitate de reprezentant legalfitular al
,declar ca am luat cunostinta de faptul ci
JUDETUL CLUJ, cu sediut in municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor nr.106, judetul Cluj,
in calitate de operator de date cu caracter personal, prelucreaza datele mele cu caracter
personal, precum nume, prenume, adresa de e-mail, numar de telefon, date de identificare
si alte date necesare, in scopul incheierii, executarii si gestionarii Contractului de Tnchiriere
privind spatiile situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Fagului nr.17, judetul Cluj.

Prelucrarea datelor cu caracter personal se realizeaza In conformitate cu prevederile
Regulamentului (UE) 2016/679 si cu celelalte dispozitii legale aplicabile, in masura in care
aceasta este necesara pentru incheierea si executarea contractului, pentru indeplinirea
obligatiilor legale care revin Locatorului si, dupa caz, pentru indeplinirea unei sarcini care
serveste unui interes public.

Datele cu caracter personal pot fi comunicate, in conditiile legii, persoanelor din cadrul
institutiei care au atributii in legdturd cu incheierea si derularea contractului, precum si
autoritatilor si institutiilor publice ori altor destinatari carora comunicarea datelor le este

impusa sau permisa de lege.

Datele cu caracter personal vor fi pastrate pe perioada necesarad indeplinirii scopurilor
pentru care sunt prelucrate, precum si ulterior, pe durata prevazuta de dispozitiile legale
aplicabile privind pastrarea si arhivarea documentelor.

Persoana vizata beneficiaza, in conditiile si limitele prevazute de Regulamentul (UE)
2016/679, de dreptul de acces la date, dreptul la rectificare, dreptul la stergerea datelor,
dreptul la restrictionarea prelucrarii, dreptul la opozitie si, dupa caz, dreptul la portabilitatea
datelor.

De asemenea, persoana vizata are dreptul de a depune o plangere la Autoritatea Nationala
de Supravegherea Prelucrarii Datelor cu Caracter Personal, in conditiile prevazute de lege.

Prin semnarea prezentei informari, declar ca am luat cunostinta de informatiile privind
prelucrarea datelor mele cu caracter personal.

Persoana vizata; i

Semnatura: .

Data:
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CAPITOLUL IV- FORMULARE

FORMULARUL NR. 1
OFERTANTUL

(denumirea/numele ofertantului)
Inregistrat la sediul autoritatii contractante

nr. /
SCRISOARE DE TNAINTARE
Catre:
JUDETUL CLUJ
Calea Dorobantilor nr. 106, Cluj-Napoca
Ca urmare a anuntului de licitatie publicat Tn din data de

, privind procedura de licitatie publicd pentru inchirierea spatiilor in
suprafata totala de 87 mp, situate Tn municipiul Cluj-Napoca, str. Fagului nr.17, judetul Clu;,
respectiv spatiul in suprafata de 15 mp situatin constructia C5 si spatiul in suprafata de 72
mp situat In constructia C3, care se inchiriaza impreuna, in scopul desfasurarii activitatilor
de depozitare si/sau comercializare, subsemnatul( )/subscnsa
. In calitate de ofertant, v transmit/transmitem
coletul sigilat si marcat in mod vizibil, contindnd oferta si documentele care o nsotesc,
intocmite Tn conformitate cu documentatia de atribuire.

Data completarii:

Ofertant,

r———— T U — e 4t ~

(numele/denumirea ofertantului numele si prenumele reprezentantului legal/titularului,
dupd caz, si semndtura)

@cjcluj = cjecluj.ro
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) JUDETUL CLUJ

a Calea Dorobantilor, nr. 106,

65 ROMANIA CP. 400609, Cluj-Napoca
H Tel. +40 372 64.00.00; Fax +40 372 64.00.70;
CONS"JUL JUDETEAN infopublic@cjcluj.ro

FORMULARUL NR. 2

OFERTANTUL

(denumirea/nurmele ofertantului)

IMPUTERNICIRE

Subscrisa/Subsemnatul(a) - cu sediul/domiciliul in
CUI/CNP , Inregistrat(a),

dupa caz, la Registrul Comertului sub nr. reprezentat(a), dupa caz,

prin - .1n calitate de

Tmputerniceste prin prezenta pe domiciliat(a) n
identificat(d) cu C.l. seria nr.

CNP , eliberata de la data de

sa il/o reprezinte la procedura de licitatie publica pentru inchirierea spatiilor in suprafata
totala de 87 mp, situate in municipiul CILU Napoca, str. Faguluinr.17, judetul Cluj, respectiv
spatiul in suprafata de 15 mp situat in constructia C5si spatiul in suprafatd de 72 mp situat
in constructia C3, care se inchiriazd impreuns, in scopul desfasurarii activitatilor de
depozitare S|/sau comercializare, organizata de JUDETUL CLUJ.

In indeplinirea mandatului s§u, imputernicitul va avea urmatoarele drepturi si obligatii:

1. Sa semneze toate actele si documentele care emana de la ofertant in legdtura cu
participarea la prezenta procedura;

2. Sa participe in numele ofertantului la procedura si s3 semneze toate documentele
rezultate pe parcursul si/sau in urma desfasurarii procedurii;

3. Sa raspunda solicitarilor de clarificari formulate de citre comisia de evaluare in
timpul desfasurarii procedurii;

4. Sd depuna in numele ofertantului contestatiile cu privire la procedura.

Prin prezenta, persoana Imputernicitd este pe deplin autorizata s angajeze raspunderea
ofertantului cu privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la procedura.

Not&: Imputernicirea va fi Tnsotita de o copie a actului de identitate al persoanei
Imputernicite.

Data compiletarii:

o= o

e
CERT, '-I'N?g
= M
hem de monogemant
canrleal




2 Calea Dorobantilor, nr. 106,
ROMAN 'A CP. 400609, Cluj-Napoca
;«%"“ JUDETUL CLUJ Tel. +40 372 64.00.00; F 40 372 64.00.70

4 el. + 00.00; Fax + .00.70;
CONS'L'UL JUDETEAN infopublic@cjcluj.ro

Ofertant,

(numele/denumirea ofertantuluj numele si prenumele reprezentantului legal/titularului,
dupd caz, si semndtura)

Functia/Calitatea, dup3 caz:
Semnatura:

securitatii si configont
7 O CORAR T




ry Calea Dorobantitor, nr. 106,
JRSDMEA'rulLACLUJ CP. 400609, Cluj-Napoca
CONSiL' U L JU DETEAN Tel. +40 372 64.00.00; Fax +40 372 64.00.70;

H infopublic@cjcluj.ro

FORMULARUL NR. 3
DECLARATIE DE PARTICIPARE

Catre,
JUDETUL CLU3J
Calea Dorobantilor nr. 106, Cluj-Napoca

In urma intré&rii in posesia si examinarii Caietului de sarcini si a documentatiei de atribuire,
subsemnatul(a)/subscrisa in calitate de ofertant,
ne angajam/ma angajez s& particip/participdm la licitatia prlvmd inchirierea spatiilor in
suprafata totala de 87 mp, situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Faguluinr. 17 ,judetul Cluj,
respectiv spatiul in suprafata de 15 mp situat in constructia C5 si spatiul in suprafata de 72
mp situatin constructia C3, care se inchiriaza impreun3, in scopul utilizarii acestora pentru
activitati de depozitare si/sau comercializare.

Sunt/Suntemde acord cu continutul contractuluide inchiriere siméa/ne oblig/obligdm ca, in
cazul In care sunt/suntem desemnat(3 )/desemnati castlgator/castlgatorl al/ai licitatiei, sa
inchei/fincheiem contractul de inchiriere in termenul prevazut in documentatia de atribuire.

Tn cazul in care sunt/suntem desemnat(d)/desemnati castigator/castigatori al/ai licitatie,
ma/ne oblig/obligdm s& constituim, pand la data semnarii contractului de mchlrlere
garantia debuna executie contractuala,inlei,in cuantum de doua ori valoarea chiriei lunare
stabilite Tn urma ||C|tat|e| si inscrise Tn contractul de inchiriere, in conditiile prevazute in

documentatia de atribuire.

Tn cazulin care contractul de inchiriere nu se incheie din culpa mea/noastra, sunt/suntem
de acord cu sanctiunea pierderii garantiei de participare.

Astazi,

Subsemnatul(a) in calitate de
dupa caz, autorizat(d) sa semnez prezenta

declaratie pentru si in numele -
Denumirea/Numele ofertantului:

Nume, prenume si semnatura:

e, ferg

Ny,

B d
S’atemmm
catheat
| 1509001 |



_ ~ Catea Dorobantilor, nr. 106,
& JRSDMEAITNJ'LACLUJ CP. 400609, Cluj-Napoca
CONSi LI UL JUDETEAN Tel. +40 372 64.00.00; Fax +40 372 64.00.70;
infopublic@cjcluj.ro

FORMULARUL NR. 4
Denumirea/Numele ofertantului:

PROPUNERE FINANCIARA

Céatre:
JUDETUL CLUJ
Calea Dorobantilor nr. 106, Cluj-Napoca

In urma examinarii documentatiei de atribuire privind Inchirierea prin licitatie publics a
spatiilor cu destinatia de depozit situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Fagului nr. 17,
respectiv spatiul in suprafata de 15 mp situat Tn constructia C5 si spatiul in suprafata de 72
mp situat Th constructia C3,in suprafatd totald de 87 mp, care se inchiriazd impreuns,
subsemnatul(a)/subscr:sa .............................................................................................................. , In calitate de
ofertant, ma/ne angajez/angajdm s3 plitesc/platim pentru inchirierea acestora o chirie
funara in cuantum de:

lei/lund - in litere

Declar/Declaram ca valoarea chiriei lunare ofertate nu este mai mica decat pretul minim de
pornire al licitatiei, respectiv 2.318 lei/luna.

M3&/Ne angajez/angajiam s& mentin/mentinem prezenta oferts valabils pentru o perioada
de 6 lunide la data-limita de depunere a ofertelor, aceasta ramanand obligatorie pentru
ofertant pe intreaga pericada de valabilitate.

In cazulin care oferta este declaraté castigitoare, mé/ne oblig/obligdm s3 inchei/incheiem
contractul de inchiriere In termenul prevazut in documentatia de atribuire Si s3
constitui/constituim, pana la data semnarii contractului de mchmere garantia de bun
executiein cuantumde doua chirii lunare rezultate Tn urma desfasurarii licitatiei, in conditiile
prevazute in documentatia de atribuire.

Data: e,

Ofertant,

DenuUmMIirea/NUMEle: e
Reprezentant legal/Titular, dUPE CAZ: oo
NUMe Si PrenuUmMe: ..,
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' JUDETUL CLUJ
/ Tel. +40 372 64.00.00; Fax +40 372 64.00.70;

éﬂ ROMANIA P 400605, iy Napoes
*¥ CONSILIUL JUDETEAN e

FORMULARUL NR.5
OFERTANTUL

(denumirea/numele ofertantului)
INFORMATII GENERALE PRIVIND OFERTANTUL

1. Denumirea/Numele:

2. Codul fiscal/CNP:

3. Adresa/Sediul:

4, Telefon:
E-mail:
5. Certificatul de Tnmatriculare/inregistrare, dup3 caz:

(numdrul, data si locul inmatriculdriifinregistrdrii)
6. Obiectul de activitate, dupa caz:

(in conformitate cu documentele de inregistrare/autorizare)
Ofertant,

Nume si prenume: S—
Calitatea, dupa caz:
Semnatura:

Data:




+ JUDETUL CLUJ

Y Calea Dorobantilor, nr. 108,

F ROMAN 'A CP. 400609, Cluj-Napoca
fi‘i Tel. +40 372 64.00.00; Fax +40 372 64.00.70;

~ CONSILIUL JUDETEAN infopublic@dicluiro

FORMULARUL NR. 6
OFERTANTUL

(denumirea/numele ofertantului)
DECLARATIE
privind vizitarea spatiilor

Subsemnatul(a)/Subscrisa in calitate de ofertantla
procedura de inchiriere a spatiilor in suprafata totala de 87 mp, situate In municipiul Cluj-
Napoca, str. Fagului nr. 17, judetul Cluj, respectiv spatiul in suprafatd de 15 mp situat in
constructia C5 si spatiul in suprafatd de 72 mp situat Tn constructia C3, care se Inchiriaz3
Tmpreunad, organizata de Judetul Cluj, prin Consiliul Judetean Cluj, cu sediul in municipiul
Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor nr. 106, declar pe propria rdspundere cd am vizitat spatiile

mentionate in data de ___sica, l[aintocmirea ofertei, respectiv la ofertarea
pretului, voi lua Tn considerare starea si dotarile acestora.
Ofertant,

Denumirea/Numele: __
Nume si prenume:
Calitatea, dupa caz:
Semnatura:

Data:
Reprezentantul Serviciului Administrare Patrimoniu

Nume si prenume:
Semnatura:
Data:

Lo o nace
| |

re:
| ce'«r}l'z:\eg |
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A Calea Dorobantilor, nr. 106,
JRSDMEA"EILACLUJ CP. 400609, Cluj-Napoca
ﬁ' CONSi LI U L J U DETEAN Tel. +40 372 64.00.00; Fax +40 372 64.00.70;

infopublic@cjcluj.ro

FORMULARUL NR. 7

OFERTANTUL
(denumirea/numele ofertantului)

DECLARATIE PRIVIND INDEPLINIREA CONDITIILOR DE PARTICIPARE

Subsemnatul(a)/Subscrisa in calitate de ofertant -
persoana fizica, persoana fizica autorizata (PFA) sau persoana juridica, reprezentat(s), dupd
caz, prin la procedura de inchiriere a spatiilor in

suprafata totald de 87 mp, situate Tn municipiul Cluj-Napoca, str. Fagului nr.17 Judetul Cluj,
respectiv spatiul in suprafata de 15 mp situat in constructia C5 si spatiul in suprafata de 72
mp situat Tn constructia C3, care se Inchiriaza impreuna, organizats de Judetul Cluj, prin
Consiliul Judetean CIUJ, cu sediul Tn municipiul Cluj-Napoca, Calea Dorobantllor nr. 106,
declar pe propria raspundere ca:

a) In cazul in care ofertantul este persoana juridicd sau persoana fizica autorizatd (PFA),
acesta nu se afla in stare de insolventa, faliment, dizolvare sau lichidare, dupa caz, iar
activitatea sa nu este suspendata.

b) Amindepilinitela zitoate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, taxelorsicontributiilor
catre bugetul general consolidat al statului si catre bugetul local siam depus documentele
Jjustificative solicitate in acest sens.

c} Nu Inregistrez/nu inregistrdm debite restante citre Consiliul Judetean Cluj.

d) Nu ma aflu/nu ne aflam in situatia in care am fost desemnat(s )/desemnati
castigator/castigatori la o licitatie publlca anterioara privind bunurile statului sau ale
unitatilor administrativ- terltorlale, in ultimii 3 ani, dar nu am incheiat contractul ori nu am
platit pretul, din culpa proprie.

Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept castigdtoare la licitatie.

Inteleg ca, in cazul in care prezenta declaratie nu corespunde realitatii, sunt pasibil(d) de
consecintele prevazute de legislatia in vigoare privind falsul in declaratii.

Ofertant,

Denumirea/Numele:
Nume si prenume:
Calitatea, dupa caz:
Semnatura: -

Data:

e
I
CEAT N
| (L\“ |
[l siteem de moncpement
cartibcot
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a Calea Dorobantilor, nr. 106,
E’ JRSDMEq-leLACLUJ CP. 400609, Cluj-Napoca
3 y/ CON Si LIUL JUDETEAN Tel. +40 372 64.00.00; Fax +40 372 64.00.70;

> L infopublic@cjcluj.ro

FORMULARUL NR. 8
ANGAJAMENT PRIVIND REALIZAREA DE TMBUNATATIRI ALE BUNULUI INCHIRIAT

Denumirea/Numele ofertantului: .o
(se va completa cu denumirea sau numele ofertantului, dupd caz)

Prin prezenta, in calitate de ofertant la procedura de licitatie publicd pentru inchirierea
spatiilor cu destinatia de depozit situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Fagului nr. 17,
respectiv spatiul Tn suprafata de 15 mp situat In constructia C5 si spatiul in suprafats de 72
mp situat in constructia C3, Tn suprafata totald de 87 mp, care se Inchiriazi impreuns, ma/ne
angajez/angajam, in cazul in care oferta este declarati castigatoare, sa realizez/realizam, pe
cheltuiald proprie, urmatoarele imbunatatiri cu caracter permanent asupra bunului
Tnchiriat:

1. Tmbunétatirile asumate

INr. crt]|Denumirea si descrierea lucrérii asumate|Valoarea estimat3, inclusiv TVA (lei)]
1.

3.

4

5 |
| |roTAL | lei

In cadrul prezentului formular pot fi asumate, in vederea punctirii, exclusiv lucririle eligibile
prevazute la pct. 6.4 din Caietul de sarcini.

2. Valoarea totala eligibild a Tmbuné&tatirilor asumate

Valoarea totala eligibild, inclusiv TVA, a imbunatatirilor pe care ma/ne oblig/obligdm s3 le
realizez/realizam este de:

................................................................................................ lei —1n litere

Declar/Declardm ci valoarea inscrisa maisus reprezinti valoarea total3 eligibild, inclusiv TVA,
a Imbunétatirilor asumate prin oferta si constituie valoarea care va fi luata in calcul.pentru

i o]
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ry Calea Dorobantitor, nr. 106,
JRL?DMEerT,ILACLUJ CP. 4006089, Cluj-Napoca
= co NSiLI U L Ju DETEAN Tel. +40 372 64.00.00; Fax +40 372 64.00.70;

H infopublic@cjcluj.ro

acordarea punctajului aferent criteriului nr. 4 - ,Conditii specifice impuse de natura bunului
inchiriat — Timbunatatiri ale bunului”.

3. Termenul de realizare

M&/Ne oblig/obligdm s3 realizez/realizdm integral imbunatatirile asumate prin prezentul
formular in termen de maximum 12 luni de la data predarii spatiului.

4. Conditii privind realizarea imbunatatirilor

Imbunatatirile asumate prin prezentul formular vor fi realizate numai cu acordul prealabil,
Tn scris, al Locatorului, asupra solutiei concrete si a modalitatii de executie, cu respectarea
conditiilor de eligibilitate prevazute la pct. 6.4 din Caietul de sarcini.

In vederea acordérii punctajului sunt luate in considerare exclusiv lucrarile care, potrivit
legislatieiaplicabile, pot fiexecutate fard autorizatie de construire si far obtinerea altoravize
sau autorizatii prealabile din partea autoritatilor ori institutiilor competente.

Dupa realizareaimbunatatirilor, Locatarul va prezenta Locatorului documentele justificative
privind cheltuielile efectuate, precum si fotografii relevante ale lucrarilor executate.

Valoarea totald a lucrarilor efectiv realizate si justificate, inclusiv TVA trebuie sé fie cel putin
egald cu valoarea totala eligibild asumata prin prezentul formular si avutd in vedere la
acordarea punctajului aferent criteriului nr. 4.

In cazul in care, la expirarea termenului de maximum 12 luni, valoarea total3 a lucrarilor
efectiv realizate si justificate, inclusiv TVA, este mai mic3 decat valoarea totald eligibil3,
inclusiv TVA, asumata prin prezentul formular si avuta in vedere la acordarea punctajului,
obligatia privind realizarea imbunatatirilor nu se considera indeplinita integral.

Neindeplinirea integrald, din motive imputabile Locatarului, in termende maximum 12 luni
de la data predarii spatiului,a imbunatatirilor asumate prin prezentul formular, inclusiv in
ceea ce priveste valoarea totald eligibila, inclusiv TVA, avutd in vedere la acordarea
punctajului aferent criteriului nr. 4, atrage rezilierea contractului de inchiriere, cu aplicarea
consecintelor prevazute in acesta.

In cazul In care valoarea efectivd a lucrérilor realizate depaseste valoarea asumatd prin
prezentul formular, diferenta va fi suportatad integral de Locatar, fard drept de restituire,
despagubire, compensare sau diminuare a chiriei.

Imbunatétirile cu caracter permanent realizate cu acordul Locatorului raman in beneficiul
imobilului la Tncetarea contractului, indiferent de cauza incetérii acestuia, fard dreptul
Locatarului la restituirea, despagubirea sau compensarea contravalorii acestora-sj; fars
posibilitatea diminuarii chiriei cu valoarea lucrarilor efectuate. .

CGRYE:‘&;g
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Calea Dorobantilor, nr. 106,

RO MAN lA CP. 400609, Cluj-Napoca

g:‘%‘/ J U DETU L CLUJ Tel. +40 372 64.00.00; Fax +40 372 64.00.70;
” CONSILIUL JUDETEAN PoublicBelcii

Prin semnarea prezentului formular, ofertantul declard cé& isi asuma realizarea integralda
Imbundtatirilor descrise si valoarea totala eligibild mentionatd mai sus, acestea urmand sa
constituie obligatii contractuale ferme Tn cazul atribuirii contractului de Tnchiriere.

Data: e,

Ofertant,
DenUMITEa/NUMEIE: oo
Nume si prenume: ...
Calitatea, dUPE CAZ: ..iveesseeeeeeseseeeeceeeeeeeeeeseeeeeee
YT 0 01 0= R AU 1 = DR
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A Calea Dorobantilor, nr. 106,
JRSDMEA"T,ILACLUJ CP. 400609, Cluj-Napoca
CONsi LI U L J U DETEAN Tel. +40 372 64.00.00; Fax +40 372 64.00.70;

H infopublic@cjcluj.ro

FORMULARUL NR. 9

ANGAJAMENT PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI - EFICIENTA ENERGETICA A
ILUMINATULUI

OFERTANTUL
Denumirea/Numele ofertantului:
CUI/CNP: __ —
Sediul/Domiciliul:

Subsemnatul(a)/Subscrisa incalitate de ofertant
In cadrul procedurii de licitatie publica pentru inchirierea spatiilor in suprafat totala de 87
mp, situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Fagului nr.17, respectiv spatiul in suprafatad de 15
mp situatin constructia C5 si spatiul In suprafata de 72 mp situat in constructia C3, care se
Inchiriazd impreund, declar/declardm c3, in cazul atribuirii contractului de inchiriere, imi/ne
asum/asumam mdasura/mésurile bifate mai jos privind eficienta energetics a iluminatului:

O a) toate corpurile de iluminat utilizate in spatiile inchiriate vor fi LED, cu eficacitate
luminoasd de minimum 100 Im/W -10 puncte;

O b) iluminatul general va avea comandd automata prin senzori de prezentd/miscare in
ambele spatii, cu posibilitate de comanda manuald pentru situatiile necesare - 10 puncte.

Declar/Declardm cd am luat cunostinta de faptul c& punctajul aferent criteriului nr. 3 —
~Protectia mediuluitnconjurdtor — eficienta energetica a iluminatului” se acorda astfel: 20 de
puncte pentru asumarea ambelor masuri, 10 puncte pentru asumarea unei singure masuri
si O puncte pentru neasumarea niciuneia dintre masuri.

In cazulin care oferta este declarat3 castigatoare, masura/masurile asumate prin prezentul
angajament devin obligatii contractuale ferme si vor fi implementate, pe cheltuiala
Locatarului, in termen de maximum 90 de zile de la data predarii spatiilor, cu acordul
prealabil,inscris, al Locatoruluisi cu respectarea cerintelor tehnice side securitate aplicabile,

Dupé implementarea masurilor asumate, Locatarul va prezenta Locatorului, dupa caz, fisele
tehnice ale echipamentelor instalate si documentele privind mstalarea acestora.
Indeplinirea masurilor asumate va fi verificats |a fata locului de reprezentantii Locatorului,
constatarile urmand a fi consemnate intr-un proces-verbal de verificare.

Dotarile realizate in baza masurilor asumate vor fi mentinute in stare de functionare pe
intreaga durata a contractului de inchiriere.

180 9001




A Calea Dorobantilor, nr. 106,
JRSDMEA1'?,ILACLUJ CP. 400609, Cluj-Napoca
t“%‘"i CONsi L' U L J U DETEAN Tel. +40 372 64.00.00; Fax +40 372 64.00.70;
5 H infopublic@cjciuj.ro

Declar/Declardm c& am luat cunostinta de faptul cd neindeplinirea integrald, din motive
imputabile Locatarului, Tn termen de maximum 90 de zile de la data predarii spatiilor, a
masurii/masurilor asumate prin prezentul formular atrage rezilierea contractului de
inchiriere, in conditiile prevdazute Tn acesta.

Declar/Declaram ca informatiile cuprinse in prezentul formular sunt reale si mi/ne
asum/asumam respectarea obligatiilor asurate prin acesta.

Data:

Ofertant,
Denumirea/Numele:
Reprezentant legal/Titular, dups caz: —
Functia/Calitatea, dup3 caz:
Semnatura:

2 s . v = |
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