


VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF GRANKOTTEN NR 1

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1953-12-03 hos Bolagsverket och féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2018-09-07 dven foreningens ekonomiska plan ér registrerad hos Bolagsverket.

Siite
Foéreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Fastigheten innehar med tomtrétt fastigheten Majorna 349:1. Féreningen bebyggdes 1955 och har asatts
vardear 1955. Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus innehallande 40 bostadsratter om totalt 2 121
kvm och 2 lokaler om totalt 75 kvm. Dessutom finns 16 parkeringsplatser dar 8 av platserna forsetts med
laddstolpe f6r laddning av elbil.

Ldigenhetsfordelning:

6st 1 rum och kokvra
Ist 1 rum och kokskap
3st 1 rum och kok
27st 2 rum och kok
3st 3 rum och kok

Foreningens lokalkontrakt:

Verksamhet Yta Loptid
Frisor 32  Tillsvidare
IT-foretag 43 Tillsvidare

Tomtrittsavtal
finns till fastigheterna da foreningen inte dger marken utan hyr den av Géteborgs kommun via tomtritt.
Nuvarande avtal l6per t.o.m. 2034-05-31 och ligger pa 202 392kr/ar.
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Forsdkring
Fastigheten dr fullvardesforsakrad hos Folksam. I forsdkringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen.
(Observera att denna ej ersatter hemférsiakringen.)

Styrelsens sammansdttning

Johan Gustavsson Ordférande
Petter Isaksson Ledamot
Linnea Olsén Ledamot
Lina Linde Suppleant
Elin Svensson Suppleant
Valberedning

Ingen valberedning har valts.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tva ledamoter i férening.

Revisorer

Till revisor har féreningen valt Rasmus Linde.

Sammantriden och styrelseméoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-07. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

Utforda historiska underhdll

2002  Installation av natverk

2006  Byte av staende stammar. Renovering av samtliga badrum.
2011  Omldggning av tak

2012 Drinering baksida

2014  Byte av termostatventiler (ldgenheter) och stamventiler (kdllare)
2016  Tatning av franluftskanaler

2017  Fasadrenovering, fasader mot SV och SO

2017  Ommalning av fonster

2017  Byte av balkonger (platta och racke)

2018  Byte av armaturer, trapphus och utomhus

2020  Omdragning och byte av liggande stammar

2020  Drénering framsida

2020  Omldggning och asfaltering av parkering och gangbanor
2020  Installation av laddstolpar

2021  Byte av inpasseringssystem



Brf Grankotten nr 1 Arsredovisning 2022
757200-6919

Planerade underhdll

Inget beslutat om narliggande underhall.
Diskussion pagar om byte av entrédorrar samt renovering av golv i entréplan. (Det sistndimnda &r redan utfort

iuppgang 1.)

Till det planerade underhéllet samlas medel via arlig avsittning till féreningens fond fér yttre underhall, i
enlighet med av styrelsen faststélld underhéllsplan. Fonden for yttre underhéll redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Underhallsplan
For fastigheten finns en langsiktig underhaéllsplan, vilken fortlopande uppdateras av styrelsen.
Underhallsplanen finns tillgédnglig pa foreningens hemsida.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Fastighetsskotsel Hallbergs fastighetsservice
Trappstadning Gota clean

Fjarrvarme, styrning och skotsel Nordiq energy

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen 4r medlem i Bostadsritterna, en intresseorganisation for bostadsrattsforeningar.

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Ekonomi

Foéreningens resultat for ar 2022 ar en forlust. I resultatet ingdr avskrivningar vilket r en bokforingsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens likviditet. Réknar vi bort
avskrivningarna gor féreningen ett positivt resultat for 2022. Resultatet for 2022 dr béttre dn resultatet for
2021 och denna fordndringen beror framst pa att foreningen haft bade 6kade intédkter samt ndgot minskade
driftkostnader under verksamhetsaret.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost under dret har varit uppvirmningskostnaden och den har minskat
jamfort med 2021.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som ocksa innefattar investeringar samt finansieringsverksamheten
i form av lan och upplatelser har féreningen ett positivt kassaflode detta trots att foreningen amorterat 385
Kkr pa sina fastighetslan. I kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode.

Underhall
Lopande underhall utfors sedan 2021 av Hallbergs fastighetsservice.

Ovriga uppgifter

Arsavgifterna hojdes den 1 januari 2022 med 7% och i samband med budgetarbetet infor ir 2023 beslutade
styrelsen om att dven hoja arsavgifterna fr.om. 1 januari 2023 med 7%.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 53 st. Tillkommande medlemmar under éret var 5 och
avgdende medlemmar under aret var 8. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 50 medlemmar i foreningen. Det
har under dret skett 4 6verldtelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av géllande
prisbasbelopp (2023 =1 313 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av géllande prisbasbelopp (2023 =
525 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2023 = 5 250 kronor/per ar och tillstand).

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1990252 1888884 1797766 1784292 1744169
Resultat efter fin. poster -6949 416800 -1672974  -139670 324909
Soliditet, % -5 -4 -2 10 10
Yttre fond 764 000 250000 1076853 1109870 919 883
Taxeringsvirde 53617000 50854000 50854000 50854000 35758000
Bostadsyta, kvm 2120 2121 2121 2121 2121
Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr 789 737 737 723 707
Lan per kv bostadsyta, kr 7953 8131 7916 5752 5917
Genomsnittlig skuldranta, % 1,28 1,25 1,45 1,46 0,76
Belaningsgrad, % 109,25 108,63 102,89 92,25 92,69

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 127 100 - - 127 100
Fond, yttre underhall 250 000 - 514 000 764 000
Balanserat resultat -720 884 -416 800 -514000  -1651 684
Arets resultat -416 800 416 800 -6 949 -6 949
Eget kapital -760 584 0 -6 949 -767 532
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 651 684
Arets resultat -6 949
Totalt -1 658 632

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 514 000
underhall
Balanseras i ny rakning -2172 632
-1658 632

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1990 252
4

1990 256

-1118 709
-98 523
-58 552

-479 100

-1754 884

235372

772
-243 094

-242 322

-6 949

-6 949

2021-01-01 -
2021-12-31

1 888 884
52156

1941 040

-1444 811
-101 557
-100 883
-469 380

-2116 632

-175 591

6
-241 215

-241 209

-416 800

-416 800
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10 15 432 407 15875 591
Inventarier och installationer 11 335 402 371318
Summa materiella anlidggningstillgangar 15 767 809 16 246 909
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15767 809 16 246 909
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 11242 5216
Ovriga fordringar 12 11794 12 028
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 142 891 139718
Summa kortfristiga fordringar 165 927 156 962
Kassa och bank
Kassa och bank 637 845 562 551
Summa kassa och bank 637 845 562 551
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 803 772 719513

SUMMA TILLGANGAR 16 571 581 16 966 422

10
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
127 100 127 100

764 000 250 000

891 100 377100

-1 651 684 -720 884

-6 949 -416 800

-1 658 632 -1137 684

-767 532 -760 584

14 4 837 500 8 747 500
3600 3600

4841100 8751100

12 022 500 8497 500

124 374 147 983

2701 4 468

26 631 38 982

15 321 808 286 972
12498 014 8975905

16 571 581 16 966 422

11






