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Bostodsréttsfdreningen Jagaregatan 14

1. Allmdanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Jagaregatan 14, org.nr. 769642- 6357, registrerades hos Bolagsverket 2024-
09-30 och har sitt sate | Goteborg. Enligt stadgar registrerade 2025-01-14 har foreningen till
andamdal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplédta bostadsldgenheter
och lokaler till nyttjande i féreningens hus, utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Fastigheten bestdr idag av 14 ldgenheter som samtliga star utan hyresgdster. Bygglov erhélls
2024-06-19 fér byggnation av 5 nya légenheter pé vinden som avses upplatas till JBES Bygg AB.
Féreningen avser dven teckna entreprenadavtal med JBES Bygg AEB enligt ABT 06 for
byggnationen av vindsldgenheterna. Byggnationen beréknas paborjas i mars 2025 och
lagenheterna berdaknas std klara under det fijarde kvartalet 2025.

Upplatelse och tilltrdde av bostadsrattsldgenheterna berdknas ske med start frédn och med mars
2025,

Foreningen har erbjudits att férvarva fastigheten Géteborg Brémaregdrden 22:2. Forvarvet sker
genom kép av samtliga aktier i J14 AB . Kopeskilingen for aktierna uppgdr till summman av
fastighetens dverenskomna marknadsvérde med avdrag for dels det bokforda vardet pd
fastigheten och dels de berdknade projektomkostnaderna samt med tilldgg fér bolagets egna
kapital Fastigheten kormmer darefter att, genom underpristverlatelse, dverféras till
bostadsrattsforeningen for en kpeskiling motsvarande fastighetens i aktiebolaget skattemdassiga
restvdrde. Efter att bostadsrattstéreningen blivit lagfaren Ggare till fastigheten kommmer
aktiebolaget att likvideras.

Redovisningsmdassigt uppkommer en nedskrivning av aktierna i samband med att fastigheten
overférs till underpris till bostadsrattsféreningen. Underpriset motsvarar évervardet i fastigheten
med samma belopp. Fér att méta nedskrivningen sker en uppskrivning av fastighetens varde. Vid
eventuell framtida férsalining av fastigheten berdknas realisationsskatt pd mellanskilinaden av
fastighetens skattemdssiga restvdrde och framtida forsdljiningspris. Det slutliga skattemdssiga
restvardet berdknas uppgd till cirka 31 500 000 kronor inklusive projektkostnader.

Anskaffningsvardet for féreningens fastighet ar slutligt ként,

Fastigheten avses bli fullvrdesférsékrad samt innefatta styrelseansvarsférsékring. Bri-tilléigg
bekostas individuellt av medlem.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag, en sé kallad akta
bostadsrattsférening.
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Bostodsréttsfdreningen Jagaregatan 14

Allméanna férutsattningar, fortséattning

Besiktning av fastigheten har utférts av Backa Byggkonsult AB den 17 oktober 2024,

Sdljaren har atagit sig att genomféra bland annat:

Ny belysning i passagen till garden och forstérkt belysning pd gdrden, byte av samtliga fénster,
nya ytterdérrar, fasadrenoveringar, slatputsning i passage, putsning av sockel mot gata, ny
informationstavla i varje trappuppgéng, nya breviédor, nytt Iéssystem (iLOQ), ommdining av
trapphusen, numrering av lagenhetsfarréd, nya dorrar till ligenheterna, OVK-besiktning samt
byggnation av 5 st vindsldgenheter genom entreprenadkontrakt som tecknas med JBES Bygg AB.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ i bostadsrattslagen (1991:614), har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan fér foreningens verksamhet. Berékningen av féreningens drliga kapital-
och driftkostnader grundar sig pd vid tiden fér denna plans uppréttande kénda férhéllanden. Alla
belopp anges i svenska kronor.

Ekonamisk plan
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Bostodsréattstdreningen Jagaregatan 14

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Goteborg Bramaregdarden 22:2

Adress Jagaregatan 14A-C, 417 02 Géteborg

Fastighetens areal m? 459

Bostadsarea ca m> a8

Lokalarea ca m? _

Total area ca rr"l2 918

Husens utformning Ett flerbostadshus i fyra vaningar dar figrde vaningen utgor en

del inredd vind och en del farréd. Déartill har huset ett kallarplan.

Byggnadsar 1912
Vardedr 1960
Taxeringsvdarde Bostader: 13 200 000 kr
Lokaler: - kr
Totalt: 13 200 000 kr Varav byggnod 7 200 000 kr
Typkod fastighet 320, hyreshusenhet bostdder
Servitut/GA[samfélighet Ej aktuellt

Gdllande planbestGmmelser Stadsplan, 19358-12-30, 1480K-1I-2158
Energideklaration Utférd 2024-09-24, nasta gang 2034-09-24

OVK Ny OVK upprdttas under véren 2025.

Gemensamma utrymmen

Gard Gard pd baksidan med asfalterad yta. Cykelstall finns pa
innergdarden,

Kallare Kéllarvéning innehdllande lagenhetsforrad, tvattstuga, torkrum,
firrvérmecentral.

Avfallsstation Finns p& garden, Rest- och matavfall samt visst sorterat avfall.

Parkering Finns ej.

Forrad Lagenhetsforrad finns i kallare,

Tvétt Tvéttstuga i killare,

Ekonomisk plan
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Bostodsréattstdreningen Jagaregatan 14

Kortfattad byggnadsbeskrivhing/gemensamma anordningar

Nedanstdende beskrivning avser efter genomférda projektédtgérder.

Grundlaggning
Stomme
Fasader
Yttertak

Dérrar

Fonster

Trapphus

Balkonger/terrasser
Hiss
Uppvarmning

Ventilation

El- och VA-anslutning

TV /bredband

Porttelefon

Grundsulor av betong

Tréi/tegel

Puts och plat

Pléit

Mya sdkerhetsdérrar i hela fastigheten

Nya fonster plast/aluminium

Myrenoverade trapphus av sten belagt med lincliummatta.
Betong pd forsta plan. Nymdlade vaggar.

4 st terrasser (vindslégenheter)

Finns gj

Fiarrv@rme, vattenburet radiatorsystem

Sjalvdrag vaning 1- 4. Koffitterfiaktar i kok.

Kommunalt el- respektive VA-nat

Fiber indraget i fastighet och fiberkoax till IGgenheter. Via Telel.

Portkod (knappsats)

Kortfattad rumsbeskrivning befintliga léigenheter

Ladgenheternas skick och utformning varierar. Nedan anges de vanligast férekommande.

Rum

Rum
Kok
Badrum

Utrustning i kok

Utrustning i badrum

Golv viggar
Parkett/laminat/plastmatta Mdlat
Parkett/laminat/plastmatta Mdlat

Klinker/plastmatta Kaklat [vatrumstapet

Skdpsinredning, spis, flakt och kyl/frys. Varierande standard och
skick lagenheterna emellan.

Badrummen har dusch, tvéttstall, we-stol. Varierande standard
och skick ldgenheterna emellan.
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Bostodsréattstdreningen Jagaregatan 14

3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Bostadsrattsforeningen Jagaregatan 14 férvarvar fastigheten Géteborg Bramaregarden 22:2
inklusive projekt fér en summa om 42 680 000 kronor. De totala kostnaderna fér féreningens
fastighetsférvéry ar slutligt kénd, omférdelning kan kemma att ske mellan posterna.

Képeskiling andelar och mark 32 389 480 kr
Lagfartskostnad* 330 895 kr
Pantbrevskostnad - kr
Projektkostnader 9 959 625 kr
Reservation for framtida underhall 65 000 kr
Totalt 42745 000 kr

*Lagfartskostnad om 1,5% (+825 kr adm. avgift) ér beréknad pd ett skattemassigt restvarde om 22004 698
kronor.

4. Finansieringsplan

Foreningens kapitalkostnader grundar sig pé nya lan enligt offert frén bank. Réntorna kan komma
att férandras till den dag féreningen upphandlar sin ldngsiktiga belaning. Infér slutplacering av
féreningens lan kan andra bindningstider bli aktuella.

Sdkerhet for lan ar pantbrev i fastigheten. Nuvarande pantbrev uttagna pd fastigheten uppgdr
till 16 950 000 kronor.

Belopp Rénta Ranta  Amortering* Bindningstid
(kr) (%) (kr) (kr) (ar)

Lan i 4 590 000 kr 3.25% 148 175 kr 34 425 kr 1ar
Lan 2 4 590 000 kr 3.25% 148 175 kr 34 425 kr 3ar
Summa lan 9180 000 kr
Insatser 33 565 000 kr
Summa 33565000 kr
Totalt 42745 000 kr 298 350 kr 68 850 kr

*amortering om 0,75% avseende drl. Den totala amorteringstide n dverstiger inte 100 dr.

Ekonomisk plan
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Bostodsrdttstéreningen Jagaregatan 14

5. Berdikning av foreningens arliga utgifter

Driftkostnader

Foreningens arliga driftkostnader uppskattas utifrdn uppgifter frén saljare, inkomna offerter
samt efter jdmfdrelse med andra bostadsrattsféreningars driftkostnader. Foreningens utgifter ar
budgeterade till cirka 508 kr/kvm och ar, se nedanstéende tabell

Kommunal fastighetsavgift uppgdr till 1724 kronor per lagenhet érligen (2025). Fastighetsskatt
utgdr med 1% av taxeringsvarde lokal.

Fondavsfittning, avskrivningar och likviditet

Arliga avséttningar till yttre underhdlisfond ska enligt féreningens stadgar ske med minst 0,15%
av fastighetens taxeringsvérde. | det fall en sérskild underhallsplan fér féreningens fastighet
tagits fram som anger arlig avsattning till fonden ska avsdttning ske enligt denna plan.

Berdkning av darliga utgifter utgar fran féreningens likviditet och tar inte hansyn till avskrivningar.
For det fall avskrivningar gors utdver i planen redovisad amertering och avsattning till
underhdlisfond kan detta komma att leda till ett hégre bokféringsmdéssigt negativt resultat.

Kostnad kr kr/kvm*
Kapitalkostnader enligt punkt 4 367 200 kr 400 kr
Driftkostnader

Lépande reparationer 28 000 kr 31 kr
Ekonomisk forvaltning 34 000 kr 37 kr
Revisor 18 000 kr 20 kr
Fastighetsskotsel/stadning 57 000 kr 62 kr
Forsakring 33 000 kr 36 kr
Avfallshantering 30 000 kr 33 kr
Fastighetsel 25 000 kr 27 kr
Vatten och aviopp 65 000 kr 1 kr
Uppvarmning 105 000 kr N4 kr
Tw 30 000 kr 33 kr
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 33 000 kr 36 kr
Ovrigt 8 000 kr 9 kr
Summa 466000 kr 508 kr
Underhdllsfond

Avsdattning underhdllsfond 30 000 kr 33 kr
Totalt 863 200 kr 940 kr

*Beraknad pa total areq,

Ekonamisk plan
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Bostodsrdttsfdraningen Jagaregatan 14

6. Berdikning av féreningens arliga intdkter

I enlighet med vad som fdreskrivs i fdreningens stadgar skall féreningens drliga utgifter samt

avsdattningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift.

Arsavgifterna férdelas pd bostadsréttsiagenheterna i forhdliande till Idgenheternas andelstal.

Arsavgift 827 560 kr
Separat debiterad avgift tv* 29 640 kr
Intakt férrad 6 000 kr
Totalt 863200 kr

* Avgift for tv debiteras separat med cirka 130 kr per ldgenhet och manad.

Ekenomisk plan
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Bostodsrattsfdreningen Jagoregatan 14

7. Redovisning av lagenheterna

De i bostadsrattsforeningen ingdende ladgenheterna ar 19 stycken till antalet. Redovisning av Idgenheterna med andelstal mm. presenteras i tabellen nedan.

lghnr  Upp- Lgh van  antal rum Boarad Extro Extra yto Total Andelstal Insats Arsonvgift Arsovgift
gding nr plan fore] gohwyta terross ared ca (5] (kr) {kr) (krfrmdéin)

SKW (m? [ols] fols] (mrd) 2

(m’) (m’)

1 A no 1 2 rok 45 46 4,98% 1695 000 41 250 3 438
2 A 1201 2 3 rak 72 72 8,91% 2 695 000 57180 4765
3 A 1201 3 3 rak 72 72 8,91% 2 695 000 57180 4765
4 A 1401 4 1rok a5 1.4 47 4,1 4,62% 1425000 38248 3187
5 A 1402 4 1rok a5 1.3 46 40,9 4,61% 1425000 38125 3177
) B not 1 2 rak 52 52 E,43% 1725 000 44 926 3744
7 B noz 1 2 rak B4 54 E,58% 1750 000 AR 152 2 846
g B 1201 2 2 rak &l &1 8,10% 1825000 50 440 4203
g B 1202 z 2 rok 59 5O 5,95% 1795000 49 215 4101
10 B 1300 3 2 rok 81 Bl 8,10% 1850 000 50 440 4203
n B 1202 3 2 rak 59 59 E,95% 1795 000 48 215 4101
12 B 1401 4 1rok ag 2,8 378 4,38% 1300000 36226 3019
13 B 1402 4 1rok a5 1.4 49 4,3 4,64%, 1425000 3gan 3198

1 Areouppgifter enligt 1agenhetsfarteckning fran fastighetségaren. Extra golvyto somt extra yto far terrass ovser golvyto som inte klassificeras som BOA enligt kenventionell upprndtning.

Ekonomisk plan
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Bostadsréattsfdreningen Jagaragatan 14

Redovisning av lagenheterna, fortsattning

lghnr  Upp- Lgh van  antal rum Boarad Extro Extra yte Tetal Andelstel Inseits Arsovgift Arsovgift
gding nr plan ca galvyta terross aras ca () (kr) (kr) (krf rrvén)
SKV {m’) ! oo oo (im? !
21 21
(m?) (m)
14 o nal 1 1 rok a5 35 4,17% 1550 000 34 511 2 876
15 o noz 1 1 rok 3 al 5,87% 1 485 000 32 080 2672
16 c 1201 2 3 rok 7 7 5,84% 2 595000 56 GB7 4714
17 c 1301 3 1 rok 35 35 4,175 1550 000 3451 2 578
18 c 1302 3 1 rok 35 35 4,175 1550 000 34 51 2 578
19 C 1401 4 1 rok a5 1.7 4.7 a4 4,64% 1425 000 3843z 3203
Totalt 918,00 8,60 18,90 845,50 100,00% 33 565 000 827 560 68963

! arsauppgifter enligt 1agenhetsfértackning frén fostighetsdgaren. Extra golvyto samt extra yio for terrass ovsaer golvyto som inte klassificeras som BOA enligt kenventionall upprndtning.

Ekonomisk plan
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Bostadsrattsforeningen Jagoregatan 14

8. Kostnader utéver arsavgift
Fastigheten ar ansluten till Tele2. Féreningen debiterar medlem 130 kr/ménad for tv som avser

grundutbud av tv-kanaler. Medlemmarna kan vélja att ansluta sig och bekosta énskad hastighet
pd bredband samt énskat tv-kanalpaket.

Varje medlem ska teckna abonnemang fér hushdlisel. Kostnaden fér hushdlisel beror pé flera
variabler s& som personer i hushallet samt konsumtionsmaonster. Uppskattningsvis uppgdr detta
till cirka 125-350 kr/ménad.

Varje medlem ska dven teckna hemférsakring med bostadsréttstillégg. Kostnaden beror pd flera
variabler men uppskattas till cirka 150-175 kr/ménad.

9. Nyckeltal

Nyckeltalen avser ér 1 och ér baserade pdé bostadsarea och lokalarea om inget annat anges.

" Signerat 2025-

kr,-" m2

Anskaffningsvarde BTA* 37194 kr
Insatser och upplatelseavgifter** 36 563 kr
Lan 10 000 kr
Arsavgift** 901 kr
Medlems debiterbara utgifter utéver drsavgift** 32 kr
Driftkostnader 508 kr
Hyresintakter Tkr
Kassaflode 33 kr
Avsattning till underhallsfond och avskrivningar 4232 kr
* Anskaffningsvarde inkluderar kbpeskiling aktier, projekt-, lagfart- och pantbrevskostnader.

** Berdknad pd bostadsarea.

Ekonomisk plan
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Bostadsrdttsf dreningan Jigaregatan 14

10. Ekonomisk prognos

Likviditetsprognos (kr)

Ar Arl Ar2 Ar3 Ar 4 Ar5 Arg Ar10 Ar 20
Bedomd snittranta 3:25% 3,25% 3.25% 3:25% 3,25% 3,25% 3,25% 3,25%
Beddmd inflation 20% 20% 2,0% 20% 2.0% 2,0% 20% 20%
Intakter

.irscwgift 827 560 8441 8609493 B78 213 895778 913 683 a9 0N 1205 599
Separat debiterad avgift 29 G40 30 233 30 837 31454 32 083 32725 35423 43 180
Gvrigﬂ intékter G000 6120 G242 G357 6 485 G624 717 874l
Summad 863 200 880 464 898 073 816 035 934 355 953 043 1031604 1257 519
Driftkostnader

Lépande reparationer - 28000 - 28580 - 29131 - 2874 - 30308 - 30914 - 33463 - 40 791
Driftkostnader - 405000 - 413100 - 421362 - 428788 - 438385 - 447153 - 484012 - 580009
Fﬂstighetsaugiftfskan - 33000 - 33680 - 34333 - 35020 - 35720 - 36435 - 39438 - 48075
Summad - 466000 - 475320 - 484826 - 494523 - 504413 - 514502 - 556913 - 678874
Finansiella poster

Ranteintékter - 1 663 2 388 3 298 4 404 5708 153 052 32412
Rantekostnader - 298380 - 296NM2 - 283 BE - X BHY - 288318 - 2BVO02T - 27771 - 263 458
Amorteringar® - 58 850 - 69263 - BRETR - Fooey - oE7 - F0840 - T2E58 - 77138
Summa - 367200 - 36373 - 361152 - 358394 - 355432 - 352260 - 337327 - 295185
Kassafléde

Ing&ende kassa G5 000 95 000 136 431 188 525 251 643 3286153 745 851 2023563
Kassafldde 30000 41 431 22 094 @3 17 74 510 8 281 137 364 283 461
Investering/underhall** - - - - - - - -
Utgdende kassa 95 000 136 421 188 525 251 643 326153 M2 434 883 214 2 307024
Ackumulerat kassaflode 30 000 7431 123 525 188 643 261153 347 434 818 214 2 8978 464

* Aamortering sker progressivt med upprakningsfaktor pd 0,6% arligen. Total amerteringstid dverstigerinte 100 ar,

*+ Aterinvesteringar och planerat underhdll ar fér ar utifrain 50-drig underhallsplan (indexjusterade).

Resultatprognos (kr)
Rorelseintdkter 863 200 280 464 898073 916 035 934 355 953 043 1031 604 1257519
Rorelsekostnader - 466000 - 475330 - 4848Z6 - 4845623 - BO4 413 - Bl4B02 - BEEEIZ -  GVHETY
Avskrivningar* - 356950 - 3560950 - 356950 - 355950 - 356950 - 356950 - 356950 - 3568950
Finansiella poster - 298350 - 294450 - 291474 - 288283 - 28495 - 281319 - 284669 - 218047
Resultat - 258100 - 246255 - 236176 - 223735 - 211822 - 199728 - 146928 3649
* Berdikning enligt komponentavskrivning K3, cirka 2,2% drligen.
Forutsattningar fér likviditets- och resultatprognos:
- Intdkter och kostnader indexeras enligt beddmd inflation om inget annat anges.
- Rantekostnader berdknas pd beddédmd snittréinta 3,25% ar1-20.
- Ranteintakter berGknas pd drets ingdende kassa och till beddmd snittranta minus 1,5% med start ar 2.
- Avskrivningar enligt komponentavskrivning K3, cirka 2,2% ardigen,

Ekonomisk plan
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Bostodsréttsfdreningen Jagaregatan 14

11. Kénslighetsanalys
Kanslighetsanalysen visar hur de clika makroekonomiska foktorerna péverkar arsavgifterna.

Punkt 1 visar dagens snittavgiftsnivé, som ér 901 kr/kvm bostadsarea och ar.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften méste hojas per kvadratmeter om réntekostnaderna for de
totala lénen skulle hdjas med 2% frén dagens réntenivd.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften maste héjas per kvadratmeter om 30% av hyresintakterna
skulle ga forlorade.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften méste héjas per kvadratmeter om kostnaderna fér el, varme
och vatten/aviopp skulle héjas med 25%

Kénslighetsanalys kr/ m2 Okning
Dagens avgiftsniva 901 kr 0,00%
Ranta +2% 200 kr 2219%
Hyresintdkter -30% 2 kr 022%
El, varme & VA + 25% 53 kr 5,89%

Ekonamisk plan
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Bostodsréttsidreningen Jagaregatan 14

Kdanslighetsanalys, fortsdattning

Nedan visas hur féreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrattsarea paverkas av en okad
inflationstakt. En dkad inflationstakt paverkar primért drift- och underhéliskostnader samt
hyresintékter. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivéns utveckling de naGrmaste & aren samt ar 10
och 20 vid en inflationstakt p& 3% respektive 43%.

Kanslighetsanalys inflation (krf/m?®) Arl Arz Ard Ar 4 ArS Ar & Arlo Ar20
Inflation +1% 3.00% 300% 300% 300% 300% 300% 300% 300%
Driftkostnader & avsdttning fond 540 557 573 590 608 626 705 947
Finansiella poster 400 396 393 380 387 384 367 322
Gvriga intakter a9 40 41 42 44 45 51 68
Arsavgift 201 213 925 2938 952 965 1022 1201
Kénslighetsanalys inflation (krfrm?) Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Arl0 Ar20
Inflation +2% 400% 400% 400% 400% 400% 400% 400% 400%
Driftkostnader & avsdttning fond 540 562 S84 608 632 657 769 1138
Finansiella utgifter 400 396 393 380 387 384 367 322
Ovriga intakter 39 40 42 44 45 47 55 82
Arsavgift 801 a1 838 855 874 994 1081 1378

Nedan visas hur féreningens genomsnittliga drsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsarea
paverkas av en dkad rdnta. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de narmaste 6

aren samt ar 10 och 20 vid en dkad ranta pa 1% respektive 2%.

Kénslighetsanalys [Gneranta (krj'rrl?:l Ar1 Arz Ar3 Ar 4 Ar5 ArG Arlo Ar20
Laneranta +1% 325% 4,26% 4,25% 425% 4.25% 4,25% 4,25% 4,25%
Driftkostnader & avsdattning fond 540 551 562 573 B85 597 646 787
Finansiella poster 400 4495 492 488 484 480 48] 407
Ovriga intakter 39 40 40 4] 42 43 46 57
Arsavgift 1) 1007 1014 1020 1027 1034 1060 1137
Kanslighetsanalys laneranta (krfm?) Arl Ar2 Ar3d Ar 4 Ars Ar 6 Ario Ar20
Laneranta +2% 326% 526% 52B6% 525% 525% 525% 525% 525%
Driftkostnader & avsdattning fond 540 551 562 573 585 597 646 787
Finansiella poster 400 595 590 586 581 576 554 481
Ovriga intakter 39 40 40 41 47 43 46 57
Arsavgift 1) 1106 1z 1ne 1124 1130 1153 1222

Ekonomisk plan
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Bostadsrattsféreningen Jogaregatan 14

12. sérskilda forhallanden av betydelse fér bedomande av féreningens
verksamhet och bostadsréttshavaranas ekonomiska forpliktelser

. Bostadsrattshavarno ska inbetala insats. Foreningens [Gpande utgifter samt avsattning till
fonder skall finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgiften fordelas pé bostadsréttshavarna i férhéliande till Idgenheternas andelstal for
arsavgift.

2. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. lovrigt hénvisas till féreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som géller vid
fareningens upplosning eller likvidation.

4. Deidenna ekonomiska plan lémnade uppgifter angdende fastighetens utférande,
beréknade kostnader, area uppgifter och intakter mm héanfér sig till vid tidpunkten for
planens upprattande kénda férutsattningar. Angivna areauppgifter fér ldgenheter och
lokaler ér cirka-uppgifter samt befintliga hyresavtal ér baserade pd av sdljaren angiven
information.

5. Det dligger bostadsrattshavarna att teckna och vidmakthalla hemférsdkring och dartill sa
kallad tilldggsférsdkring fér bostadsratt.

6. Respektive bostadsrattshavare skall teckna abonnemang for hushallsel

7. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

8. Sdljaren dtar sig att utféra markerade dtgarder som framgar enligt bifogad teknisk
besikining.

9. Sdljaren atar sig att senast 2025-12-31 férvarva osalda lagenheter i enlighet med
undertecknad garanti. Saljaren atar sig dartill att ersatta féreningen for samtliga avgifter
och kostnader, sGsom exempelvis drsavgift, avseende dessa lagenheter.

Ekonomisk plan har undertecknats med sadan avancerad elektronisk signatur som avses i EU-
forordningen 910/ 2014 artikel 3. Datum fér undertecknande framgdr av signeringscertifikatet.

Styrelsen i Bostadsrattsféreningen Jagaregatan 14

Joakim Addén Camilla Darholm Linda Ogren

Ekonomisk plan
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Enligt Bostadsriittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for dndamdl som avses 1 3:e kap. 2§ bostadsriittslagen, har granskat den
ckonomiska planen for Bostadsriittsforeningen Jigaregatan 14 med organisationsnummer 769642-
6357. Vi avger hiirmed filjande intyg.

Bostadsrinstoreningen omfattar 19 bostadsritter. Bostadsriitterna dr placerade si ant indamdlsenlig
samverkan kan ske mellan bostidena. Forutsitiningarna for registrering enligt 1 kap. 5§
bostadsriittslagen fr dirmed uppfvllda. Planen innehiller de upplysningar som dr av betydelse for
bedémningen av bostadsrittsforeningens verksambet. De uppgifter som finns i planen stimmer
dverens med mnnehdllet 1 de handlingar som dr tllgingliga och 1 Gvrigt med forhdllanden som var
kinda for oss vid granskningen. De berikningar som ir gjorda 1 planen ir pdlitliga och den
ckonomiska planen framstir som hallbar. Vir bedémning avser slutlig anskaffningskostnad. Det dr var
beddmning att bostadsriitterna kan upplitas med bostadsriitt med hinsyn till ortens bostadsmarknad.
Nigot platsbesdk har inte gjorts 1 samband med intygsgivaningen. Foreningen har i den ekonomiska
planen kalkvlerat med att drsavgifterna ska ticka lopande kostnader, rintor, amorteringar och
avsitining for framtida underhall. Skulle de lépande kostnaderna, rintorna eller amorteringarna
fordndras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasa forindras foreningens kosinader om
man skulle héija avsitiningen for framtida underhdll. Om avgifierna inte fullt ut ticker upp beriknade
avskrivningar kommer det uppstd bokfbringsmiissiga underskott. Dessa underskott pdverkar inte
foreningens likviditet. Dd foreningen gir avsittningar for framtida underhall och de boende ansvarar
for det inre underhllet, bedbmer vi planen som hallbar.

Efter den genomforda granskningen fr virt generella omdéme att planen enligt var uppfatining &r
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av filjande handlingar:
- Ekonomisk plan fr Brf Jigaregatan 14, datum enligt digital signering.
- Stadgar for Brf Jigaregatan 14, daterade 2025-01-14,

- Registreringsbevis fiir Brf Jigaregatan 14, daterat 2025-0]-14,

- FDS-utdrag fiir Giteborg Bramaregarden 22:2, daterat 2025-01-22,
- Beslut fran Boverket gillande intygsgivare, daterat 2024-10-23,

- Aktiedverlatelseavtal, daterat 2025-03-12,

- Garanti gillande osilda bostadsritter, daterad 2025-03-12.

- Utkast kijpeavtal fastighet, odaterat.

- Protokoll frin teknisk besikining, daterat 2024-10-17.

- Underhallsplan 50 ar, daterat 2025-01-27.

- Offert finansiering, daterad 2025-01-24.

- Ligenhetslista, odaterad.

- Marknadsvirdering ligenheter, odaterad.

- Bygglov avseende nya ligenheter pa vinden, daterat 2024-06-19,

- Offert ekonomisk firvalining, daterad 2025-01-08,

- Offert fastighetsforvaltning, daterat 2025-0]1-28,

- Offert forsikring, daterad 2025-01-28.

- Offert stidning, daterad 2025-01-28,

- Ritningar och situationsplan, olika dateringar.

- Karta och bilder, odaterade.

- Miklarstatistik for Goteborgs kommun, daterad 2025-03-07,

Ort och datum enligt digital signering

Claes Mork Daniel Karlsson

Av Boverket behdriga att i hela Sverige utfiirda intyg angaende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsikring,
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FASTIGHETEN GOTEBORG
BRAMAREGARDEN 22:2

TEKNISK BESIKTNING

Goteborg 2024-01-27

Backa Byggkonsult
Kronikegatan 15
422 44 Hisings Backa

[ BBK]
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| BBK]

Teknisk besiktning av fastigheten Goteborg Brimaregarden 22:2

Allméant

Byggnadsteknisk besiktning utférd 2024-10-17 med anledning av planerad
ombildning fran hyresrattsfastighet till bostadsrattsfastighet.

Vid besiktningstillfallet narvarade, som representant fér fastighetsagaren,
Henrik Lindskoog (Vale Fastigheter AB). Uppgifter om fastigheten har lamnats
av fastighets&dgarens representant.

Besiktningen &r utférd som &versiktlig okulédrbesiktning i syfte att utreda fastig-
hetens allménna status samt att faststélla vilka storre underhallsatgarder,
samt kostnader fér dessa, som kan tankas uppsta inom en 10-ars-period.
Standardh&jande atgarder &r ej inkluderade.

Besiktningen &r ej av sadan art att den uppfyller kraven pa saljarens upp-
lysningsplikt eller képarens undersdkningsplikt enl. Jordabalken 4 kap.198§.

Bedémda kostnader ar grovt uppskattade och kan avvika mot framtida fakt-
iska kostnader beroende pa omfattning, arbetsmetodik, marknadslage etc.

Allmanna utrymmen, kéllare, vind samt fasader och fonster har avsynats.
Yttertak har endast avsynats via taklucka. Lagenheter &r ej besiktigade.
Kéllar- och vindsférrad var ej atkomliga for besiktning.

Undantaget fran besiktningen ar: imkanaler, brandtatningar/brandskydd
samt mark och utrustning pa gard. El- och vvs-installationer ar endast
avsynade okulart {synligafatkomliga delar). Radon- och asbestutredning ar
ej utférd.”

Fastighetsdata

Fastigheten ar belagen med adress Jagaregatan 14 | stadsdelen Bramare-
garden, Géteborgs kommun.

Pa fastigheten ar uppfort en bostadsbyggnad med produktionsar 1929,
Byggnaden innehaller totalt 14 lagenheter samt vind och kallare.

Byggnaden har stomme av traftegel samt trabjélklag och ar troligen grundlagd
med rustbadd. Fasader bestar av puts och plat, fénster &r huvudsakligen
vridfonster av tra, 1+1 glas. Yttertak ar belagt med falsad plat. Uppvarmning
sker med fjarrvarme och ventilation sker via sjalvdrag.

2 (6)

" Signerat 2025-03-17 13,3545 UTC Oneflow ID 10126253 Sida 18 /7 25



[ BBK]

Fastigheten har, enligt uppgift, genomgatt filjande stérre upprustnings-
atgarder:

Renovering av lagenheter, troligen 1970-talet.
Byte av VA-stammar, enligt uppgift, 1990-talet
Ny fasadbekladnad av plat, okant datum.
Omlaggning av tak, okant datum.

Fonsterbyte, troligen1980-talet

Byggnaderna &r i normalt skick och med ett underhallsbehov enligt nedan.

Besiktning
Invandigt, ligenheter (ef besiktigade)

Upprustningsarbeten pagar i lagenheter.

Invandigt, dvrigt

Trapphus: Trapplép och vilplan av sten respektive tra belagt med linoleum-
matta, malade vaggar och malat tak &r i behov av upprustning.
Ommalning av trapphus samt byte av lagenhetsdérrar kommer
att utféras av fastighetsagaren.

Kallare: Sprickbildning férekommer stallvis i golv och vaggar samt dven
puts- och tegelskador pa vaggar. Fastighetsagaren kommer att
rusta upp kallaren.

Kallardorrar uppfyller ej dagens brandkrav. Utbyte till brand-

klassade dérrar kommer att utféras av fastighetsagaren.

Tvattstuga:  Ytskikt i tvattstuga ar i normalt skick. Maskinutrustning bestar av
dldre och nyare modeller och kan delvis behéva bytas ut inom
en 10-ars-period.

Fastighetsagaren kommer att frascha upp tvattstugan.

Vind: Normal vindsstandard med diverse spar av fukt i takpanel. Detta
harrér troligen fran gamla lackage, inga tecken finns pa pa-
gaende lackage.

36}
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Vindsdérrar uppfyller ej dagens brandkrav. Utbyte till brand-
klassade dérrar kommer att utféras av fastighetsagaren.

Utvandigt

Tak: Yttertak ar belagt med falsad malad plat. Delar av taket uppvisar
storre fargslapp/platskador och ar i behov av renovering.
Renaovering och malning av taket kommer att utféras av
fastighetsagaren.

Fasader: Platbekladnad pa fasader ar i normalt skick. Putsad del av
fasader uppvisar stéllvis stérre farg- och putsskador och bér
putslagas och malningsbattras. Putsrenovering av fasader
kommer att utforas av fastighetsagaren.

Awvattning: Stuprér och rdnnor &ar i normalt skick. Underhallsmalning alt.
byte av stuprér kan behéva utféras inom en 5-arsperiod. Nya
stupror kommer att monteras av fastighetségaren.

Fonster: Fonster uppvisar otétheter, farg- och rétskador samt ar i behov
av underhéllsmalning. Fastighetsédgaren kommer att byta
samtliga fénster i fastigheten.

Dorrar: Entrédoérrar ar i normalt skick. Fastighetsagaren kommer att byta
samtliga entreddrrar i fastigheten.

Portal: Portal uppvisar stéllvis storre farg- och putsskador och bér
putslagas och malningsbattras. Renovering av portal inklusive
port kommer att utféras av fastighetsagaren.

Hiss: Saknas.

Installationer

El: El-stigare till lagenheter beddms vara i normalt skick. Inga stdrre

" Signerat 2025-03-17 13,3545 UTC

underhallsatgarder ar troliga under de narmaste tio aren.
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Ror:

Varme:

Vent.:

Owrigt:

| BBK]

Belysningsarmaturer i allmanutrymmen inklusive gardsbelysning
&r av dldre datum och i behov av utbyte. Detta kommer att ut-
féras av fastighetsagaren.

Nya VA-stammar installerades, enligt uppgift, pa 90-talet.
Stammarna bedoms vara i normalt skick. Inga stérre
underhallsatgérder &r troliga under de narmaste tio aren.

Avloppsservis under kallargolv ut till gatan &r troligen original
fran byggaret och kan behova atgardas/relinas inom en 5-10-
arsperiod.

Fastigheterna &r anslutna till kommunens fjarrvarmesystem
(hyrt av Gbg. Energi). Varmestammar samt radiatorer ar troligen
utbytta i samband med renovering pa 1970-talet. Anldggningen
bedéms vara i normalt skick. Inga stérre underhallsatgarder ar
troliga under de narmaste tio aren.

Lagenheterna ventileras via sjélvdrag. Anlaggningen ar i normalt
skick och fungerar enligt uppgift tillfredsstallande.

OVK- besiktning kommer att utféras av fastighetsagaren.

Energideklaration kommer att utféras av fastighetsagaren.

5(6)
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Atgiardsférslag med ungefirliga priser {(inkl. moms)

Omgaende (inom 0-2 ar):

Ommalning trapphus och byte tamburdérrar
Upprustning av kallare

Byte av vinds- och kallarddrrar

Byte av entrédorrar

Uppfraschning av tvattstuga

Renovering av yttertak

Putsrenovering av fasader inkl. byte av stuprér
Byte samtliga fénster

Renovering av portal inkl. port

Ny belysning trapphus och gard
OVK-Besiktning

Energideklaration

Inom ca 5 ar:

lnom ca 5-10 ar:

RFelining av avioppsservis
Delvis utbyte av maskinutrustning i tvattstuga

Kommentarer

[ BBK]

Utférs av saljaren
Utférs av saljaren
Utfors av saljaren
Utfdrs av saljaren
Utfors av saljaren
Utfors av saljaren
Utférs av saljaren
Utférs av saljaren
Utfors av saljaren
Utférs av saljaren
Utftrs av saljaren
Utfors av saljaren

40 000 kr
25 000 kr

65 000 kr

Ovanstaende kostnader ar inte indexuppraknade mht framtida prisékningar.

Kostnad fér relining av avlioppsservis ar en grov uppskattning. For en nog-
grannare kostnadsbedtmning kravs att det utférs en projektering/utredning.

Goteborg 2024-01-27

;’I

e T B By g T

Backa Byggkonsult
Thomas Ericsson
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Underhallsplan-planerat underhall 50 ar

Jagaregatan 14
Byggnadsar: 1929
Renoveringsar: -

»" Signerat 2025-03-17 133545 UTC

Arlig indexering : 2%

Samtliga kostnader inkl. moms.
Ar fér senaste dtgard uppskattas alt. lamnas tom om historik saknas.
Underhallsplanen upprittad: 2024-10-29. Reviderad 2024-10-31

Byggdel Atgird Senaste Intervall  Nista Antal Enhet A-pris Totalt
atgérd ar atgard

Utvandigt B

Yttertak Malning - 30 2055 350 m2 1500 525000 kr

Fasader - ~ Putsrenovering 40 2065 400 m2 1500 600000 kr

B Mélning plat 35 2040 600  m2 700 420 000 kr

Fonster Malning - 20 2040 115 st 1000 115000 kr
- 20 2060 115 st 1500 1?_’_'1‘_5(](] kr

Stuprér Byte - 35 2060 50 lpm 400 20 000 kr

Invandigt - B o )

Trapphus o Malning 25 2050 3 st X 225000 kr

Kéllare Malning - 35 2060 1 st X 150 000 kr

1‘2]
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UH-plan forts.

Lt

Varmestammar

VA-stammar

El-installationer

Elstigare

Belysning killare/trapphus

Mark/utemiljé
Gard

Goteborg 2025-01-27

=il

‘ / cﬂﬂﬂ_.c-_

Thomas Ericsson
Backa Byggkonsult
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Byte
Byte

Byte

) Eﬁe armaturer mm

Asfaltjustering

il

70
65

70

a3

35

2045
2060

2060

st

st

st

st

st

500 000 kr
400 000 kr

225 000 kr
125 000 kr

100 000 kr
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Deltagare
JOAKIM ADDEN Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2025-03-14 15:28:49 UTC

Undertecknare Datum

Mamn returnerat fran Svenskt BanklD: JOAKIM GUSTAF ADDEN

Joakim Adden

Leveranskanal: E-past
|P-adress: 94.234.91.25

LINDA OGREN Sverige

Signerat med E-signering 2025-03-14 15:56:05 UTC
Undertecknare Datum
Linda Ogren

Levaranskanal: E-past
IP-adress: 83.252.51.149

CAMILLA DARHOLM Sverige

Signerat med E-signering 2025-03-14 16:27:47 UTC

Undertecknare Datum

Camilla Darhalm

Lewvaranskanal: E-past
|P-zdress: 94.234.67 186

DAMIEL KARLSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2025-03-17 13:35:45 UTC

Undertecknare Datum

Mamn returnerat frén Svenskt Bank|D: DAMIEL KARLSSOMN

Daniel Karlsson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 51.124.61.85

CLAES MORK Sverige
Signerat med Svenskt BanklD 2025-03-15 17:35:58 UTC
Undertecknare Datum

Mamn returnerat fran Svenskt BankID; Claes Gunnar Mark

Claes Mirk

Levaranskanal: E-past
IP-adress: 213.67.14 228
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Faststalld: dnr 3009/2024

Beslut

Datum Processnummer

Boverket 2024-10-23 3.53.4

Joakim Gustaf Addén
joakim(@tapajos.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkénna Daniel Karlsson, HSB Ostergotland, och Claes
Mork, Claes Mork Fastighetsjuridik, som intygsgivare for
Bostadsrattsforeningen Edsgatan 34, organisationsnummer 769642-6357.

Bakgrund

Bostadsrattsforeningen Edsgatan 34 har ansokt om godkannande av
intygsgivarna Daniel Karlsson och Claes Mork som intygsgivare for
foreningen. Avgift for provning av ansokan har inkommit till Boverket.

Bestdmmelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2. ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfiardandet av
intyg av liknande slag som avsesi 2 §.

Det ar inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstandighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ar anstélld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjalpt till med foreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsékring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

6891/2024
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Ansvarsforsakringen ska uppfylla kraven i1 10 a § bostadsrattsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsakringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsdkringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsakringen far tecknas hos en annan forsakringsgivare, om denne &r
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsakringsforetag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i vart fall innebéra att

1. forsdkringen galler for

a) krav som framstills mot den forsakrade sa lange forsikringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsakringstiden och som
var kdnda nar forsidkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmiler till
forsdkringsgivaren sa linge forsakringen géller,

2. forsdkringen ar forenad med ett efterskydd som innebér att den tacker krav
som framstélls mot den forsidkrade inom tre ar fran det att forsakringen har
upphort att galla och som inte tiacks av ndgon annan forsakring,

3. forsdkringen avseende krav som framstalls enligt 1 giller med ett
forsdkringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsakringsar,

4. forsakringsersattningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsakringen kan upphora att gilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underrattats om upphdrandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrattsféreningen utser till
intygsgivare godkannas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar aven om godkannande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrattsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal fér beslutet

Daniel Karlsson och Claes Mork har behorighet att utfarda intyg. Det har av
foreningens ansokan inte framkommit nagon omstidndighet som gor att
forutsattningarna for att godkdnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansokan fran Bostadsrittsforeningen Edsgatan 34 om
godkannande av intygsgivare ska darfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Mohinhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handlaggare Anna Viktorsson.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Anna Viktorsson
handlaggare



