Brf Hornstulls Strand

Arsredovisning 2024

1

il

1
i ]

i

i
il

it
)




Brf Hornstulls Strand 1

Org.nr: 769605-9398

Arsredovisning 2024

Réakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehalisforteckning Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 7
Balansrakning 8
Kassaflédesanalys 10
Noter 11
Underskrifter 16

B1aCNhbzgl-HyxpRVhbMle
gl-Ry




Brf Hornstulls Strand 1
769605-9398

Styrelsen for Brf Hornstulls Strand 1, organisationsnummer 769605-9398, avger harmed foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen har sitt sate i Stockolm.

Bostadsrattsféreningen registrerades ar 2000. Ekonomisk plan registrerades ar 2001

Beskattning

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag eftersom féreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i
att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som ags av féreningen.

Foreningen disponerar tomten genom:

Aganderétt

Forsakring
Féreningen ar fullvardesférsakrad genom Brandkontoret.

Styrelse

Ordférande Linda Billung

Ledamot Lotta Holm Sjoégren

Ledamot Johanna Meidell

Ledamot Elsie Akerman

Ledamot Annika Urbansdotter

Ledamot Jonathan Osterlund t.o.m december 2024
Suppleant Jonas Karlsson

Suppleant Malin Johansson

Suppleant Tilde Jonsson

| tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar Linda Billung, Johanna Meidell, Jonas Karlsson, Malin Johansson, Tilde
Jonsson

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter i forening.

Revisor
Revisor David Walman
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Information om fastigheten

Brf Hornstulls Strand 1 bildades 2000 och ar belagen pa Hornstulls Strand 1-3 och Bergsunds strand 32, Sédermalm i

Stockholm. Foreningens fastighet, Sagen 15, forvarvades 2001 och bestar av flerbostadshus med tva huskroppar.

Fastigheten ar uppford 1886. Féreningen har vardear 1930.

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 11 280
2 rok 9 451
3 rok 18 1407
4 rok 1 101
Summa 39 2239
Totalt antal bostadsldagenheter: 39
Totalt antal lokaler: 5
Forvaltning
Avtal Leverantor

Kommunikationsoperatér
Teknisk forvaltning

Ekonomisk férvaltning
Trapphusstadning och portmattor
Hisservice

Sophamtning, kallsorterade sopor
Sophamtning, hushallssopor
Soprumstvatt och klottersanering
Sotning och ventilationsarbete
Stamspolning

Snoéskottning + takbesiktning

Service, fjarrvarmecentral

GlobalConnect

Delagott Real Estate AB
Delagott Real Estate AB
ABSS

ITK Hiss AB

PreZero Stockholm
Stockholm Vatten och Avfall
Industrimalning i Stockholm AB
Peter Sotare AB

Solna hégtrycksspolning AB
Solid Fastighespartner AB
Energisparkonsult AB
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren
Foreningen har en underhallsplan, som senast uppdaterades 2024 och som stracker sig 6ver 50 ar.
Nedanstaende atgarder har genomforts:

Utfért underhall Ar

Underhallsservice av hissar 2024
Reng0dring av franluftskanaler 2024
Underhallsarbete pa taket (plat, rannor mm.) 2024
Legionellaméatning 2024
Installation av avgasare (tar bort gaser i varmesystemet) 2024
Filmning av ror i fastigheten 2024
Malning av tak 2023
Brandskyddsatgarder i fastigheten 2023
Nya branddérrar pa vinden 2023
Filmning av ror i fastigheten 2023
Matavfallskarl installerade i soprum 2022
Brandbesiktning genomférd 2022
Rengdring av avluftningar pa taket 2022
Ny komposittrall pa garden, nya dérrar ut mot garden 2022
Nya hissar i bada trappuppgangarna 2022
Trallrenovering och nya mdébler pa garden 2020
Ny webbsida for féreningen 2020
Inkdp av traningsredskap till hobbyrum 2020
Malning och renovering av hobbyrum 2020
Ny styrcentral till takvarmen 2019
Ny pump i pumpgropen i tvattstugan 2019
Renovering av vaggar och golv i hissar 2019
Renovering av ytskikt i trapphusen 2019
Spolning av avloppsstammar, rengdring av ventilationskanaler 2018
Forbattringar i gardsmiljon (nedre gard) 2017
Installation av toalett och dusch i kallaren 2017
Ytterligare ventilationsatgarder och extra flakt 2017
Installation av tva nya torkskap 2016
Byte/renovering av nagra fonster och dorrar till lokalerna 2016
Brandskyddsarbete och brandtatning genomfért i fastigheten 2016
Lokalskyltar och lampor installerade pa fasaden 2016
Ventilationsatgarder OVK 2016
Fasadrenovering gatufasad 2015
Belysning gard 2015
Vattenkran installerad pa garden 2014
Uppsattning av snoérasskydd och stegar pa taket, byte av varmeslingor pa taket 2014
Spolning av stammar 2014
Renovering av nedre gard, renovering av takterrass 2014
Uppdatering av fibernat 2014
Renovering av tvattstuga, renovering av gard 2013
Renovering av centralvdrmesystem 2013
Byte av stamventiler och termostater i alla utrymmen 2013
Ny ventilation biograflokal 2013
Nya balkonger 2012
Malning av trapphus 2009
Byte av skyltfonster (fastighetsmaklarlokalen) 2009
Nya sékerhetsdorrar till alla 1dgenheter 2009
Nat for TV, internet, telefoni. Installation av bredbandsnat 2007
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Elstambyte 2007
Renovering av fonster 2006
Malning och renovering av tak 2005
Rérstambyte 2004
Medlemsinformation
59 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 0 6verlatelser skett.
1 medlemmar har uttratt ur féreningen.
0 medlemmar har upptagits.
Medlemmar vid rakenskapsarets slut58
58 mediemmar vid rakenskapsarets slut
Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 2 665 2758 2687 2791
Resultat efter finansiella poster, tkr - 66 -1168 - 786 46
Soliditet', % 99 98 98 98
Skuld/kvm bostadsrattsyta 0 0 0 0
Skuldsattning / kvm totalyta 0 0 0 0
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 503 547 539 574
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 38 43 44 45
Rantekanslighet 0.0 0.0 0 0
Energikostnad / kvm 293 269 261 262
Sparande / kvm 311 233 352 336

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Upplysning vid forlust

Foreningens malsattning ar att arligen bibehalla ett balanserat kassafloéde fran den I6pande verksamheten. Detta gors
med hansyn till att finansieringsutrymmet redan finns tillgéngligt genom att féreningen har inga 1an och erhaller

ranteintakter fran sparkonto.
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Forandringar i eget kapital

Brf Hornstulls Strand 1
769605-9398

Insatser Upplatelse Fondfor yttre underhall Balkong Fond Balanserat Arets To
avgifter fond for vv resultat resultat
Belopp vid arets 38 311194 20 560 025 797212 55367 -542998 -2792769 -1167 882 55220
ingang
Resultatdisposition
enligt stamman:
Reservering fond 329 511 -329 511
for yttre underhall
Balanseras i ny -1167 882 1167 882
rakning
Arets resultat - 66 270 - 66
Belopp vid arets 38 311 194 20 560 025 1126723 55367 -542998 -4 290 162 -66270 55153

utgang

Resultatdisposition

Till foreningsstdammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -4 290 162
Arets resultat -66 270
Totalt -4 356 432

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 1040 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 281 241
Balanseras i ny rakning -5115 191
Totalt -4 356 432
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 2 664 784 2757 862
Ovriga rérelseintakter 3 320 401 94 327
Summa rorelseintakter 2985 185 2 852 189
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -2 228 439 -2 749 395
Ovriga externa kostnader 5 -195 997 -254 792
Personalkostnader 6 -293 281 -268 685
Avskrivningar 7 -692 534 -747 737
Summa rorelsekostnader -3 410 251 -4 020 609
RORELSERESULTAT -425 066 -1 168 420
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 359 309 588
Rantekostnader och liknande resultatposter -513 -50
Summa finansiella poster 358 796 538
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -66 270 -1 167 882
RESULTAT FORE SKATT -66 270 -1 167 882
ARETS RESULTAT -66 270 -1 167 882
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 46 053 985 46 746 519

Summa materiella anlaggningstillgangar 46 053 985 46 746 519

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 46 053 985 46 746 519

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 57 722 22 443

Ovriga fordringar 11 122 10 701

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 72 374 64 906

Summa kortfristiga fordringar 141 218 98 050

Kassa och bank

Kassa och bank 9779 569 9217 357

Summa kassa och bank 9 779 569 9 217 357

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9 920 787 9 315 407

SUMMA TILLGANGAR 55974 772 56 061 926
‘Eyl B1aCNhbzgl-HyxpRVhbMle 8 (16)
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Kapitaltillskott 55 367 55 367
Insatser 58 871 219 58 871 219
Fond for yttre underhall 583 725 254 214
Summa bundet eget kapital 59 510 311 59 180 800
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 290 162 -2 792 769
Arets resultat -66 270 -1 167 882
Summa fritt eget kapital -4 356 432 -3 960 651
SUMMA EGET KAPITAL 55 153 879 55 220 149
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 101 806 103 337
Skatteskulder 4 511 3900
Ovriga skulder 212 999 204 481
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 501 577 530 059
Summa kortfristiga skulder 820 893 841 777
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55974 772 56 061 926
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o)
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -425 066 -1 168 420
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 692 534 747 737
Summa 267 468 -420 683
Erhallen ranta 359 309 588
Erlagd ranta -513 -50
Kassaflode fran den I6pande verksamheten foére 626 264 -420 145
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foérandringar i rérelsekapital
Okning av rorelsefordringar -43 168 -9 539
Minskning av rérelseskulder -20 884 -14 552
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 562 212 -444 236

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upplatelse 7 835 863
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

7 835863
Arets kassafléde 562 212 7 391 627
Likvida medel vid arets boérjan 9 217 355 1825728
Likvida medel vid arets slut 9 779 567 9 217 355
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning (K3).

Resultatet redovisas i en kostnadsslagsindelad resultatrakning.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéardet och beréknad
nyttjandeperiod.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anl&ggningstillgang Nyttiandeperiod (ér)
Stomme 67 Ar
Fastighetsforbattring 33 Ar
Tvattstuga 11 Ar
Varmeanlaggning 25 Ar
Elanlaggning 50 Ar
Hiss 20 Ar
Port/Sakerhetsdorrar 40 Ar
Stambyte 67 Ar
Fonster 40 Ar
Balkonger/Terasser 40 Ar
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Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsrétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten.

Rantekanslighet: Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med foéreningens intékter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1
procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per kvm
bostadsrétt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet
visar hur stor del av féreningens totala rérelseintédkter som kommer fran arsavgifter.

Not 2. Nettoomsittning 2024 2023
Arsavgifter
Bostader 1125 985 1224 513

Hyresintakter

Bostader 0 35 350
Lokaler 1 505 362 1468 831
Forrad 25 000 25000
Ovriga hyresintakter 8 437 4 167
1 538 799 1533 349
Totalt nettoomsattning 2 664 784 2 757 862
Not 3. Ovriga rérelseintikter 2024 2023
Ovriga rorelseintikter
Foérsakringsersattningar 232 130 0
Ovriga erséttningar och intékter 88 271 94 327
320 401 94 327
Totalt 6vriga rorelseintakter 320 401 94 327




Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anlaggningsservice
Sotning

Service ventilation

Hiss

Kopta tjanster
Grovsopor
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel extra
Fastighetsstad
Fastighetsstad extra
Matthyra
Snoérodjning/sandning

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Reparationer
Reparationer

Byggnad

Gemensamma utrymmen
Bostader

Lokaler

Garage och p-platser
Installationer

Markytor

Ovriga reparationer

Underhall
Byggnad

Totalt operativ drift och underhall

Brf Hornstulls Strand 1

2024

92 556
651 602
110 966

81829

936 953

0
55 937
36 635

92 572

51 106
49 120
559

41 586
2227
12 796
9 396

166 790

98 990
170 952
20 340

290 281

329 329
62 746
32 647

5989
0

0

14 091
4 981
10 820

460 602

281 241

2228 439
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2023

101 262
593 593
88 777
76 960

860 591

23 040
0
159 114

182 154

49 756
44 122
4 156
50018
3409
11 871
0

163 332

88 897
169 351
0

258 248

74 466
68 505
0
2138
30 029
3 340
3100
0
3129

184 707

1100 363

2749 395
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Not 5. Ovriga externa kostnader
Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Arvode teknisk férvaltning
Konsultarvode

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Tele- och datakommunikation
Ovrig kommunikation

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Maklararvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Ovriga kostnader

Totalt 6vriga externa kostnader

Not 6. Personalkostnader
Styrelsen

Styrelsearvode

Ovrig intern forvaltning
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 7. Avskrivningar

Avskrivningar
Byggnader och markanlaggningar

Totalt avskrivningar

Not 8. Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Ranta fran bank och avrakningskonto
Skattefria ranteintakter

Totalt ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter

B1aCNhbzgl-HyxpRVhbMle
gl-Ry
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2024

9071

57 525

38 261
35 286

73 547

15 592

963
695

1658

18 178
0
3423
3708
13 295

38 603
195 997

2024

229 200

64 081

293 281

2024

692 534

692 534

2024

358 888
421

359 309
359 309

769605-9398

2023

8 080

51449

6183
51414
57 597

49 163

1299
944
2243

5141
46 530
1973
9 899
22717

86 260
254792

2023

210000

58 685

268 685

2023

747 737

747 737

2023

588
588

588
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Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarden 62 193 486 62 193 486
Utgaende anskaffningsvarden 62 193 486 62 193 486
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar - 15 446 965 - 14 699 228
Arets avskrivningar - 692 534 - 747 737
Utgaende avskrivningar -16 139 499 -15 446 965
Utgaende redovisat varde 46 053 987 46 746 521
Not 10. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda avgifter -372 531 -409 063
Upplupen el -11 099 -10 189
Upplupen varme -86 472 -86 849
Upplupen vatten och aviopp -18 512 -14 830
Upplupen renhallning -8 409 S 777
Upplupen stad -4 554 -3 350
Summa -501 577 -530 058
Not 11. Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 20 500 000 20 500 000
Summa: 20 500 000 20 500 000
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Styrelsens underskrifter

Den dag som framgar av min digitala signatur

Stockholm enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Linda Billung Lotta Holm Sjogren

Johanna Meidell Elsie Akerman

Annika Urbansdotter

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

David Walman
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Hornstulls Strand 1
769605-9398

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Hornstulls Strand 1
for ar 2024,

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
fér vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Hornstulls Strand 1 fér ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag foér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och forhdllanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor

ryx6kDA1ee-B1el61wAkxe

Iz




Dpcument
history

29.04.202517:14 Revisionsberattelse 2024 Brf Hornstulls Strand 1.pdf
2 pages

Jeff Borlum - 29.04.2025 16:18

B1el61wAkxe

ryx6kDATee-B1el61wAkxe

<O Activity log
David Oskar Petter Walman 7> Signed 29.04.202517:14 elD Swedish BankID (DOB: 1980/02/04)
david.walman@ravisor.se Authenticated 29.04.202517:14 Low IP: 83.227.18.88

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. em*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



Forsta arsredovisningen for en bostadsréttsférening

Arsredovisningen &r en viktig dokumentation som ger en éverblick éver
bostadsrattsféreningens ekonomi och verksamhet under det gdngna réken-
skapséret. Den presenteras av styrelsen och granskas av medlemmarna vid
den drliga féreningsstdmman.

Arsredovisningen bestdr av flera delar: férvaltningsberdttelse, resultatrékning,
balansrdkning och noter.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
— Aret som gatt och framtidsplaner

Forvaltningsberattelsen ar den inledande delen av drsredovisningen. Den ger en
generell dversikt av féreningen och dess fastighet, samt styrelsens

redogodrelse for féreningens ekonomiska utveckling och andra hdndelser under
dret. Den kompletterar siffrorna i rapporten genom att presentera nyckeltal och
annan kvalitativ information.

Hdr ar ndgra exempel pd viktiga nyckeltal

Lan per kvadratmeter

Detta tal visar hur mycket féreningen har i lan i férhdllande till fastighetens yta.
Om beldningen nédrmar sig 10 000 kronor per kvadratmeter kan det signalera
ekonomisk sérbarhet. En beldning under 5 000 kronor per kvadratmeter
indikerar déremot en stabilare ekonomi. Det ar viktigt att ta hdnsyn till
féreningens specifika férutsattningar. Till exempel kan en nybyggd bostads-
réttsférening ha ett hégt varde pd detta nyckeltal, dver 10 000, eftersom de
annu inte har haft méjlighet att amortera ner sina Ian. | kontrast kan en éldre
férening visa ett 1&gt vérde, men de kan std infér betydande underhdlisbehov.
Dessa underhdll kan leda till 6kade 1&n fér att finansiera dessa underhdlisbehoy,
vilket gor att detta nyckeltal 6kar.

Sparande per kvadratmeter

Det ar vanligt att bostadsrattsféreningar har ett positivt sparande. Detta kan
dock variera beroende pd fastighetens specifika behov, och det ér viktigt att
jamféra detta med den underhdllsplan som féreningen foéljer. Enligt
definitionen bér en bostadsrattsférening med en underhdlisplan spara ett
belopp som motsvarar den genomsnittliga kostnaden som underhdllsplanen
visar per dr. Till exempel, om féreningen har en underhdlisplan som strécker sig
éver 50 dr, beréknar man den genomsnittliga drliga kostnaden genom att ta
den totala kostnaden fér alla planerade underhdélisdtgdrder och dela den med
50. Motsvarande belopp boér sparas varje ar for att sékerstalla att badde
nuvarande och framtida medlemmars ekonomiska intressen tas tillvara.

Réntekdnslighet

Detta nyckeltal indikerar hur mycket &rsavgiften skulle behéva éka om réntan
stiger med 1 %. Till exempel, om féreningen har 1&n p& 3 miljon kronor och 1
miljon kronor i drsavgifter, innebdr en rantehdjning med 1% att avgiften skulle

behdva 6ka med cirka 3 %.



Utveckling av arsavgiften

Stabiliteten i féreningen kan bedémas genom att granska historiska férédndring-
ar i drsavgifterna. Frekventa eller stora avgiftshéjningar bér analyseras, likasd
om inga hdjningar har gjorts under en ldngre tid.

Forvaltningsberdattelsen boér dven innehdlla information om féreningens
ekonomiska situation. Om féreningen gdr med forlust, ska detta férklaras under
rubriken "Upplysning om férlust”, tillsammans med en plan fér hur framtida
ekonomiska dtaganden ska finansieras.

Det ar ocksa viktigt att inkludera information om underhdlisdtgdrder och
eventuell underhdllsplan. Om féreningen innehar marken genom tomtratt
istallet for dganderdatt, bor det framgd nar tomtrattsavtalet I6per ut. Om avtalet
férfaller inom en snar framtid kan det nya avtalet ofta innebdra betydligt hégre
kostnader, vilket i sin tur kan leda till héjda drsavgifter. En bostadsrattsférening
som innehar hyresratter med méjlighet att uppldta dessa till bostadsratter kan
se det som en dold tillgdng. En uppldtelse av ny bostadsrdatt ger ofta ett stort
tillskott i kassan. Ett annat exempel pd en dold tillgdng &r en rdvind som kan
byggas om. | vissa fall kan dolda tillgéngar éven foérklara en ndgot hogre
beldning per kvadratmeter.

RESULTATRAKNINGEN
- Intakter och kostnader

Resultatrakningen visar féreningens inkomster, sdsom drsavgifter och hyror,
samt utgifter som fastighetsskotsel, underhdll, taxebundna kostnader (eI, vatten,
varme), fastighetsskatt och rantekostnader. Genom att jamféra dessa med
tidigare &r far man insikt i den ekonomiska utvecklingen. Vid negativt resultat
kan man analysera ett justerat resultat genom att exkludera underhdlls-
kostnader och avskrivningar, vilket ger en tydligare bild av den I6pande
verksamhetens ekonomi. Underhdliskostnader varierar ofta och betraktas som
engdngskostnader, medan avskrivningar speglar vérdeminskning utan att vara
kontantutgifter. Genom att exkludera dessa kan ett minusresultat ibland bli
positivt.

Bostadsrattsféreningar drivs enligt sjalvkostnadsprincipen, dar inkomsterna ska
tacka alla I6pande kostnader och underhdll utan att generera vinst.

BALANSRAKNINGEN
- Tillgangar och skulder

Balansrdkningen redovisar féreningens tillgdngar och skulder vid rékenskaps-
drets slut. Har kan man ocksd se hur mycket likvida medel som finns
tillgangliga i kassan. Genom att j@mféra balansrékningen med féregdende ar
kan man upptacka férandringar i kassaflédet och utreda orsakerna, exempelvis
om det beror pd stérre underhdllsarbeten.

O



KASSAFLODESANALYS

Kassaflddet ar en central del av bostadsrattsféreningens ekonomiska
rapportering. | en bostadsrattsférening dr det viktigt att inte enbart fokusera pd
resultatet eftersom det kan réra sig mellan dren. Istéllet bér man légga stérre
vikt vid féreningens kassafléde, for att sdkerstdlla att féreningen genererar ett
positivt kassafldde frain den I6pande verksamheten.

NOTER
- Fordjupad information

Noterna i drsredovisningen ger ytterligare information om olika poster i resultat-
och balansrékningen. De innehdller detaljer om féreningens I&n, réntesatser,
och férfallodagar. Noterna kan ocksd indikera om det finns I1&n som snart
forfaller, vilket kan pdverka féreningens rantekostnader.

Redovisningsprinciper

Den viktigaste skillnaden mellan féreningar som tilldimpar K2 och K3 &r hur
investeringar i fastigheten redovisas bokféringsmdssigt.

K2-féreningar
Hdér tas de flesta investeringar upp som en kostnad direkt i resultatrékningen,
vilket pdverkar drets resultat negativt.

K3-féreningar

| stallet redovisas investeringarna i balansréakningen, dér de 6kar vardet pd
anlédggningstillgdngarna. Kostnaden fér investeringen pdverkar dérefter
resultatet genom drliga avskrivningar, baserade pd investeringens totala
nyttjandeperiod.

Exempel
| en K2-férening bokfdrs ett takbyte som en kostnad direkt i resultatrékningen
och pdverkar resultatet for det dret fullt ut.

| en K3-férening bokférs samma takbyte i balansrdkningen som en tillgdng. Om
man beddmer att taket ska skrivas av éver 10 ar, pdverkar resultatet varje ar
endast med 1/10 av den totala kostnaden, i form av avskrivningar. Det &r dérfér
viktigt att férstd hur redovisningsprinciperna skiljer sig och vilka konsekvenser de
far for féreningens resultat och ekonomi.

REVISIONSBERATTELSEN

En revisionsberdattelse ar en rapport som en revisor upprdttar efter att ha
granskat féreningens ekonomiska redovisning och férvaltning.

Revisionsberattelsen ar en viktig del av drsredovisningen eftersom den ger
medlemmarna och andra intressenter en oberoende bedémning av hur
styrelsen har hanterat féreningens ekonomi under dret.
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Revisionsberdttelsen bestar av tva delar

Del 1

Rapport om drsredovisningen:

Uttalande om; ifall &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av
féreningens finansiella stdlining per balansdagen.

Till- eller avstyrkande: av balans- och resultatrakning.

Del 2 - Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar:
Uttalande om; styrelsens férvaltning samt dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Till- eller avstyrkande; av resultatdispositionen och/eller ansvarsfrihet for
styrelsen.

| del tvé kan éven revisorn Idmna en anmdrkning om det anses att styrelsen har
handlat i strid mot lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen,
drsredovisningslagen eller stadgarna.



