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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Fabriken 26
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-07-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-01-17. Nuvarande stadgar registrerade hos Bolagsverket 2019-03-05.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Fabriken 26 2003 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandforsdkringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1931 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1986.

Féreningen har 3 hyresldgenheter och 45 bostadsratter om totalt 2 975 kvm och 4 lokaler om 204 kvm.
Byggnadernas totalyta dr 3444 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Oskar Spdngberg  Ordférande

Henrik Fieber Styrelseledamot (t.o.m. 2024-11-05)

Adam Agerds Styrelseledamot

Mikael Enoksson Styrelseledamot

Andrea Kratz Suppleant

Yvonne Wedin Suppleant

|sabel Lind Suppleant (Tjanstgérande fr.o.m. 2024-11-05)

Johanna Sjoblom  Suppleant

Valberedning

Mattias Cedergren
Poettier Vazquez Smith
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Firmateckning

Firman tecknas tva av féreningens ledaméter.

Revisorer

Carina Toresson Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-11.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2037.

Utforda historiska underhadll

1986 @ Rorstambyte

2005

2009

2010-201

2011

2011-2012

2012

2013

2014

2015

2016

Elstambyte
Nyinstallation hiss - Totalrenovering

Optimering av vdarmesystemet

Takmdalning
Platarbete tak - Ny plat pd del av tak
Installation av stuprérsvarmare

Ny fjarrvdrmeanlaggning
Avrinning innergdrd - /&tgdrdct avrinning i innergdardar

Avtorkningsmatta ingdng - Renoverat avtorkningsmatta vid entré

Renoveringsétgdrd i en av lokalerna

Inkdp torkskdp och torktumlare

Installation av fiberndtverk
Fasadrenovering - Hela fasaden har totalrenoverats.

Installation av balkonger
Cykelstdll, nya rabatter ldngs fasaden mot gatan

Renovering av badrum i hyresratter

Renovering av hissar

Komplettering av plat pd tak och kupor

Inkdp tvattmaskin
Renovering trapphuset

Luktavvisare soprummet - Ny UV-lampa installeras i feb 2019

[ v | SyGW59-Meg-rkxGhqcZzgg
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2017-2018 e Fonsterkoll/underhdll

2018 e Renovering av gdrd - Byte av slipers mm
Brandsdkring av soprummet
Ommalning av hyreslokal

Byte av balkongdérr i en av bostadsrdtterna
2018-2019 e Stamspolning
2018-2047 e Underhdllsplan - Underhdllsbesiktning
2019 e Malning av kallarutrymme - trapp, stora cykelrummet, kéllarg&ngar, tvattstuga

2020 e Stamspolning - Aven filmning av stammar utférd
Fonsterkoll/underhdll
Energideklaration

OVK-ventilationskontroll
2020-2022 e Takmdalning - Inklusive installation av taks&kerhet.

2021 e Stamspolning
Byte av karmkontakter till hissarna

Radonmdatning
2022 e Renovering tvdttstuga
2022-2023 e Foénsterbyte, portdérr och dérrar mot gdrdar. Installation porttelefon

Planerade underhall

2025 e Fasadrenovering och komplettering av hdngrdnna

Stamspolning

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning  SBC
Snoérdjning tak DB TAK
Teknisk forvaltning SBC

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Avgiften héjdes med 10% féranlett héjningar av bdde réntor och taxebundna kostnader. Under dret upptogs
ett 1dn pd 1 miljon kronor med avsikten att pdbérja fasadrenoveringen.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-03-01 med 10%.

Féréndringar i avtal

Omférhandlingar har skett b&de fér den ekonomiska och tekniska férvaltningen fér att hdlla nere kostnaderna
i sin helhet.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 67 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 13 och

avgdende medlemmar under &ret var 14. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 66 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 9 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 2 434285 2 210 453 2194122 2176 283
Resultat efter fin. poster -693 774 -1990 554 -6 720196 -298 728
Soliditet (%) 73 74 78 78
Yttre fond 860 991 860 991 1323 698 490 207
Taxeringsvdrde 145 639 000 145 639 000 145 639 000 109 134 000
,:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 621 526 i i
Arsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 697 70,7 ) i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 5774 4979 4761 4808
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4 644 4 364 4112 4153
Sparande per kvm totalyta, kr 1 14 22 92
Elkostnad per kvm totalyta, kr 27 28 31 17
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 154 124 112 110
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 26 21 19
Energikostnad per kvm totalyta, kr 218 178 164 147
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,39 3,86 - -
Rdantekdnslighet (%) 9,29 9,46 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Bostadsrattsforeningen Fabriken redovisar ett negativt resultat for 2024 om 89 000 kronor, exklusive
avskrivningar. Resultatférsémringen beror framst pd ékade rantekostnader till féljd av det héga rantelaget.

Samtliga 1&n var vid drets bérjan rérliga, vilket innebar en kostnadsdkning om 118 000 kronor jamfért med
féregdende ér.

For att starka ekonomin hdjde féreningen avgifterna med 10 procent frdn april samt band réantan pd halften
av l&nevolymen. Dessa dtgdrder har bidragit till minskade kostnader och 6kade intdkter, men har endast delvis
pdverkat resultatet fér 2024.

Avgiftshojningen har dven hjdlpt till att tacka ckade taxebundna kostnader och bidrog till ett positivt
kassafléde under andra halvdret. Styrelsen bedémer att féreningens ekonomi ar fortsatt stabil och att
vidtagna &tgdrder varit dndamalsenliga och tillrackliga fér att sdkerstdlla féreningens ladngsiktiga finansiella
hallbarhet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 47 957 860 - - 47 957 860
Upplételseavgifter 9308 990 - - 9308 990
E:;‘Z'rzgltlre 860 991 -860 991 860 991 860 991
Kapitaltillskott 754 843 - - 754 843
Balanserat resultat -12 477 618 -1129 563 -860 991 -14 468172
Arets resultat -1990 554 1990 554 -693 774 -693 774
Eget kapital 44 414 512 (o} -693 774 43720738
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -13 607 181
Arets resultat -693 774
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -860 991
Totalt -15 161 946

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 125 604
Balanseras i ny rdkning -15 036 342

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 434 285 2210 453
Ovriga rérelseintakter 3 36308 36333
Summa rérelseintdkter 2470 593 2246786
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1453 677 -2 671600
Ovriga externa kostnader 9 -359 136 -320 047
Personalkostnader 10 -77 578 -78 850
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -604 831 -608 088
Summa rérelsekostnader -2 495 223 -3678 586
RORELSERESULTAT -24 630 -1431800
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 12108 4 056
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -681252 -562 810
Summa finansiella poster -669 144 -558 755
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -693 774 -1990 554
ARETS RESULTAT -693 774 -1990 554
Sida 7 av18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 58 539 613 59 116 897

Maskiner och inventarier 13 202 910 230 458

Summa materiella anlédggningstillgdngar 58 742 524 59 347 355

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 3500 3500

Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 58 746 024 59 350 855

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11 311 17 115

Ovriga fordringar 15 1444 538 484 586

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 44 698 0]

Summa kortfristiga fordringar 1500 546 501701

Kassa och bank

Kassa och bank 23787 23148

Summa kassa och bank 23787 23148

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1524 333 524 848

SUMMA TILLGANGAR 60 270 357 59 875703
Sida 8 av18

[ v | SyGW59-Meg-rkxGhqcZzgg




Brf Fabriken 26
769608-5237

Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 021693 58 021693

Fond for yttre underhdll 860 991 860 991

Summa bundet eget kapital 58 882 684 58 882 684

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 468 172 -12 477 618

Arets resultat -693 774 -1990 554

Summa fritt eget kapital -15 161 945 -14 468 172

SUMMA EGET KAPITAL 43720739 44 414 512

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 7197 400 0]

Summa langfristiga skulder 7197 400 (0]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 8797 170 15 030 395

Leverantorsskulder 145 042 113 362

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 410 006 317 434

Summa kortfristiga skulder 9 352218 15 461191

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 270 357 59875703
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -24 630 -1431800
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 604 831 608 088

580 202 -823712
Erhéllen ranta 12108 4 056
Erlagd ranta -723 534 -453 244
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 131225 1272 900
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -38 242 193
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 166 534 -506 490
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -2933 1779 197
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 1036 005 7000 000
Amortering av 1&n -71830 -132 650
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 964175 867 350
ARETS KASSAFLODE 961242 -911 847
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 442796 1354 643
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1404 038 442796
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fabriken 26 har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Fastighetsforbattringar 2%
Byggnad 1-5%
Maskiner 10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1721158 1588 728
Hyresintdkter bostdder 311 099 274 464
Hyresintdkter lokaler 371084 327 124
Deb. fastighetsskatt 11364 12 601
Hyres- och avgiftsrabatt -4 800 -4800
Ovriga intdkter 350 0]
Pantsattningsavgift 10 839 8 400
Overlatelseavgift 12 897 3939
Administrativ avgift 294 0]
Ores- och kronutjdmning (0] -3
Summa 2434285 2210 453
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 36 308 0]
Forsakringsersattning (0] 36333
Summa 36 308 36333
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utéver avtal 1867 10 475
Larm och bevakning 0 31530
Stadning enligt avtal 31680 69 460
Stadning utdver avtal (0] 6 045
Besiktningar 34 550 25 625
Hissbesiktning 3275 5431
Myndighetstillsyn 0 4500
Géardkostnader 5886 7 398
Gemensamma utrymmen (0] 8 806
Sophantering (0] 2570
Snérdjning/sandning 29 875 18 625
Serviceavtal (0] 6 453
Mattvéatt/Hyrmattor 0 15210
Férbrukningsmaterial 484 3245
Summa 107 616 215 373
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 507 3545
Hyresldgenheter 10 442 0]
Tvattstuga (0] 12823
Trapphus/port/entr (o) 6 063
Sophantering/atervinning ] 3 464
Dérrar och l&s/porttele 4 235 8778
VVS 14 544 73 495
Varmeanldaggning/undercentral 6 985 0]
Ventilation (0] 6238
Hissar 41557 25231
Tak 6769 (0]
Fonster 1163 0]
Balkonger/altaner 36 308 ¢}
Vattenskada 8 910 44909
Summa 131420 184 546
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhall av byggnad 63104 1110 338
Dérrar och las 0] 1569
VVS 0 3350
Ventilation (0] 72 911
Elinstallationer (0] 134 666
Tak 62500 4340
Fonster (0] 5500
Summa 125 604 1332 674
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 91432 97 652
Uppvarmning 531305 426 621
Vatten 128 691 89 317
Soph&mtning/renhdllning 91518 62 658
Grovsopor 4758 0]
Summa 847 704 676 248
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 55935 62108
Bredband 60 768 77 989
Fastighetsskatt 124 630 122 662
Summa 241333 262759
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 10 790 9 625
Inkassokostnader 180 1026
Revisionsarvoden extern revisor 39 000 19 000
Styrelseomkostnader 1046 0
Fritids och trivselkostnader (0] 842
Foéreningskostnader 1016 2 961
Férvaltningsarvode enl avtal 192 674 190 336
Overldtelsekostnad 20 060 1838
Pantsattningskostnad 16 340 7 880
Korttidsinventarier (0] 429
Administration 4 239 32 663
Konsultkostnader 73792 47 217
Bostadsrdatterna Sverige () 6230
Summa 359136 320 047
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 60 000 60 001
Arbetsgivaravgifter 17 578 18 849
Summa 77 578 78 850
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 681102 562 810
Dréjsmdlsrénta 150 0
Summa 681252 562 810
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 67 802 375 67 802 375
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 67 802 375 67 802 375
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -8 685 478 -8108 194
Arets avskrivning -577 284 -577 284
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 262762 -8 685 478
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 58 539 613 59 116 897
| utgdende restvdrde ingdr mark med 19 479 065 19 479 065
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 51283 000 51283 000
Taxeringsvdrde mark 94 356 000 94356 000
Summa 145 639 000 145 639 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 420 576 420 576
Utgdende anskaffningsvérde 420 576 420 576
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -190 118 -159 314
Avskrivningar -27 547 -30 804
Utgdende avskrivning -217 666 -190 118
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 202 910 230 458
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 9 583 8 267
Skattefordringar 54703 56 671
Transaktionskonto 320 099 336 417
Borgo rantekonto 1060 153 83 231
Summa 1444 538 484 586
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 12 448 0]
Forutbet forsdkr premier 11 668 0]
Forutbet kabel-TV 8 297 0]
Forutbet bredband 12 285 0]
Summa 44 698 (0]
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2024-02-02 4,79 % (0] 3917 345
Handelsbanken 2024-02-02 4,79 % (0] 6213 050
Handelsbanken 2024-01-02 4,70 % (0] 3900 000
Handelsbanken 2024-02-26 4,70 % 0 71000 000
Swedbank hypotek AB 2025-03-28 2,95 % 3890 000
Swedbank hypotek AB 2025-01-28 3.31% 3907170
Swedbank hypotek AB 2027-04-23 3,61 % 6197 400
Swedbank hypotek AB 2025-02-28 2,97 % 7000 000
Swedbank hypotek AB 2027-04-23 3,54 % 7000 000
Summa 15 994 570 15 030 395
Varav kortfristig del 8797170 15 030 395

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 15 994 570 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 613 0]
Uppl kostn el 9 084 0]
Uppl kostnad Vdarme 60 375 0
Uppl kostnad Extern revisor 20 000 0]
Uppl kostn rantor 85 403 127 685
Uppl kostn vatten 18 938 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 12 755 0]
Foérutbet hyror/avgifter 202 838 189 749
Summa 410 006 317 434
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 30 600 000 30 600 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Adam Agerds Isabel Lind
Styrelseledamot Tjanstgdrande suppleant
Mikael Enoksson Oskar Spd&ngberg
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Revisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Fabriken 26
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-07-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-01-17. Nuvarande stadgar registrerade hos Bolagsverket 2019-03-05.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Fabriken 26 2003 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandforsdkringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1931 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1986.

Féreningen har 3 hyresldgenheter och 45 bostadsratter om totalt 2 975 kvm och 4 lokaler om 204 kvm.
Byggnadernas totalyta dr 3444 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Oskar Spdngberg  Ordférande

Henrik Fieber Styrelseledamot (t.o.m. 2024-11-05)

Adam Agerds Styrelseledamot

Mikael Enoksson Styrelseledamot

Andrea Kratz Suppleant

Yvonne Wedin Suppleant

|sabel Lind Suppleant (Tjanstgérande fr.o.m. 2024-11-05)

Johanna Sjoblom  Suppleant

Valberedning

Mattias Cedergren
Poettier Vazquez Smith
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Firmateckning

Firman tecknas tva av féreningens ledaméter.

Revisorer

Carina Toresson Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-11.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2037.

Utforda historiska underhadll

1986 @ Rorstambyte
Elstambyte

2005 e Nyinstallation hiss - Totalrenovering

2009 e Optimering av vdarmesystemet

Takmdalning
2010-2011 e Pldtarbete tak - Ny plat pd del av tak
2011 e Installation av stuprérsvdrmare

2011-2012 e Ny fjarrvdrmeanlaggning
Avrinning innergdrd - /&tgdrdot avrinning i innergdardar

Avtorkningsmatta ingdng - Renoverat avtorkningsmatta vid entré

2012 e Renoveringsdtgdrd ien av lokalerna

Inkdp torkskdp och torktumlare

2013 e |Installation av fiberndtverk
Fasadrenovering - Hela fasaden har totalrenoverats.

2014 e |Installation av balkonger
Cykelstdll, nya rabatter ldngs fasaden mot gatan

Renovering av badrum i hyresratter

2015 e Renovering av hissar

Komplettering av plat pd tak och kupor

2016 o Inkdp tvattmaskin
Renovering trapphuset

Luktavvisare soprummet - Ny UV-lampa installeras i feb 2019
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2017-2018 e Fonsterkoll/underhdll

2018 e Renovering av gdrd - Byte av slipers mm
Brandsdkring av soprummet
Ommalning av hyreslokal

Byte av balkongdérr i en av bostadsrdtterna
2018-2019 e Stamspolning
2018-2047 e Underhdllsplan - Underhdllsbesiktning
2019 e Malning av kallarutrymme - trapp, stora cykelrummet, kéllarg&ngar, tvattstuga

2020 e Stamspolning - Aven filmning av stammar utférd
Fonsterkoll/underhdll
Energideklaration

OVK-ventilationskontroll
2020-2022 e Takmdalning - Inklusive installation av taks&kerhet.

2021 e Stamspolning
Byte av karmkontakter till hissarna

Radonmdatning
2022 e Renovering tvdttstuga
2022-2023 e Foénsterbyte, portdérr och dérrar mot gdrdar. Installation porttelefon

Planerade underhall

2025 e Fasadrenovering och komplettering av hdngrdnna

Stamspolning

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning  SBC
Snoérdjning tak DB TAK
Teknisk forvaltning SBC

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Avgiften héjdes med 10% féranlett héjningar av bdde réntor och taxebundna kostnader. Under dret upptogs
ett 1dn pd 1 miljon kronor med avsikten att pdbérja fasadrenoveringen.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-03-01 med 10%.

Féréndringar i avtal

Omférhandlingar har skett b&de fér den ekonomiska och tekniska férvaltningen fér att hdlla nere kostnaderna
i sin helhet.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 67 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 13 och

avgdende medlemmar under &ret var 14. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 66 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 9 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 2 434285 2 210 453 2194122 2176 283
Resultat efter fin. poster -693 774 -1990 554 -6 720196 -298 728
Soliditet (%) 73 74 78 78
Yttre fond 860 991 860 991 1323 698 490 207
Taxeringsvdrde 145 639 000 145 639 000 145 639 000 109 134 000
,:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 621 526 i i
Arsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 697 70,7 ) i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 5774 4979 4761 4808
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4 644 4 364 4112 4153
Sparande per kvm totalyta, kr 1 14 22 92
Elkostnad per kvm totalyta, kr 27 28 31 17
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 154 124 112 110
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 26 21 19
Energikostnad per kvm totalyta, kr 218 178 164 147
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,39 3,86 - -
Rdantekdnslighet (%) 9,29 9,46 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Bostadsrattsforeningen Fabriken redovisar ett negativt resultat for 2024 om 89 000 kronor, exklusive
avskrivningar. Resultatférsémringen beror framst pd ékade rantekostnader till féljd av det héga rantelaget.

Samtliga 1&n var vid drets bérjan rérliga, vilket innebar en kostnadsdkning om 118 000 kronor jamfért med
féregdende ér.

For att starka ekonomin hdjde féreningen avgifterna med 10 procent frdn april samt band réantan pd halften
av l&nevolymen. Dessa dtgdrder har bidragit till minskade kostnader och 6kade intdkter, men har endast delvis
pdverkat resultatet fér 2024.

Avgiftshojningen har dven hjdlpt till att tacka ckade taxebundna kostnader och bidrog till ett positivt
kassafléde under andra halvdret. Styrelsen bedémer att féreningens ekonomi ar fortsatt stabil och att
vidtagna &tgdrder varit dndamalsenliga och tillrackliga fér att sdkerstdlla féreningens ladngsiktiga finansiella
hallbarhet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 47 957 860 - - 47 957 860
Upplételseavgifter 9308 990 - - 9308 990
E:;‘Z'rzgltlre 860 991 -860 991 860 991 860 991
Kapitaltillskott 754 843 - - 754 843
Balanserat resultat -12 477 618 -1129 563 -860 991 -14 468172
Arets resultat -1990 554 1990 554 -693 774 -693 774
Eget kapital 44 414 512 (o} -693 774 43720738
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -13 607 181
Arets resultat -693 774
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -860 991
Totalt -15 161 946

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 125 604
Balanseras i ny rdkning -15 036 342

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2 434 285 2210 453
Ovriga rérelseintakter 3 36308 36333
Summa rérelseintdkter 2470 593 2246786
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1453 677 -2 671600
Ovriga externa kostnader 9 -359 136 -320 047
Personalkostnader 10 -77 578 -78 850
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -604 831 -608 088
Summa rérelsekostnader -2 495 223 -3678 586
RORELSERESULTAT -24 630 -1431800
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 12108 4 056
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -681252 -562 810
Summa finansiella poster -669 144 -558 755
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -693 774 -1990 554
ARETS RESULTAT -693 774 -1990 554
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 58 539 613 59 116 897
Maskiner och inventarier 13 202 910 230 458
Summa materiella anlédggningstillgdngar 58 742 524 59 347 355
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 3500 3500
Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 58 746 024 59 350 855
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11 311 17 115
Ovriga fordringar 15 1444 538 484 586
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 44 698 0]
Summa kortfristiga fordringar 1500 546 501701
Kassa och bank

Kassa och bank 23787 23148
Summa kassa och bank 23787 23148
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1524 333 524 848
SUMMA TILLGANGAR 60 270 357 59 875703
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Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 021693 58 021693
Fond for yttre underhdll 860 991 860 991
Summa bundet eget kapital 58 882 684 58 882 684
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 468 172 -12 477 618
Arets resultat -693 774 -1990 554
Summa fritt eget kapital -15 161 945 -14 468 172
SUMMA EGET KAPITAL 43720739 44 414 512
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 7197 400 0]
Summa langfristiga skulder 7197 400 (0]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 8797 170 15 030 395
Leverantorsskulder 145 042 113 362
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 410 006 317 434
Summa kortfristiga skulder 9 352218 15 461191
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 270 357 59875703
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -24 630 -1431800

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 604 831 608 088
580 202 -823712

Erhéllen ranta 12108 4 056

Erlagd ranta -723 534 -453 244

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 131225 1272 900

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -38 242 193

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 166 534 -506 490

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -2933 1779 197

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n 1036 005 7000 000

Amortering av 1&n -71830 -132 650

Kassafléde frén finansieringsverksamhet 964175 867 350

ARETS KASSAFLODE 961242 -911 847

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 442796 1354 643

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1404 038 442796

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fabriken 26 har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Fastighetsforbattringar 2%
Byggnad 1-5%
Maskiner 10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1721158 1588 728
Hyresintdkter bostdder 311 099 274 464
Hyresintdkter lokaler 371084 327 124
Deb. fastighetsskatt 11364 12 601
Hyres- och avgiftsrabatt -4 800 -4800
Ovriga intdkter 350 0]
Pantsattningsavgift 10 839 8 400
Overlatelseavgift 12 897 3939
Administrativ avgift 294 0]
Ores- och kronutjdmning (0] -3
Summa 2434285 2210 453
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 36 308 0]
Forsakringsersattning (0] 36333
Summa 36 308 36333
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utéver avtal 1867 10 475
Larm och bevakning 0 31530
Stadning enligt avtal 31680 69 460
Stadning utdver avtal (0] 6 045
Besiktningar 34 550 25 625
Hissbesiktning 3275 5431
Myndighetstillsyn 0 4500
Géardkostnader 5886 7 398
Gemensamma utrymmen (0] 8 806
Sophantering (0] 2570
Snérdjning/sandning 29 875 18 625
Serviceavtal (0] 6 453
Mattvéatt/Hyrmattor 0 15210
Férbrukningsmaterial 484 3245
Summa 107 616 215 373
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 507 3545
Hyresldgenheter 10 442 0]
Tvattstuga (0] 12823
Trapphus/port/entr (o) 6 063
Sophantering/atervinning ] 3 464
Dérrar och l&s/porttele 4 235 8778
VVS 14 544 73 495
Varmeanldaggning/undercentral 6 985 0]
Ventilation (0] 6238
Hissar 41557 25231
Tak 6769 (0]
Fonster 1163 0]
Balkonger/altaner 36 308 ¢}
Vattenskada 8 910 44909
Summa 131420 184 546
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhall av byggnad 63104 1110 338
Dérrar och las 0] 1569
VVS 0 3350
Ventilation (0] 72 911
Elinstallationer (0] 134 666
Tak 62500 4340
Fonster (0] 5500
Summa 125 604 1332 674
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 91432 97 652
Uppvarmning 531305 426 621
Vatten 128 691 89 317
Soph&mtning/renhdllning 91518 62 658
Grovsopor 4758 0]
Summa 847 704 676 248
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 55935 62108
Bredband 60 768 77 989
Fastighetsskatt 124 630 122 662
Summa 241333 262759
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 10 790 9 625
Inkassokostnader 180 1026
Revisionsarvoden extern revisor 39 000 19 000
Styrelseomkostnader 1046 0
Fritids och trivselkostnader (0] 842
Foéreningskostnader 1016 2 961
Férvaltningsarvode enl avtal 192 674 190 336
Overldtelsekostnad 20 060 1838
Pantsattningskostnad 16 340 7 880
Korttidsinventarier (0] 429
Administration 4 239 32 663
Konsultkostnader 73792 47 217
Bostadsrdatterna Sverige () 6230
Summa 359136 320 047
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 60 000 60 001
Arbetsgivaravgifter 17 578 18 849
Summa 77 578 78 850
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 681102 562 810
Dréjsmdlsrénta 150 0
Summa 681252 562 810
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 67 802 375 67 802 375
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 67 802 375 67 802 375
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -8 685 478 -8108 194
Arets avskrivning -577 284 -577 284
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 262762 -8 685 478
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 58 539 613 59 116 897
| utgdende restvdrde ingdr mark med 19 479 065 19 479 065
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 51283 000 51283 000
Taxeringsvdrde mark 94 356 000 94356 000
Summa 145 639 000 145 639 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 420 576 420 576
Utgdende anskaffningsvérde 420 576 420 576
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -190 118 -159 314
Avskrivningar -27 547 -30 804
Utgdende avskrivning -217 666 -190 118
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 202 910 230 458
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 9 583 8 267
Skattefordringar 54703 56 671
Transaktionskonto 320 099 336 417
Borgo rantekonto 1060 153 83 231
Summa 1444 538 484 586
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 12 448 0]
Forutbet forsdkr premier 11 668 0]
Forutbet kabel-TV 8 297 0]
Forutbet bredband 12 285 0]
Summa 44 698 (0]
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2024-02-02 4,79 % (0] 3917 345
Handelsbanken 2024-02-02 4,79 % (0] 6213 050
Handelsbanken 2024-01-02 4,70 % (0] 3900 000
Handelsbanken 2024-02-26 4,70 % 0 71000 000
Swedbank hypotek AB 2025-03-28 2,95 % 3890 000
Swedbank hypotek AB 2025-01-28 3.31% 3907170
Swedbank hypotek AB 2027-04-23 3,61 % 6197 400
Swedbank hypotek AB 2025-02-28 2,97 % 7000 000
Swedbank hypotek AB 2027-04-23 3,54 % 7000 000
Summa 15 994 570 15 030 395
Varav kortfristig del 8797170 15 030 395

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 15 994 570 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 613 0]
Uppl kostn el 9 084 0]
Uppl kostnad Vdarme 60 375 0
Uppl kostnad Extern revisor 20 000 0]
Uppl kostn rantor 85 403 127 685
Uppl kostn vatten 18 938 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 12 755 0]
Foérutbet hyror/avgifter 202 838 189 749
Summa 410 006 317 434
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 30 600 000 30 600 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.

Sida 17 av 18





Brf Fabriken 26
769608-5237

Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Adam Agerds
Styrelseledamot

Isabel Lind
Tjanstgdrande suppleant

Mikael Enoksson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Revisor

Oskar Spd&ngberg
Ordférande
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      01970cf1-9c5d-7353-901b-6b3b0b86065c
      true
      2025-05-26T14:14:18.264Z
      
      
       /envelopes/SyGW59-Meg/recipients/SyEQbccbGee
       OSKAR
       SPÅNGBERG
       oskarspangberg@gmail.com
       198603297618
       1986/03/29
       94.234.78.148
     
    
     198603297618
     2025-05-26T14:14:18.264Z
   
    
     /envelopes/SyGW59-Meg/recipients/SyEQbccbGee
     OSKAR
     SPÅNGBERG
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-26T14:54:38.806Z
    By7-c9bzlg
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36
      81.25.153.137
      2025-05-26T14:54:38.783Z
    
     By7-c9bzlg
     2025-05-26T14:54:38.783Z
     /envelopes/SyGW59-Meg/recipients/By7-c9bzlg
     /envelopes/SyGW59-Meg
   
    
     /envelopes/SyGW59-Meg/recipients/By7-c9bzlg
     Adam
     Agerås
     81.25.153.137
   
  
   
    signature.created
    2025-05-26T14:56:04.870Z
    rkxGbqcZzgg.f5de12d1-6708-49bb-a7b7-534a4e72fb3e
    
     rkxGbqcZzgg.f5de12d1-6708-49bb-a7b7-534a4e72fb3e
     /envelopes/SyGW59-Meg/documents/rkxGbqcZzgg/signatures/rkxGbqcZzgg.f5de12d1-6708-49bb-a7b7-534a4e72fb3e
     /envelopes/SyGW59-Meg/documents/rkxGbqcZzgg
     
      /envelopes/SyGW59-Meg/recipients/By7-c9bzlg
      Adam
      Agerås
      1991/03/15
      199103153335
    
     signed
     bankid-se
     Adam
     Agerås
     1991/03/15
     81.25.153.137
     
      rkxGbqcZzgg
      01970d17-d9e1-7079-a879-f2e9f54a0fa8
      true
      2025-05-26T14:56:04.332Z
      
      
       /envelopes/SyGW59-Meg/recipients/By7-c9bzlg
       Adam
       Agerås
       adam.ageras@gmail.com
       199103153335
       1991/03/15
       81.25.153.137
     
    
     199103153335
     2025-05-26T14:56:04.332Z
   
    
     /envelopes/SyGW59-Meg/recipients/By7-c9bzlg
     Adam
     Agerås
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-26T21:11:59.909Z
    BJ7mbcqZflx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      172.226.49.43
      2025-05-26T21:11:59.836Z
    
     BJ7mbcqZflx
     2025-05-26T21:11:59.836Z
     /envelopes/SyGW59-Meg/recipients/BJ7mbcqZflx
     /envelopes/SyGW59-Meg
   
    
     /envelopes/SyGW59-Meg/recipients/BJ7mbcqZflx
     Mikael
     Enoksson
     172.226.49.43
   
  
   
    signature.created
    2025-05-26T21:14:43.893Z
    rkxGbqcZzgg.bdffb7f4-40fc-42d1-ae30-d52187f322c2
    
     rkxGbqcZzgg.bdffb7f4-40fc-42d1-ae30-d52187f322c2
     /envelopes/SyGW59-Meg/documents/rkxGbqcZzgg/signatures/rkxGbqcZzgg.bdffb7f4-40fc-42d1-ae30-d52187f322c2
     /envelopes/SyGW59-Meg/documents/rkxGbqcZzgg
     
      /envelopes/SyGW59-Meg/recipients/BJ7mbcqZflx
      MIKAEL
      ENOKSSON
      1974/06/04
      197406049275
    
     signed
     bankid-se
     MIKAEL
     ENOKSSON
     1974/06/04
     80.217.105.171
     
      rkxGbqcZzgg
      01970e72-7ac8-7773-9673-12a77f9264eb
      true
      2025-05-26T21:14:43.576Z
      
      
       /envelopes/SyGW59-Meg/recipients/BJ7mbcqZflx
       MIKAEL
       ENOKSSON
       enoksson.mikael@gmail.com
       197406049275
       1974/06/04
       80.217.105.171
     
    
     197406049275
     2025-05-26T21:14:43.576Z
   
    
     /envelopes/SyGW59-Meg/recipients/BJ7mbcqZflx
     MIKAEL
     ENOKSSON
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-26T21:14:44.131Z
    Hyx3atUGflg
    
     Hyx3atUGflg
     /envelopes/SyGW59-Meg/recipients/SkYzbc9bGxx
     /envelopes/SyGW59-Meg/recipients/SkYzbc9bGxx/notifications/Hyx3atUGflg
     Dokument att signera
     info@toressonrevision.se
     2025-05-26T21:14:43.996Z
     011001970e72a5be-01c5d998-c781-478f-ac2b-b26e2bd1a477-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-27T15:02:50.425Z
    SkYzbc9bGxx
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Safari/605.1.15
      2.67.122.58
    
     SkYzbc9bGxx
     2025-05-27T15:02:50.392Z
     /envelopes/SyGW59-Meg/recipients/SkYzbc9bGxx
     /envelopes/SyGW59-Meg
   
    
     /envelopes/SyGW59-Meg/recipients/SkYzbc9bGxx
     Carina
     Toresson
     2.67.122.58
   
  
   
    signature.created
    2025-05-27T15:03:21.409Z
    rkxGbqcZzgg.cad6c40a-6f70-4171-8341-06c2847babde
    
     rkxGbqcZzgg.cad6c40a-6f70-4171-8341-06c2847babde
     /envelopes/SyGW59-Meg/documents/rkxGbqcZzgg/signatures/rkxGbqcZzgg.cad6c40a-6f70-4171-8341-06c2847babde
     /envelopes/SyGW59-Meg/documents/rkxGbqcZzgg
     
      /envelopes/SyGW59-Meg/recipients/SkYzbc9bGxx
      Carina Eva Marie
      Toresson
      1983/11/25
      198311250040
    
     signed
     bankid-se
     Carina Eva Marie
     Toresson
     1983/11/25
     2.67.122.58
     
      rkxGbqcZzgg
      01971244-e86a-7410-8754-4d1bcbccaba6
      true
      2025-05-27T15:03:21.033Z
      
      
       /envelopes/SyGW59-Meg/recipients/SkYzbc9bGxx
       Carina Eva Marie
       Toresson
       info@toressonrevision.se
       198311250040
       1983/11/25
       2.67.122.58
     
    
     198311250040
     2025-05-27T15:03:21.033Z
   
    
     /envelopes/SyGW59-Meg/recipients/SkYzbc9bGxx
     Carina Eva Marie
     Toresson
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