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Dagordning vid arsstamma

Stammans 6ppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledamdéter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Svenska Folkbyggens

mm L] um B dsri A - 1 i Gétebor
Forvaltningsberattelse i
rékenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Géteborgs kommun.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 59% till 81%.
Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorsandras.

I resultatet ingar avskrivningar med 237 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 946 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheterna Lunden 36:5 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns byggnader med 72 ldgenheter
samt 7 lokaler uppforda. Samtliga ligenheter &r 2 rum och kok. Byggnaderna ér uppforda 1943. Fastighetens adress dr
Rintmistaregatan 25 i Géteborg.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsakringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i féreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
2 rum och kok 72 st

Dessutom tillkommer

Lokaler 7 st

P-platser 25 st

Total tomtarea 2 611 m?
Total bostadsarea 3074 m?
Total lokalarea 164 m?
Arets taxeringsvirde 75 173 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 75 173 000 kr
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Teknisk status

Avets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 30 tkr och planerat underhall for 0 tkr

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2022.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fonsterrenovering 1997
Sakerhetsdorrar 2001
Relining stammar, uppgéng B,E,G och D 1998
Relining stammar, uppgéng A,C,D,F,H och I 2007
Elnstallationer 2016
Tak och fastighet 2018
Malning kéllardorrar 2019
Malning gemensamma utrymmen 2021/2022
Spolning stammar/Tvittutrustning 2021
Underhall tvittutrustning 2022

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Martin Jonzon Ordférande 2025
Rebecca Jerkner Sekreterare 2025
Eva Borilv Vice ordférande 2026
Ingela Kall Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Adam Rheborg Suppleant 2025
Anna Bjulemar Suppleant 2026
Maria Johansson Suppleant 2025
Rasmus Olsson Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Emil Persson, BoRevision AB
Boel Karlsson

Revisorssuppleanter

Extern revisor
Fortroendevald revisor

2025
2025

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Frida Hagelin, fortroendevald
Magnus Emilsson, BoRevision AB

2025
2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 94 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 8 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 11 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 91 personer.
Féreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2 %
frén och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 877 kr/m*4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar S st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 2 836 2734 2 650 2 606 2 550
Resultat efter finansiella poster*® 709 438 735 279 336
Arets resultat 709 438 735 279 336
Resultat exkl avskrivningar 946 672 934 640 697
Resultat‘exkl_ avskrlvningar men inkl 188 38 235 90 147
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 11 386 10 874 10 819 9983 9994
Soliditet %* 24 19 15 9 6

o 1 10,
/%lsavg.lft"andel i % av totala 05 93 95 96 9
rorelseintakter*
Arsavglf} k‘r/kvm upplaten med 877 851 230 318 302
bostadsratt®
Driftkostnader exkl underhéll ki/kvm 450 490 430 425 394
Energikostnad kr/kvm* 218 209 189 202 166
Sparande kr/kvm* 292 222 288 291 313
Rinta kr/kvm 108 100 40 26 28
Skuldsittning kr/kvm* 2 456 2515 2 573 2 632 2 691
Skuldsat.t.nmg kr/kvm upplaten med 2587 2649 2711 2772 2834
bostadsratt*
Rintekénslighet %* 3,0 3,1 3,3 3,4 3,5
* obligatoriska nyckeltal
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Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frin Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett méatt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostédder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala intikter frén drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p4 den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdarme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim upplaten med bostadsriitt:
Beriiknas p4 totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Riintekénslighet:

Beriknas pA totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av riantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 61766 3232366 ~1 682 664 436929
Disposition enl. arsstimmobeslut 436 929 —436 929
Reservering underhéllsfond 757752 757752
Tanspraktagande av
underhallsfond 0 0
Arets resultat 708 845
Vid arets slut 61766 3990118 -2 003 487 708 845

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —1245735
Arets resultat 708 845
Arets fondreservering enligt stadgarna =757 752
Summa —1 294 642

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1294 642
Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2835583 2 734 340
Ovriga rérelseintikter Not 3 0 78 258
Summa rorelseintikter 2 835583 2 812 598
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1453 020 —1 631663
Ovriga externa kostnader Not 5 —162 890 —-160 255
Personalkostnader Not 6 —108 119 —95 936
Avskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar Not 7 —237 403 —234 960
Summa rorelsekostnader —1961 431 -2 122 814
Rorelseresultat 874 152 689 785
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 185 639 72 341
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —350 946 —325 196
Summa finansiella poster —165 307 —252 855
Resultat efter finansiella poster 708 845 436 929
Arets resultat 708 845 436 929
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 5436 057 5673 460
Summa materiella anliiggningstillgingar 5436 057 5673 460
Summa anliggningstillgingar 5436 057 5673 460

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar =25 —25
Ovriga fordringar 131264 67 042
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 161 455 22 591
Summa kortfristiga fordringar 292 694 89 608
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 3763 502 3579261
Summa kortfristiga placeringar 3763 502 3579 261
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1894171 1531714
Summa kassa och bank 1894171 1531714
Summa omsittningstillgangar 5950 366 5200583
Summa tillgangar 11 386 423 10 874 043
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61766 61766

Fond for yttre underhall 3990118 3232366

Summa bundet eget kapital 4 051 884 3294132

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 003 487 —1 682 664

Arets resultat 708 845 436 929

Summa fritt eget kapital —1294 642 —1 245735

Summa eget kapital 2 757242 2 048 397
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 1262 500 0

Summa langfristiga skulder 1262 500 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 6 690 000 8 142 500

Leverantorsskulder 116 205 176 559

Skatteskulder 11 136 13 409

Ovriga skulder Not 15 34069 35 464

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 515272 457713

Summa kortfristiga skulder 7366 681 8 825 645

Summa eget kapital och skulder 11 386 423 10 874 043

nr: 75'72002?739
Signed IK, MJ, EB, RJ, BK, EP
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 874 152 689 785
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 237 403 234 960

1 111 554 924 744

Erhéllen ridnta 185 639 72 341

Erlagd rdnta —366 374 —245 194

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore 930 819 751 891

fordndringar av rorelsekapital
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —203 085 125 143
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 8963 —271 987
Kassaflode frian den lopande verksamheten 736 698 605 047

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —84 375

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —84 375

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

| Amortering av 14n ~190 000 ~190 000

| Kassaflode fran finansieringsverksamheten —190 000 —190 000
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 546 698 330 672

Likvida medel vid érets borjan 5110975 4780303

|
\
| Likvida medel vid &rets slut 5657672 5110 975
\
!
|
!
!

r: 757200-5739
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pa rakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar Fullt avskriven
Tillkommande utgifter Linjar 10-50

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 2 694 720 2616 345
Hyror, p-platser 41 850 45 000
Hyror, lokaler 42 060 41760
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 960 -2 160
Ovriga ersittningar 60719 33 400
Fakturerade kostnader —800 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -6 —3
Summa nettoomsaéttning 2 835583 2734 340
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 19 608
Ovriga rorelseintikter 0 21770
Forsidkringserséttningar 0 36 880
Summa Ovriga rorelseintakter 0 78 258
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhall 0 —45 960
Reparationer —30 028 —137 039
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —119 090 —116 138
Arrendeavgifter —22 591 —21 209
Forsdkringspremier —49 968 —68 694
Kabel- och digital-TV —153 982 —198 659
Bevakningskostnader -2 160 —1 980
Sné- och halkbekdmpning —21 301 —25 369
Forbrukningsinventarier —617 —4 025
Fordons- och maskinkostnader —2072 —1 081
Vatten —171 883 —155 764
Fastighetsel =75 125 =79 640
Uppvirmning —458 348 —441 989
Sophantering och atervinning —112 632 —115 740
Forvaltningsarvode drift —233.223 —218 375
Summa driftskostnader -1 453 020 -1 631 663
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Fritidsmedel —2723 0
Forvaltningsarvode administration —105 559 —101 710
Arvode, yrkesrevisorer —22 500 —19 625
Ovriga forvaltningskostnader -3 262 —6 941
Kreditupplysningar 0 —673
Pantforskrivnings- och gverlatelseavgifter —21774 —14 858
Representation —406 0
Kontorsmateriel -2 533 —2,552
Bankkostnader -3 279 -2 765
Ovriga externa kostnader —854 —-11 132
Summa ovriga externa kostnader -162 890 -160 255
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —82270 —70 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 =3 000
Sociala kostnader —25 849 —22 936
Summa personalkostnader -108 119 =95 936
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Markanldggningar —44 063 =36 719
Avskrivningar tillkommande utgifter —193 340 —198 241
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -237 403 —-234 960
Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
‘ 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Riénteintdkter fran bankkonton 184 241 69 646
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 30 1586
Ovriga rinteintikter 1368 1109
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 185 639 72 341
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —350 946 =324 950
Ovriga rintekostnader 0 —246
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —-350 946 —-325 196

14 | ARSREDOVISNING Svenska Folkbyggens Bos!adsréttsféreninanr 1 i GoteborgOR)Nr: 757200-5739
Transaction 09222115557546815350

Signed IK, MJ, EB, RJ, BK, EP




Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bdérjan
Byggnader 1 158 657 1 158 657
Mark 135 000 135 000
Tillkommande utgifter 12 949 955 12 949 955
Markanldggning 440 625 0
14 684 237 14 243 612
Arets anskaffningar
Markanldggning 0 440 625
0 440 625
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 14 684 237 14 684 237
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1 158 657 —1 158 657
Tillkommande utgifter =7 815 402 =7 617 160
Markanldggningar —36 719 0
-9 010 777 -8 775 817
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter —193 340 —198 241
Arets avskrivning markanldggningar —44 063 —36 709
—237 403 —234 950
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 248 180 -9 010 767
Restvirde enligt plan vid arets slut 5 436 057 5673 459
Varav
Byggnader 0 0
Mark 135 000 135 000
Tillkommande utgifter 4941213 5134 553
Markanldggningar 359 844 403 906
Taxeringsvarden
Bostéder 75 000 000 75 000 000
Lokaler 173 000 173 000
Totalt taxeringsvérde 75173 000 75173 000
varav byggnader 31173000 31173000
varav mark 44 000 000 44 000 000
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 54 847 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 59 360 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 300 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 948 22 591
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 161 455 22 591
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
2024-12-31 2023-12-31
SBAB Fastrintekonto 3763 502 3579 261
Summa o6vriga kortfristiga placeringar 3763 502 3 579 261
Not 13 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 4 940 4940
Transaktionskonto 1 889231 1526 774
Summa kassa och bank 1894 171 1531714
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut _
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 7 952 500 8 142 500
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —6 690 000 —8 142 500
Langfristig skuld vid arets slut 1262 500 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 4,00% 2025-01-02 6 500 000,00 0,00 0,00 6 500 000,00
STADSHYPOTEK 4,02% 2026-06-01 1 642 500,00 0,00 190 000,00 1 452 500,00
Summa 8 142 500,00 0,00 190 000,00 7 952 500,00

*Senast kdnda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 190 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de nirmaste fem aren #r ca 190 000 kr &rli

gen

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor
redovisar vi Stadshypoteks 1an om 6 500 000 kr som kortfiistig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lénefinansieringen inom ett ér da fastighetens lanefinansiering dir langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forliinga lanen under kommande ar.
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Not 15 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 34 069 35 464
Summa 6vriga skulder 34 069 35 464

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 37317 11 468
Upplupna réntekostnader 68 422 83 850
Upplupna elkostnader 8 111 7 860
Upplupna vattenavgifter 13 877 14 851
Upplupna virmekostnader 57766 62 832
Upplupna kostnader for renhallning 9691 4454
Upplupna revisionsarvoden 21 500 21 000
Upplupna styrelsearvoden 118 770 36 500
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 179 818 214 897
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 515 272 457 713
Not 17 Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 9615000 9615000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Goteborg datum enligt elektronisk underskrift

Martin Jonzon Rebecca Jerkner

Eva Borilv Ingela Kall

Vér revisionsberittelse har limnats datum enligt elektronisk underskrift

BoRevision AB
Emil Persson Boel Karlsson
Extern revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i Svenska Folkbyggen Bostadsrattsforening nr 1 Géteborg, org.nr. 767200-5739

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Svenska Folkbyggen
Bostadsrattsforening nr 1 i Goteborg for rakenskapsaret 2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att 3mna en revisionsberttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocks
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Svenska Folkbyggen Bostadsrattsférening
nr 1 Goteborg for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om n&gon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse fr foreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Boel Karlsson
Av foreningen vald revisor

Emil Persson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 1453 020 1631663
Ovriga externa kostnader 162 890 160 255
Personalkostnader 108 119 95 936
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 237 403 234 960
anldggningstillgangar

Finansiella poster 165 307 252 855
Summa kostnader 2126 738 2 375669

237 403,...

" 436 316,00

1453 .

Sv Folkbyggens BRF 1 Org.nr: 7572005739

® Driftkostnader

@ Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgdngar

@® Ovriga kostnader



Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2024 2023
Fastighetsskétsel grund 87 921 83081
Utemiljo extra 1190 0
Stdd grund 144 112 135294
Bevakningskostnader 2 160 1980
Sné- och halkbekdmpning 21301 25369
Rep bostider utg for kdpta tj 8953 1583
Rep gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 0 4730
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 6250 6 504
Rep installationer utg for kopta tj 2427 30477
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 11 760 0
Rep install utg for kopta tj El 638 0
Rep huskropp utg for kopta tj 0 33151
Forsakringsskador 0 55099
Vandalisering 0 5495
UH gem utrym utg for kdpta tj Tvéttutrustning 0 45 960
Fastighetsel 75125 79 640
Uppvérmning 458 348 441 989
Vatten 171 883 155 764
Avfallshantering 112 632 115 740
Fastighetsforsakring 49 968 68 694
Arrendeavgifter 22 591 21209
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 153 982 198 659
Fastighetsskatt 119090 116 138
Forbrukningsmaterial 617 4025
Ovriga kostnader for transportmedel 2072 1081
Summa driftkostnader 1453 020 1631 663

458 348,00
75 125,00
112 632,00
171 883,00 30 028,00
605 004,00

Sv Folkbyggens BRF 1 Org.nr: 7572005739

@ Reperationer

® Ovriga kostnader
@ Vatten

®n

@ Uppvarmning

@ Sophantering och atervinning



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2024-12-31 2023-12-31
BOA 3 074 kr/kvm 3 074 kr/kvim
Belopp i kr 2024 2023
Arrendeavgifter 7 7
Avfallshantering 37 38
Bevakningskostnader 1 1
Bevakningskostnader jour 0 0
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 50 65
Extra sophdmtning 0 0
Extradebiteringar teknisk forvaltning 0 0
Fastighetsel 24 26
Fastighetsforsékring 16 22
Fastighetsskatt 39 38
Fastighetsskotsel extra 0 0
Fastighetsskotsel grund 29 27

Fastighetsskotsel utgift for materialinkop
Felanmélan/jour

Fjérrvérme

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Forsakringsskador

Rep bostéder utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Varme

Rep installationer utg for kdpta tj

Rep markytor utg for kipta tj

Rep utgift mtrl inkdp gemensamma utrymmen
Serviceavtal

Sno- och halkbekdmpning

Stdd extra

Stéd grund

UH gem utrym utg for kopta tj Mélning & Tapetsering
UH gem utrym utg for kopta tj Tvéttutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH installationer utg for kopta tj

UH installationer utg for kpta tj VA/Sanitet
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Uppvérmning 14
Utemiljo extra
Vandalisering
Vatten 5

Ovriga forbrukningsinventarier/material
Ovriga kostnader for transportmedel
Ovriga utgifter for kopta tjénster

—
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Summa driftkostnader 472,68

Sv Folkbyggens BRF 1 Org.nr: 7572005739

530,79



Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
S V F O l k byg g e n S B R F for Sv Folkbyggens BRF 1 i samarbete med

1 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade 1ngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livel

Sv Folkbyggens BRF 1 Org.nr: 7572005739






< Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



