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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Mosaiken 2:63, 769606-1311, med sdte i Goteborg, far harmed upprétta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-09-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-11-
30 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-13 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen haringen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m. foreningsstamman
Ordférande Johanna Hasselgren 2025
Ledamot Emmeli Marton 2025
Ledamot Sofia Rundqvist 2025
Ledamot Per Lundh 2025
Ledamot Peter Borén 2025
Ledamot Ylva Lauterhorn 2026
Suppleant Thomas Smith 2025
Revisor

Auktoriserad revisor Maria Claesson

Revisorssuppleant Fredrik Weissenrieder
Valberedning

Valberedningen har bestatt av Thomas Stahlberg och Fredrik Weissenrieder.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas fForutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaoter, tvd i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Johanneberg 14:1 i Géteborg kommun med darpa uppférd byggnad med 30 ldgenheter
och 5 lokaler. Byggnaden ar uppférda 1930.

Fastighetens adresser dr S6dra vagen 63 och Eklandagatan 2.

Foreningen upplater 30 ldgenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3rok 4rok 5rok 6 rok
11 9 7 1 2
Total tomtarea: 691 kvm

Total bostadsarea: 2883 kvm

- varav bostadsrattsarea: 2883 kvm

Total lokalarea: 366 kvm

Lokaler

Lokalhyresgdster Yta (kvm) Avtalstid

Sigrid Swardh 31 2026-10-23 /36 man
Arcobello AB 9 Tillsvidare / 3 man
Estate 031 AB 220 2026-10-31 /36 man
Renkun Xu 59 2026-12-31 /36 man
Sepideh Bazari 47 2026-09-30 /36 man

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2019-09-04.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilliagg for medlemmarna.
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Bredband, tv & telefoni
Stadning

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme
Skadedjursbekdampning
Serviceavtal hissar

Serviceavtal mattor

Underhall, reparationer och évriga atgérder

Arets reparationer och underhll

Leverantor

Tele2

Optimal Service
Vattenfall

Goteborg Energi
Anticimex

Vinga Hiss

Hr Bjoérkmans Entrémattor
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Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 1 051 386 kr (319 080 kr 2023) och planerat underhall
For 30 764 kr (82 721 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i

resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréttades 2011 med hjalp av konsult och utgér utgangspunkten fér
foreningens prioriterade underhallsatgarder. Underhallsplanen, som under 2018 har lagts upp i ett mer latthanterligt
format, ar kontinuerligt under genomgang och uppdatering av styrelsen.

Avsdttning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens stadgar, 0,3% av fastighetens taxeringsvarde. 2024
uppgar avsattningen till 273 609 kr, vilket motsvarar 84 kr per kvm. Da féreningen féljer K3-regelverket aktiveras
storre investeringar pa balansrdkningen och belastar saledes resultatet genom arliga avskrivningar.

Vi ser om ditt hus!
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Planerade atgérder

Storre hissbesiktning

Malning av férsterkarmar, lokalerna

Atgarder av brister i tak

Forberedelser for lokal dtervinning

Oversyn av elcentral

Renovering av hissar

Ny OVK-besiktning

Varmesystem ldgenheter

Varmesystem, cikulationspump och expansionskarl
Energideklaration

Sammanstallning utforda atgarder

Takbesiktning

Algsanering av gard

Filterbyte, tilluftventiler i ligenheterna

OVK-atgarder i lagenheter och lokaler

Godkand OVK-besiktning

Godkand radonmatning

Ny belysning vid entréer

Andring av porttelefon, uppsigning Telia abonnemang
"Relining" av gammalt rér hos "Friséren”

Installation av fettavskiljare hos Sushi Today

Reparation av l6s takplat efter storm

Lagning av puts innergard

Installation av hjartstartare i trapphusen

Byte till GSM-system for nodtelefon i hissar

Paborjad radonmatning

Oversyn av fastighetens virmesystem

Rensning av ventilationskanaler

Fardigstallande av gardsprojekt

Byte av dagvattenledning pa garden

Gardsprojekt

Rorspolning i samtliga ldgenheter och lokaler
OVK-besiktning

Energideklaration

Spolning av dagvatten- och spillvattenledning pa garden
Byggnation av 12 balkonger

OVK-besiktning

Asfalteringsarbete entré till lokal (sushirestaurang)

Nya filter till ventilerna i samtliga ldgenheter

Forstarkning av balkongdérrar med bleck For att férhindra inbrott
Ny tvattmaskin

Ventilationsarbete i lokal (sushirestaurang)

Slutfort renovering av varme och ventilation i stora lokalen
Nytt glasfénster till lilla lokalen

Forstarkning av kallardérrar med bleck for att férhindra inbrott
Renovering av franluftsventiler pa Sédra Vigen 63
Pabdérjat renovering av varme och ventilation i stora lokalen
Forbattringsmalning i trapphusen

Forbattringsarbete av postrummet Sédra Vagen 63

Vi ser om ditt hus!
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Ny armatur i trapphus Sddra Vdgen 63

Ny porttelefon S6dra Vagen 63

Installation av nytt tryckkarl i kallaren

Nytt kylskap i orangeriet

Renovering av franluftsventiler Eklandagatan 2
Malning och tatning av balkongdorrar Eklandagatan 2
Malning och titning av hissdorrar Eklandagatan 2
Ny porttelefon Eklandagatan 2

Insdttning av ventiler For lufttillFérsel i samtliga rum
Lagning av takplat pa hornet Eklandagatan

Ny tvattmaskin

Installation av bredband i stora lokalen

Ny koksinredning i personalrum i stora lokalen

Ny belysning interiort entré Sodra Vdgen 63

Ny belysning exteriort entré Eklandagatan 2
Renovering av portgangen

Fasad- och balkongprojekt

Ny ekport till portgdngen Sédra Vdgen 63
Ventilationsprojekt

Varmeprojekt

Tilliggsgrusning framfor lokalentré Eklandagatan 2
Tilldggsasfaltering framfor lokalentré Eklandagatan 2
Ny maskinutrustning till torkrum i tvattstuga

Ny elkontaktnat i lokal (sushirestaurang)

Ny porttelefon S6dra Vagen 63

Ommalning trapphus

Installation av ringklockor och tidningshallare
Brandsdkring genom nya ldgenhetsdorrar, sdkerhetsdorrar
Byte av varmepump

Installation av postboxar

Upplatelse av nya vindslagenheter

Omldggning av yttertak

Ny tvattstuga i kdllarplan

Ny WC, dusch och bastu i kdllarplan

Ny foreningslokal inkl. pentry (orangeri)

Nytt gastrum i kdllarplan

Nya kéllarférrad fér medlemmarna

Rorstambyte

Nytt golv i lokal (sushirestaurang)

Nytt expansionskar

Renovering av dorrar, fonster och nedfart/ramp till killaringang
Omdragning el i kallare och pa vind

Forberedelse med el och avlopp till vindsplan
Totalrenovering av lokal invandigt (hudvard)
Grundforstdrkning av hela fastigheten

Installation av bredband

Renovering av balkongdérrar Sédra Vagen 63

Nya tvattmaskiner

Ny torktumlare

Vi ser om ditt hus!
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2024-05-06. Styrelsen har under aret hallit 10
protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande méte. | oktober holls dven ett informationsmote for berérda
lagenheter, 11 st, med anledning av en vattenskada i fastigheten.

Féreningens gemensamma aktiviteter har genomférts pa sedvanligt sétt, stdddag i maj, kraftskiva i september samt
gloggmingel i december.

Féreningens ekonomi

Styrelsen efterstrdvar en jamn, arlig avgiftshojning som approximativt foljer inflationstakten for att tillgodose
foreningens finansierings- och investeringsbehov under 6verskadlig framtid. Stdd till styrelsens stallningstagande
finns dven i bostadsrattslagens likhetsprincip gallande féreningens medlemmar samt i Fastighetsdgarnas
rekommendation.

Fr o m 2022 har en arlig avgiftshéjning om 3% tagits ut. Mot bakgrund av en ovanligt kraftig inflation 2022 och darpa
féljande kostnadsékningar pa framst féreningens krediter fran 2023 gjordes en avgifth6jning om 10% fran 2024.
Avgiftshéjningen har fran 2025 atergatt till 3%.

Under aret har féreningen amorterat 500.000 kr i samband med omldggning av en kredit.

Styrelsen arbetar kontinuerligt med 6versyn av avtal etc for att halla nere féreningens kostnader.

Forbattringar av fastigheten

Dessvarre drabbades fastigheten pa sensommaren av en stor vattenskada som omfattade 11 ldgenheter. Orsaken far
harledas till brister vid stambyte och byggnation av vindsvaningarna. Arbetet med sanering och aterstallning har varit
omfattande och berdknas paga till mars 2025. Vissa planerade atgarder har darfor skjutits till kommande ar.

Arlig service och underhall pa virmesystem och FTX-system For lokalhyresgasten HusmanHagberg ar genomford.
Sotning har skett i fastighetens godkadnda eldstader.

Takbesiktning &r genomférd och visade pa nagra mindre brister pa enstaka takpannor samt behov av mélning av vissa
platskarvar. Vidare fanns brister i sakerhetsanordningar, som ocksa maste atgardas, for sdkert arbete pa taket. |

ovrigt var taket i gott skick och bedémdes halla 10 ar till innan stérre 6versyn ar nédvandig.

Innergardens stenldaggning har algsanerats for att fa bort grén pavaxt.
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 4 6verlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 1 dverldtelse).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 51 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
6 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 49 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer dn en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rést oavsett antalet innehavare.

Foreningen fordandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 3 %.

| arsavgiften ingdr vdarme, vatten och avlopp, TV och bredband .
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 3391 2 296 2197 2120
Resultat efter finansiella poster, tkr -119 -256 17 -3
Féréndring av underhallsfond 243 191 233 271
Resultat efter fondférandringar, exklusive 373 301 517 416
avskrivningar
Sparande kr/kvm 199 177 243 211
Soliditet, % 59 59 59 59
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 604 549 533 518
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 51 69 70 70
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 600 546 530 514
Lokalhyra kr/kvm 1900 1787 1615 1572
Driftkostnad kr/kvm 310 296 283 283
Energikostnad kr/kvm 179 167 146 157
Ranta kr/kvm 90 53 47 46
Avsdttning till underhallsfond kr/kvm 84 84 84 83
Skuldsattning kr/kvm 6 156 6310 6 464 6 464
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 6937 7 111 7284 7284
Rantekanslighet (%) 11.49 12.95 13.67 14.08
Snittranta, (%) 1.47 0.84 0.73 0.72

Nyckeltal &r berdknade enligt vdagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Vad betréaffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital
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Medlemsinsatser Kapital- Underhallsfond Balanserat Arets
tillskott resultat resultat

Vid arets boérjan 33663224 1559 846 2162 050 -6383 468 -256 099
Disposition enligt -256 099 256 099
féreningsstdmma
Avsattning till underhallsfond 273 609 -273 609
lanspraktagande av -30764 30764
underhallsfond
Arets resultat -119 111
Vid arets slut 33 663 224 1559 846 2 404 895 -6882412 =119 111
Till Féreningsstammans forfogande finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -6 639567
Arets resultat fére fondandring -119 111
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -273 609
Arets iansprakstagande av underhallsfond 30764
Summa 6ver/underskott - 7001523
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -7001523
Totalt -7001523

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2436 672 2236 848
Ovriga rérelseintikter 3 954 644 59 632
Summa rorelseintdkter 3391316 2 296 480
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -1051 386 -319 080
Planerat underhall 5 -30764 -82 721
Driftskostnader 6 -1 005939 -961 128
Ovriga kostnader 7 -312 926 -122 102
Personalkostnader 8 -102 042 -92 975
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -734 942 -747 838
Ovriga rérelsekostnader 0 -68 571
Summa rorelsekostnader -3 237 999 -2394 415
RORELSERESULTAT 153 317 =97 935
FINANSIELLA POSTER
Rénteintdkter 21446 14233
Rantekostnader -293 874 -172 397
Summa finansiella poster -272 428 -158 164
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -119 111 -256 099
RESULTAT FORE SKATT =119 111 =256 099
ARETS RESULTAT =119 111 =256 099

Vi ser om ditt hus!
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10, 11 49 786 445 50511177
Inventarier, verktyg och installationer 12 15673 25883
Summa materiella anldggningstillgangar 49 802 118 50 537 060
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 49 802 118 50537 060
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Ovriga fordringar 14013 8820
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 100 448 80278
Summa kortfristiga fordringar 114 461 89 098
Kassa och bank
Kassa och bank 14 1620986 1264 866
Summa kassa och bank 1620986 1264 866
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1735 447 1353 964
SUMMA TILLGANGAR 51537 565 51891024
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35223070 35223070
Underhallsfond 2404 895 2162050
Summa bundet eget kapital 37 627 965 37385120

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 882 412 -6 383 468
Arets resultat -119 111 -256 099
Summa fritt eget kapital -7 001 523 -6 639 567
SUMMA EGET KAPITAL 30626 442 30745 553

LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 15,16 5700000 14 000 000
Summa langfristiga skulder 5700 000 14 000 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 5700 000 14 000 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 14 300 000 6 500 000
Leverantorsskulder 253 552 100 547
Skatteskulder 5043 3813
Ovriga skulder 147 962 36 135
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 504 566 504 976
Summa kortfristiga skulder 15211123 7 145 471
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 15211123 7 145 471
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51537 565 51891024

13 (20)

Vi ser om ditt hus!



o

Brf Mosaiken 2:63

769606-1311

Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 153317 -97 935
Avskrivningar 734942 747 838
Summa 888 259 649 903
Erhallen rénta 21446 14233
Erlagd rinta -293 874 -172 397
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 615 831 491739
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -25363 -14 782
Okning av rérelseskulder 265 652 117 282
Kassaflode Fran den lopande verksamheten 856 120 594239
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 6 000000 3000000
Amorteringar -6 500 000 -3 500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -500 000 -500 000
Arets kassafléde 356 120 94239
Likvida medel vid drets borjan 1264 866 1267175
Likvida medel vid arets slut 1620986 1264 866
14 (20)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas s att endast den del som beléper pa rakenskapsaret som
intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall
som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsdttningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter For [6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa
tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berorda komponenter sammanstalls nedan.
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Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
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Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning

sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (dr)
Byggnader:

Stomme 100
Yttertak 50
Fasad 50
Fasadrenovering 50
Fonster 50
Installation: Skorstenar och element 50
Installation: Ventilation 50
Balkonger mot innergard 40
Hissar, installationer och el 40
Ovrigt 40
Ombyggnad lokal 30
Expansionskarl 15
Porttelefon 10
Ventilation 10
Markanlaggningar:

Gardsrenovering 30
Inventarier, maskiner och installationer:

Tvattutrustning 10
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter bostader 1730472 1573176
Hyror lokaler 695 544 653 880
Ovriga objekt 10 656 9792
Totalt arsavgifter och hyror 2436 672 2 236 848
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Debiterad fastighetsskatt 41 304 41 146
Forsakringsersattningar 835398 0
Overldtelseavgifter 5734 1314
Ovriga intikter 72208 17172
Totalt 6vriga rorelseintikter 954 644 59 632

| posten 6vriga intdkter ingar det under 2024, 15 600 kr som avser separat debitering for avfallshantering till
lokalhyresgdst fr.o.m. 2021-07-01 samt fakturering till café for fettavskiljare och vidarefakturering till medlem.

Vi ser om ditt hus!
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Not 4. Reparationer 2024 2023
Huskropp 15316 0
Reparation hiss 55565 10924
Vattenskador 978 244 89394
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 0 6556
Ovrigt, gemensamma utrymmen 0 22744
VA & sanitet, installationer 0 59813
Varme, installationer 0 1837
Ventilation, installationer 2 261 127 812
Totalt reparationer 1051 386 319 080
Not 5. Planerat underhall 2024 2023
Ovrigt, gemensamma utrymmen 20 497 0
Underhall lokaler 0 39075
Ventilation, installationer 0 43 646
Underhall markytor 10 267 0
Totalt planerat underhall 30764 82721
Not 6. Driftskostnader 2024 2023
El 44 381 43398
Uppvarmning 463 033 432 849
Vatten och avlopp 74 663 66 826
Avfallshantering 39082 34072
Sotning 5025 0
Teknisk forvaltning 62 757 58 100
Serviceavtal 33553 27 505
Besiktningskostnader 2946 20 516
Ovriga utgifter For kopta tjdnster 187 0
Kommunikationskostnader 123436 119 328
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 0 11199
Forsakringar 44131 42 833
Forbrukningsmaterial 11814 4803
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 100 930 99 700
Totalt driftskostnader 1005 939 961 128
Not 7. Ovriga kostnader 2024 2023
Serviceavgifter till branschorganisationer 5270 6125
Forvaltningskostnader 94 352 78 297
Revision 16 384 17 725
Tele och post 1968 2663
Sjalvrisker vid skada 171 900 0
Jurist- och advokatkostnader 9975 13750
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 7145 0
Kontorsmateriel och trycksaker 0 719
Bankkostnader 926 778
Ovriga externa kostnader 5007 2046
Totalt 6vriga kostnader 312926 122 102
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Not 8. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsearvoden 78100 77 600
Sociala kostnader 23942 15375
Totalt personalkostnader 102 042 92 975
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 9. Avskrivning av anldggningstillgangar 2024 2023
Byggnader 678 095 701 685
Markanlaggningar 46 637 34978
Inventarier, maskiner och installationer 10210 11175
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 734 942 747 838
Not 10. Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 23330000 23330000
Summa: 23 330 000 23 330 000
Not 11. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden
Byggnader 50 466 690 50381571
Mark 10906 492 10906 492
Markanlaggningar 1399126 1399126
Arets anskaffning byggnader 0 85119
Utgaende anskaffningsvarden 62772 308 62772308
Ingaende avskrivningar
Byggnader -12171742 -11493 146
Markanlaggningar -89 389 -42 751
Arets avskrivning pa byggnader -678 095 -678 596
Arets avskrivning pd markanldggningar -46 637 -46 638
Utgaende avskrivningar -12 985 863 -12 261 131
Utgaende redovisat virde 49 786 445 50511177
Varav
Byggnader 37616 853 38294948
Mark 10 906 492 10906 492
Markanlaggningar 1263100 1309 737
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 35056 000 35056 000
Taxeringsvarde mark 56 147 000 56 147 000
91 203 000 91 203 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 32000000 32000000
Lokaler 3056 000 3056 000
35056 000 35056 000
18 (20)
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Not 12. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 111 750 111750
Utgaende anskaffningsvarden 111750 111750
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -85 867 -74 692
Arets avskrivningar -10210 -11175
Utgaende avskrivningar -96 077 - 85867
Utgaende redovisat virde 15673 25883
Not 13. Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 100 448 80278
Summa 100 448 80 278
Not 14. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1620986 1264 866
Summa 1620 986 1264 866
Not 15. Forfall fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 14 300 000 6 500 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 5700000 14 000 000
Forfaller senare én fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 20 000 000 20 500 000
Not 16. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag  2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetslan HS 10-297779-420034 2026-06-01 0,78 % 5700000 5700000
Fastighetslan HS 10-297779-734478 2025-04-30 3,28% 6 000 000 0
Fastighetslan HS 304120 Lan 6st 0,65 % 0 6 500 000
Fastighetslan HS 10-297779-341180 2025-04-30 0,85 % 5300 000 5300000
Fastighetslan HS 10-297779-627512 2025-10-30 4,51 % 3000000 3000000
Summa skulder till kreditinstitut 20 000 000 20 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 300 000 -6 500 000
5700000 14 000 000
Not 17. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 108 782 97 645
Upplupna rdntekostnader 48 832 29776
Forutbetalda intdkter 226 484 263763
Upplupna revisionsarvoden 17 000 16 500
Upplupna kostnader 103 468 97 291
Summa 504 566 504 975
19 (20)
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Johanna Hasselgren Emmeli Marton
Ordforande Ledamot

Per Lundh Peter Borén
Ledamot Ledamot

Ylva Lauterhorn Thomas Smith
Ledamot Ledamot

Skriver pa i egenskap av suppleant

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Maria Claesson
Auktoriserad revisor
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Trevi

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Mosaiken 2:63
Org.nr. 769606-1311

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Mosaiken
2:63 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for
att arsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
néagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direkt6ren f6r bedomningen av féreningens formaga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att upphodra med
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter édr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktoren anvédnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar idr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning for
BRF Mosaiken 2:63 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed
1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstillande
direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgérder som &r
nodvindiga for att foreningens bokforing ska fullgoras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min

professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Maria Claesson

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som foéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggnings-
tillgdngarna ar foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsférening ar avskrivningar av féreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga foreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet dr en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen
ar uppdelad i en del som bestdr av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar foreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sdttning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om fFéreningens medlemmar betalar in arsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rdkenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
Faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastféljande ar som tex forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om foreningen vantar sig en intdkt som dnnu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflédesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassafléde fran den l[6pande verksamheten bor vara tillrdckligt for att tdcka det
langsiktiga underhadllsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmdende och visar tydligare an drets resultat om féreningen har tillrackliga intdkter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som Fférfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
l[an Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrdkning
Sammanstallning 6ver foreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat For rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av foéreningens medlemmar pd en foreningsstdmma for att granska rdken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i foreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stéllda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker krdver sdkerhet for sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhdllsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med foreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det l[dngsiktiga underhallsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhallsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
foreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat [dngsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rdkenskapsaret efter sammanstallning av foreningens intakter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka l6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstalla det ldngsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fér manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller fForutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter dterges i
forvaltningsberattelsen For att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rdttvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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