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Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Brf Gubberoparken i Goteborg, 769614-6997, med sdte i Goteborg, far harmed uppratta arsredovisning
for2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till Féreningens hus, om marken ska anvdandas som komplement till ligenheten.

Medlems ratt i fFéreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2006-07-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-06-12 och nuvarande stadgar registrerades 2024-02-09 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktiondrer Vald t.o.m. foreningsstamman
Ordférande Marianne Bergstrém 2025

Ledamot Christina Westerberg 2025

Ledamot Ludvig Elg 2025

Ledamot Oliver Molin 2025

Ledamot Mirna Mujic 2025

Suppleant Ibich Manav 2025

Suppleant Johan Berglund 2025

Revisor

Extern revisor Bengt Frank

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Maria Planhammar och Clara Alcenius.

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Garda 69:15 i Goteborg kommun med darpa uppford byggnad med 41 ldgenheter och 3
lokaler. Byggnaden ar uppford 1939 och har vardear 1986. Fastighetens adresser dr Lagerstromsplatsen 4 och Norra
Gubberogatan 23 B.

Foéreningen upplater 38 ldgenheter med bostadsratt och 3 lagenheter samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

1rok 2 rok 3rok

7 28 6

Total tomtarea: 566 kvm

Total bostadsarea: 2534 kvm

- varav bostadsrattsarea: 2 344 kvm

- varav hyresrattsarea: 190 kvm

Total lokalarea: 298 kvm

Lokaler

Lokalhyresgdster Yta (kvm) Kontraktslangd Avtalstid
KW Method Remodeling AB 35 36 manader 2026-09-30
Ateljéféreningen Tempera 120 36 manader 2026-06-14
Tandldkare Maja Ofverman AB 143 36 manader 2027-09-30

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-12-05.

Forsakring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstillaigg for medlemmarna.
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Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknade avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV Tele2

Bredband Bahnhof

Elavtal avseende volym Jamtkraft

Fjarrvarme Goteborg Energi
Fastighetsjour Lasinvast
Skadedjursforsakring Anticimex
Serviceavtal hissar Hissteknik i Goteborg

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 629 961 kr och planerat underhall fér 1248 408 kr.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 till resultatrakningen.

Arets underhéllskostnader i not 4 avser renovering av fem balkonger, byte till sikerhetsdorrar fér samtliga
lagenheter, montering av postboxar i entréer samt asfaltering av gangtunnel.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2023. Underhallsplanen stracker sig éver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 775 000 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,
vilket motsvarar 274 kr per kvm. Planerat underhall de narmsta aren inkluderar huvudsakligen byte av porttelefoner
samt byte av entrépartier.
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Sammanstéllning av utférda atgérder

Byte till sékerhetsdoérrar For samtliga ldgenheter

Montering av postboxar i entréer

Renovering av fem balkonger

Asfaltering av gangtunnel

OVK-besiktning samt injustering av ventilation

Fasadrenovering inklusive byte av fonster och balkongracken

Radonmatning

Underhallsspolning och filmning av avloppsstammar

Renovering av tak och takterrasser samt undersida av balkonger mot parken
Renovering av hyreslokal (Ateljé, tidigare tygaffar)

OVK-besiktning samt byte av friskluftsventiler i samtliga ldgenheter
Montering av regnskydd ovanfor portarna pa Lagerstromsplatsen 4 mot parken
Laggning av klinkergolv vid entrén pa Norra Gubberogatan 23 B mot parken
Montering av snérasskydd

Renovering av roklucka pa Lagerstrémsplatsen 4

Malning av trapphusen

Underhall av balkongdérrar och fénster

Diverse elarbeten i fastigheten

Installation av flakt i tvdttstuga

Installation av ny tvattmaskin

Installation av brandvarnare, brandsldckare samt varningsskyltar i trapphus och allmanna
utrymmen

lordningstallande av ytterligare ett cykelforrad

lordningstallande av ett styrelserum

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant

2024
2024
2024
2024
2024
2023
2021
2020
2019
2019
2018
2018
2018
2017
2017
2017
2017
2016
2016
2016
2016

2016
2016

769614-6997

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 29 maj. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit

protokollférda sammantraden.
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Brf Gubberoparken i Géteborg
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Styrelsens ord

Balkongerna mot Norra Gubberogatan renoverades till f6ljd av att fasadrenoveringen férra aret visade pa att
balkongplattorna inte var funktionsdugliga langre. De ursprungliga balkongplattorna revs och nya plattor gjéts och
malades. Balkongrdckena som var nya ateranvdndes.

Syrelsen tog dven in offerter for nya dorrar da de gamla dorrarna inte var tata utifran brandskyddssynpunkt.
Styrelsen beslutade att uppdatera dorrarna till sékerhetsdorrar och vi passade dven pa att 6verga till postboxar i
entréerna.

Den obligatoriska ventilationskontrollen utférdes enligt underhallsplanen med bade rensning av rér och injustering
av ventilation i bade ldgenheter och lokaler. | samband med detta upptécktes det att flaktarna var trasiga i bade
ateljén och hos tandlakarmottagningen och dessa fick féljaktligen bytas.

Tunneln in till Gubberoparken fran Lagerstromsplatsen asfalterades om i samband med kommunens
asfalteringsarbete pa Lagerstrémsplatsen. Kommunen dtgardade dven ldckaget i kallaren som uppstod i samband
med asfalteringsarbetet.

Det uppstod dven en vattenldcka hos tandldakarmottagningen som atgardades dar delar av kostnaden tacks av
forsakringsbolaget.

Styrelsen beslutade att hoja avgifterna med 15 % till 2024 f6r att méta de 6kade rantekostnaderna. Féreningen hade
fyra lan som behévde omférhandlas under senhdsten. Styrelsen beslutade da om en procentuell fordelning av den
sammanlagda ldnesumman pa 28 miljoner dar 32 % lades rorligt, 48 % bands pa tva ar och 20 % bands pa tre ar. Lanen
ligger kvar hos Nordea aven efter omférhandlingen.
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Brf Gubberoparken i Géteborg
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 5 6verlatelser av bostadsratter skett (Féregaende ar skedde 7 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare och
pantsattningsavgift betalas av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 67 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
6 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgdng hade féreningen 65 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Foéreningen forandrade arsavgiften senast 2024-01-01 da avgiften héjdes med 15 %.

Avseende 2025 har styrelsen beslutat att héja arsavgiften med 3 %.

I grundarsavgiften ingdr varme, vatten och tv. Utéver grundarsavgiften debiteras samtliga ldgenheter ett tilldgg for
bredband som vid tidpunkten for arsredovisningens avlamnande uppgar till 105 kr/manad.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intakter, tkr 3079 2 576 2 406 2317
Resultat efter finansiella poster, tkr -1423 -5952 -185 -216
Foérandring av underhallsfond, tkr 0 -1710 481 141
Resultat efter fondférandringar, exkl avskrivningar, -901 -3720 -143 166
tkr
Sparande, kr/kvm 123 80 142 241
Soliditet (%) 63 63 66 64
Arsavgift, kr/kvm uppldten med bostadsratt 874 748 679 671
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 67 68 65 64
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 854 743 680 661
Lokalhyra, kr/kvm 1661 1559 1401 1386
Bostadshyra, kr/kvm 1488 1412 1376 1323
Driftskostnad, kr/kvm 340 302 286 291
Energikostnad, kr/kvm 174 168 156 161
Ranta, kr/kvm 316 212 97 88
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 274 268 192 192
Skuldsattning, kr/kvm 11438 11619 11133 11 345
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 13819 14038 13762 14 499
Rantekanslighet (%) 15.81 18.77 20.25 21.60
Snittranta (%) 2.76 1.82 0.87 0.77

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning i kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, d.v.s. eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekdnslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, d.v.s. en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret. Resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall
samt till gjorda avskrivningar. For att sdkerstalla sina framtida ekonomiska dtaganden har féreningen valt att hgja

arsavgiften till 2025.
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Forandringar i eget kapital

Brf Gubberoparken i Géteborg
769614-6997

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 67 904 297 0 -3534676 -5952 161
Disposition enligt féreningsstamma -5952 161 5952161
Avsattning till underhallsfond 775000 -775 000
lanspraktagande av underhallsfond -775 000 775000
Arets resultat - 1423 466
Vid arets slut 67 904 297 0 -9 486 837 -1423 466
Resultatdisposition
Till foreningsstammans Férfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -9 486 837
Arets resultat fére fondandring -1423 466
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -775 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 775000
Summa 6ver/underskott -10910 303
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -10910 303
Totalt -10910 303

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

I
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Resultatrakning

Brf Gubberoparken i Géteborg
769614-6997

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 2772284 2 458 668
Ovriga rérelseintdkter 3 307 049 117 359
Summa rérelseintdkter 3079 333 2576 027
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -2 842 551 -7 175 640
Ovriga kostnader 5 -154 156 -162 066
Personalkostnader 6 -114 216 -106 228
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -522 695 -522 695
Summa rérelsekostnader -3633618 -7 966 629
RORELSERESULTAT -554 285 -5390 602
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 25711 38 358
Rantekostnader och liknande resultatposter -894 892 -599917
Summa Finansiella poster -869 181 -561 559
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1423 466 -5952 161
RESULTAT FORE SKATT -1423 466 -5952 161
ARETS RESULTAT -1423 466 -5952 161
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 89 332 640 89 855 335
Summa materiella anldggningstillgangar 89 332 640 89 855 335
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 89 332 640 89 855 335

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar

Kundfordringar 0 48 435
Ovriga fordringar 13131 18103
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 70 327 822 57 954
Summa kortfristiga Fordringar 340953 124 492

Kassa och bank

Kassa och bank 11 1250 461 2140221
Summa kassa och bank 1250 461 2140 221
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1591414 2264713
SUMMA TILLGANGAR 90 924 054 92 120 048
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 67 904 297 67 904 297
Summa bundet eget kapital 67 904 297 67 904 297
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 486 837 -3534676
Arets resultat -1423 466 -5952 161
Summa Fritt eget kapital -10910 303 -9 486 837
SUMMA EGET KAPITAL 56 993 994 58 417 460
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 12,13 19130 500
Summa langFfristiga skulder 19 130 500 0
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 19 130 500 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 13261224 32904 224
Leverantorsskulder 687 807 240 887
Skatteskulder 10 556 19093
Ovriga skulder 4 485 3003
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 835488 535381
Summa kortFfristiga skulder 14 799 560 33702588
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 14799 560 33702588
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 924 054 92 120 048
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Kassaflodesanalys

No 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -554 285 -5390 602
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 522 695 522 695
Summa -31 590 -4 867 907
Erhallen ranta 25711 38358
Erlagd rénta -894 892 -599 917
Kassaflode Fran den lopande verksamheten fore -900 771 -5 429 466
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -216 461 -36 803
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 739972 165 866
Kassafléde fran den lopande verksamheten -377 260 -5 300 403
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upplatelse av ldgenhet 0 2348726
Upptagna lan 32391724 16 041 500
Amortering av laneskulder -32904 224 -14 666 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -512 500 3723726
Arets kassaflode -889 760 -1576 677
Likvida medel vid arets bérjan 2 140 221 3716898
Likvida medel vid arets slut 1250 461 2140 221
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnad 100
[ E‘/ rJyATVMeIx—ka10aNzeex 14 (20)
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Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023

Arsavgifter

Arsavgifter bostader * 2000712 1706187

Hyresintdkter

Hyror bostdder ** 276 656 299 469

Hyror lokaler 494916 451922

Hyror foérrad 0 1090
771572 752 481

Totalt arsavgifter och hyror 2772284 2458 668

* Tillkommande arsavgifter fran upplaten ldgenhet fr.o.m. 2023-10-27.

** Hyresbortfall i samband med upplatelse av ldgenhet fr.o.m. 2023-06-14.

Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023

Ovriga rérelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter 2 590 4440

Debiterad fastighetsskatt * 24 402 26 781

Forsakringsersattningar 221147 0

Overlatelseavgifter 3939 8981

Ovriga intakter ** 3311 25960

Bredband 51660 51197
307 049 117 359

Totalt 6vriga rorelseintdkter 307 049 117 359

* Intdkt 2023 inkluderar del avseende 2022.

** |ntdkt 2023 inkluderar 13 990 kr erhallet statligt elstod samt 8 895 kr vidarefaktureringar till medlemmar, vidarefakturerad kostnad

redovisas i not 5.
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Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
El 49 967 68 037
Uppvarmning 328 388 304778
Vatten och avlopp 115680 101823
Avfallshantering 30283 34329
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 96 566 0
Teknisk forvaltning 109 729 120126
Serviceavtal 7970 7970
Besiktningskostnader 12454 3653
Systematiskt brandskyddsarbete 10 381 3856
Bevakningskostnader 0 1250
Ovriga utgifter for kopta tjanster 0 1156
Bredband 51660 51660
Kabel-TV 18 824 17 988
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 900 900
Forsakringar 35508 34 458
Foérbrukningsmaterial 1322 9116
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 94550 92 869
964 182 853 969
Reparationer
Huskropp 8 865 0
Hiss 11120 41 688
Bostader 32281 2 381
Lokaler 88 782 29394
Klottersanering 6 696 3084
Vattenskador 411991 525600
Tvattutrustning 12 020 5005
Dorrar/portar/las 36238 22 596
Ovrigt, gemensamma utrymmen 0 11169
VA & sanitet 7 864 0
Varme 2838 2025
Ventilation 1446 8622
El 2363 1075
Tele/TV/porttelefon 7 457 13437
629 961 666 076
Planerat underhall
Huskropp, fasader 0 5655 594
Huskropp, balkonger 517 082 0
Dorrar/portar/las 711826 0
Markytor 19 500 0
1248 408 5 655 594
Totalt Fastighetskostnader 2 842 551 7 175 640
[ (V/ | rJyATVMelx-Bkx10aNzeex 16 (20)
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Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Forvaltningskostnader 86 171 99 078
Revision 6 663 6 200
Reklam och PR * 0 6838
Tele och post 2475 2970
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 48 435 0
Jurist- och advokatkostnader 3563 29 642
Bankkostnader 1117 1112
IT-tjanster 4932 4932
Ovriga externa kostnader ** 800 11294
Totalt 6vriga kostnader 154 156 162 066

* Kostnad avser annonspaket i samband med sékning efter ny lokalhyresgast.

** Kostnad 2023 inkluderar 8 895 kr vidarefakturerad kostnad till medlemmar, intakt fran vidarefaktureringar redovisas i not 3.

Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 85950 78752
Ovriga arvoden 960 2080
Sociala kostnader 27 306 25396
114 216 106 228

Totalt personalkostnader 114 216 106 228
Foreningen har ej haft nagra anstdllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

- (- Av-och ne 9 2024 2023
anldggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 522 695 522 695
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 522 695 522 695
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Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden
Byggnader 52 269 562 52269 562
Mark 42 028763 42 028 763
Utgaende anskaffningsvarden 94 298 325 94 298 325
Ingdende avskrivningar
Byggnader -4 442 990 -3920295
Arets avskrivning pa byggnader -522 695 -522 695
Utgaende avskrivningar -4 965 685 -4 442 990
Utgaende redovisat virde 89 332 640 89 855 335
Varav
Byggnader 47 303 877 47 826 572
Mark 42 028 763 42 028 763
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 36 128 000 36 128 000
Taxeringsvarde mark 36 644 000 36 644 000
72772 000 72772 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 70 000 000 70 000 000
Lokaler 2772000 2772000
72772 000 72772000
Not 9. Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 42 328 985 42 328 985
Summa: 42 328 985 42 328 985
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intdkter 221147 0
Forutbetald foérsakring 35916 35508
Forutbetalda kostnader 70759 22 446
Summa 327 822 57954
Not 11. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1250 461 2140 221
Summa 1250 461 2140 221

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgér i juridisk mening en fordran hos Bredablick Férvaltning. De

regelverk som styr klientmedelskontot ar dock av sddan karaktar att fordran i redovisningssammanhang kan ses som ett

banktillgodohavande.

Not 12. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 13261224 32904224
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 19 130 500 0
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 32391724 32904 224
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Villkors-

andringsdag

Fastighetslan Nordea 2024-05-06
Fastighetslan Nordea 2024-10-16
Fastighetslan Nordea 2024-10-16
Fastighetslan Nordea 2024-10-30
Fastighetslan Nordea 2024-11-29
Fastighetslan Nordea * 2025-10-16
Fastighetslan Nordea * 2025-11-06
Fastighetslan Nordea 2026-10-21
Fastighetslan Nordea 2026-10-21
Fastighetslan Nordea 2027-11-17

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

* Lanet dr kapitalbundet till angivet datum. Ranta foljer STIBOR 3M under bindningstiden.

Rantesats
2024-12-31
4,530 %
0,860 %
0,860 %
4,660 %
3,772 %
3,391 %
3,157 %
2,700 %
2,650 %
2,590 %

Belopp Belopp
2024-12-31 2023-12-31
0 3975000

0 7726 500

0 9161224

0 6 199 000

0 5842 500
9011224 0
3950 000 0

7 576 500 0

6 049 000 0
5805 000 0
32391724 32904 224
-13 261224 -32904 224
19 130 500 0

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen forldangs normalt

vid slutbetalningsdag.

Not 14. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 112 955 103 493
Upplupna rdantekostnader 167 900 127 889
Forutbetalda intdkter 250169 190 875
Upplupna revisionsarvoden 6 700 6 600
Upplupna kostnader 297 764 106 524
Summa 835 488 535381
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Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Marianne Bergstrom Christina Westerberg
Ordférande Ledamot

Ludvig Elg Oliver Molin
Ledamot Ledamot

Mirna Mujic

Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Bengt Frank
Extern revisor
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Revisionsberittelse

Till Arsmotet i Brf Gubberoparken i Goteborg
769614-6997

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen for Brf Gubberoparken i Goéteborg.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta arsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedéomer dr nddvéndig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig de
beror pa oegentligheter eller fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid den riskbeddmningen beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som &r &ndamaélsenliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte med syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéardering av dandamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ér tillrdckliga och andamaélsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att arsmotet faststiller resultat- och balansrékningen, samt disponerar
arets resultat enligt styrelsens forslag.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf
Gubberoparken i Goteborg for rikenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsens som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ér att med rimlig sdkerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover revisionen av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot har foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis som inhdmtats ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalande
Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker att féreningens arsmdte beviljar ledamdterna ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Goteborg, enligt det datum som framgér av min elektroniska signatur.

Bengt Frank
Revisor
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som foéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsforening ar avskrivningar av foreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning over féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhadllet av féreningens hus medan detinre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstdamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut For period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rdakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rékenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex fForsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vdntar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intdkter gallande El och vatten.

Kassafléde

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflodesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassaflode fran den [6pande verksamheten bor vara tillrdckligt for att tacka det
langsiktiga underhdllsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an drets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa
lan Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i foreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrdkning
Sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rdkenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls For varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pa en féreningsstdmma For att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina [an
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det [dngsiktiga underhallsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhdllsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
foreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av foreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka [6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter 3terges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av fForeningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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