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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Edens Apple
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-11-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-03-20 och nuvarande stadgar registrerades 2022-03-02 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
STIGBERGET 24:6 2000 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1934 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1974

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 9 bostadsrdtter om totalt 674 kvm. Byggnadernas totalyta ar 674 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Martin Johansson Ordférande
Anna Linnea Helmersson Styrelseledamot
Nils Jonas Arvidsson Styrelseledamot

Sofia Maria Louise Lundin  Styrelseledamot

Jonas Per Otto Hansson Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av tva i férening.

Revisorer

David Oskar Petter Walman Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-11.

Styrelsen har under verksamhetsdéret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och strdacker sig fram till 2049. Underhdllsplanen
uppdaterades 2020.

Utférda historiska underhall

2024 o

2023 e

2022 o

2020 o

2018 e

2017-2018 o

2017 e

2013 o

2011 e

2010 e

2009 e

2008 o

2007-2008 e

2006-2007 e

Installation av pump och underhdll av bergrum

Ny torktumlare

Byte av samtliga ldgenhetsdérrar
Nytt golv i tratrapporna i trapphusen

Malning plattak

Spolning va-system

OVK

Nytt sopkarlsskép
Byte spillvattenledning
Energideklaration

Drdnering
Bygge av balkonger

Byte av termostatventiler
Byte av VS- och VVC-pump
Byte av expansionskarl

Malning av fénster, vindskivor och foder.
Nytt traddck

Nytt golv i entrén till 23A
Madlning av plattak

Spolning av avlopp

Renovering av badrum i hyresldgenhet - P.g.a. vattenskada

Lagning av skorstenar - slutférd

Renovering av tvattstuga - Aven ny tvéttmaskin och avfuktare

Byte av vattenledning till hus - slutférd
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2006 e Byte frdn stadsgas till naturgas - slutférd

2005 e Byte av expansionskdrl - slutférd

2004 e Renovering av badrum i hyresldgenhet - slutford
2001-2004 e byte av fasad - slutford
2001-2003 e Omldggning av tak - slutférd

Planerade underhall

2025 e OVK

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning  SBC

El Vattenfall

Elndt och gas Goteborgs Energi
Fastighetsskotsel TidX

TV och internet Tele 2

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-02-01 med 5%.

Ovriga uppgifter
OVK som planerades att géras 2024 har skjutits upp till 2025 pd grund av férsening vid inhdmtning av offerter.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 15 st. Tillkommmande och avgdende
medlemmar under &ret var 4. Det har under &ret skett 1 6verlatelse.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 562 978 540 466 501793 499 860
Resultat efter fin. poster -48 663 -12 369 -128 694 54 437
Soliditet (%) 51 51 51 50
Yttre fond 157 070 78 535 106 800 48 600
Taxeringsvarde 19 400 000 19 400 000 19 400 000 16 200 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 798 763 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 88,6 88,2 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 5647 5681 6207 6 351
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5236 5681 5720 5870
Sparande per kvm totalyta, kr 15 77 209 174
Elkostnad per kvm totalyta, kr 32 25 23 21
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 170 143 150 139
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 54 55 50 43
Energikostnad per kvm totalyta, kr 257 223 223 203
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,94 3,54 - -
Rantekdanslighet (%) 7,08 744 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Summan av avskrivningar dverstiger det negativa resultatet. Under dret har betydande underhdll gjorts av
kallarutrymme vilket genererar en icke planerad utgift p& drygt 40 00O kr.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 4 667 709 - - 4 667 709
Uppldtelseavgifter 313789 - - 313789
Fond, yttre 78 535 - 78 535 157 070
underhdll
Balanserat resultat -1281190 -12 369 -78 535 -1372 093
Arets resultat -12 369 12 369 -48 663 -48 663
Eget kapital 3766 475 (o} -48 663 3717 81
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1293 558

Arets resultat -48 663

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -78 535

Totalt -1420 757

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -1420 757

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 562 978 540 466
Summa rérelseintdkter 562 978 540 466
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -356 114 -297 267
Ovriga externa kostnader 8 -61327 -73 646
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -58 248 -58 248
Summa rérelsekostnader -475 689 -429 161
RORELSERESULTAT 87 289 111305
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 3610 4754
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -139 563 -128 427
Summa finansiella poster -135 953 -123 673
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -48 663 -12 369
ARETS RESULTAT -48 663 -12 369
Sida 7 av 17
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10 6 841226 6 899 474
Maskiner och inventarier 1 0 0
Summa materiella anléggningstillgédngar 6 841226 6 899 474

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 1500 1500
Andra l&ngfristiga fordringar 14 254159 218 159
Summa finansiella anléggningstillgangar 255 659 219 659
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 096 885 7119133

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 3082
Ovriga fordringar 13 6 480 686
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 5955 0
Summa kortfristiga fordringar 12 435 3768

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB 249 872 289 615
Summa kassa och bank 249 872 289 615
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 262 307 293383
SUMMA TILLGANGAR 7 359 192 7 412 517
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3885 257 3885257
Fond for yttre underhdll 157 070 78 535
Kapitaltillskott 1096 241 1096 241
Summa bundet eget kapital 5138 568 5060 033
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1372 093 -1281190
Arets resultat -48 663 -12 369
Summa fritt eget kapital -1420 757 -1293 558
SUMMA EGET KAPITAL 3717 811 3766 475
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 788 427 799 821
Summa langfristiga skulder 788 427 799 821
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2 740 807 2752 881
Leverantorsskulder 27 014 25073
Skatteskulder (0] -2 244
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 85133 70 51
Summa kortfristiga skulder 2852954 2846 221
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 359192 7 412 517
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 87 289 111305
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Realisationsvinst (0] 1158
Arets avskrivningar 58 248 58 248
145 537 170 711
Erhallen rénta 3610 3595
Erlagd ranta -146 232 -115 069
K fl .. f o I“ k h f” f“ . .
"assa ode. ran l6pande verksamheten fére férdndringar av 2916 59 237
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -8 667 1343
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 25 476 2 831
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 19 724 63 411
Investeringsverksamheten
Foérvarv av finansiella tillgdngar -36 000 -37159
Kassafléde frén investeringsverksamheten -36 000 -37 159
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n (0] 12 998
Amortering av l&n -23 468 -35 466
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -23 468 -22 468
ARETS KASSAFLODE -39 744 3784
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 289 615 285 831
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 249 872 289 615
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 10 av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Edens Apple har uppréattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 05-25%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 492 511 476 952
Balkongavgift 6012 0]
Hyresintdkter bostdder 59 009 56 424
Pantsdttningsavgift 3 440 1576
Overlatelseavgift 2 006 5514
Ores- och kronutjémning 0 0
Summa 562978 540 466
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskoétsel enl avtal 18 708 17 568
Brandskydd 855 0]
Gardkostnader 1052 1864
Gemensamma utrymmen (0] 1935
Snérdjning/sandning 21529 22 926
Serviceavtal (0] 2006
Férbrukningsmaterial 520 2587
Summa 42 663 48 886
NOT 4, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 40 880 0
Huskropp utvandigt 6138 0]
Tvattstuga (0] 40 841
VVS ¢} 5013
Summa 47 018 45 854
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhéll av byggnad 33696 0
Summa 33 696 (0]
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 21894 15 477
Uppvdrmning 114 800 89 242
Vatten 36 462 34 599
Sophdmtning/renhdlining 17 405 16 891
Summa 190 561 156 209

Sida 12 av 17
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsforsakringar 14195 13 023
Skadedjursforsdkring 4 000 4 000
Kabel-TV 9 270 11816
Fastighetsskatt 16 300 17 479
Korr. fastighetsskatt -1589 0]
Summa 42176 46 318
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 738 1974
Revisionsarvoden extern revisor 10 175 10 000
Féreningskostnader 488 1208
Forvaltningsarvode enl avtal 41293 39 632
Overlatelsekostnad 2 006 3676
Pantsdattningskostnad 3 440 1576
Korttidsinventarier (0] 338
Administration 3187 5185
Konsultkostnader (0] 7237
Bostadsratterna Sverige (0] 2820
Summa 61327 73 646
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 139 563 128 427
Summa 139 563 128 427
Sida 13 av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 7 674 574 7 674 574
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 7 674 574 7 674 574
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -775 099 -716 851
Arets avskrivning -58 248 -58 248
Utgdende ackumulerad avskrivning -833 347 -775 099
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 841226 6 899 474
| utgdende restvdrde ingdr mark med 71062 089 7062 089
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 8200 000 8200 000
Taxeringsvdrde mark 11200 000 11200 000
Summa 19 400 000 19 400 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 28 897 28 897
Utgdende anskaffningsvérde 28 897 28 897
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -28 897 -28 897
Utgdende avskrivning -28 897 -28 897
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
NOT 12, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 1500 1500
Summa 1500 1500
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NOT 14, FONDER

Arsredovisning 2024

Verkligt vérde Bokfort varde Bokfoért varde
HANDELSBANKEN 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Lux korta sv rantefond 274 611,52 254 158,95 218 158,95
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 2 820 0
Forutbet kabel-TV 3135 (0]
Summa 5955 (o)
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-01-13 375 % 800 000 800 000
Handelsbanken 2025-01-13 375% 594 771 604 203
Handelsbanken 2025-01-02 375 % 550 000 550 000
Handelsbanken 2025-01-21 375% 400 000 400 000
Handelsbanken 2025-04-01 319 % 387 000 392 000
Handelsbanken 2027-03-30 3,81 % 797 463 806 499
Summa 3529 234 3552702
Varav kortfristig del 2 740 807 2752 881

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 416 894 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Uppl kostn el 1765 0
Uppl kostnad Véarme 12 977 (0]
Uppl kostn rantor 19 394 26 063
Uppl kostn vatten 2771 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 1347 0]
Forutbet hyror/avgifter 46 879 44 448
Summa 85133 70 51
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Arsredovisning 2024

NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 3860 000 3860 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Styrelsen har beslutat att héja avgifterna fér bostadsrattsldgenheter med 2% och for
hyresratter med 4,75% frdn och med 2025-01-01
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Anna Linnea Helmersson Martin Johansson
Styrelseledamot Ordférande

Nils Jonas Arvidsson Sofia Maria Louise Lundin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

David Oskar Petter Walman
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféoreningen Edens Apple
769605-0173

Rapport om 3arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Edens Apple for ar
2024.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgdrder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfoért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Edens Apple for ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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