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Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Brf Cederborgen, 716444-1839, med sate i Goteborg, far harmed upprétta arsredovisning For
2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsforeningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-05-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-01-12 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-03 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen haringen del i en samfallighet.

Féreningen ar registrerad for moms.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. féreningsstimman
Ordférande Jan-Henrik Stjerndahl 2025

Ledamot Rickard Ribbas 2025

Ledamot Emma Nilsson 2025

Ledamot Sanne Svensson 2025

Suppleant Hanna Christensen 2025

Suppleant Ali Kouaiber 2025

Suppleant Martin Karlsson

Revisor

Extern revisor Magnus Emilsson

BoRevision i Sverige AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Kerstin Hansson och Katarina Parkkonen.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Brf Cederborgen
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Féreningen dger fastigheten Johanneberg 14:4 i Goteborg kommun med darpa uppférd byggnad med 25 lagenheter
och 3 lokaler. Byggnaden ar uppford 1932 och férvarvades av féreningen 2006. Fastighetens adresser ar

Cederbourgsgatan 8 och Sédra vdagen 69 .

Foéreningen upplater 25 ldgenheter med bostadsratt och 3 lokaler, 2 férrad samt 8 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

2 rok 3rok

19 6

Total tomtarea: 772 kvm

Total bostadsarea: 1994 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1994 kvm

Total lokalarea: 521 kvm

Lokaler

Lokalhyresgaster Yta (kvm) Kontraktslangd Avtalstid
Danisenn AB (Cyrano) 241 120 man 2034-05-31
Hai Lua Quan Bistro AB 115 36 man 2027-04-30
Scandinavian Heart Care AB 115 36 man 2026-01-31
On Tower Sweden AB - 120 man 2034-01-31

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-02-21.

Forsdakring

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Lansforsakringar t.o.m. 2025-12-31.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Vi ser om ditt hus!
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Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknade avtal.

Avtal Leverantor
Kabel-TV Tele2

Bredband Bahnhof
Avfallshantering Renova

Elavtal avseende volym Fortum

Fjarrvarme Goteborg Energi
SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Anticimex och Presto
Serviceavtal hissar Vinga Hiss
Serviceavtal mattor Elis Textil

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer for 181 852 kr och planerat underhall f6r 657 852 kr.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i resultatrakningen.

Arets underhéllskostnader i not 4 avser vaggférstarkningsarbeten i trapphus samt slipning, lackning och montering
av spegelglas i hissar.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig éver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 425 000 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,
vilket motsvarar 169 kr per kvadratmeter. Inga stérre underhallsatgarder ligger per arsredovisningens avlamnande
planerade de ndrmsta aren, men styrelsen kommer l6pande att se 6ver mindre underhall och bl.a. genomféra
filmning och inspektion av avloppssystemet under 2025 f6r att avgora huruvida storre underhall kan bli aktuella.
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Sammanstéllning av utférda atgarder

Byte av fastighetsboxar

Justering och smarjning av balkongdorrar och fénster
Byte av tva torkskap

OVK-besiktning (ombesiktning efter ordinarie OVK 2021)
Installation av fem laddstolpar

Byte av cirkulationspump samt injustering av varmesystem
Isolering av varmeror i lokal

Installation av héghastighetsfibernét

Byte av lagenhetsdorrar till sdkerhetsdorrar

Renovering av inre och yttre portar

Byte av radiatorventiler och termostater

Grundkontroll till féljd av byggnation av Vastlanken

Byte av fonster till restauranglokal

Tva nya tvattmaskiner samt en ny torktumlare och nytt torkskap till tvattstuga
Renovering av huskropp

Renovering av tvattstuga

Borinfiltration av fastighetsgrund

Relining

Renovering av yttertak

Renovering av balkonger

Renovering av hiss

Renovering av badrum

Rérstambyte

Elstambyte

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant

Brf Cederborgen
716444-1839

Ar

2022-2023
2022-2023
2022
2022
2021
2021
2021
2020
2019
2019
2019
2019
2018
2017-2018
2017
2015
2014
2014
2013
2013
2008-2009
2006-2007
1982
1982

Foéreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 25 april. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit

protokollférda sammantraden.

Féreningen har under aret omférhandlat det uppsagda avtalet med lokalhyresgast Danisenn AB (Cyrano).

Omforhandlat avtal tradde i kraft fr.o.m. 2024-06-01 och innebar hégre hyresintdkter samt separata avtal for tre

parkeringsplatser som tidigare inkluderats i lokalavtalet.

Nytt avtal med On Tower Sweden AB avseende montering och installation av en antenn pa taket tradde i kraft fr.o.m.

2024-02-01 och resulterade i tillkommande hyresintakter.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 3 overlatelser av bostadsratter skett (Féregaende ar skedde 4 6verlatelser).

Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overltelseavgift betalas av képare och
pantsdttningsavgift betalas av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 38 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 39 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen férdndrade arsavgifterna senast 2024-01-01 da avgifterna hojdes med 10 %.

Avseende 2025 har styrelsen beslutat att lata arsavgifterna vara oférandrade och vid tidpunkten for
arsredovisningens avldamnande finns inga beslut om kommande avgiftsférandringar.

| arsavgiften ingar vdarme, vatten, tv och bredband.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 2 648 1986 1773 1994
Resultat efter finansiella poster, tkr -599 -699 - 888 -24
Foérandring av underhallsfond, tkr -233 186 203 306
Resultat efter fFondférandringar, exklusive 70 -450 -654 103
avskrivningar, tkr
Sparande, kr/kvm 168 161 126 211
Soliditet (%) 64 65 66 67
Arsavgift, kr/kvm uppladten med bostadsratt 604 549 457 508
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 45 55 51 51
Driftskostnad, kr/kvm 431 387 385 352
Energikostnad, kr/kvm 166 132 149 140
Ranta, kr/kvm 158 108 42 27
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 169 166 162 159
Skuldsattning, kr/kvm 4110 4138 4166 4194
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 5184 5219 5255 5290
Rantekanslighet (%) 8.59 9.51 11.49 10.41
Snittranta (%) 3.84 2.6 1.01 0.65

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning i kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, d.v.s. eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, d.v.s. en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat For rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall,
tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital
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Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 29589133 695944 -8729279 -698 706
Disposition enligt féreningsstdmma -698 706 698 706
Avsattning till underhallsfond 425000 -425 000
lanspraktagande av underhallsfond -657 852 657 852
Arets resultat -599 058
Vid arets slut 29 589 133 463 092 -9195133 -599 058
Resultatdisposition
Till Féreningsstammans forfogande Finns Foljande medel (kr)
Balanserat resultat -9427 985
Arets resultat fére fondandring -599 058
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -425 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 657 852
Summa 6ver/underskott -9794 191
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -9794191
Totalt -9794 191

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2254764 1897 751
Ovriga rérelseintikter 3 393 246 87 959
Summa Rorelseintdkter 2648 010 1985710
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -1 923906 -1444 318
Ovriga kostnader 5 -409 844 -467 002
Personalkostnader 6 -89 852 -78 696
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -436 121 -435196
Summa Rorelsekostnader -2 859723 -2425212
RORELSERESULTAT 211713 -439 502
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 9539 11457
Rantekostnader och liknande resultatposter -396 884 -270 661
Summa Finansiella poster -387 345 -259 204
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -599 058 -698 706
RESULTAT FORE SKATT -599 058 -698 706
ARETS RESULTAT -599 058 -698 706
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 30371308 30793230
Inventarier, maskiner och installationer 70 94 591 108 790
Summa materiella anldggningstillgdngar 30 465 899 30902 020
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30 465 899 30902 020
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 101 250 0
Ovriga fordringar 45 665 76 330
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 205746 105172
Summa kortFfristiga fordringar 352661 181502
Kassa och bank
Kassa och bank 12 773913 781009
Summa kassa och bank 773 913 781 009
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1126 575 962 510
SUMMA TILLGANGAR 31592473 31864 531
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 29589 133 29589133
Underhallsfond 463 092 695944
Summa bundet eget kapital 30 052 225 30285077
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9195133 -8729 279
Arets resultat -599 058 -698 706
Summa Fritt eget kapital -9 794 191 -9 427 985
SUMMA EGET KAPITAL 20 258 034 20 857 092
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 13, 14 4471250
Summa langFristiga skulder 4471 250 1]
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 4471 250 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13, 14 5866298 10 407 500
Leverantorsskulder 411 408 107 358
Skatteskulder 5712 4687
Ovriga skulder 137 490 115593
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 442 281 372 301
Summa kortfristiga skulder 6863 189 11 007 439
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 6 863 189 11 007 439
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31592473 31864 531
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -211713 -439 502
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 436 121 435196
Summa 224 408 -4 306
Erhallen rénta 9539 11457
Erlagd rdnta -396 884 -270 661
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére -162 937 -263 510
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -171 158 -94 598
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 396 951 -184 077
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 62 856 -542 185
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Nedskrivning av materiella anldggningstillgdngar 0 11888
Kassafléde Fran investeringsverksamheten 0 11 888
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 10390 000 5846 250
Amortering av laneskulder -10 459952 -5916 250
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -69 952 -70 000
Arets kassaflode -7096 -600 297
Likvida medel vid arets bérjan 781 009 1381306
Likvida medel vid arets slut 773913 781009

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader:

-Byggnad 88
-Sdkerhetssdorrar 40
-Ommalning fasad 20
-Hissanlaggning 20
Markanlaggningar:

-Kéllsorteringsanldggning 20
-Kompostkarl 20
Inventarier, maskiner och installationer:

-Laddstolpar 15
-Tvdttmaskiner 15
-Torktumlare 10
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Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Arsavgifter bostader

Hyresintdkter
Hyror lokaler *
Hyror p-platser **

Totalt arsavgifter och hyror

2024

1203 575

940 189
111000

1051189
2254764

Brf Cederborgen
716444-1839

2023

1094 207

715044
88 500

803 544
1897 751

* Tillkommande hyresintakter fran antenn fr.o.m. 2024-02-01. Forsta hyresinbetalningen inkluderade extra hyresbetalning med 60 000 kr

enligt tecknat avtal. Omférhandlat avtal med Danisenn AB (Cyrano) fr.o.m. 2024-06-01 bidrar ocksa till hégre hyresintakter 2024.

** Tillkommande hyresintékter till f6ljd av att tre parkeringsplatser som tidigare inkluderats i lokalavtal med Danisenn AB (Cyrano) fr.o.m.

2024-06-01 debiteras separat.

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Ovriga rorelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter
El, laddplatser

Debiterad Fastighetsskatt
Erhallna bidrag *
Forsakringsersattningar
Overlatelseavgifter

Ovriga intakter **

Totalt ovriga rorelseintdkter

* Intakt avser erhallet statligt elstod.
** Intdkt 2024 inkluderar rattsskyddsersattning med 262 500 kr.
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0

12 403
46 788
0
52133
4059
277 863

393 246
393 246

2023

890
14818
46 788
11330

5042
9091

87959
87 959
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Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp *
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader **
Systematiskt brandskyddsarbete
Snorojning
Gangbanerenhallning

Bredband

Kabel-TV

Forsdkringar
Férbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Tak

Fonster
Balkonger

Hiss

Armaturer
Lokaler
Skadedjur
Vattenskador
Tvattutrustning
Dorrar/portar/las
VA & sanitet
Varme
Ventilation

El
Tele/TV/porttelefon

Planerat underhall
Huskropp, fonster
Hiss

Ovrigt, gemensamma utrymmen ***

Totalt Fastighetskostnader

* Kostnad 2023 betydligt lagre till f6ljd av en sldpande avlasning fran Goteborgs Stad.

** Kostnad 2023 inkluderar brandsékerhetstillsyn av elanldggning.

2024

45500
265088
105744

79 497
275143

12273

4067
24483
12 308

4879

84 442

16 700

56 026

10633

87 420

1084 202

19 507
9333
18732
11509
866
70 395
0

10 245
2279
2310
15229
4273
0
17174
0

181 852

0
55208
602 644

657 852
1923 906

Brf Cederborgen
716444-1839

2023

48 123
239076
44745
52999
280520
11765
21392
12 507
12948

6769
84 488
15892
50730

5684
86 395

974 032

0

738

0
23971
0

13 629
1588
139 824
2338
18 225
10028
19 084
4488
1271
4323

239504

165318
0
65 464

230782
1444 318

*** Kostnad 2024 avser arbete med vaggforstarkning i trapphus. Kostnad 2023 avser arbeten i trapphus samt installation av nya

fastighetsboxar.

Vi ser om ditt hus!
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Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Forvaltningskostnader 126 012 114 090
Revision 18 419 14 532
Tele och post 1540 1836
Jurist- och advokatkostnader 241 478 297 184
Bankkostnader 1464 734
Ovriga externa tjanster * 6 806 37 826
Ovriga externa kostnader 14125 800
Totalt 6vriga kostnader 409 844 467 002
* Kostnad 2023 inkluderar 30 401 kr konsultarvode avseende solcellsprojekt.
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Loner och arvoden
Styrelsearvoden 68 760 63000
Ovriga personalkostnader
Ovriga arvoden 3000 0
Sociala kostnader 18 092 15696
21092 15 696
Totalt personalkostnader 89 852 78 696
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
- (-Av-ochne 9 2024 2023
anldaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 415517 415517
Markanlaggningar 6 405 6 405
Inventarier, maskiner och installationer 14 199 13274
436 121 435 196
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 436 121 435 196
Not 8. Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 12 624 000 12 624 000
Summa: 12 624 000 12 624 000
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Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 23037 597 23037 597
Mark 13594 823 13594 823
Markanlaggningar 128 094 128 094
Utgaende anskaffningsvirden 36760514 36760514
Ingdende avskrivningar
Byggnader -5897 817 -5482 300
Markanlaggningar -69 467 -63 062
Arets avskrivning pa byggnader -415517 -415517
Arets avskrivning pd markanldggningar -6 405 -6 405
Utgaende avskrivningar -6 389 206 -5 967 284
Utgaende redovisat virde 30371308 30793 230
Varav
Byggnader 16 724 263 17 139780
Mark 13594 823 13594 823
Markanlaggningar 52222 58 627
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 27776 000 27776 000
Taxeringsvarde mark 42 691 000 42 691 000
70 467 000 70 467 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 65 800 000 65800 000
Lokaler 4 667 000 4 667 000
70 467 000 70 467 000
Not 10. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Inventarier, maskiner och installationer 185 280 197 168
Justerat anskaffningsvarde laddstolpar * 0 -11 888
Utgaende anskaffningsvarden 185 280 185 280
Ingaende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -76 490 -63216
Arets avskrivningar -14 199 -13 274
Utgaende avskrivningar -90 689 -76 490
Utgaende redovisat virde 94 591 108 790
* Justering till F6ljd av retroaktivt avdragen investeringsmoms pa installationen.
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intdkter 7813 9275
Forutbetald foérsakring 65 589 56 026
Forutbetalda kostnader 132 344 39871
Summa 205 746 105172
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Not 12. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 773913 781009
Summa 773 913 781 009

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgér i juridisk mening en fordran hos Bredablick Férvaltning. De

regelverk som styr klientmedelskontot ar dock av sadan karaktar att fordran i redovisningssammanhang kan ses som ett

banktillgodohavande.

Not 13. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 5866298 10 407 500
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 4471250 0
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 10337 548 10 407 500
Not 14. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetslan Stadshypotek 2024-01-30 0,890 % 0 4561250
Fastighetslan Stadshypotek 2024-03-04 4,450 % 0 5846 250
Fastighetslan Stadshypotek 2025-03-04 2,995 % 5821298 0
Fastighetslan Stadshypotek 2026-01-30 3,650 % 2516 250 0
Fastighetslan Stadshypotek 2027-01-30 3,510 % 2 000000 0
Summa skulder till kreditinstitut 10 337 548 10 407 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 866 298 -10 407 500
4 471 250 0

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen forlangs normalt

vid slutbetalningsdag.

Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 93 650 86 080
Upplupna rantekostnader 40 083 22 895
Forutbetalda intakter 179 166 155252
Upplupna revisionsarvoden 16 900 15000
Upplupna kostnader 112 484 93074
Summa 442 283 372 301
[ v | Sksaour3ke-Sk26s0S31x 18 (19)
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Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jan-Henrik Stjerndahl Rickard Ribbas
Ordférande Ledamot

Emma Nilsson Sanne Svensson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

BoRevision i Sverige AB
Magnus Emilsson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BOSTADSRATTSFORENINGEN CEDERBORGEN, org.nr. 716444-1839

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
BOSTADSRATTSFORENINGEN CEDERBORGEN for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for BOSTADSRATTSFORENINGEN enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
CEDERBORGEN for rékenskapsaret 2024 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg
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Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision

Assently: bf13al8aacd36aa0058bh9f0026a97d367e115385e6c80fca222a9f4dd81e48000327d3173c096c4361a3d1c43eee58222a14e595034d4913h985e87106526d4


https://htmlsig.com/t/000001F43DRD

Sidalav1l

Foéljande handlingar har undertecknats den 24 mars 2025

Revisionsberéattelse Cederborgen.pdf
(120530 byte)

SHA-512: 7f5343d4ecc1c26b53b9ab907ccd3d68b05a0
6fale55e7dac12877f5ea0fb8af6487c5667{792b8adea
a046721ebf87edb6c4ef16977a31fe9f50bc484b9f337

Underskrifter

2025-03-24 17:50:44 (CET)

Kurt Magnus Emilsson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

R
(O

%207, Om detta kvitto

S

CEl

Revisionsberéttelse Brf Cederborgen

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
bf13al8aacd36aa0058bb9f0026a97d367e115385e6¢c80fca222a9f4dd81e48000327d3173c096c4361a3d1c43eee58222a14e595034d4913b985e8710652
6d4

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr
910/2014. En elektronisk underskrift far inte forvéagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid réttsliga forfaranden enbart pa grund av att underskriften
har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande
réttsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Sverige.




Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som foéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsforening ar avskrivningar av foreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning over féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhadllet av féreningens hus medan detinre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstdamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut For period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rdakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rékenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex fForsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vdntar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intdkter gallande El och vatten.

Kassafléde

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflodesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassaflode fran den [6pande verksamheten bor vara tillrdckligt for att tacka det
langsiktiga underhdllsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an drets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa
lan Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i foreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrdkning
Sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rdkenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls For varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pa en féreningsstdmma For att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina [an
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det [dngsiktiga underhallsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhdllsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
foreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av foreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka [6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter 3terges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av fForeningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Brf Cederborgen, 716444-1839, med sate i Goteborg, far harmed upprétta arsredovisning For
2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsforeningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-05-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-01-12 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-03 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen haringen del i en samfallighet.

Féreningen ar registrerad for moms.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. féreningsstimman
Ordférande Jan-Henrik Stjerndahl 2025

Ledamot Rickard Ribbas 2025

Ledamot Emma Nilsson 2025

Ledamot Sanne Svensson 2025

Suppleant Hanna Christensen 2025

Suppleant Ali Kouaiber 2025

Suppleant Martin Karlsson

Revisor

Extern revisor Magnus Emilsson

BoRevision i Sverige AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Kerstin Hansson och Katarina Parkkonen.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Brf Cederborgen
716444-1839

Féreningen dger fastigheten Johanneberg 14:4 i Goteborg kommun med darpa uppférd byggnad med 25 lagenheter
och 3 lokaler. Byggnaden ar uppford 1932 och férvarvades av féreningen 2006. Fastighetens adresser ar

Cederbourgsgatan 8 och Sédra vdagen 69 .

Foéreningen upplater 25 ldgenheter med bostadsratt och 3 lokaler, 2 férrad samt 8 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

2 rok 3rok

19 6

Total tomtarea: 772 kvm

Total bostadsarea: 1994 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1994 kvm

Total lokalarea: 521 kvm

Lokaler

Lokalhyresgaster Yta (kvm) Kontraktslangd Avtalstid
Danisenn AB (Cyrano) 241 120 man 2034-05-31
Hai Lua Quan Bistro AB 115 36 man 2027-04-30
Scandinavian Heart Care AB 115 36 man 2026-01-31
On Tower Sweden AB - 120 man 2034-01-31

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-02-21.

Forsdakring

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Lansforsakringar t.o.m. 2025-12-31.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Vi ser om ditt hus!
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Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknade avtal.

Avtal Leverantor
Kabel-TV Tele2

Bredband Bahnhof
Avfallshantering Renova

Elavtal avseende volym Fortum

Fjarrvarme Goteborg Energi
SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Anticimex och Presto
Serviceavtal hissar Vinga Hiss
Serviceavtal mattor Elis Textil

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer for 181 852 kr och planerat underhall f6r 657 852 kr.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i resultatrakningen.

Arets underhéllskostnader i not 4 avser vaggférstarkningsarbeten i trapphus samt slipning, lackning och montering
av spegelglas i hissar.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig éver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 425 000 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,
vilket motsvarar 169 kr per kvadratmeter. Inga stérre underhallsatgarder ligger per arsredovisningens avlamnande
planerade de ndrmsta aren, men styrelsen kommer l6pande att se 6ver mindre underhall och bl.a. genomféra
filmning och inspektion av avloppssystemet under 2025 f6r att avgora huruvida storre underhall kan bli aktuella.
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Sammanstéllning av utférda atgarder

Byte av fastighetsboxar

Justering och smarjning av balkongdorrar och fénster
Byte av tva torkskap

OVK-besiktning (ombesiktning efter ordinarie OVK 2021)
Installation av fem laddstolpar

Byte av cirkulationspump samt injustering av varmesystem
Isolering av varmeror i lokal

Installation av héghastighetsfibernét

Byte av lagenhetsdorrar till sdkerhetsdorrar

Renovering av inre och yttre portar

Byte av radiatorventiler och termostater

Grundkontroll till féljd av byggnation av Vastlanken

Byte av fonster till restauranglokal

Tva nya tvattmaskiner samt en ny torktumlare och nytt torkskap till tvattstuga
Renovering av huskropp

Renovering av tvattstuga

Borinfiltration av fastighetsgrund

Relining

Renovering av yttertak

Renovering av balkonger

Renovering av hiss

Renovering av badrum

Rérstambyte

Elstambyte

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant

Brf Cederborgen
716444-1839

Ar

2022-2023
2022-2023
2022
2022
2021
2021
2021
2020
2019
2019
2019
2019
2018
2017-2018
2017
2015
2014
2014
2013
2013
2008-2009
2006-2007
1982
1982

Foéreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 25 april. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit

protokollférda sammantraden.

Féreningen har under aret omférhandlat det uppsagda avtalet med lokalhyresgast Danisenn AB (Cyrano).

Omforhandlat avtal tradde i kraft fr.o.m. 2024-06-01 och innebar hégre hyresintdkter samt separata avtal for tre

parkeringsplatser som tidigare inkluderats i lokalavtalet.

Nytt avtal med On Tower Sweden AB avseende montering och installation av en antenn pa taket tradde i kraft fr.o.m.

2024-02-01 och resulterade i tillkommande hyresintakter.

Vi ser om ditt hus!
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 3 overlatelser av bostadsratter skett (Féregaende ar skedde 4 6verlatelser).

Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overltelseavgift betalas av képare och
pantsdttningsavgift betalas av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 38 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 39 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen férdndrade arsavgifterna senast 2024-01-01 da avgifterna hojdes med 10 %.

Avseende 2025 har styrelsen beslutat att lata arsavgifterna vara oférandrade och vid tidpunkten for
arsredovisningens avldamnande finns inga beslut om kommande avgiftsférandringar.

| arsavgiften ingar vdarme, vatten, tv och bredband.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 2 648 1986 1773 1994
Resultat efter finansiella poster, tkr -599 -699 - 888 -24
Foérandring av underhallsfond, tkr -233 186 203 306
Resultat efter fFondférandringar, exklusive 70 -450 -654 103
avskrivningar, tkr
Sparande, kr/kvm 168 161 126 211
Soliditet (%) 64 65 66 67
Arsavgift, kr/kvm uppladten med bostadsratt 604 549 457 508
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 45 55 51 51
Driftskostnad, kr/kvm 431 387 385 352
Energikostnad, kr/kvm 166 132 149 140
Ranta, kr/kvm 158 108 42 27
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 169 166 162 159
Skuldsattning, kr/kvm 4110 4138 4166 4194
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 5184 5219 5255 5290
Rantekanslighet (%) 8.59 9.51 11.49 10.41
Snittranta (%) 3.84 2.6 1.01 0.65

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning i kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, d.v.s. eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, d.v.s. en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat For rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall,
tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital
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Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 29589 133 695944 -8729279 -698 706
Disposition enligt féreningsstdmma -698 706 698 706
Avsattning till underhallsfond 425000 -425 000
lanspraktagande av underhallsfond -657 852 657 852
Arets resultat -599 058
Vid arets slut 29 589 133 463 092 -9195133 -599 058
Resultatdisposition
Till Féreningsstammans forfogande Finns Foljande medel (kr)
Balanserat resultat -9427 985
Arets resultat fére fondandring -599 058
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -425 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 657 852
Summa 6ver/underskott -9794 191
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -9794191
Totalt -9794 191

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2254764 1897 751
Ovriga rérelseintikter 3 393 246 87 959
Summa Rorelseintdkter 2648 010 1985710
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -1 923906 -1444 318
Ovriga kostnader 5 -409 844 -467 002
Personalkostnader 6 -89 852 -78 696
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -436 121 -435196
Summa Rorelsekostnader -2 859723 -2425212
RORELSERESULTAT 211713 -439 502
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 9539 11 457
Rantekostnader och liknande resultatposter -396 884 -270 661
Summa Finansiella poster -387 345 -259 204
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -599 058 -698 706
RESULTAT FORE SKATT -599 058 -698 706
ARETS RESULTAT -599 058 -698 706
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 30371308 30793230
Inventarier, maskiner och installationer 70 94 591 108 790
Summa materiella anldggningstillgdngar 30 465 899 30902 020
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30 465 899 30902 020
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 101 250 0
Ovriga fordringar 45 665 76 330
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 205746 105172
Summa kortFfristiga fordringar 352661 181502
Kassa och bank
Kassa och bank 12 773913 781009
Summa kassa och bank 773913 781 009
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1126 575 962 510
SUMMA TILLGANGAR 31592473 31864 531
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 29589 133 29589133
Underhallsfond 463 092 695944
Summa bundet eget kapital 30 052 225 30285077
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9195133 -8729 279
Arets resultat -599 058 -698 706
Summa Fritt eget kapital -9 794 191 -9 427 985
SUMMA EGET KAPITAL 20 258 034 20 857 092
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 13, 14 4471250
Summa langFristiga skulder 4471 250 1]
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 4471 250 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13, 14 5866298 10 407 500
Leverantorsskulder 411 408 107 358
Skatteskulder 5712 4687
Ovriga skulder 137 490 115593
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 442 281 372 301
Summa kortfristiga skulder 6863 189 11 007 439
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 6 863 189 11 007 439
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31592473 31864 531

Vi ser om ditt hus!
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -211713 -439 502
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 436 121 435196
Summa 224 408 -4 306
Erhallen rénta 9539 11457
Erlagd rdnta -396 884 -270 661
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére -162 937 -263 510
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -171 158 -94 598
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 396 951 -184 077
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 62 856 -542 185
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Nedskrivning av materiella anldggningstillgdngar 0 11888
Kassafléde Fran investeringsverksamheten 0 11 888
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 10390000 5846 250
Amortering av laneskulder -10 459952 -5916 250
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -69 952 -70 000
Arets kassaflode -7 096 -600 297
Likvida medel vid arets bérjan 781 009 1381306
Likvida medel vid arets slut 773913 781009

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader:

-Byggnad 88
-Sdkerhetssdorrar 40
-Ommalning fasad 20
-Hissanlaggning 20
Markanlaggningar:

-Kéllsorteringsanldggning 20
-Kompostkarl 20
Inventarier, maskiner och installationer:

-Laddstolpar 15
-Tvdttmaskiner 15
-Torktumlare 10
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Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Arsavgifter bostader

Hyresintdkter

Hyror lokaler *
Hyror p-platser **

Totalt arsavgifter och hyror

2024

1203 575

940 189
111000

1051189
2254764

Brf Cederborgen
716444-1839

2023

1094 207

715044
88 500

803 544
1897 751

* Tillkommande hyresintakter fran antenn fr.o.m. 2024-02-01. Forsta hyresinbetalningen inkluderade extra hyresbetalning med 60 000 kr

enligt tecknat avtal. Omférhandlat avtal med Danisenn AB (Cyrano) fr.o.m. 2024-06-01 bidrar ocksa till hégre hyresintakter 2024.

** Tillkommande hyresintékter till f6ljd av att tre parkeringsplatser som tidigare inkluderats i lokalavtal med Danisenn AB (Cyrano) fr.o.m.

2024-06-01 debiteras separat.

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Ovriga rorelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter
El, laddplatser

Debiterad Fastighetsskatt
Erhallna bidrag *
Forsakringsersattningar
Overlatelseavgifter

Ovriga intakter **

Totalt ovriga rorelseintdkter

* Intdkt avser erhallet statligt elstod.

** Intdkt 2024 inkluderar rattsskyddsersattning med 262 500 kr.

Vi ser om ditt hus!

2024

0

12 403
46 788
0
52133
4059
277 863

393 246
393 246

2023

890
14818
46 788
11330

5042
9091

87959
87 959
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Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp *
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader **
Systematiskt brandskyddsarbete
Snorojning
Gangbanerenhallning

Bredband

Kabel-TV

Forsdkringar
Férbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Tak

Fonster
Balkonger

Hiss

Armaturer
Lokaler
Skadedjur
Vattenskador
Tvattutrustning
Dorrar/portar/las
VA & sanitet
Varme
Ventilation

El
Tele/TV/porttelefon

Planerat underhall
Huskropp, fonster
Hiss

Ovrigt, gemensamma utrymmen ***

Totalt Fastighetskostnader

* Kostnad 2023 betydligt lagre till f6ljd av en sldpande avlasning fran Goteborgs Stad.

** Kostnad 2023 inkluderar brandsékerhetstillsyn av elanldggning.

2024

45 500
265088
105 744

79 497
275143

12 273

4067
24 483
12 308

4879

84 442

16 700

56 026

10633

87 420

1084 202

19 507
9333
18732
11509
866
70 395
0

10 245
2279
2310
15229
4273
0
17174
0

181 852

0
55208
602 644

657 852
1923 906

Brf Cederborgen
716444-1839

2023

48 123
239076
44745
52999
280520
11765
21392
12 507
12948

6769
84 488
15892
50730

5684
86 395

974 032

0

738

0
23971
0

13 629
1588
139 824
2338
18225
10028
19 084
4488
1271
4323

239504

165318
0
65 464

230782
1444 318

*** Kostnad 2024 avser arbete med vaggforstarkning i trapphus. Kostnad 2023 avser arbeten i trapphus samt installation av nya

fastighetsboxar.

Vi ser om ditt hus!
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Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Forvaltningskostnader 126 012 114 090
Revision 18 419 14 532
Tele och post 1540 1836
Jurist- och advokatkostnader 241 478 297 184
Bankkostnader 1464 734
Ovriga externa tjanster * 6 806 37 826
Ovriga externa kostnader 14125 800
Totalt 6vriga kostnader 409 844 467 002
* Kostnad 2023 inkluderar 30 401 kr konsultarvode avseende solcellsprojekt.
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Loner och arvoden
Styrelsearvoden 68 760 63000
Ovriga personalkostnader
Ovriga arvoden 3000 0
Sociala kostnader 18 092 15696
21092 15 696
Totalt personalkostnader 89 852 78 696
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
- (-Av-ochne 9 2024 2023
anldaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 415517 415517
Markanlaggningar 6 405 6 405
Inventarier, maskiner och installationer 14 199 13274
436 121 435 196
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 436 121 435 196
Not 8. Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 12 624 000 12 624 000
Summa: 12 624 000 12 624 000

Vi ser om ditt hus!
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Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 23037 597 23037 597
Mark 13594 823 13594 823
Markanlaggningar 128 094 128 094
Utgaende anskaffningsvirden 36760514 36760514
Ingdende avskrivningar
Byggnader -5897 817 -5482 300
Markanlaggningar -69 467 -63 062
Arets avskrivning pa byggnader -415517 -415517
Arets avskrivning pd markanldggningar -6 405 -6 405
Utgaende avskrivningar -6 389 206 -5 967 284
Utgaende redovisat virde 30371308 30793 230
Varav
Byggnader 16 724 263 17 139780
Mark 13594 823 13594 823
Markanlaggningar 52222 58 627
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 27776 000 27776 000
Taxeringsvarde mark 42 691 000 42 691 000
70 467 000 70 467 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 65 800 000 65800 000
Lokaler 4 667 000 4 667 000
70 467 000 70 467 000
Not 10. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Inventarier, maskiner och installationer 185 280 197 168
Justerat anskaffningsvarde laddstolpar * 0 -11 888
Utgaende anskaffningsvarden 185 280 185 280
Ingaende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -76 490 -63216
Arets avskrivningar -14 199 -13 274
Utgaende avskrivningar -90 689 -76 490
Utgaende redovisat virde 94 591 108 790
* Justering till F6ljd av retroaktivt avdragen investeringsmoms pa installationen.
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intdkter 7813 9275
Forutbetald foérsakring 65 589 56 026
Forutbetalda kostnader 132 344 39871
Summa 205 746 105172

Vi ser om ditt hus!

17 (19)





o

Brf Cederborgen
716444-1839

Not 12. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 773913 781009
Summa 773 913 781 009

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgér i juridisk mening en fordran hos Bredablick Férvaltning. De

regelverk som styr klientmedelskontot ar dock av sadan karaktar att fordran i redovisningssammanhang kan ses som ett

banktillgodohavande.

Not 13. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 5866298 10 407 500
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 4471250 0
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 10337 548 10 407 500
Not 14. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetslan Stadshypotek 2024-01-30 0,890 % 0 4561250
Fastighetslan Stadshypotek 2024-03-04 4,450 % 0 5846 250
Fastighetslan Stadshypotek 2025-03-04 2,995 % 5821298 0
Fastighetslan Stadshypotek 2026-01-30 3,650 % 2516 250 0
Fastighetslan Stadshypotek 2027-01-30 3,510 % 2 000000 0
Summa skulder till kreditinstitut 10 337 548 10 407 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 866 298 -10 407 500
4 471 250 0

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen forldngs normalt

vid slutbetalningsdag.

Not 15. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 93 650 86 080
Upplupna rantekostnader 40 083 22 895
Forutbetalda intdkter 179 166 155252
Upplupna revisionsarvoden 16 900 15000
Upplupna kostnader 112 484 93074
Summa 442 283 372 301
18 (19)
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Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jan-Henrik Stjerndahl Rickard Ribbas
Ordférande Ledamot

Emma Nilsson Sanne Svensson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

BoRevision i Sverige AB
Magnus Emilsson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BOSTADSRATTSFORENINGEN CEDERBORGEN, org.nr. 716444-1839

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
BOSTADSRATTSFORENINGEN CEDERBORGEN for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.







Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for BOSTADSRATTSFORENINGEN enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
CEDERBORGEN for rékenskapsaret 2024 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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