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Styrelsen for BRF Martallen 22 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Fo6reningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-01-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-01-28 och nuvarande stadgar registrerades 2001-03-09 hos Bolagsverket. Stadgarna justerades
2014.

Fakta om vdr fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

Martallen 22 2001 Stockholm

Fastigheten 4r upplaten med tomtrétt sedan 1944. Nuvarande avtal giller t.o.m. 2032-01-01.
Fastigheten dr fullvdrdesforsikrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning &r fjérrvarme.

Byggnadsdar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1946 och bestar av 1 flerbostadshus i 3 vaningar.

Byggnadernas totalyta uppgéar enligt taxeringsbeskedet till 1167 kvadratmeter, varav 1032 kvadratmeter
utgor ldgenhetsyta och 135 kvadratmeter utgor lokalyta.

Liigenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 lagenheter som bostadsrétt och 4 lokaler med hyresritt.

Léagenhetsfordelningen for bostadsritter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

0 24 0 0 0

Vid arsskiftet 24/25 var de tva verksamhetslokalerna uthyrda till The Electric Company AB respektive
Yuneau AB, medan forrdden var uthyrda till Karin Arding och Emil Lindahl respektive Hampus
Svensson. Under 2025 kommer bada verksamhetslokalerna byta hyresgist.

Fo6reningen har 5 parkeringsplatser.
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Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgang/besiktning gors arligen for att mojliggéra en forldngning av livsldngden och
forbéttring av kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande underhallet dr alltid
billigare dn avhjidlpande underhall.

Underhallsplan
Fo6reningen har en underhallsplan som uppréttades 2020 och 16per till och med 2029.

Forvaltning
Féljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB

- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Ovriga avtal
- Yttre underhall, Storholmen Forvaltning AB
- Lokalvard, SMART Trappstddning

Foreningen har ett avtal med Bahnhof giéllande fiberbredband som inkluderar samtliga lagenheter och
lokaler.

Medlemsinformation
Antalet medlemsldgenheter i foreningen &r 24 st.
Av foreningens medlemsldgenheter har 5 Gverlatits under éret.

Under 2024 har styrelsen beviljat 3 andrahandsupplatelser.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse é&r:

- Féreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan uppléata sin lagenhet 1 andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militédrtjdnst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen &r en tillfdllig 16sning och begrinsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift
debiteras pantsittaren. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:
Karin Arding Ordférande
Emil Lindahl Ledamot
Hampus Svensson Ledamot
My Landerholm Ledamot
Simon Kendall Ledamot
Joakim Karlsson Suppleant

Fo6reningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledamoter, tva ledaméter 1 foreningen.
Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollforda sammantrdden.

Revisor
Stefan Dubois

Valberedning
Styrelsen utgor valberedning.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 16e maj 2024.

Utforda investeringar och underhallsarbeten

Genomford atgdrd Ar
Renovering av trapphusen 2002
Omputsning av fasad 2005
Renovering av fonster 2005
Rorstambyte 2002
Elstambyte 2002
Installation av nya sdkerhetsnycklar/las 2010 + 2014
Renovering av sddra hyreslokalen ink. brunn 2012
Indrag av fiberkabel till fastigheten (gratis) 2012
Takrenovering 2013
Renovering av fonster 2015
Tétat sprickor i fasaden 2017
Ny antennforstirkare for TV 2018
Indragning av fiber till ldgenheterna 2019
Renovering av tvéttrummet 2021
Renovering av tak 2022
Installation av matavfallsstation 2022
Stamspolning 2022
OVK-besiktning 2023

Utbyte av radiatortermostater och ventilinsatser 2024
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)*
Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta*
Skuldséttning per kvm totalyta*
Soliditet (%)

Sparande per kvm (kr)*
Réntekénslighet (%)*

Energikostnad per kvadratmeter (kr)*
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintdkter*™

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intidkter och kostnader

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet

Skuldséttning per kv bostadsrittsyta

Réntebédrande skulder dividerad med kvm uppléten med bostadsritt

Skuldséttning per kvm totalyta

2024
1117
-356
886
945
835
88

12

312

81

Réntebirande skulder dividerad med kvm totalyta

Soliditet (%)

2023
1122
-146
886
969
857
88
105

299

81

2022
1019
-1615
805
969
857
88

151

295

81
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning

Sparande per kvm (kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i forhallande till

totalyta

Réntekénslighet (%)

Foreningens lan 1 forhallande till arsavgifter

Energikostnad (kr)

Bokférd vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta

Medlemmarnas kostnad foér egen elforbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintékter.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Foreningens ekonomi
Arets resultat
Foreningens ekonomiska stéllning vid érets slut framgar av balans- och resultatrapporten.

Upplysning vid negativt resultat
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for aret som 1 huvudsak bestar av avskrivningar.

Foéreningens rérelseresultat dr -45 3545kr, dvs. resultatet innan avskrivningar (-276 766) och finansiella
poster (-23 405). Bade utfallet i rérelseresultatet och de finansiella posterna &r sdmre dn budget, vilket
beror pa arets allmint 6kade kostnadsbild och ridntenivaer.

Avskrivningarna &r forvéntade och reflekterar att foreningens alla tillgdngar under aret har blivit ett ar
dldre, och darfor har ett ar mindre kvar i aterstdende teknisk livsldngd. Viérdet pa stérre investeringar,
t.ex. stambyte, skrivs av under en lidngre period. Avskrivningar har i sig ingen paverkan pa foreningens
16pande ekonomi, och det har inte bedomts som nédvandigt att foreningen ska uppna ett nollresultat
inklusive avskrivningar.

Arsavgifter
Avgifterna for féreningens bostidder har inte justerats under 2024.

I april 2025 planeras en avgiftshdjning om 10 %.

Lan
Fo6reningen har tva 1an i Swedbank om sammanlagt 975 000 kr, efter att under aret ha amorterat med
25000 kr. Réntevillkor framgér i not 9.

Uppgiftsskyldighet
Foéreningen arbetar utefter en satt underhallsplan och ska i enlighet med denna genomf6ra en rad mindre
moderniseringar och underhallsarbete under varje ar.

Under 2025 ska undercentralen for fjarrvdrme bytas ut, 1 enlighet med underhéallsplanen. Styrelsen har
godként ett anbud for utbytet om 334 400 kr, vilket ligger ndgot under budget. I samband med detta
genomfors ocksa en s.k. injustering av virmesystemet. Sammanlagt blir kostnaden ca. 500 000 kronor
inklusive moms. Arbetet planeras genomforas under sommaren.

Tomtrittsavgilden har forhandlats om till en arlig avgift pa 189 300 kr. De forsta 4 &ren dr avgélden
rabatterad arliga enligt f6ljande nivaer:

2024 &ar avgélden 114 300 kr

2025 ar avgilden 139 600 kr

2026 &r avgélden 156 100 kr

2027 &r avgilden 172 700 kr

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som dger fastigheten vid ingangen av aret som #r skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 630 kr per
bostadslagenhet, dock hogst 0,4 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Fo6reningen 4r skattemassigt att betrakta som en dkta bostadsrittsférening.
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Forindringar i eget kapital
Belopp érets

ingéng
Medlemsinsatser 10 877 250
Upplatelseavgifter 5992 346
Dispositionsfond 12 993
Fond for UH 995278
Balanserat resultat -6 557 587
Arets resultat -146 210
Totalt 11174 070

Disp av foreg
ars resultat

0

0

0

0

-146 210

146 210

0

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
avsittning till yttre fond enligt stadgarna
i ny rakning 6verfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

Forindring Totalt
under aret

0 10 877 250

0 5992 346

0 12 993

104 247 1099 525

-104 247 -6 808 044

-355 525 -355 525

-355 525 10 818 545

-6 808 043
-355 525
-7 163 568

104 247
-7267 815
-7 163 568
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN N B Ww

2024-01-01
-2024-12-31

1117 442
11415
1128 857

-658 489
-323 424
-128 503
=73 795
-276 766
-1 460 977
-332 120

22134
-45 539
-23 405

-355 525

-355 525
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2023-01-01
-2023-12-31

1122237
12 827
1135 064

-487 725
-311 581
-114 073
-67 675
-276 766
-1 257 820
-122 756

20 054
-43 508
-23 454

-146 210

-146 210
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

8,10 10919 199
10919 199

10919 199

203 447
30 836
64 101

298 384

1133 589
1133 589
1431973

12351172
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2023-12-31

11 195 965
11 195 965

11 195 965

190 071
30 174
61558

281 803

1216117
1216117
1497 920

12 693 885
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 869 596 16 869 596
Reservfond 12 993 12 993
Fond for yttre underhall 1 099 525 995 278
Summa bundet eget kapital 17982 114 17 877 867
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -6 808 043 -6 557 586
Arets resultat -355 525 -146 210
Summa ansamlad forlust -7 163 568 -6 703 796
Summa eget kapital 10 818 546 11174 071
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 12 300 12 300
Summa langfristiga skulder 12 300 12 300
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 975 000 1 000 000
Leverantorsskulder 120 116 75 679
Skatteskulder 4773 4222
Ovriga skulder 16 952 14 729
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 403 485 412 884
Summa kortfristiga skulder 1520 326 1507 514

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12351172 12 693 885



BRF Martallen 22
Org.nr 769606-8480

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fo6rdndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-355 525
276 766
-111

-78 870

-13 376
-2 543
44 437
-7176

-57 528

-25 000
-25 000
-82 528

1216117
1133 589
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2023-01-01
-2023-12-31

-146 210
276 766
1236

131 792

-1385
-16 830
3542
7815
124 934

0
0
124 934

1091 183
1216 117
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen, bokforingsnimnden allménna rad
2016:10 (K2) om arsredovisning i mindre foretag, samt 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokftringsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rikenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inte annat anges.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Tillimpade avskrivningsprocent:
Byggnader 1,00

Fasad 4,00
Stambyte 2,50
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Not 1 Nettoomséttning

2024
Arsavgifter 913 887
Hyror lokaler 180 758
Hyror p-platser 22796
1117 441
I arsavgifterna ingar kostnader for varme, vatten och bredband.
Not 2 Ovriga rorelseintiikter
2024
Overlatelseavgift och pant.avg 11415
Ovrifa ersittningar och intikter 0
Statliga erhéllna bidrag 0
11 415
Not 3 Fastighetskostnader
2024
Ovriga reparationer -256 616
Markytor, tradgard -5 955
El -23 353
Virme -296 105
Vatten och avlopp -44 156
Sophdmtning/renhéllning -32 304
-658 489
Not 4 Driftskostnader
2024
Stddning -25 941
Ovriga fastighetskostnader -23 938
Fastighetsforsikring -21 896
Tomtréttsavgild -123 000
F-skotsel -45 828
Fastighetsskatt -46 610
Bredband -34 216
OVK och besiktningskostnader -1 995

-323 424
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2023

913 887
185 550

22 800
122 237

2023
4359

8462
12 827

2023

-113 283

-1134
-24 485
280 105
-44 019
-24 698
487 724

2023

25947
20331
20 281
~76 200
43152
45 626
234 401
45 644

-311 582
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden

Radgivning

Fastighetsforvaltning

Moteskostnader

Bankkostnader

Foreningsavgift

Ovriga extrena kostnader, avdragsgilla

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid éarets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostédder

2024

-18 616
-27 957
-76 953
-1393
-2 783
0

-800
128 502

2024

-57 300
-16 495
-73 795

2024

-105 850
-170 916
-276 766

2024-12-31

10 585 050
0
10 585 050

-1799 985
-105 850
-1 905 835

8 679 215

14 009 000
20 740 000
34749 000

34 000 000
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2023

-18 762
-10 450
-73 986
-916

-3 508
-5 651
-800
-114 073

2023

-52 500
-15 175
-67 675

2023

-105 850
-170 916
-276 766

2023-12-31

10 585 050
0
10 585 050

-1 694 135
-105 850
-1799 985

8 785 065

14 009 000
20 740 000
34749 000

34 000 000
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Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid éarets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

749 000
34749 000

6011 821
0
6011 821

-3 600 921
-170 916
-3 771 837

2239984

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Swedbank Lan 478 605 5 3,352
Swedbank Lan 478 610 5 3,352

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Ansvarsforbindelser

8679 215
2239984
10919 199
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749 000
34749 000

6011 821
0
6 011 821

-3430 005
-170 916
-3 600 921

2410900

8 785 065
2410900
11 195 965

Datum f6r
rantesindring
2025-03-28
2025-03-28

Lanebelopp
2024-12-31
500 000

475 000
975 000

975 000

Lanebelopp
2023-12-31
500 000

500 000

1 000 000

1 000 000

2024-12-31

7296 000
7296 000

Inga

2023-12-31

7296 000
7296 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm

Karin Arding
ordférande

Hampus Svensson

Simon Kendall

Min revisionsberittelse har limnats

Stefan Dubois
Godkind revisor

Emil Lindahl

My Landerholm
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