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Bostadsréttsforeningen Lyckohjulet 5

Allméinna forutsiattningar

Bostadsrittsforeningen Lyckohjulet 5, som registrerats hos Bolagsverket 2008-12-01 med
organisationsnummer 769619-6133, har till &ndamaél att frémja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus uppléta ldgenheter och lokaler &t medlemmarna till
nyttjande utan begrinsning i tiden. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat f6ljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende foreningens
forvirv av fastigheterna avser den slutliga forvirvskostnaden. Berdkning av f6reningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa vid tiden f6r planens upprittande
k#inda forhallanden. Driftskostnaderna ér uppskattade till vad som anses vara marknads-

massigt.
Da ldgenheterna upplats till hyresgésterna 1 ldgenheterna har inflyttning redan skett.

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske nér denna plan registrerats hos Bolagsverket och
foreningen pa extra foreningsstimma beslutat forvérva fastigheterna f6r ombildning fran
hyresrétt till bostadsriitt.

Beskrivning av fastigheterna

Objekt

Fastighetsbeteckning: Stockholm Lyckohjulet 5
Adress: Dansbanevéigen 6-28
Stadsdel: Hégersten

Kommun: Stockholm

Forening: Brf Lyckohjulet 5

Tomt: Lagfart

Tomtareal: 7 029 kvin

Vatten/avlopp: Ansluten till kommunens nét

Gillande planbestimmelser: Stadsplan faststélld 1946-11-01
(aktbeteckning 0180-3328)

Servitut: Viarmecentral mm, forman, avtalsservitut (01-IM2-48/3019.1)
Servisledning, last, avtalsservitut (01-IM2-48/3020.1)
Ledn. for fjarrviarmedistribution, last, avtalsservitut (01801M-
03/26141.1)

Lage: Nirhet till Midsommarkransen och Telefonplan 1 Stockholm dér
allméanna kommunikationer, skolor, butiker samt kommunal
service finns.

Bjurfors & Thorner AB 3 (14)
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Bostadsrattsféreningen Lyckohjulet 5

Byggnad

Hyreshus med kéllare och 3 véningar med dvervéigande bostéder

Byggnadsar:

Léagenhetsyta:

Standard:
Kéallarutrymmen:
Bottenvaning:
Ovr vaningsplan:
Byggnad
Undergrund:
Grundldggning:
Stomme:
Yttervidggar:
Bjélklag:
Yttertak:

Fasad:

Balkonger:

FoOnster:

Trapphus:

Entréportar:

Ovriga dorrar:

Inv. viggbehandling:

1946 ombyggnadsar 1982

Bostider 68 st ca 3 906 kvm
Lokaler 8 st ca 454 kvm
Totalt ca 4 360 kvm

Ytorna ér uppgivna av sédljaren och ej kontrollerade.
Modern

Ligenhetsforrdd, driftsutrymmen, hyreslokaler
Bostadsentréer, ndgon hyreslokal

Bostider

Overvigande berg

Grundmurar av betong direkt till berg
Betong och ldttbetong

Léttbetong som birande stomme
Konstruktionsbetong, fyllning, dverbetong
Betongtakpannor

Putsad sockel, puts 1 vAningsplanen. Lite tegel vid entréer.
Fasaden &r tilldggsisolerad.

Balkongplatta, galvaniserat rdcke, platskérm.

2-glas trafonster pa kopplade béagar. Utvindig
aluminiumbeklidnad.

Naturstensgolv, méalad puts pa véigg och i tak. Handledare och
rdcken.

Aluminium med glasade partier.

K&llardorrar av trd. Lagenhetsdorrar av sk sékerhetstyp, ca
hélften, samt 1 6vrigt dldre dorrar av tré.

Malade/ tapetserade

Bjurfors & Thomer AB
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Bostadsréttsforeningen Lyckohjulet 5

Inv. takbehandling:

Golv:

Koksinredning:

Badrum:

Tvittstuga:

Varmeproduktion:

Viarmedistribution:

Ventilation:

Elinstallationer:

Sophantering:

Tomt/mark:

Allmant:

OVK-status:

Energideklaration:

Malade

Parkett 1 vardagsrum
[ huvudsak linoleum 1 §vriga rum
Linoleum 1 kok

Ytbehandlad betong 1 kéllare
Avvikelser kan f6rekomma

Diskbink, el- eller gasspis, kolfilterfldktar i de flesta, kyl/frys,
skapsinredning av blandad alder (mest fran byggnadsaret).
Vitvaror av blandad alder.

Plastmatta pd golv, malad viv pa vigg (kakel 1 begréinsad
omfattning), mélade tak, fristaende badkar eller dusch, wc-stol,
tvittstill. Vattenradiator. Sanitetsartiklar 1 huvudsak iran
ombyggnadsaret.

Fastighetstvéttstuga saknas

Anslutet till fiirrviirme. Utrustning i undercentral fran 1996 (1
huvudsak).

Vattenradiatorer, 1 all huvudsak fran byggnadsaret.
Radiatorventiler bedomningsvis fran 1990-tal.
Stamregleringsventiler av bladad alder.

Bostider och lokaler: Mekanisk franluft med ventiler 1 badrum
och kok. Tilluft i form av spaltventiler 1 tOnster.

Dansbanevigen 8-18 har i huvudsak elinstallationer fran ca
1980. Dansbanevdgen 20-28 har elinstallationer fran
byggnadsaret. 1-fas installationer 1 ligenheter.

Utvidndig sophantering.

Grismattor, planteringar, naturmark. Hardgjorda ytor till
entreer.

Byggnad uppford 1946. Utviandigt underhall genom{ort ca 1980,
da dven vissa andra underhallsatgérder uttérdes.
Underhéallsbehov finns i fiimst badrum, vissa el-installationer
samt balkonger med fuktgenomslag. Fastigheten saknar egen
tvittstuga. Byggnaden kan anses vara 1 normalt skick 101
byggnadsaret.

OVK-besiktning €] godkénd.

Uttord

Bjurfors & Thorner AB
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Bostadsrittsforeningen Lyckohjulet S

Besiktningsmannens utlatande:

For detaljerat utlatande kring byggnadernas skick och underhallsbehov hénvisas till teknisk
besiktning som &r bilagd den ekonomiska planen.

Mark/Grundlidggning:

Fasad:

Balkonger:

Fonster:

Gemensamma utrymmen:

Lagenheter:

Viarmedistribution:

Avlopp/vatten/sanitet:

Ventilation:

Elanldggning:

Sammanfattning:

Bjurfors & Thorner AB

Ommalning killartrappsricken, ca 2010, ca 80 000 k.

Renovering/forslutning puts 1 fonstersmygar, ca 2010, beddmt
ca 600 000 kr.

Reparation av balkongplattor, ca 2013, ca 2 400 00 k.
Utbyte av tétningslister, ca 2013, ca 600 000 k.

Anordnande av ny tvittstuga(-or), ca 2010, ca 600 000 k.

Badrumsrenovering, ca 2010, ca 6 800 000 kr.

Utbytta gamla stamregleringsventiler, ca 2010, ca 150 000 k.

Utbyte av VA-stammar Dansbandevigen 28, ca 2010, ca
400 000 kr. Stamrensning, ca 2010, ca 150 000 kr.

Utbyte franluftsfliktar, ca 2010, ca 600 000 k.

Utbyte elinstallationer, ca 2010, 1 300 000 kr.
(Avser Dansbanevigen 20-28).

Fastighet med byggnad uppford 1946. En férhallandevis
omfattande ombyggnad har utférts ca 1980. Vissa installationer
4r fran byggnadséaret och i behov av utbyte. Vidare finns
underhallsbehov avseende fasadputs 1 fonstersmygar samt inom
ndgot ar dven avseende balkongplattorna. Fastigheten saknar

ocksa egen tvittstuga.

Atgérder upptagna ovan ir att betrakta som ett led i normal
periodisk fastighetsunderhall.

Om det efter forvirvet aterstar nagra ldgenheter upplatna med
hyresritt bor en framtida arlig underhéllsavsittning for sadana

gOras med ca 3-4 000 :-/ldgenhet.

Besiktningsmannens bedomning av totalt underhallsbehov:

Inom 3 ar: 3 880 000 kr
Mellan 3 och 10 ar: 3 000 000 kr
Totalt: 6 880 000 kr

Kostnad for badrumsrenovering ér inte inrdknad ovan da
underhéallsansvaret for detta enligt féreningens stadgar aligger
respektive bostadsréittshavare.
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Bostadsrittsforeningen Lyckohjulet 5

Taxeringsviirde beriknad enligt forenklad fastighetstaxering 2007

Stockholm Lyckohjulet 3
Typkod: 320. Hyreshusenhet, huvudsakligen bostéder

Taxering AFT 2007

tkr Bostad, tkr Lokal, tkr
Mark 14 997 varav 14 600 397
Byggnad 25354  varav 23 800 1 554
Summa 40 351 38 400 1 951
Forsiakring

Fastigheterna kommer fr.o.m. tilltridesdagen vara forsdkrade till fullvéirde.

Forvirvskostnader samt finansieringsplan

Forvarvskostnad

Kopeskilling 60 000 000 kr
Lagtart 902 000 kr
Pantbrevskostnader 540 000 kr
Bredbandsinstallation 1) 1 033 000 kr
Dispositionsfond 4 000 000 kr
Initialkostnader 737 500 kr
Summa slutlig forvirvskostnad 67 212 500 kr

Finansieringsplan 3)

Langivare Belopp Rénta % 4) Rénta kr
Ny beldning 1 kreditinstitut 26 622 500 kr 4,00% 1 064 900 kr
Summa lan 26 622 500 kr 1 064 900 kr
Insats fran medlemmar 40 590 000 kr
Summa finansiering 67 212 500 kr

1) Bredbandsinstallation avser dvertagande av optiskt nit fran ITBO 1 Stockholm AB.

2) Dispositionsfond avser ticka reparationsbehov pa fastigheten under de nérmaste cirka 3 aren i enlighet med
besiktningsprotokollet. Ovrigt renoveringsbehov avses téickas med medel fran upplételse av nagon av de 22
kvarvarande hyresligenheterna eller med dkade banklén. Okad uppléning av 1 Mkr betyder att avgiften kan
behdva kas med 15 ki/kvm/ér vilket motsvarar 70 kr/ménad for en genomsnittlig lagenhet om 57 kvim

3) Finansieringen ér baserad pé att ca 68 % av antalet ldgenheter forviirvas sdsom bostadsritter samt att 32 %
kvarstar som hyresrittsldgenheter ( 32 % av ligenheterna har slumpmissigt uttagits som hyresritter i kalkylen).
4) Bindningstid for 1lan kommer att mixas for att uppnad maximalt angiven genomsnittsrinta. 4 % motsvarar en
genomsnittlig bindningstid om knappt 5 ar {6r foreningens lan.

Bijurfors & Thorner AB 7 (14)
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Bostadsrittsforeningen Lyckohjulet 5

Berikning av arliga kostnader 1

Driftskostnad
Driftskostnaden dr uppskattad till 1 548 750 kr
vilket motsvarar 350 kr/kvm
Kapitalkostnad Belopp Rinta % Amortering  Réntekostnad
26 622 500 kr 4.00% 0 kr 1 064 900 kr
Summa 26 622 500 kr 1 064 900 kr
Kostnad for lan per tre ar 3 194 700 kr

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria 1an och vid konvertering
begira att de skall fortsétta att vara amorteringsiria 2)

Avsiittning fond

Fond yttre underhall 40 351 kr
Skatt

Fastighetsskatt 106 006 kx
Summa totala kostnader 2 760 007 kr

1) Foreningen skall enligt bokforingslagen gora avskrivningar pé byggnad vilket piverkar foreningens bok-
foringsmaéssiga resultat men inte likviditeten.

2) Enligt planen beriiknas foreningen f& 22 hyresritter (ca 1 200 kvm). Nér dessa i framtiden upplats med
bostadsritt kommer influtna medel antingen att anviindas till amortering pa foreningens 1én eller till reparationer
i fastigheten beroende pé nér i tiden detta sker. 1 200 kvm ligenheter utgdr en betydande dold tillgang 1

foreningen.

Bjurfors & Thorner AB 8 (14)




Bostadsrittsforeningen Lyckohjulet 5

Berikning av arliga intiikter

Hyresintékter, bostider (2009 ars hyror) 1 093 908 kr
Hyresintikter, lokaler 296 580 kr
Fastighetsskatt, lokaler 3 028 kr
Arsavgifter fran medlemmar 1 366 491 kr
Summa totala intdkter 2 760 007 kr

201004194491

I3 Hyresintdkter,
bostdder (2009 ars
hyror)

1 Hyresintakter, lokaler

[1 Fastighetsskatt,
lokaler

£ Arsavgifter fran
medlemmar

Bjurfors & Thérner AB 9 (14)




201004194492

Bostadsrittsforeningen Lyckohjulet 5

Tabell/liigenhetsforteckning
| Lagenhet l Andelstal, Andelstal | Arsavgift (om | Arshyra 2010
nr | Yta, kvim Insats, kr vid 68 % | vid 100% br), kr (om hr), kr
1 56 m?2| 840000 kr| 2,0695%| 1,4337%| 28279kr| 49452 kr
2 56 m? | 840 000 kr| 2,0695%| 1,4337% 28279 kr| 49452 kr
3 56 m?|  840000kr| 2,0695%| 1,4337%| 28279kr| 51216 kr
4] 56 m? 840 000 kr| 2,0695%|  1,4337% 28 279 kr| 49 692 kr
5 56 m? 840 000 kr| 2,0695%| 1,4337%| 28279kr| 49692 kr
6 56m2| 840000 kr| 2,0695%| 1,4337%| 28279kr|  51372kr
7 48 m? 720000 kr|  1,7738%| 1,2289%|  24239kr| 45444 kr
| 8 48m2|  720000kr| 1,7738%| 1,.2280%| 24239kr| 44316 kr
| 9 48 m? 720000 kr|  1,7738%|  1,2280%| 24 239 kr 44 472 kr |
10 48m2| 720000 kr| 1,7738%| 1,2289%| 24239kr| 45216 kr
11| 48 m? 720000 kr| 1,7738%|  1,2289%| 24 239 kr 45 708 kr
| 12| 48 m? 720000 kr|  1,7738%|  1,2289%| 24239 kr 44 556 kr |
13 56 m? 840 000 kr| 2,0695% | 1,4337%| 28279 kr 53 460 kr |
14 56 m?> 840 000 kr| 2,0695% 1,4337% 28 279 kr 50 856 kr |
| 15| 56 m? 840000 kr| 2,0695%| 1,4337%| 28279 kr 50 760 kr
| 16 56 m?| 840000 kr| 2,0695%| 1,4337%| 28279 kr 50 484 kr
17 56m?|  840000kr| 2,0695%| 14337%| 28279kr| 50544 kr
18] 56 m? 840 000 kr| 2,0695%| 1,4337%| 28279kr| 50088 kr
19] 60 m? 900 000 kr| 2,2173%|  1,5361% 30 299 kr | 52 332 kr
20| 60 m? 870000 kr| 2,2173%| 1,5361%| 30299kr| 54 312kr|
21| 60 m? 900 000 kr|  2,2173%|  1,5361%| 30299 kr 52 332 kr
22| 60 m? 900 000 kr| 2,2173%|  1,5361%| 30299 kr 54 852 kr
23 60m2|  900000kr| 22173%| 1,5361%| 30299 kr 52 332 kr
\ 24 60m2| 900000 kr| 22173%| 1,5361%| 30299 kr 52 332 kr
25 27 m? 375000 kr| 0,9978%| 0,6912%| 13635kr| 29388 kr
26| 27 m? 375000 kr| 0,9978%| 0,6912%| 13635kr| 28 152kr
27 60 m? i 900 000 kr| 2,2173%|  1,5361%| 30209kr| 52572k
| 28| 60 m? 900 000 kr| 2,2173%|  1,5361%| 30299 kr 54 384 kr
29 60 m? 900 000 kr| 2,2173%|  1,5361%| 30299 kr 54 420 kr
30| 60m? 900 000 kr| 2,2173% |  1,5361% 30 299 kr 53 724 kr
| 31 60mz|  900000kr| 22173%| 1,5361%| 30299 kr| 53 040 kr
32 60 m? 000 000 kr| 2,2173%|  1,5361%| 30299 kr 55 596 kr |
33 ! 60 mﬂi 900 000 kr| 2,2173%| 1,5361%| 30209kr| 53784 kr
34 60 m? 900 000 kr| 2,2173%|  1,5361%| 30299 kr 52 644 kr
| 35| 60 m? 900 000 krl 22173%|  1,5361%| 30299 kr| 53 700 kr
36 60 m? 900 000 kr| 2,2173%| 1,5361%| 30299 kr| 52 548 kr |
37 60m?| 900000 kr| 2.2173%|  1,5361%| 30299 kr 53 640 kr |
38 60mz|  900000kr| 2,2173%| 1,5361%| 30299kr|  52332kr
39 60 m? 900 000 kr| 2,2173%|  1,5361%| 30299 kr 52 860 kr
40|  60m2|  900000kr| 22173%| 1,5361%| 30299kr| 57 360 kr
| 41|  B0m2| 900000kr| 2,2173%| 1,5361%| 30299 kr 53 388 kr
42|  60m?|  900000kr| 22173%| 1,5361%| 30299kr| 53 712 k|
43|  60m? 900 000 kr| 2,2173%|  1,5361% 30299 kr| 52428 kr
| 44 60 m? l 900 000 kr| 2,2173%|  1,5361%|  30299kr| 52860 kr
45| 60 m? 900 000 kr|{ 2,2173%| 1,5361%| 30299 kr 56 208 kr
46| 60 m? 900 000 kr| 2,2173%|  1,5361%| 30299 kr 52 332 kr|
| 471 60m? 900 000 kr| 2,2173%| 1,5361%| 30209kr| 52920 kr
48 60m?|  900000kr| 22173%| 1,5361%| 30299 kr 55 356 kr
49 60 m? 900 000 kr|  2,2173%|  1,5361%| 30299 kr 54 156 kr.
Bjuriors & Thomer AB - - 10 (14)




Bostadsrittsforeningen Lyckohjulet 5

201004194493

Lagenhet ‘ Andelstal, Andelstal | Arsavgift (om | Arshyra 2010
nr [ Yta, kvm Insats, kr vid 68 % vid 100% _br), kr (om hr), kr
50 60 m? 000 000 kr| 2,2173%| 1,5361% 30 299 kr 52 920 kr
51 60 m? ‘ 900 000 kr| 2,2173%| 1,5361%| 30299 kr| 52 332kr
52 60m2|  900000kr| 2,2173%] 1,5361‘@“1: 30299 kr| 54 516 kr
53 60 m?| 900 000 krl 22173%| 1,5361%| 30299kr| 54420 kr
54 60m?|  900000kr| 22173%| 1,5361%| 30299 kr 53 604 kr
55 60 m?: 000 000 kr| 2,2173%| 1,5361%| 30299kr| 53 760 kr|
| 56| 60 m?| 900 000 kr| 2,2173%| 1,56361%| 30299 kr 60 360 ﬁ‘
57 61m?|  915000kr| 2,2542%| 1,5617%| 30804 kr| 54 348 kr
58 61 m? 915000 kr| 2,2542%| 1,5617%| 30804 kr 54 888 kr
59 61 m? 915000 kr| 2,2542%| 1,5617%| 30 804 kr 54 504 kr
60 61 m? 915000 kr| 2,2542%| 1,5617%| 30804 kr| 55704 kr|
61 61 m? 915 000 krI 22542% | 1,5617%| 30804 kr 54 876 kr
62 61 m? 915000 kr| 2,2542%|  1,5617%| 30804 kr 56 220 kr
63 61 m? 915 000 krl 22542%| 1,5617%| 30804 kr 53 268 kr
64|  61m? 915 000 kr| 2,2542%| 1,5617%| 30804 kr 53 268 kr
65|  61m? 015000 kr| 2,2542%|  1,5617%| 30804 kr 53 520 kr
| 66 61 m? 015000 kr| 2,2542%|  1,5617%| 30804 kr"i 53 268 kr
| 67|  61m? 015000 kr| 2,2542%|  1,5617%| 30804 kr 54 348 kr |
| 68 61 m? 015000 kr| 2,2542%| 1,5617%| 30804 kr| 53928 kr|
| Summa| 1962905 kr| 3522828 kr|
Andelstalet ar baserat pa ca 68 % anslutningsgrad.
L agenhetsytorna ar uppgivna av séljaren och ej kontrollerade. Ytorna har avrundats tili
heltal. Andelstalet &r baserat pa lagenhetens yta.
Bjurfors & Thorner AB 11 (14)
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Bostadsrétistéreningen Lyckohjulet 5

Sérskilda forhallanden av betydelse for bedomande av
foreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas< ekonomiska

forphiktelser

Upplatelseavgitt kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittshavarna skall betala insats. For bostadsritt 1 foreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestims, en av styrelsen faststilld &rsavgift. Arsavgiften avvigs s att
den 1 forhallande till ligenhetens andelsstal kommer att béra sin del av féreningens kostnader,
samt amortering och avséttning till fonder.

De 1 denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastigheternas upptorande,
berdknade kostnader och mtikter m.m. hianfor sig till vid tidpunkten for planens kéinda f6rut-
sattningar. I det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hégre dn berdknat
kan foreningen komma att hoja arsavgifterna.

I det fall verksamheten mitialt ¢j uppgar till 60 % kan foreningen skatteméissigt bli ett sk.
odkta bostadsforetag.

Bostadsrittshavaren skall ha giltig hemforsidkring med tilldgg 16r bostadsritisligenhet.

[ dvrigt hanvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl a framgar vad som géller
vid foreningens uppldsning eller likvidation.

G 3 7
Stockholm den 0?/ .. 0 & ...2010

Bjurfors & Thorner AB | | 13 (14)




201004194437

Stockholm Lyckohjulet S

Sammanstillning av teknisk statusbesiktning som utgor
bilaga till ekonomisk plan.

Stockholm 1 november 2009
ProjektledarHuset AB

S Al \J«J\ i

Hillar Truuberg
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Stockholm Lyckohjulet 5 - Besiktningsutlatande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars aterstende livsldngd samt uppskatta kostnader for atgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna dver tiden.

201004194488

2. Uppdragsgivare

Brf Lyckohjulet 5 genom Bjurfors & Thorner AB

3. Besiktningen

Besiktningen utfordes 23 oktober 2009 och bestod i en okulér dversyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. Vid besiktningen utférdes inga mét-
ningar med instrument eller genomfordes négon provtagning. Kénnedom om fas-
tigheten har ocksé erhéllits genom information frén boende och genom ritnings-

studietr.

Platsbesok utfordes i 4 ligenheter, som kan anses representativa, 1 fastighetens
semensamma utrymmen och driftsuttymmen samt i fastighetsskétarlokalen. Vid

besiktningstillfillet var det mulet och ca 5 grader C.
Vid besiktningen nérvarade:
- Gunnar Palm, boende

- Hannes Persson, Bjurfors & Thorner
- Hillar Truuberg, ProjektledarHuset, besiktningsman

Besiktningen #r inte av sddan omfattning att den kan ldggas till grund {6r talan

enligt jordabalken.
e
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4. Objektet

Fastighetsbeteckning: Stockholm Lyckohjulet 5

Adress: Dansbanevigen 8-28

Kommun: Stockholm

Nuvarande dgare: AB Svenska Bostéder

Agandeform: Aganderitt

Areal: 7 029 m*

Vatten / avlopp: Anslutet till kommunens nét

Byggnad.: Hyreshus med kéllare och 3 vaningar med
overvigande bostider, typkod 320

Byggnadsar: 1946

Ombyggnadsar: 1982

Areor: Bostédder 3 906 m”
Lokaler 454 m”
Totalt 4 360 m”’

Standard: Modern

Killare: Liagenhetsforrad, driftsutrymmen, hyreslokaler

Bottenvaning: Bostadsentréer, nagon hyreslokal

Ovr vaningsplan: Bostider

Undergrund: Overvigande berg

Grundldggning; Grundmurar av betong direkt till berg

Stomme: Betong och littbetong

Yitervédggar: Lattbetong som bdrande stomme

Bjidlklag: Konstruktionsbetong, fyllning, dverbetong

Yttertak: Betongtakpannor. W

Z:.z:\projektledare\hig\yckohjuletSekplanbes.doc 3
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Fasad:

Balkonger:

Fonster:
Trapphus:
Entréportar:

Ovriga dorrar:

Inv. viggar:
Inv. tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum:

Tviéttstuga:

Varmeproduktion:

Viarmedistribution:

Z:z\projektiedarcthtgMyckohjuletSekplanbas.doc

Putsad sockel, puts i vaningsplanen. Lite tegel vid
entréer. Fasaden ir tilldggsisolerad.

Betongplatta, galvaniserat ricke, platskérm.

2-glas triifénster pd kopplade bagar. Utvindig
aluminiumbekléddnad.

Naturstensgolv, mélad puts pa vigg och i tak.
Handledare och rdcken.

Aluminium med glasade partier.

Kéllardorrar av tré
Lgh-dorrar av s k sikerhetstyp, ca hilften, samt 1
ovrigt dldre dorrar av tré.

Mailade / tapetserade.

Malade.

Parkett 1 vardagsrum
I huvudsak linoleum 1 vriga rum

Iinoleum 1 kok
Yibehandlad betong 1 kéllare
Avvikelser kan férekomma.

Diskbink, el- eller gasspisar, kolfilterfléktar i de
flesta, kyl- och fiys, skdpsinredning av blandad
lder (mest fiin byggnadséaret). Vitvaror av
blandad alder.

Plastmatta pa golv, mélad vév pé vigg (kakel 1
begriinsad omfattning), malade tak, fristaende
badkar eller dusch, we-stol, tvittstill. Vattenradi-
ator. Sanitetsartiklar i huvudsak frén ombygg-
nadsaret.

Fastighetstvittstuga saknas.

Anslutet till fjarrvarme. Utrustning 1 undercentral
fran 1996 (i huvudsak).

Vattenradiatorer, i all huvudsak frén byggnads-
aret. Radiatorventiler bedémningsvis frén 1990-

tal, Stamregleringsventiler av blandad alder.
We

4
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Ventilation

Elinstallationer:

Hiss:
Sophantering:

Tomt / mark:

Allmént:

OVK -status:

Energideklaration:

Z.z:\projektledare\htg\iyckohjuletSekplanbes.doc

Bostider: Mekanisk franluft med ventiler 1 bad-
rum och kok. Tilluft i form av spaltventiler 1

fonster.
Lokaler: Lika bostédder.

D 8-18 har i huvudsak elinstalla-tioner tran ca
1980. D 20-28 har elinstallationer fran bygg-
nadsaret. 1-fas installationer 1 ldgenheter.

Finns ej.
Utviindig sophantering.

Griismattor, planteringar, naturmark. Hérdgjorda
ytor till entréer.

Byggnad uppford 1946. Utvéndigt underhall
senomfort ca 1980, da dven vissa andra under-

hallsatgirder utfordes. Underhéllsbehov finns
framst badrum, vissa el-installationer samt balk-
onger med fuktgenomslag. Fastigheten saknar
egen tvittstuga. Byggnaden kan anses vara 1
normalt skick for byggnadsaret.

OVK-besiktning ej godkénd.

Uttord. B
e
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5. Utlatande

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Grundliggning
Grundlagt med kéllare med grundmurar / platta av betong direkt mot berg.

Killarytterviggar av betong. Ingen fuktintringning genom kéllarviggar noterades.
Diremot finns sittningar under bottenplattan, speciellt kring ca D 10-12. Inget

akut atgdrdsbehov.

P4 gardssidan lutar marken patagligt mot huskroppen, vilket innebér forhdjd risk
for fukt mot berdrd killaryttervigg. Inget behov av dtgird idag, men rekommen-
deras bevakas.

Kllartrappor av betong med smidesrficken i behov av ommalning / rostskyddsbe-
handling.

Utviindig mark i 6vrigt 1 normalt till lite slitet skick.

Inget atgiirdsbehov utdver normalt periodiskt finplaneringsunderhall.

5.1b Stomme
Killarviiggar av betong, birande viggar i 6vrigt av littbetong / tegel / betong, bér-

ande bjdlklag av konstruktionsbetong och dverbetong med mellanliggande fyll-
ning. Sprickbildning i begréinsad och fullt normal omfattning noterades 1 trapphus,

killare, ldgenhetsviggar och bjilklag.

Icke barande mellanvigear sannolikt av murad littbetong. Normal sprickbildning
noterades i de icke béarande viggarna.

Inget atgdrdsbehov.

5.1¢ Fasad
Putsad sockel / betongsockel i normalt skick. Inget atgérdsbehov.

Puts i vaningsplanen i normalt skick. Hela ytterviiggen ér omputsad och tilléggs-
isolerad ca 1980. Sprickbildning i puts och mellan gammal *végg” och isolerskikt
finns i flertalet fonstersmygar. Méste atgérdas inom néra framtid.

Generellt har fasadputsen p4 sléta ytor ca 10 ars dterstdende livslédngd.

5.1d Tak/takavvatining
Yitertak belagda med betongtaktegel. Yttertaket bedéms vara omlagt for ca 20 ar

sedan och i generellt tillfredsstillande skick. Takstegar, takrasskydd, takavvatt-
ning mm i tillfredsstéllande skick. Inget atgérdsbehov pa ca 10 ar. _

Z2\projektiedare\htg\yckohjuletdekplanbes.doe 6




S5.1¢ Balkonger
Betongplattor och ricken utbytta / renoverade for ca 20 ar sedan. P4 ménga plattor

finns patagliga fuktgenomslag samt sprickbildning i framkant 1 betongen. Pa 6v-
riga finns antydan till detsamma. Reparation av balkongplattorna rekommenderas
inom nagot ar.

5.1f Fonster
2-glas trifnster med kopplade bagar, med utviindig aluminiumbeklddnad. Nagra

tribagar r lite slitna under beklddnaden. Utbyte tétningslister rekommenderas om
4-5 ar.

201004194503

5.1g Gemensamma utrymmen

Trapphus:
Naturstensgolv, malade véggar och tak. Sprickbildning férekommer i begrénsad

omfattning. Handledare / ricken i gott skick. Inget atgérdsbehov.

Entrépartier:
Entrépartier av aluminium utbytta for ca 10 ar sedan i tillfredsstéllande skick.
Inget atgérdsbehov.

Tvéttstuga:
Fastighetstviittstuga saknas. Ny (nya) anordnas inom néra framtid.

Killare 1 ovrigt:
Normalt skick. Inget tekniskt atgirdsbehov.

Sophantering:
Utvindig sophantering i normalt skick.

[nstallationsutrymmen:
Normalt till slitet skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.

Lagenhetsforrad:
Normalt till slitet skick. Inget tekniskt atgéirdsbehov.

5.1h Liigenheter
Generella kommentarer:

Kok: Gas- eller elspis, kyl- och fiys, diskbénk, kolfilterflakt i de flesta. Gamla
snickerier (vissa utbytta). Vitvaror av blandad alder.

Badrum: Plastmatta p& golv, mélad vév pa vigg (partiellt kaklat i vissa), malade

tak. Ytskikt samt porslin och sanitetsarmaturer i huvudsak fran ca 1980. Bad-
rummens yt- och titskikt #r uttjénta och i behov av utbyte inom néra framtid.

et

Z:z\projektledare\htg\lyekohjuletSekplanbes.doc ’7

Ovriga rum: Ytskikt i normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.




S5.1i
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S.2

5.24

J.2b

5.2¢

5.2d

Ansvar for ligenheternas inre underhall kommer efter forvérv att ligga bos-
tadsrittshavarna. For efter ombildning eventuella kvarvarande hyresldgenheter,
rekommenderas en arlig avsittning for inre underhall om ca 3-4 000:- per

ldgenhet.

Lokaler
Ingen av fastighetens hyreslokaler bestktes. For hyreslokalerna giiller eget inre

underhallsansvar for ytskikt samt verksamhetsberoende utrustning och in-
stallationer.

VVS-anliaggning

Virmeproduktion
Fjarrvirme med utrustning i virmeundercentralen fran 1996 (en virmevéxlare &r

nyligen utbytt). Mer #in 10 &rs &terstaende teknisk livslangd.

Viirmedistribution
[ all huvudsak installation fran byggnadsaret. Radiatorventiler i huvudsak utbytta
1990-tal med mer #n 10 ars aterstdende teknisk livslingd. Vissa stamreglerings-

ventiler i kéllare fran byggnadsiret med utbytesbehov inom néra framtid.

Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp: Huvuddelen av VA-installationerna &r utbytta 1980. Smarre dldre delar

finns kvar. Utbyte dessa rekommenderas inom néra framtid. Ovriga avlopp
rekommenderas stamspolas inom néra framtid.

Vatten: Tappkall- och tappvarmvatteninstallationer i all huvudsak likasa utbytta
1980 och i gott skick. Aterstdende #ldre enheter byts ut samtidigt med de obytta

avloppen.

Ventilation
Mekanisk franluftsventilation med blandad funktion. Flaktenheter fran

byggnadséret rekommenderas bytas inom néra framtid.

Godkind OVK saknas.

El-anliggning

D 8-18: Elinstallationer i all huvudsak utbytta 1980. D 20-28: Elinstallationer 1 all
huvudsak fran byggnadsaret i behov av utbyte inom néra framtid.

Z:z:\projekiledare\htg\lyckohjuletSekplanbes.doe 8




6. Kostnader for att atgiirda brister (kostnadslidge oktober 2009)

( angivna kostnader avser entreprenad, projektering, projektledning, finansiella
kostnader samt mervidrdesskatt )

6.1 Byggnad

6.1a Mark, Grundliggning
Ommalning kéllartrappsrécken, ca 2010 ca 80 kkr

201004194505

6.1¢ Fasad
Renovering / forslutning puts i fonstersmygar, 2010 bedomt 600 kkr

6.1¢ Balkonger
Reparation av balkongplattor, ca 2013 ca 2 400 kkr

6.1f Fonster
Utbyte tatningslister, ca 2013 ca 600 kkr

6.1g Gemensamma utrymmen
Anordnande ny tvittstuga (-or), ca 2010 ca 600 kkr

6.1h Liigenheter
Badrumsrenovering, ca 2010 ca 6 800 kkr
(underhallsansvar ligger respektive bostadsréttshavare)
Utbyte elinstallationer (D20-28), ca 2010 (se 6.3 nedan)

6.2 VVS-anliggning

6.2b Virmedistribution

Utbytta gamla stamregleringsventiler, ca 2010 ca 150 kkr
6.2c Avlopp / vatten / sanitet

Utbyte VA-stammar D28, ca 2010 ca 400 kkr

Stamrensning, ca 2010 ca 150 kkr

6.2d Ventilation
Utbyte franluftsflaktar, ca 2010 ca 600 kkr

6.3 Elanliggning
Utbyte elinstallationer, ca 2010 ca 1 300 kkr

(avser D20-28)
il
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnad uppford 1946. En forhéllandevis omfattande ombyggnad har
utforts ca 1980. Vissa installationer #@r frdn byggnadséret och i behov av utbyte. Vidare
finns underhallsbehov avseende fasadputs i fonstersmygar samt inom nagot ar dven
avseende balkongplattorna. Fastigheten saknar ocksa egen tvittstuga.

Atgsirder upptagna ovan #r att betrakta som ett led i normalt periodiskt fastighetsunder-
hall.

Om det efter forvirvet aterstar ligenheter upplatna med hyresrétt bor en framtida arlig
underhallsavsattning for sidana gbras med ca 3-4 000:- / ldgenhet.

Bedomt totalt underhallsbehov:

Inom 3 ar: 3 880 000:-
Mellan 3 och 10 ar: 3 000 000:-~
Totalt: 6 880 000:-

Kostnad for badrumsrenovering #r inte inrdknad ovan da underhallsansvaret for detta
enligt foreningens stadgar aligger respektive bostadsréttshavare.

Z.z\projekiledaret\htgyckohjuletdekplanbes.dac 1 0
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Intyg

Undertecknade, som for indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Lyckohjulet 5, org. nr 769619-6133 far
hirmed ge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som &r av betydelse f6r beddmande av f6reningens
verksamhet. Forutsdttningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen dr upptyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och stimmer 6verens med tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar dr vederhéftiga. Flerarsprognosen géller endast vid de
angivna forutsédttningarna. Vi har utdver planen tagit del av téreningens stadgar,
registreingsbevis, teknisk besiktningsutldtande, hyreslista samt ett utdrag fran lantméteriets
fastighetsinformationsregister.

Vi har inte sjdlva gjort ndgon besiktning av fastighet, byggnad eller ldgenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhallsbehov.

Den genomsnittliga réntan for foreningens lan dr berdknad till 4,0 %. Denna kommer att
fordndras med det allménna rianteldget. For att ge en uppfattning om hur drsavgiiten kan
paverkas av detta hdnvisas till kidnslighetsanalysen 1 den ekonomiska planen.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrittslagens 3 kap 44, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intraffar ndgot som dr av visentlig betydelse t6r bedomning av
foreningens verksamhet far féreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt forrédn en ny
ckonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmédnt omddme uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder samt att ddri gjorda antaganden framstar
hallbara.

Stockholm 2010-02-12

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Anders Fredriksson Ole Lien

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfiarda intyg angidende ekonomiska
planer




