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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening)

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
byggnad upplata bostadsldgenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegrinsning. Foreningens siite dr
Goteborg.

Foreningen tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Grundfakta om foreningen

Verksamheten startade 2016-03-11 i samband med att fastigheten anskaffades. Bostadsrittsféreningen
registrerades 2015-11-28. Ekonomisk plan registrerades 2016-02-02. Nuvarande stadgar registrerades
2015-11-28.

Fastigheten:
Fastigheten med beteckningen KUNGSLADUGARD 79:3 forvirvades 2016-03-11 och ligger i
Goteborgs kommun. Fastigheten bebyggdes 1935 och bestar av 1 flerbostadshus. Fastighetens vérdear

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad genom Lénsforsdkringar och ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Byggnaden bestar av 14 ligenheter varav 12 upplatna med bostadsriitt samt 2 med hyresritt. Dessutom
finns en lokal under markniva for egen anvindning. Byggnadens totalyta &r taxerad till 557 kvm varav
557 kvm utgor lagenhetsyta.

Byggnadens tekniska status

I samband med upprittandet av den ekonomiska planen gjordes en teknisk besiktning. Rapporten
foreslar atgérder pa 1 175 tkr de nirmaste 5 aren och ytterligare 995 tkr om 6 - 10 ar. Styrelsen har
under 2018 tillsammans med SBC AB upprittat en underhallsplan som striacker sig till och med 2046.
Underhallsplanen uppdaterades under 2019.

Fastighets/teknisk forvaltning och stid
SBC AB, med Esplanad Foérvaltning AB som underkonsult.

Ekonomisk forvaltning/ligenhetsforteckning
BoDin Ekonomi AB
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Medlemmar
Av foreningens 12 medlemsldgenheter har under aret ingen overlatelse skett.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren.

Vid andrahandsuthyrningar tar foreningen ut en avgift motsvarande 10% av ett prisbasbelopp/arsbasis.

Vid arsskiftet 2024/2025 hade foreningen 5 st andrahandsuthyrningar.

Styrelsen

Camilla Hietanen Ordf6rande
Lova Nylén Ledamot
Johan Ottander Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for samtliga styrelseledaméter.

Styrelsen har under aret avhéllit 6 st protokollférda sammantriden.

Revisorer
MOORE Ranby AB med Jonas Akerlind som vald revisor.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 13 juni 2024.

Verksamhetsberittelse

Ekonomi och avgifter:

Med anledning av den fortsatta forsdmringen av det globala makroekonomiska ldaget och kade
kostnader for foreningen, beslutade styrelsen att hoja manadsavgifterna med 20 % for bade bostads-
och hyresrittsmedlemmar, med start fran januari 2024.

I februari 2024 omforhandlades foreningens 1an, vilket ledde till nya lanevillkor och forbittrade
ekonomiska forutsittningar.

Underhall och fastighetsatgérder:

Foreningens ursprungliga ambition for 2024 var att genomfora forbéttringar som skulle oka trivseln i
huset och undvika storre oforutsedda kostnader. Ett lickage som uppticktes i taket under hosten 2023
tvingade dock styrelsen att omprioritera och genomfora en omfattande takomldggning, vilket fick
foretrade framfor den planerade trapphusrenoveringen.

Takrenoveringen genomfordes under varen 2024 och blev mycket lyckad. Huset har nu ett nytt och
funktionellt tak som stirker bade fastighetens skick och dess langsiktiga virde.

Foreningsliv:

En stiddag genomfordes under hosten, dir vinden och gemensamma utrymmen rensades och stadades.

Aktiviteten var mycket lyckad och bidrog till 6kad trivsel.

En Google Drive har skapats for att underlitta den digitala dokumenthanteringen inom styrelsen.

Lova Nylén har fatt i uppdrag att ansvara for utvecklingen av innergarden.

Hindelser efter rakenskapsarets slut
Torktumlaren i tvittstugan har haft driftproblem men nytt inkop har avvaktats for att spara pengar.

Diskussioner har inletts kring att se 6ver foreningens policy andrahandsuthyrningar.
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Ekonomi

Styrelsen har bedomt att om den tekniska forvaltningen av byggnaderna foljer en underhallsplan, som
kontinuerligt uppdateras, sa bor byggnaderna ha en ekonomisk livsldngd pa minst 100 ar. Linjar
avskrivning sker med 1 %, vilket motsvarar en arlig avskrivning pa 92 tkr och en total avskrivningstid
pa 100 ér.

Foreningens tre lan har slutforfallodag i mars 2025. Det storre lanet betalades med nytt 1an med sista
betalningsdag 2027-03-17. De tva mindre lanen betalades med ett nytt stérre 1an med sista
betalningsdag 2026-03-10. Bada till visentligt l4gre rénta dn tidigare.

Fr o m 1/1 2025 hojdes éarsavgifterna med 2 % och hyresritterna med 7 %.

Flerarsjamforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Arsavgift/kvm bostadsriittsyta 907 757 701 687 687
Arsavgifters % av tot. Intikter 76% 61% 75% - -
Lan/kvm bostadsrittsyta 7 691 7741 7790 7 848 7 897
Skuldséttning/kvm totalyta 6711 6754 6797 - -
Rintekénslighet 8% 10% 11% - -
Sparande/kvm totalyta -32 -147 -69 - -
Elkostnad/kvm totalyta 51 51 72 - -
Virmekostnad/kvm totalyta 130 114 106 - -
Vattenkostnad/kvm totalyta 106 121 89 - -
Energikostnad/kvm totalyta 287 286 267 - -
Arets resultat/kr =722 811 -318 345 -204 022 -104 442 -214 680
Likviditet (%)** 188.6% 440,7% 628,4% 842,3% 912,2%
Soliditet (%) 77.2% 77,8% 78,3% 78,6% 78,7%

**BExklusive bankskulder med villkorsidndring under 2025, da nya lan upptagits i mars 2025 for att
tiacka de gamla.
Definition av nyckeltal, se nedan.

Definition av nyckeltal
Skuldsiittning/kvm totalyta- Nyckeltalet visar foreningens skuldséttning per kvadratmeter berdknat
pa totala ytan upplaten bostadsritt och upplaten hyresritt.

Réntekinslighet- Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften maste hojas for att bibehalla kassaflodet
om den genomsnittliga skuldrdntan 6kar med 1 procentenhet. Beridknas genom att dividera
riantebérande skulder med ett ars arsavgifter.

Sparande kvm/totalyta- Nyckeltalet visar pa foreningens sparande pa totala kvadratmeter upplatna
med bostadsritt och kvadratmeter upplatna med hyresritt efter justerat resultat. Justerat resultat
beriknas si hir: Arets resultat+érets avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall + visentliga
kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten - visentliga intikter som inte &r en del av
den normala verksamheten.

Energikostnad/kvm totalyta- Nyckeltalet visar féreningens totala kostnad for el. virme och vatten per
kvadratmeter beridknat pa totala ytan upplaten bostadsritt och upplaten hyresriitt.

Kassalikviditet (%)- Nyckeltalet visar omsittningstillgangararnas procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (% )- Nyckeltalet visar hur manga procent det justerade egna kapitalet &r i forhallande till den
totala balansomslutningen.
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Upplysning vid forlust

Resultatet visar pa ett underskott om ca -723 tkr. Kassaflodet visar pa ett underskott om ca -697 tkr och
nyckeltalet Sparande kvm/totalyta ett underskott om -32 kr/kvm. Pa grund av kraftiga avgifts- och
hyreshojningar aten 2023, 2024 och 2025 och att styrelsen inte utesluter ytterligare framtida hojningar
om sa skulle behovas, anser styrelsen inte att forlusten paverkar féreningens mojlighet att finansiera

sina framtida ekonomiska ataganden.

Foriandring i eget kapital

Inbetalda Fond for ~ Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 15469 884 286 284  -1439 695 -318 345
Balanserat resultat enl stimmobeslut -318 345 318 345
Auvsiittning till fond f6r yttre underhall 42 000 -42 000
Arets resultat -722 811
Belopp vid arets utgang 15 469 884 328284 -1 800 040 -722 811
Resultatdisposition

Styrelsens forslag till disposition av foreningens ansamlade underskott:

Till foreningsstimmans forfogande star:

Balanserad forlust enl stimmobeslut 2024 -1 758 040
Arets reservering till fond for yttre underhall -42 000
Arets forlust -722 811
-2 522 851
Styrelsen foreslar att i ny rakning 6verfores -2 522 851
-2 522 851

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

Sida 5 av 12

Penneo dokumentnyckel: 4MCU0-QHV09-6 CHKH-MS4HV-YRIGO-7HC1E



Brf Kungsladan
Org.nr. 769631-2649

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Reparation och underhall
Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga externa kostnader
Arvoden

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not
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2024-01-01
2024-12-31

548 106
29 155

577 261

-114 553
-28 210
-613 445
-181 897
-87 245
-19713
-91 600

2023-01-01
2023-12-31

455103
145 524

-1 136 663

-559 402

8394
-171 803

600 627

-101 908
-297 325
0

-171 228
-86 309
-19713
-91 600

-163 409

=722 811

-722 811

-768 083

-167 456

17772
-168 661

-150 889

-318 345

-318 345
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31
Not

10 16 806 739

16 806 739

16 806 739

22 631
24 628

2023-12-31

16 898 339

47259

341 468

388 727

17 195 466

16 898 339

16 898 339

21619
23259

44 878

1 038 826

1083704

17 982 043
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31
Not

15 469 884
328 284

15798 168

-1 800 040
=722 811

-2 522 851

13 275 317

11

2023-12-31

15 469 884
286 284

15756 168

-1 439 695
-318 345

3738 000
43 590
45 066

9213
84 280

-1 758 040

13 998 128

3738 000

3920 149

17 195 466

3738 000

24 000
94 298
43512

0
84 105

245915

17 982 043
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Arets avskrivningar
Rénteintdkter
Rintekostnader

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foréandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
Not 2024-12-31

-559 402
91 600
8394
-171 803

-631 211

-2 381
-39 766

2023-01-01
2023-12-31

-167 456
91 600
17772

-168 661

-673 358

-226 745

-3413
39 928

-24 000

-190 230

-24 000

-697 358
1 038 826

-24 000

341 468

-24 000

-214 230
1253 056

1038 826
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NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmédnna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

AvsKkrivningsprinciper for materiella anliggningstillgangar
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvirde

och beriknad nyttjande period. Foljande avskrivningar uttryckt i ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnaden

Medelantalet anstillda

Foreningen har inte haft nagon anstilld personal.

Arsavgifter och hyror
Hyresintékter
Arsavgifter

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel forv/stiad
Fastighetsskotsel, extra
Vintervighallning
Gard/staddag

Serviceavtal

Forbruknmtrl
Forsidkringspremie
Kabel-TV

Fastighetsavgift

Reparation och underhall
Hyresldgenhet
Tvittstuga

Las

VVS
Virmeanldggning
Elinstallationer
Huskropp utvindigt
Konsultationer/projekt
Vattenskada

Ovrigt

Periodiskt underhall
Tak
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2024

100 ar

107 086

441 020

548 106

37531
2300
7713
3686
5070
2360

17 973

15 100

22 820

114 553

613 445

613 445

2023

100 ar

87 587

367 516

455103

36016
3450
4676

0
5070
0

16 078

14 372

22 246

101908

4563

54742
56 609
0

0

9 694

7 188
158 306
6 223

297 325
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Not7 Taxebundna kostnader
El
Virme
Vatten
Sophdmtning/renhallning
Grovsopor/container

Not 8 Ovriga externa kostnader
Telekommunikation
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvode, extra
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bankkostnader

Not9 Arvoden

Foljande erséttningar har utgatt:

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Summa

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Redovisat restvirde byggnader
Redovisat virde mark

Avskrivningsprinciper, se not 1 (sid 8)

Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet for foreningens fastighet:

varav byggnader:
varav mark:
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2024

28 234
72 559
59231
13 061

8812

181 897

1019
20 500
45 800

1875

3 885

10 126
4 040

87 245

15 000
4713

19713

2024-12-31

17 615 325

17 615 325
-716 986

-91 600

-808 586
16 806 739

8 351 383
8 455 356

16 806 739

14 000 000
6 000 000
8 000 000

2023

28 305
63 475
67314
12 134

0

171 228

1807
18 080
44 284

8244

1508

1168

8438

2780

86 309

15 000
4713

19713

2023-12-31

17 615 325

17 615 325
-625 386

-91 600

-716 986
16 898 339

8 442 983
8 455 356

16 898 339

14 000 000
6 000 000
8 000 000
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2024-12-31
Not 11 Langfristiga skulder rinta 31/12 Villkor
Nordea Hypotek 4,680%  2025-03-19 2238 000
Nordea Hypotek 4,250%  2025-03-10 750 000
Nordea Hypotek 4,280%  2025-03-24 750 000
Summa skulder till kreditinstitut 3738 000
Kortfistig del av langfristiga skulder -3 738 000
Summa langfristiga skuldedr 0
Not 12 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar 4125000
Eventualforbindelser Inga

Goteborg den dag som framgar av elektroniska signaturer

Camilla Hietanen Johan Ottander
Ordforande Ledamot

Lova Nylén

Ledamot

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av elektronisk signatur
MOORE Ranby AB

Jonas Akerlind
Auktoriserad revisor
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2023-12-31

2262000
750 000
750 000

3762 000

-24 000

3738 000

4125 000
Inga
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