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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Vallfarten 1

Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning fér rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rikenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om
bostadsréttsforeningen &r akta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

Resultatrakning

I resultatrékningen kan du se om freningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrdkningen varje &r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar s hoga.

Balansrakning

Balansrékningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rakenskapsérets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som
ar "balansen" i balansrikning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet dr bostadsréattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassaflédesanalysen mer dn
resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For
att du som léser &rsredovisningen ska f mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel f& information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur
stora de &r, vilken rénta de har och nér det dr dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum '

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-08-28. Stadgar registrerades 2022-10-14 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en skta bostadsrittsférening.

Moms

Féreningen dar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férviarv  Kommun
Vallfarten 1 2008 Stockholm

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheten &r forsakrad hos If Skadeférsikring AB.

| forsékringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vdrdearet &r 1978.

Foreningen har 2 hyreslégenheter och 14 bostadsrétter om totalt 1 225 kvm och 4 lokaler om 83 kvm. Byggnadernas totalyta &r
1396 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Bj6rn Carlsson Ordférande

Bjorn Hjulstrom Vice Ordférande
Anton Nylund Styrelseledamot
Caroline Stahle Styrelseledamot
Samuel Berglund Styrelseledamot

Julius Felix Errol E R Elfgren  Suppleant

Valberedning

Jenny Forslund

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i férening
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Revisorer

Marie Nordlander ~ Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-04.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantriden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2017 och strécker sig fram till 2047. Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Utforda historiska underhall
2020 o Lashyte
" Energisparande &tgirder
Lagning av skada pa fasad
En tvdttmaskin ar utbytt

2021 @ Fonsterrenovering
. Byte av belysning pa garden samt i trapphus Harbirgesvigen 2

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ Nabo Group AB

Ovrig verksamhetsinformation

Under éret har den planerade ombyggnationen av den kommersiella lokalen i fastighetens bottenvaning genomforts. En stor lokal
har omvandlats till tva ldgenheter, 91 +25 (biarea) resp 84 kvadratmeter, samt en mindre lokal avsedd fér uthyrning.

Ett lyckat genomforande av detta projekt har tagit mycket tid i ansprak och varit styrelsens absoluta huvudfokus under &ret.
Tvé informationsmdten syftande till att informera 6vriga boende i foreningen om projektet har genomforts
Projektet holl tidplanen och den stdrre av de tvé ldgenheterna kunde av avyttras redan i december 2024 med gott resultat.

Som en konsekvens av lokalkonverteringen gjorde styrelsen en éversyn av foreningens andelstal. Detta resulterade senare i ett
beslut om nya och uppdaterade andelstal.

Huset har under &ret utsatts for ett par fall av skadegérelse samt en del stérningar. Atgarder har vidtagits av styrelsen.

Tvé staddagar har genomférts, en pd varen och en pa hosten.
Vdsentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi
Arvode har betalats ut till styrelsen i enlighet med beslut pa féreningsstimman
Hyreshdjning for de tva hyresldgenheterna har genomférts med 7 %.

En Gversyn av féreningens avgifter och andelstal har genomférts under &ret. Detta resulterade i ett beslut om att méanadsavgifterna
ska sénkas under 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 22 st. Tillkommande och avgiende medlemmar under aret
var 9. Det har under aret skett 0 6verlatelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1087 689 1186 810 1111932 1154 075
Resultat efter fin. poster -549 762 -215285 55954 168 457
Soliditet (%) 54 52 53 52
Yttre fond 377 652 262233 146 814 73407
Taxeringsvirde 38473 000 38473 000 38473 000 24 469 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 941 777 718 718
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 82,4 62,5 62,0 59,8
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsritt, kr 19559 11912 12158 12379
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 13464 8200 8370 8522
Sparande per kvm totalyta, kr -315 -76 119 199
Elkostnad per kvm totalyta, kr 45 29 26 23
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr 186 168 146 148
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 59 48 38 35
Energikostnad per kvm totalyta, kr 290 245 211 206
Genomsnittlig skuldrinta (%) 3,38 2,80 1,79 1,35
Réantekédnslighet (%) 20,79 15,32 16,92 17,23

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tiligdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belénad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekinslighet (%) - ranteb&rande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan dkar med
1 procentenhet.

Yta Under 2024 har féreningen upplatit ny bostadsréttsyta. Fér 2024 beréknas nyckeltalen pa ytorna; Bostadsrattsyta: 961 kvm,
Lokalyta: 315 kvm
Totalyta: bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr dven biyta). 1 396 kvm

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsréttslagen.

Sidad4av 16

Arendereferens: 3272359



Brf Valifarten 1 Arsredovisning 2024
769606-0537

Upplysning vid forlust
Féreningen redovisar i ar en forlust till f6ljd av tillfalligt hojda kostnader i samband med ombyggnation av en stdrre lokal till
lagenheter. Detta kommer hanteras under 2025 da storre amorteringar planeras vilket bidrag till betydligt lagre rintekostnader.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 14 543 910 - 1355539 15 899 449
Upplatelseavgifter 0 - 8694 461 8694 461
Fond, yttre underhall 262233 - 115419 377 652
Balanserat resultat -1431 637 -215 285 -115 419 -1762 341
Arets resultat -215285 215285 -549 762 -549762
Eget kapital 13 159 221 0 9500 238 22 659 459

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -1762 341
Arets resultat , -549 762
Totalt -2312103

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

~ Reservering fond for yttre underhall 115419
Balanseras i ny rékning -2 427 522
-2312103

Den ekonomiska stéllningen i Gvrigt framgér av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 1087 689 1186 810
Ovriga rorelseintakter 9215 7936
Summa rorelseintdkter 1096 904 1194 746
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -742 477 -619 098
Ovriga externa kostnader 9 -270208 -356 808
Personalkostnader 10 -19710 0
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar -109 824 -109 824
Summa rorelsekostnader -1142 219 -1 085 730
RORELSERESULTAT -45 315 109 016
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 5911 671
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -510358 -324 973
Summa finansiella poster -504 447 -324 302
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -549 762 -215 285
ARETS RESULTAT -549 762 -215 285
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar

Byggnad och mark 12 24 519 667 24629 491

Maskiner och inventarier 13 0 0

Pagaende projekt 7 147 641 170450

Summa materiella anldggningstillgangar 31667 308 24799 941

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31667308 24799941

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13958 93110

Ovriga fordringar 14 10200008 66 607

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 59283 50 891

Summa kortfristiga fordringar 10273 249 210608

Kassa och bank

Kassa och bank 142 896 145515

Summa kassa och bank 142 896 145515

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10416 145 356123

SUMMA TILLGANGAR 42 083 453 25 156 064
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24593910 14543910

Fond for yttre underhall 377 652 262233

Summa bundet eget kapital 24971562 14 806 143

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1762 341 -1431 637

Arets resultat -549 762 -215285

Summa fritt eget kapital -2312103 -1 646 922

SUMMA EGET KAPITAL 22 659 459 13159221

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 3190300 7708 636

Ovriga langfristiga skulder 75 000 75 000

Summa langfristiga skulder 3265 300 7783 636

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 605 977 3739212

Leverantorsskulder 275261 81886

Skatteskulder 49 548 114204

Ovriga kortfristiga skulder 13189 700

Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter 17 214720 277 206

Summa kortfristiga skulder 16 158 694 4213 208

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 083 453 25 156 064
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Kassaflodesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -45 315 109 016

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Avrets avskrivningar 109 824 109 824
64 509 218 840

Erhallen rénta 5911 671

Erlagd réinta -514 963 -294 245

Kassaflode fran Iopande verksamheten fére féréndringar av rorelsekapital -444 543 -74733

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -10 062 641 -160 499

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 83327 175533

Kassafléde fran den lopande verksamheten -10 423 858 -59 700

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -6 977 191

Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 977 191

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 10 050 000 0

Upptagna lan 8933471 0

Amortering av lan -1 585 042 -236 140

Depositioner 0 75000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 17 398 429 -161140

ARETS KASSAFLODE 2619 -220 840

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 145515 366 355

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 142 896 145515

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vallfarten 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allminna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

1 drsavgiften ingar kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért 6ver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p& bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 2-5%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tiligdngen pa balansdagen har ett ligre virde an anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsadttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvirdet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 880932 724099
Hyresintakter, bostéder 142 428 134 364
Hyresintakter, lokaler 37204 313967
Kabel-TV/Bredband 26 880 26 880
Intéktsreduktion 0 -12 500
Ovriga intakter 245 0
Summa 1087 689 1186 810
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -2 -2
Elprisstod 0 7938
Ovriga intakter 7 500 0
Ovriga rorelseintikter 1717 0
Summa 9215 7936
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 26171 40876
Stadning 17 043 21732
Besiktning och service 40562 10 306
Tradgardsarbete 344 633
Ovrigt 6250 0
Summa 90370 73 547
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 127
Lokaler 0 10532
Trapphus/port/entr 0 2271
Dorrar och las/porttele 22 298 0
Ovriga gemensamma utrymmen 0 1194
VA 1163 8774
Ventilation 0 2436
El 2562 0
Fonster 5400 0
Summa 31423 25334
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023
Summa 0 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 63047 40292
Uppvérmning 259 974 234310
Vatten 82132 66 815
Sophdamtning 29592 0
Summa 434745 341417
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 95 469 89190
Kabel-TV 4716 4430
Bredband 36 204 36 204
Fastighetsskatt 49 550 48 976
Summa 185939 178 800
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 35034 83193
Forbrukningsmaterial 480 50
Juridiska kostnader 27 944 23046
Forlust hyres-/avg-/kundfordr 0 187 692
Revisionsarvoden 21006 25241
Ekonomisk férvaltning 37433 35207
Bankkostnader 148 310 2379
Summa 270208 356 808
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 15.000 0
Sociala avgifter 4710 0
Summa 19710 0
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 510491 323735
Ovriga rantekostnader -133 1238
Summa 510358 324973
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingédende 26 280 829 26 280 829
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 26 280 829 26 280 829
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -1651 338 -1541514
Arets avskrivning -109 824 -109 824
Utgaende ackumulerad avskrivning -1761 162 -1651 338
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 24 519 667 24 629 491
| utgdende restvirde ingér mark med 8415 405 8415 405
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 16 143 000 16 143 000
Taxeringsvdrde mark 22 330000 22 330000
Summa 38473 000 38 473 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 31606 31606
Utgaende anskaffningsvirde 31606 31606
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -31 606 -31606
Utgaende avskrivning -31606 -31 606
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 5082 57 417
Insats och upplatelseavgift 10050278 9190
Ovriga fordringar 6446 0
Momsfordran 138 202 0
Summa 10 200 008 66 607
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15708 9344
Fastighetsskotsel 0 0
Forsakringspremier 24192 22 893
Kabel-TV 1197 1179
Bredband 9051 9051
Forvaltning 9135 8424
Summa 59 283 50891
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2026-01-30 1,11 % 3226 900 3263 500
Stadshypotek 2025-01-30 4,30 % 3497 124 3532812
Stadshypotek 2025-03-30 4,13 % 3564 236 3714236
Stadshypotek 2025-09-30 1,10 % 917 500 937 300
Stadshypotek 2024-12-30 4,89 % 990 517

Stadshypotek 2025-01-30 4,75 % 2 000 000

Stadshypotek 2025-01-30 5,10 % 4 600 000

Summa 18796 277 11 447 848
Varav kortfristig del 15605977 3739212

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 995 320 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
El 6292 -7 115
Uppvéarmning 33495 34766
Utgiftsrantor 30307 34912
Vatten 20599 16512
Léner 12 000 12 000
Sociala avgifter 3770 3770
Forutbetalda avgifter/hyror 90011 164115
Berdknat revisionsarvode 18 246 18 246
Summa 214720 277 206
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 19204 276 12 185000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Den mindre av de nybyggda ldgenheterna (84 kvm) saldes i januari med ett gott resultat. Amortering av lan som upptagits under
2024 i samband med ombyggnationen har amorterats i februari 25, ytterligare amorteringar planeras under aret. Avgiftssinkning

har skett i enlighet med nya andelstal.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Vallfarten 1
Org.nr. 769606-0537

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vallfarten 1 for ar
2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi 4r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat 4r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal & att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anviéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
ocgentligheter ar hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser siddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Vallfarten 1 for ar 2024 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
éndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltingen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Viart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var
professionella bedsmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omréden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra forhéllanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska underskrift
Parameter Revision AB

Marie Nordlander

Auktoriserad revisor
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