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ARSREDOVISNING 2024

Brf Bulten 21



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
|attare kan forstd och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa nara som
maojligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrdkning: Har ser du foreningens tillgdngar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Bulten 21, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2024. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar. Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 juni 2017.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket
den 10 februari 2009.

Foreningens fastighet
Foreningen bildades under ar 2007 men bedrev inte nagon verksamhet under det &ret. Féreningen

forvédrvade fastigheten Stockholm Bulten 21 genom ett kopeavtal den 23 oktober 2008 av AB
Familjebostidder. Den 24 mars 2009 tilltrddde foreningen fastigheten. Féreningen disponerar tomtmark
och byggnader med beteckningen Stockholm Bulten 21 och tomten innehas med tomtritt. Markareal f6r
tomten uppgar till 949 kvadratmeter. Byggnaderna uppfordes 1909 - 1912. Ombyggnad skedde 1987.
Fastigheten bestar av tvd bostadshus om totalt 38 bostadsldgenheter och 2 lokaler. Bostadslédgenheterna
fordelas pa 34 bostadsrétter med yta 1 997 kvm och pé 4 hyresritter med 157 kvm. Den totala
lagenhetsytan uppgar till 2 154 kv och lokalytan till 85 kvm , totalt 2 239 kvm. Tomtréttsavtalet I6per
ut den 31 mars 2028.

Ligenhetsfordelning
10 st 1 rum och kok

17 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsidkrad hos Bostadsritterna. Bostadsréttstilligg ingar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for ar 2024 har uppgatt till 1 630 kr per ldgenhet.
Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande 1% av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 105 257 000 kr och vérdear ar 1987.

Byggnader Mark Totalt
Bostdder: 35 000 000 67 000 000 102 000 000
Lokaler: 1 993 000 1 264 000 3257000

Totalt: 36 993 000 68 264 000 105 257 000
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Elnat
Foreningen har for narvarande gemensam elmitare med grannfastigheten Brf Bulten 2 1 Langholmsgatan
9 men avsikten r att respektive forening ska ha separata elmétare. Foreningsandel ar 40%.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med BoVera Konsult AB, en del av Fastum AB.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde per ér.

Foreningens fastighetslédn
Foreningen har inga lan.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 2024-06-03 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Emil Rydberg
Niclas Andersson
Jacob Bergstrom
Helena Andersson
Fanny Savilahti

Suppleanter Arvid Hessén
Lennart Bellberg
Valberedning Teresa Bhatti

Sara Martinsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening. Styrelsen har
under aret haft 6 protokollférda sammantraden. For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad
med Soderberg & Partners.

Revisor
Lena Zozulyak
Kungsbron Borevision AB

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Under det gangna riakenskapsaret har BRF Bulten 21 bland annat genomfort underhall i form av
fonsterrenovering med syfte att forlanga fonstrens livslangd och upprétthalla fastighetens skick samt har
bytt tvattutrustning.

Vidare har foreningen under aret drabbats av tvé vattenskador — en i gatuhuset (vitvaror) och en i
gardshuse (tdtskikt terrasser) — varav delar av foljdkostnader belastat foreningens resultat.
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I enlighet med stimmobeslut 2010-04-22 har medlemmar méjlighet att bygga balkonger pa egen
bekostnad.

2 nya balkonger har byggts under aret.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 52 (53) medlemmar. Under aret har 6 (2) 6verlatelser genomforts.
2 (1) medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1774 1779 1777 1746
Resultat efter finansiella poster -3 135 -376 -1 230 -1 788
Soliditet (%) 95,7 99,0 99,0 98,9
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 563 560 537 541
Sparande per kvm (kr/kvm) -37 99 42 -12
Energikostnad per kv (kr/kvm) 337 283 245 280
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 63,6 59,2 57,5 63,1
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 563 560 537 541
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning om forlust

Foreningen redovisar en forlust pa 3 135 458 kr i resulatrdkningen for 2024. Forlusten beror framst pa
avskrivning pa byggnaden som inte péverkar foreningens likviditet, arets planerade underhall, en
forsdkringsskada och lidckage terrasser.

Penneo dokumentnyckel: P60W4-4KMPR-MGVGV-N2G75-6CT30-KQFRT



Brf Bulten 21
Org.nr 769616-4123

For att hoja sparandet har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 10 % for ar 2025.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda

insatser
Belopp vid arets
ingdng 59213 632
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets

utgiang 59 213 632

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

avsittes till fond for yttre underhall
uttag ur fond for yttre underhall

i ny rakning overfores

Uppskriv-

ningsfond

6 230 130

6230 130

Ytrre Balanserat Arets

fond resultat resultat

0 -12767 645 -375 539

275202 -650 741 375 539

-3 135458

275202 -13418386 -3 135458

-13 418 386
-3 135458
-16 553 844

315771
-590 973
-16 278 642
-16 553 844

4(13)

Totalt

52 300 578

0
-3 135 458

49 165 120

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2024-01-01
-2024-12-31

1773 850
30417
1804 267

-4 182 637
-245 389
-54 550
-557 004
-5 039 580

-3235313

100 968

-1 113

99 855

-3 135458

-3 135458

5(13)

2023-01-01
-2023-12-31

1778 578
297252
2075 830

-1 861 297
-223 869
82 832
-557 004
-2 559 338

-483 508

108 423

454

107 969

-375 539

-375 539
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och tomtrétt

Inventarier, verktyg och installationer
Pégaende arbeten

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o9}

10
11
12

2024-12-31

46 570 418
125021
304 922

47 000 361

47 000 361

121 509

69 648
123 887
315044

4 040 394
4 040 394
4 355 438

51 355799

6(13)

2023-12-31

47116 056
136 387

0

47 252 443

47 252 443

276 375
551318
122 185
949 878

4 642 807
4 642 807
5592 685

52 845128
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar

Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder
Depositionsavgifter
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14
15

2024-12-31

59213 632
6 230 130
275 202
65 718 964

-13 418 386
-3 135458
-16 553 844
49 165 120

1 059 958
1 059 958

80 400
570 396
7 849
300 476
171 600
1130 721

51 355799

7(13)

2023-12-31

59213 632
6 230 130
0

65 443 762

-12 767 645

-375 539
-13 143 184
52 300 578

80 400
123 684
10016
7 696
322754
544 550

52 845 128
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forviarv av materiella tillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel & avrikningskonto vid drets borjan

Likvida medel & avrakningskonto vid érets borjan
Likvida medel & avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-3 135458
557 004

-2 578 454

154 866
8552
446 712
1199 417

-768 907

-304 922

-304 922

-1 073 829

5166 812
4 092 983

8 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

-375 539
557 004

181 465

0

127 921
21132
-301 052
29 466

29 466

5137 346
5166 812
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbittringar och balkonger 50 ér
Installationer 20 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 1054 117 1047 678
Hyror bostider 253 655 246 014
Hyror lokaler 369 346 334736
Intékter el Brf Bulten 2 106 766 89 408
Arsavgift bredband 70 966 70 549
Hyresbortfall bostad / lokal -55 000 -10 000
Hyresrabatt -26 000 192
1773 850 1778 577

Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2024 2023
Betalningspaminnelse 840 120
Pantforskrivningsavgift 5730 3150
Overlatelseavgift 10 031 0
Avgift andrahandsupplatelse 3820 0
Elprisstod 0 47071
Forsakringsersattningar 0 234 879
Ovriga intikter 9 996 12 032

30417 297 252
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Fastighetsskatt
Stddkostnader
Hisservice/besiktning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Tomtrittsavgéld
Forbrukningsinventarier
Reparationer

Planerat underhall foregéende ar
Forbrukningsmaterial
Serviceavtal

Planerat underhall tvattstuga
Planerat underhall fonster
Forsékringsskada gatuhus
Liackage bjilklag gardshus

Not 5 Ovriga externa kostnader

Bredband och Kabel-TV
Hemsida

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Overlatelseavgifter
Konsultarvoden

Kontorsmaterial och serviceavg
Ovriga foreningskostader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Aterforing upplupna kostnader tidigare r

2024

94 522
37 696
98 245
66 072
64 066
177 943
417 142
159 756
107 315
61093
255600
18 373
124 426
0

3876

0

98 750
544 000
379 036
1474726
4 182 637

2024
112 348
2618
1352
22072
72 683
1960
2250

4 450
10 903
14 753
245 389

2024
43 070
11480

54 550

10 (13)

2023

53 807
40 390
93 620
64 896
34 639
188 237
378 732
157 087
92 852
53124
255600
488
404 454
40 569
808
1995

0

0

0

0

1 861 298

2023
106 370
3251
3497
19716
74 277
2382
0

0

14 376

223 869

2023
52500
15577

-150 909
-82 832

Penneo dokumentnyckel: P60W4-4KMPR-MGVGV-N2G75-6CT30-KQFRT



Brf Bulten 21
Org.nr 769616-4123

Not 7 Byggnader och tomtritt

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Pagiende arbeten

Nya balkonger

Not 10 Kundfordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Brf Bulten 2

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2024-12-31
53562178
53 562 178

-6 446 122
-545 638
-6 991 760

46 570 418

2024-12-31
227315
227 315

-90 928
-11 366
-102 294

125 021

2024-12-31
304 922
304 922

2024-12-31

14 743
106 766
121 509

2024-12-31
17 059
52 589
69 648

11 (13)

2023-12-31
53562178
53 562 178

-5 900 484
-545 638
-6 446 122

47 116 056

2023-12-31
227315
227 315

-79 562
-11 366
-90 928

136 387

2023-12-31
0
0

2023-12-31

17 667
258 708
276 375

2023-12-31
27313

524 005
551 318
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtrittsavgild
Kabel-TV

Bredband
Fastighetsforsékring
Bostadsrétterna

Boka Tvittid Sverige AB
Ownit

Niclas Tengwall AB
Ekonomisk forvaltning
BRF NET

Not 13 Ovriga avsittningar

Tvist lickage bjalklag gérdshus

Not 14 Ovriga skulder

Nya balkonger
Ovriga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Fastighetsel
Fjéarrviarme
Avfallskostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Vatten och avlopp
Fastighetsskotsel
Stddning
Overlatelser och pant
Nycklar och 18s

2024-12-31
63 900
0

3729
21290
5510
2243
11 384
0

14 849
982
123 887

2024-12-31
1 059 958
1 059 958

2024-12-31

292 732
7744
300 476

2024-12-31
0

0

19 075
55842
20010
42 532
20 457
4760

6 436

1 000
1488
171 600

12 (13)

2023-12-31
63 900
9427
3729
18 513
5510
2225
10 944
7936

0

0

122 184

2023-12-31
0
0

2023-12-31

7 696
7 696

2023-12-31
52500
15577
19 974
57 622
11142

134 285
22339
4 484

4 831

0

0

322 754
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Not 16 Stallda sidkerheter

Panter i foreningens dgo

Stockholm den

Emil Rydberg

Niclas Andersson

Fanny Savilahti

Min revisionsberittelse har ldamnats

Lena Zozulyak
Revisor
Kungsbron Borevision

2024-12-31
9 675 000
9675000

Helena Andersson

Jacob Bergstrom

13 (13)

2023-12-31
9675 000
9675000
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i Brf Bulten 21, org.nr. 769616-4123

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bulten 21 for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Bulten 21 for rakenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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Revisor
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Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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                        Med min signatur accepterar jag innehållet i följande dokument, identifierade genom deras dokumentnycklar och kryptografiska hashvärden. Vidare accepterar jag slutanvändarlicensavtalet (EULA) för användning av Penneo Sign: 
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  2025-05-28 12:56:55 UTC   Lena Zozulyak            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "EMIL RYDBERG" at "emil.rydberg@gmail.com"                 
  2025-05-28 12:56:55 UTC   Lena Zozulyak            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "NICLAS ANDERSSON" at "nicborjebrf@gmail.com"              
  2025-05-28 12:56:56 UTC   Lena Zozulyak            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "HELENA ANDERSSON" at "helenaandersson@live.com"           
  2025-05-28 12:57:01 UTC   FANNY SAVILAHTI          66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2025-05-28 12:57:08 UTC   Lena Zozulyak            90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-05-28 15:47:26 UTC   EMIL RYDBERG             104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2025-05-28 15:47:34 UTC   EMIL RYDBERG             195.178.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                          
  2025-05-28 15:47:35 UTC   Penneo system            195.178.xxx.xxx   The document was viewed                                                                        
  2025-05-28 15:47:52 UTC   Penneo system            195.178.xxx.xxx   The document was viewed                                                                        
  2025-05-28 15:47:52 UTC   EMIL RYDBERG             195.178.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                          
  2025-05-28 15:47:53 UTC   Penneo system            195.178.xxx.xxx   The document was viewed                                                                        
  2025-05-28 15:47:59 UTC   EMIL RYDBERG             195.178.xxx.xxx   The signer signed the document as Styrelseledamot                                              
  2025-05-28 16:37:49 UTC   Lena Zozulyak            90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-05-28 17:18:48 UTC   Lena Zozulyak            90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-05-28 20:07:57 UTC   Lena Zozulyak            90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-05-28 22:46:52 UTC   Lena Zozulyak            90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-05-29 04:07:32 UTC   HELENA ANDERSSON         84.217.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2025-05-29 04:07:33 UTC   HELENA ANDERSSON         84.217.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2025-05-29 04:07:36 UTC   HELENA ANDERSSON         84.217.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2025-05-29 04:07:37 UTC   Penneo system            84.217.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-05-29 04:08:38 UTC   HELENA ANDERSSON         84.217.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2025-05-29 04:08:39 UTC   Penneo system            84.217.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-05-29 04:08:40 UTC   Penneo system            84.217.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-05-29 04:08:49 UTC   HELENA ANDERSSON         84.217.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                              
  2025-05-29 10:05:21 UTC   Lena Zozulyak            90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-05-29 14:34:18 UTC   Lena Zozulyak            90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-05-29 19:18:06 UTC   Lena Zozulyak            90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-05-30 08:20:06 UTC   Lena Zozulyak            90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-05-30 13:10:23 UTC   Penneo system            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "FANNY SAVILAHTI" at "savilahtifanny@gmail.com"   
  2025-05-30 13:10:24 UTC   Penneo system            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "NICLAS ANDERSSON" at "nicborjebrf@gmail.com"     
  2025-05-30 13:10:32 UTC   NICLAS ANDERSSON         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2025-05-30 14:18:39 UTC   FANNY SAVILAHTI          66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2025-05-30 14:18:44 UTC   FANNY SAVILAHTI          66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2025-05-30 15:12:01 UTC   NICLAS ANDERSSON         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2025-05-30 15:12:04 UTC   NICLAS ANDERSSON         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2025-05-30 15:12:05 UTC   Penneo system            90.229.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-05-30 15:12:05 UTC   NICLAS ANDERSSON         90.229.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2025-05-30 15:12:32 UTC   NICLAS ANDERSSON         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2025-05-30 15:13:44 UTC   Penneo system            90.229.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-05-30 15:13:44 UTC   NICLAS ANDERSSON         90.229.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2025-05-30 15:13:45 UTC   Penneo system            90.229.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-05-30 15:13:50 UTC   NICLAS ANDERSSON         90.229.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                              
  2025-05-30 22:29:43 UTC   Lena Zozulyak            90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-05-30 22:29:58 UTC   Lena Zozulyak            90.225.xxx.xxx    A signing request email was sent to "FANNY SAVILAHTI" at "savilahtifanny@gmail.com"            
  2025-05-31 07:44:38 UTC   FANNY SAVILAHTI          142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                             
  2025-05-31 07:44:42 UTC   FANNY SAVILAHTI          142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                             
  2025-05-31 08:02:06 UTC   Lena Zozulyak            90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-05-31 09:11:11 UTC   FANNY SAVILAHTI          66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2025-06-01 13:10:01 UTC   Lena Zozulyak            90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-06-01 13:11:42 UTC   Lena Zozulyak            90.225.xxx.xxx    A signing request email was sent to "FANNY SAVILAHTI" at "savilahtifanny@gmail.com"            
  2025-06-01 13:11:48 UTC   FANNY SAVILAHTI          142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                             
  2025-06-01 13:37:50 UTC   FANNY SAVILAHTI          142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                             
  2025-06-01 13:37:54 UTC   FANNY SAVILAHTI          195.29.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2025-06-01 13:37:55 UTC   Penneo system            195.29.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-06-01 13:38:41 UTC   Penneo system            195.29.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-06-01 13:38:41 UTC   FANNY SAVILAHTI          195.29.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2025-06-02 06:08:14 UTC   Lena Zozulyak            90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-06-02 13:37:19 UTC   FANNY SAVILAHTI          66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2025-06-02 13:37:19 UTC   FANNY SAVILAHTI          66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2025-06-02 13:37:25 UTC   FANNY SAVILAHTI          95.203.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2025-06-02 13:37:26 UTC   Penneo system            95.203.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-06-02 13:38:24 UTC   FANNY SAVILAHTI          66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2025-06-02 13:38:28 UTC   FANNY SAVILAHTI          95.203.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2025-06-02 13:38:29 UTC   Penneo system            95.203.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-06-02 13:39:01 UTC   FANNY SAVILAHTI          66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2025-06-02 13:39:07 UTC   FANNY SAVILAHTI          66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2025-06-02 13:43:55 UTC   FANNY SAVILAHTI          66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2025-06-02 13:44:01 UTC   FANNY SAVILAHTI          94.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2025-06-02 13:44:02 UTC   Penneo system            94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-06-02 13:44:30 UTC   FANNY SAVILAHTI          94.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2025-06-02 13:44:31 UTC   Penneo system            94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-06-02 13:44:33 UTC   Penneo system            94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-06-02 13:44:38 UTC   FANNY SAVILAHTI          94.234.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                              
  2025-06-02 13:46:24 UTC   Lena Zozulyak            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "JACOB MICHEL BERGSTRÖM" at "jacob@penstore.se"            
  2025-06-02 13:46:34 UTC   JACOB MICHEL BERGSTRÖM   94.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2025-06-02 13:46:35 UTC   Penneo system            94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-06-02 13:48:27 UTC   JACOB MICHEL BERGSTRÖM   37.123.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2025-06-02 13:48:28 UTC   Penneo system            37.123.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-06-02 13:49:22 UTC   JACOB MICHEL BERGSTRÖM   37.123.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2025-06-02 13:49:23 UTC   Penneo system            37.123.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-06-02 13:49:25 UTC   Penneo system            37.123.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-06-02 13:49:49 UTC   JACOB MICHEL BERGSTRÖM   37.123.xxx.xxx    The signer signed the document as Ordförande, Ordförande                                       
  2025-06-02 13:50:31 UTC   Lena Zozulyak            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "LENA ZOZULYAK" at "lena.zozulyak@kungsbronborevision.se"  
  2025-06-02 13:51:02 UTC   LENA ZOZULYAK            90.225.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2025-06-02 13:51:03 UTC   Penneo system            90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-06-02 13:51:30 UTC   LENA ZOZULYAK            90.225.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2025-06-02 13:51:31 UTC   Penneo system            90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-06-02 13:51:32 UTC   Penneo system            90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-06-02 13:51:37 UTC   Penneo system            90.225.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                     
  2025-06-02 13:51:37 UTC   LENA ZOZULYAK            90.225.xxx.xxx    The signer signed the document as Revisor, Revisor                                             
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