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Bostadsrattsforeningen Sjomansgatan 2
m 769606-0149

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen Sjomansgatan 2, 769606-0149, med sdte i Goteborg, far hdrmed uppratta
arsredovisning For 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal
Foéreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-08-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-05-
03 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-24 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foéreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och dvriga Funktionarer Vald t.o.m. foreningsstamman
Ledamot Jens Wikstrom 2025
Ordférande Darrell Pugh 2025
Ledamot Wilhelm Graupner 2025
Ledamot Leo Hallersbo 2025
Suppleant Jihad Adel 2025
Revisorer
Extern revisor Laila Pedersen
Borevision

Valberedning
Valberedningen har bestatt av:
Emma Falth

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Olivedal 29:1 i Géteborg kommun med dérpa uppférd byggnad med 17 ldgenheter.
Byggnaden ar uppford 1911. Fastighetens adresser ar Fjallgatan 24 A-E och Sjomansgatan 2 .

Féreningen upplater 17 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 5 rok 6 rok
3 11 2 1
Total tomtarea: 712 kvm

Total bostadsarea: 1208 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1208 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-12-04.

Forsdakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foéreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning HSB Goteborg
Kabel-TV Tele2

Elavtal avseende volym Fortum
Fjarrvarme Goteborg Energi
Jour Lasinvast
Skadedjursbekdmpning Anticimex

Vi ser om ditt hus!

3(18)



Bostadsrattsforeningen Sjomansgatan 2
m 769606-0149

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 17 538 kr (100 604 kr 2023) och planerat underhall
for 0 kr (123 406 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Under 2024 har féreningen installerat tva nya tvattmaskiner. Installationerna ses som investeringar och har
aktiverats pa balansrdkningen under aret och kommer belasta resultatet genom arliga avskrivningar de kommande
10 aren.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 av HSB och uppdateras arligen. Underhallsplanen stracker
sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 161 000 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,
detta motsvarar 133 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat relining av stammar. Vid
signeringstillfillet har reliningprojektet paborjats.

Foéreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar
foreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedoms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och
underhéllsbehovet till 341 000 kr, detta motsvarar 282 kr per kvm.
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Utférda atgarder

Installation av tva tvattmaskiner

Spolning och TV-inspektion av bottenplatta samt [dgenheter

Renovering av balkonger

Nytt markskikt av kallarfénster

Byte av cirkulationspump

Installation av torktumlare

Byte av entrédorrar till trappuppgangar
Underhall av tvdttstuga

Underhall av takplat

Renovering samt malning av staket mot Fjallgatan
Installation av tvdttmaskin

Renovering av tvattstuga

Uppdatering av varmesystem
Renovering av fasad

Sanering av hussvamp

Rérstambyte

Elstambyte

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Bostadsrattsforeningen Sjomansgatan 2

Ar

2024
2023
2022
2019
2018
2016
2016
2015
2014
2013
2013
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Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdimma den 2024-05-07. Styrelsen har under aret kontinuerligt

hallit protokollforda sammantraden.

Vi ser om ditt hus!
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 2 overlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 2 6verlatelser).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 32 medlemmar.
0 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
0 avgaende medlemmar under réakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 32 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 20 %.

Avseende 2025 har styrelsen beslutat att lata avgifterna vara oféréndrade.

I grundarsavgiften ingar varme och vatten.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 1247 1046 1010 1015
Resultat efter finansiella poster, tkr -101 - 405 -14 19
Foérandring av underhallsfond, tkr 161 38 161 161
Resultat efter fondférandringar, tkr -262 -443 -175 -142
Sparande, kr/kvm 229 79 296 313
Soliditet (%) 60 61 61 62
Arsavgift bostadsritter, kr/kvm 1032 860 819 819
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 100 99 98 98
(%)
Driftkostnad, kr/kvm 335 297 285 301
Energikostnad, kr/kvm 204 178 166 168
Ranta, kr/kvm 369 330 106 90
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 133 133 133 133
Skuldsattning, kr/kvm 8526 8526 8526 8526
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 8526 8526 8 526 8526
Rantekanslighet (%) 8 10 10 10
Snittranta (%) 4.33 3.87 1.24 1.05

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till arets gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Sjomansgatan 2

769606-0149

Medlemsinsatser Uppskrivnings- Underhallsfond Balanserat Arets
fond resultat resultat

Vid arets boérjan 13462013 13928758 1314 351 -11780768 - 405 408
Disposition enligt -405 408 405 408
foreningsstamma
Avsdttning till underhallsfond 161000 -161 000
lanspraktagande av 0 0
underhallsfond
Omforing av uppskrivningsfond -172 628 172 628
Balanseras i ny rakning
Arets resultat -101279
Vid arets slut 13462013 13756 130 1475 351 -12174 548 -101 279
Till Féreningsstammans forfogande Finns F6ljande medel (kr)
Balanserat resultat -12013 548
Arets resultat fére fFondférandring -101 279
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -161 000
lanspraktagande av underhallsfond 0
Summa 6ver/underskott -12 275 827
Styrelsen foreslar f6ljande disposition till Foreningsstimman:
Balanseras i ny rakning -12 275 827
Totalt -12 275 827

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1247124 1039 260
Ovriga rérelseintikter 3 0 7100
Summa rérelseintdkter 1247 124 1046 360
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -17 538 -100 604
Planerat underhall 5 0 -123 406
Driftskostnader 6 -416 320 -359 040
Ovriga kostnader 7 -96 975 -100 275
Personalkostnader 8 -5914 -3220
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -377 447 -377 931
Summa rérelsekostnader -914 194 -1064 476
RORELSERESULTAT 332930 -18 116
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter 11947 11370
Rantekostnader -446 156 -398 662
Summa Finansiella poster -434 209 -387 292
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -101 279 -405 408
RESULTAT FORE SKATT -101 279 -405 408
ARETS RESULTAT -101 279 -405 408
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10, 11 26 009 072 26 380 169
Inventarier, maskiner och installationer 12 125437 15346
Summa materiella anldggningstillgdngar 26 134 509 26 395515
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26 134 509 26 395 515
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Ovriga fordringar 685 995
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 60952 41186
Summa kortFfristiga fordringar 61637 42 181
Kassa och bank
Kassa och bank 14 946 878 781064
Summa kassa och bank 946 878 781 064
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1008 515 823 245
SUMMA TILLGANGAR 27 143 024 27 218 760
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Uppskrivningsfond 13756 130 13928758
Medlemsinsatser 13462013 13462013
Underhallsfond 1475351 1314351
Summa bundet eget kapital 28 693 494 28 705 122
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12174 548 -11780 768
Arets resultat -101 279 -405 408
Summa Fritt eget kapital -12 275 827 -12186 176
SUMMA EGET KAPITAL 16 417 667 16 518 946
LANGFRISTIGA SKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 10300 000 10300 000
Leverantorsskulder 189 027 54743
Skatteskulder 2 646 2276
Ovriga skulder 0 109 097
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 233 684 233698
Summa kortFfristiga skulder 10 725 357 10 699 814
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 10 725 357 10 699 814
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 143 024 27 218 760

Vi ser om ditt hus!

11 (18)



o

Bostadsrattsforeningen Sjomansgatan 2

769606-0149

Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 332930 -18 116
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 377 447 377 931
Summa 710 377 359 816
Erhallen rénta 11947 11370
Erlagd rdnta -446 156 -398 662
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 276 168 -27 477
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -19 456 -1486
Okning av rérelseskulder 25543 -109 219
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 282 255 -138 182
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer -116 441 0
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -116 441 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 10300 000 10300 000
Amortering av laneskulder -10 300 000 -10 300 000
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 165 814 -138182
Likvida medel vid arets bérjan 781 064 919 245
Likvida medel vid arets slut 946 878 781064

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allm3nna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sd att endast den del som beléper pé rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for [6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa
tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader

-Stomme 100
- Yttertak 50
- Fasad 50
- Fonster 50
- Takmalning 50

13 (18)
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Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
- Installationer, el 40
- Ovrigt 40
- Balkongrenoveringar 40
- Entrédorrar 20
Uppskrivhningar
- Uppskrivning byggnad 59
Markanlaggningar
- Dranering 20
- Gardsprojekt 20
Inventarier, maskiner och installationer
- Torktumlare 10
- Tvattmaskin 10
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter bostader 1247124 1039 260
Totalt arsavgifter och hyror 1247 124 1039 260
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Overlatelseavgifter 0 5042
Ovriga intikter 0 2058
Totalt ovriga rorelseintdkter 0 7100
Not 4. Reparationer 2024 2023
Huskropp 0 33722
Skadedjur 0 20 558
Vattenskador 0 38322
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 10794 0
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 5328 563
VA & sanitet, installationer 797 7439
Varme, installationer 619 0
Totalt reparationer 17 538 100 604
Not 5. Planerat underhall 2024 2023
VA & sanitet, installationer 0 123 406
Totalt planerat underhall 0 123 406
14 (18)
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Not 6. Driftskostnader 2024 2023
El 20168 22 814
Uppvarmning 164 562 140 349
Vatten och avlopp 62 005 51622
Avfallshantering 18 311 20036
Teknisk forvaltning 60 668 56 122
Besiktningskostnader 17 238 7 688
Snorojning 7480 0
Bevakningskostnader 1250 1250
Kabel-TV 13560 12904
Forsakringar 22178 19978
Foérbrukningsmaterial 0 454
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 28900 25823
Totalt driftskostnader 416 320 359 040
Not 7. Ovriga kostnader 2024 2023
Férvaltningskostnader 70728 71123
Revision 16 300 16 863
Tele och post 957 1148
Jurist- och advokatkostnader 0 1589
Bankkostnader 686 656
Ovriga externa tjanster 7 504 7296
Ovriga externa kostnader 800 1600
Totalt 6vriga kostnader 96 975 100 275
Not 8. Personalkostnader 2024 2023
Sociala kostnader 1414 770
Styrelsearvode 4500 2450
Totalt personalkostnader 5914 3220

Féreningen har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Kostnaderna utgors av differensen mellan bortbokning av tidigare upplupna arvoden som inte tagits ut och arets

uppbokning av beviljat arvode.

Not 9. Avskrivning av anlaggningstillgangar 2024 2023
Byggnader 325819 325823
Markanlaggningar 45278 45278
Inventarier, maskiner och installationer 6 350 6 830
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 377 447 377 931
Not 10. Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 10 800 000 10 800 000
Summa: 10 800 000 10 800 000

Vi ser om ditt hus!
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Not 11. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 10498 814 10498 814
Uppskrivning byggnad 10 154 643 10154 643
Mark 3230800 3230800
Markanlaggningar 905 581 905 581
Uppskrivning mark 5500399 5500399
Utgaende anskaffningsvirden 30 290 237 30290 237
Ingdende avskrivningar
Byggnader -1975043 - 1821848
Markanlaggningar -208 741 -163 463
Arets avskrivning pa byggnader -153191 -153195
Arets avskrivning pd markanldggningar -45278 -45278
Utgaende avskrivningar -2 382 253 -2183 784
Ingaende uppskrivningar
Ingdende uppskrivningar -1726 284 -1 553656
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp -172 628 -172 628
Utgaende uppskrivningar -1 898912 -1726 284
Utgaende redovisat virde 26 009 072 26 380 169
Varav
Byggnader 8 370580 8523771
Uppskrivningar 11486 531 11659 159
Mark 3230800 3230800
Markanlaggningar 651562 696 840
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 15000 000 15000 000
Taxeringsvarde mark 20200000 20200000
35200 000 35200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 35200000 35200000
35200 000 35200 000
Not 12. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden
Inventarier, maskiner och installationer 158 053 158 053
Arets anskaffningar 116 441 0
Utgaende anskaffningsvarden 274 494 158 053
Ingaende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -142 707 -135877
Arets avskrivningar -6 350 -6 830
Utgaende avskrivningar - 149 057 - 142 707
Utgaende redovisat virde 125 437 15346
Not 13. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetald foérsdkring 14 880 22110
Forutbetalda kostnader 46 072 19076
Summa 60 952 41 186

Vi ser om ditt hus!
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Not 14. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 946 878 781064
Summa 946 878 781 064
Not 15. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Foérfaller inom ett ar fran balansdagen -10 300 000 -10 300 000
Foérfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 0
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 0 0
Summa -10 300 000 -10 300 000
Not 16. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2024-12-28 4,61 % 0 2 500000
SEB 2024-07-28 4,56 % 0 2 600 000
SEB 2025-12-28 3,20 % 2 500000 0
SEB 2025-07-28 3,16 % 2 600 000 0
SEB * 2025-03-28 3,07 % 2 600 000 2 600 000
SEB * 2025-03-28 3,07 % 2 600 000 2 600 000
Summa skulder till kreditinstitut 10 300 000 10 300 000

* Lanet ar kapitalbundet till och med angivet datum, rantan féljer Stibor 3m under bindningstiden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 72 150 66 236
Upplupna rantekostnader 3545 6931
Forutbetalda intdkter 95780 105 301
Upplupna revisionsarvoden 16 300 16 000
Upplupna kostnader 45909 39230
Summa 233 684 233 698

Vi ser om ditt hus!
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Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jens Wikstrom Darrell Pugh
Ledamot Ordférande
Wilhelm Graupner Leo Hallersbo
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Borevision
Laila Pedersen
Extern revisor
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