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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Kommendantséngen
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Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdaret 2023-11-21 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att uppldta bostadsldgenheter och
lokaler till nyttjande i féreningens hus, utan tidsbegransning. Uppldtelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foéreningen har sitt sdte i Géteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2023-11-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2024-
05-21 och nuvarande stadgar registrerades 2023-11-21 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.
Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Kommendantsdngen 5:13 2024 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg Hansa.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1978.

Féreningen har 4 hyresldgenheter och 15 bostadsratter om totalt 1348 kvm och 2 lokaler om 70 kvm.
Byggnadernas totalyta dr 1418 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Filip Saltvik Ordférande
Gustav Carlsson Styrelseledamot
Louise Annie Kristin Liljeblad  Styrelseledamot
Hanna Karjalainen Suppleant

Lars Erik Tobias Palsson Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Meit Christensen Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-26.
Extra foreningsstdmma holls 2024-04-11. Extrastdmma infér ombildning..

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strdcker sig fram till 2074. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Avtal med leverantérer

Projektledning och granskning VBK

Utredning befintlig el Nova elkonsult
Utredning Hiss WSP

Utredning befintliga stammar JP-relining
Forstudie obyggnad vindar Bjorling arkitekter
Stdd, ekonomisk- och teknisk férvaltning SBC

Bokslut Aktiebolag Ludvig

Elhandel, elndt, fijarrvarme Goteborgs energi
Vatten och sopor Goteborgs stad
Entrémattor CWS
Hissbesiktning Vinga hiss
Hyresférhandling Fastighetsdgarna
Ladssmed Lasinvast
Utredning pdlning PE Teknik & Arkitektur
L&n och konto Orust Sparbank
Skadedjursférsdkring Anticimex

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Géteborg Kommendantsdngen GA:6.

Samfalligheten férvaltar gemensam gérd med tillhérande gdngvdgar, portgdngar dar ytskikten och ev
|&sanordningar tillhér gemensamhetsanlédggningen, dagvattenledningar med brunnar, grénytor och
planteringar, uteplats, sophantering, piskstdll, infiltrationsanldggning, ny entréport.

Ovrig verksamhetsinformation
Arsberdttelse Renoveringsgruppen:

Féreningen tilltradde fastigheten 31 maj 2024. Under hdsten 2024 bildades en sdrskild arbetsgrupp med
ansvar fér ldngsiktigt renoveringsbehov och utveckling av fastigheten. Arbetsgruppens fokus dr darmed inte
pd kontinuerlig reparation, drift och dag-till-dag-skétsel av fastigheten. Uppdraget bestdr i att félja upp och
samordna det renoveringsarbete som beskrevs i den underhdllsplan som togs fram i samband med képet
(Vastsvensk byggteknik, 240218) och ge underlag till styrelsen infér revidering/uppféljning av denna.

Som gruppmedlemmar utsdg styrelsen Louise Liljeblad och Tobias Pdlsson (styrelsebeslut 241020) B&da
personer dr verksamma i byggsektorn och har erfarenhet av upphandling, projektering, byggsamordning och
hantering av olika typer av tillstdndsprocesser till exempel bygglov och detaljplanedrenden. Gruppen har inget
beslutsmandat utan skall bereda drenden och presentera dessa till styrelsen for beslut infér eventuella inkdp.

Under sommaren, innan arbetsgruppen bildades, drev styrelsen gemensamt gruppens arbetsuppgifter. Under
dret har renoveringsgruppen utfért féljande:
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Juni - Aug

Arbete med att handla upp projektledare pdbdrjades. Projektledarens roll ar att bistd féreningen med teknisk
kompetens och ta fram férslag p& utredningar som behéver géras fér att kunna faststélla en
prioriteringsordning, samt att samordna den kommande projekteringen.

Offertforfragan for projektledning gick ut innan semesterperioden och svar hade erhdllits frdn SBC, VBK och
Forsen i manadsskiftet aug/september. Anbuden var likvardiga i pris, men alla tre fastslog att en
férstudie/forprojektering behévde géras innan total prisuppskattning kan géras. VBK hade en tydlig
pedagogisk offert med spec:ade arbetsmoment och goda referenser.

September

Styrelsen beslutade 20240911 att anlita VBK for uppdraget. | beslutet noterades att
grundfdrstarkning/pdlning inte ingick som en férstudie. Denna handlades sedan upp separat under
hésten/vintern 2025. VBKs offert féreslog 4 delmoment: Férstudier, Projektering, Upphandling och Produktion.
Under 2024 pdbdrjades arbete med delmoment 1 Férstudier.

| forstudiefasen planeras 6 férstudier genomféras
El

VVS/VA

Ventilation Styr

Fasad, tak, fénster

Grundférstarkning

Utveckling av vind

Av dess utférde VBK ventilation och fasad, tak, fonster. Ovriga utféres av underentreprendrer. Syftet &r att
skaffa kunskapsunderlag fér att kunna géra en prioriteringsordning. Férstudiefasen bedémdes pdgd under v.
43 till v. 8 2025 (15 veckor)

VBK tog fram férfrdgningsunderlag for dvriga underkonsulter inklusive grundférstdrkning och skickade ut
detta i september mdanad.

Renoveringsgruppen tog kontakt med 3 arkitektkontor fér att f& pris pd en utredning av mojligheter att
konvertera vindar, och ett krav frédn gruppen var att utredningen utférs i steg fér att kunna takta med 6vriga
utredningar. Steg 1 utférdes under 2024 och handlar om att sammanstdlla vilka tekniska krav eller
myndighetskrav som kan pdverka majligheterna att konvertera vindar. Nar vi vet mer om behov av
takrenovering osv sd kan arbetet med steg 2 startas upp (prel. under 2025)

Oktober
| mitten av oktober hade samtliga konsulter inkommit med offerter for féorstudiefasen

241031 skrev renoveringsgruppen fram ett forslag till beslut och styrelsen beslutade att anlita féljande
konsulter for forstudierna:

EL Nova elkonsult (rérligt arvode)

HISS WSP

VVS/VS JP-relining

VVS/VS Granskning OVK-protokoll VBK
KLIMATSKAL VBK

FORSTUDIE VINDAR Bjérling arkitekter

Beslut om férstudie fér grundférstarkning/pdlning togs inte. Den frédgan var relativt komplex och tillréckligt
underlag for styrelsebeslut fanns inte framme.
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VBK flaggar 241028 fér att nedanstdende poster ar for ldgt raknade i den framtagna underhdlisplanen, men
pdpekar att en ny kostnadsuppskattning kan géras férst nar férstudier ar gjorda.

Grundférstdrkning

Fasad Tegel/puts

Tak utvéandigt / takdetaljer
Stdllningsbygge
NOVEMBER

Arbete med forstudier genomférs. Renoveringsgruppens arbete med utvardring av offert for
grundfdrstarkning fortsatter. WSP och PE teknik inkom med offerter — bdda hade valdigt olika
rekommendationer. WSP féreslog omfattande utredningsarbete med provgropar fér att gora
laboratorieprover pd trapdlar mm, PE Teknik féreslog fortsatt/kompletterande matning fér att kunna
faststdlla sattningsmonster.

Renoveringsgruppen tog hjdlp av VBK for att kunna utvdrdera de inkomna offerterna och var i dialog med
trafikverket och tidigare fastighetsdgare for att f& s& mycket matdata som majligt.

DECEMBER

Foérstudie Filmning stammar levereras. Brott i bottenledning konstateras — styrelsen informeras om detta
innan julledigheten. Fortsatt diskussion om vilket anbud fér grundférstarkning vi skall gé vidare med. PE Teknik
erbjuder sig att komma och berdtta for styrelsen om sina bedémningar - styrelsen stdéller sig positiva till det
och ber att f& &terkomma efter arskiftet.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Vi fick sdlt alla de vakanta ladgenheterna, betalde av brygglénet. Mycket av det fasta kapitalet har vi lagt p&
fastrantekonto som vi kan avbryta utan extra kostnad. Vi fick tyvarr en stor vattenldcka tvd dagar innan jul,
vilket ldmnade stor &verkan p& hyreslokal vi precis hade fétt uthyrd.

P&bérjan av pdlningsutredning.
Stor utredning fér kommande renoveringar med hjdlp av projektledare.

Vid 6vertagandet av fastigheten valde 11 av 15 att képa sina ladgenheter och 4 avstod. Det innebdr att det i
dagsldget finns 4 hyresrdatter kvar i féreningen som bidrar med en inkomst. Utéver det fanns det tre tomma
lagenheter vid dvertagandet som sdldes under juni mé&nad. Infér férsalningen av dessa valde vi att ta in
offerter fr@n tre oberoende méklare dar valet féll p& Bjurfors, frémst p& grund utav priset dé vi fick en bra
rabatt mot att de fick uppdraget pd samtliga tre ldgenheter.

En del prioriteringar kommer behdva géras fér att ekonomin skall fungera. Vi har fatt in en ny hyryesgast till
lokalen vilket &r positivt. Vi har momsregistrerat BRF, d& ena lokalen &r momsregistrerad.

Mdnga nya avtal, d& vi har skrivit dver frdn aktiebolaget till BRF.

Avsevard héjning pd fjgrrvarme, men verkar andd landa under det berdknade beloppet enligt ekonomiska
planen.

Efter férsta bokslut kan vi éntligen bérja férhandla mer om lanen.

Férdndringar i avtal
Allt &r nytt for oss, s alla avtal &@r nya.
Det finns en fullstdndig leverantérslista.

De flesta gdller férvaltning, och det har tecknats flertal pd grund av undersékningar av fastigheten.
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Ovriga uppgifter

Vi har haft en képstdmma 11 april pd Jayc'z fér att résta om att ombilda till bostadsratter. Dar réstade en
majoritet fér en ombildning.

Under drets g&ng har vi som férening képt bolaget Kvilletornet AB som i sin tur dgde fastigheten
Kommendantsangen 5:13. Ddrefter har arbetat pdbérjats att avveckla aktiebolaget och féreningen std som

kopare for fastigheten.

Ndagra &tgdrder hos boenden har gjorts. Inkassodrenden har skett. Vi fick en vattenldcka precis innan jul som
blir kostsam.

Hantering av aktiebolag har varit snérigt, d& den ursprungliga planen pd att sdlja till bolagsstiftarna var
mycket dyrare an férvantat.

Medlemsinformation

Tillkommmande medlemmar under dret var 23 och avgdende medlemmar under &ret var 1. Vid rékenskapsérets
slut fanns det 22 medlemmar i féreningen. Det har under dret skett 15 uppldtelser och 1 6verldtelse.

[ v | ryP9dAwVgx-HyKquAvEel Sida 6 av 19




Brf Kommendantsdngen 5:13
7696421440

Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024
Nettoomsdttning 719 501
Resultat efter fin. poster -831905
Soliditet (%) 76
Yttre fond 205 000
Taxeringsvdrde 43 484 000
Arsavgift per kvm upplaten 442
bostadsratt, kr

,&rsovgifternos andel av totala 635
roérelseintakter (%) '
Skuldséttning per kvm uppléten 13 397
bostadsratt, kr

irkuldsottmng per kvm totalyta, 9873
Sparande per kvm totalyta, kr -349
Elkostnad per kvm totalyta, kr 25
Varmekostnad per kvm totalyta, 53
kr

Vattenkostnad per kvm totalyta, Y
kr

Energikostnad per kvm totalyta, 99
kr

Rdantekdanslighet (%) 14,94

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet. Réknat pd ett helt &rs drsavgifter 936 600kr).

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Féreningen har inte varit aktiv under hela 2024. M&nga av nyckeltalen motsvarar darfor inte ett helt
rakenskapsar.
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Upplysning vid férlust
Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -454 219 vilket

minskar féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.
Beskrivning av férlust Ombildningsdret 2024:

Vi hade intakter pd 728Tkr. Férlorad inkomster var p& grund av:
Tom hyreslokal i slutet pd dret

Obetalade hyror vid arsskiftet

Forsaljning vakanta Idgenheter

Driftkostnaderna dr ungefar enligt plan -311Tkr
Dyrare El, SIBA (sdljaren) hade ett kalasavtal. Behévs arbete for att fa liknande billigt avtal
Hoga el- och varmepriser

Rantekostnader: -363Tkr

Héga rantekostnader férsta mé&naderna, inklusive kostnad pd brygglén, nu amorterat.

Avskrivningar -318Tkr
Inga faktiska pengar ut

Stora engdngskostnader:

Ombildningskostnader

Forsaljning av vakanta Idgenheter inkl maklararvoden
Bryggldnets kostnad

Undersodkningar infor renoveringar - stérsta kostnaden
Arbete infor hyresgdst lokal och nya medlemmar

Forslag pd atgarder:

Bindning av I&n pé olika réntenivder for robusthet.
Upphandling El

Eventuell amortering pé l&n

Varde- och hyreshdjande investeringar i fastigheten
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Foérdndringar i eget kapital

Arsredovisning 2024

Héndelser under aret 2024-12-31
Insatser 43 435 000 43 435 000
Uppldtelseavgifter 3 455 838 3 455 838
Fond, yttre underhdll 205 000 205 000
Balanserat resultat -205 000 -205 000
Arets resultat -831905 -831905
Eget kapital 46 058 933 46 058 933
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

Reservering till fond for yttre underhdll i samband med ombildning -200 000
Arets resultat -831905
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -5000
Totalt -1036 905
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -1036 905

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
21 november 2023 - 31 december 2024 Not 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 719 501
Ovriga rorelseintékter 3 8111
Summa rérelseintdkter 727 612
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -333 973
Ovriga externa kostnader 8 -518 052
Personalkostnader 9 -26 284
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -318 220
Summa rérelsekostnader -1196 529
RORELSERESULTAT -468 917
Finansiella poster 10
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 78 300
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -4471 289
Summa finansiella poster -362 989
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -831905
ARETS RESULTAT -831905
Sida 10 av 19
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 52177 157

Summa materiella anlédggningstillgdngar 52177 157

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 52177 157

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1303

Ovriga fordringar 13 630 258

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 13 949

Summa kortfristiga fordringar 645 510

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 15 16 328 731

Summa kortfristiga placeringar 16 328 731

Kassa och bank

Kassa och bank 7 629 164

Summa kassa och bank 7 629 164

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 24 603 405

SUMMA TILLGANGAR 76 780 562
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 890 838

Fond for yttre underhdll 205 000

Summa bundet eget kapital 47 095 838

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -205 000

Arets resultat -831905

Summa ansamlad férlust -1036 905

SUMMA EGET KAPITAL 46 058 933

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 14 000 000

Leverantorsskulder 93 590

Ovriga kortfristiga skulder 16 340 998

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 287 042

Summa kortfristiga skulder 30721630

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 780 562
Sida 12 av 19
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Kassaflédesanalys
21 november 2023 - 31 december 2024 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -468 917
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 318 220

-150 697
Erhéllen ranta 78 300
Erlagd ranta -396 956
Kassafléde fran I1dpande verksamheten fére féréndringar av rérelsekapital -469 352
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -19 388
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 16 677 297
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 16 188 557
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar -52 495 377
Forvarv av finansiella tillgdngar -35 409 819
Avyttring av finansiella tillgangar 19 081088
Kassafléde frén investeringsverksamheten -68 824108
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 46 890 838
Upptagna l&n 14 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 60 890 838
ARETS KASSAFLODE 8 255 287
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN (0]
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 8 255 286
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Kommendantséngen 5:13 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 1,85-25%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vdrdet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

En avsattning pd 200 O00kr gjordes i samband med ombildningen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Foreningen dgde inte fastigheten 1januari 2024 och betalar darfér inte hela skatten for 2024.

Féreningen har férvarvat fastigheten till ett pris som understiger marknadsvdrde genom sk paketering. Detta
innebdr att fastigheten varit féremal fér en underprisdverldtelse. Déarmed finns en uppskjuten skatteskuld i
féreningen som kan komma att aktualiseras ifall féreningen avyttrar fastigheten.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024
Arsovgifter bostdder 461 673
Hyresintdkter bostdder 195 906
Hyresintdkter lokaler 26 490
Hyresintdkter lokaler, moms 24 093
P&minnelseavgift 240
Drojsmalsranta 212
Pantsattningsavgift 10 887
Ores- och kronutjémning 0
Summa 719 501
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024
Ovriga intdkter 8 111
Summa 811
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024
Fastighetsskoétsel enl avtal 37 272
Fastighetsskotsel utéver avtal 20 479
Stddning enligt avtal 27 318
Stddning utdver avtal 4 000
Besiktningar 22 838
Serviceavtal 2 055
Mattvétt/Hyrmattor 1168
Summa 115130
NOT 5, REPARATIONER 2024
Dérrar och 1&s/porttele 2 954
VVS 27 973
Ventilation 225
Hissar 2 491
Skador/klotter/skadegérelse 1923
Summa 35566
Sida 15 av 19
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024
El 35 221
Uppvdrmning 75 250
Vatten 29 402
Sophamtning/renhdllining 25 623
Summa 165 496
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024
Fastighetsforsdkringar 17 780
Summa 17 780
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024
Kreditupplysning 1332
Juridiska &tgérder 124 396
Inkassokostnader 4135
Befarade férluster 18 579
Revisionsarvoden extern revisor 20 000
Styrelseomkostnader 497
Forvaltningsarvode enl avtal 34 365
Overldtelsekostnad 2 006
Pantsdttningskostnad 16 291
Administration 28 906
Konsultkostnader 267 546
Summa 518 052
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024
Styrelsearvoden 20 000
Arbetsgivaravgifter 6284
Summa 26 284
NOT 10, RESULTAT FRAN ANDELAR | DOTTERBOLAG 2024-12-31
Vardedverféring fran dotterbolag 19 081088
Nedskrivning av aktier i dotterbolag -19 081088
Summa (0)
Sida 16 av 19
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2024
Rantekostnader fastighetsldn 441 289
Summa 441289
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 0
Arets inkép 52 495 377
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 52 495 377
Ackumulerad avskrivning
Ingédende 0
Arets avskrivning -318 220
Utgdende ackumulerad avskrivning -318 220
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 52177 157
| utgdende restvdrde ingar mark med 37462 858
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 17 102 000
Taxeringsvdrde mark 26382 000
Summa 43 484 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31
Skattekonto 4136
Transaktionskonto 202 184
Borgo rdntekonto 423 938
Summa 630 258
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 1250
Forutbet forsakr premier 12 699
Summa 13 949
Sida 17 av 19
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NOT 15, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2024-12-31
Aktier och andra andelar 35 409 819
Vardereglering kortfr placera -19 081 088
Summa 16 328 731

Féreningen dgar Kvilletornet AB 556942-5688

NOT 16, SKULDER
TILL

Villkors- Rdntesats Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31
Orusts Sparbank 2064-08-30 475 % 14 000 000
Summa 14 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 13 766 660 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31
Upplupna kostnader 40 967
Uppl kostn el 5809
Uppl kostnad Vdarme 24 459
Uppl kostn rantor 44 333
Uppl kostn vatten 6318
Uppl kostnad Sophdmtning 3686
Uppl kostnad arvoden 20 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 6284
Foérutbet hyror/avgifter 115 186
Berdakn arvode revision 20 000
Summa 287 042
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31
Fastighetsinteckning 22 295 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fortsatt arbete med renoveringar. Atgdrd efter vattenldcka, ny toalett och nytt pentry och golv till hyreslokal.

Atgérd av bruten stam under gérdsentré, alltsd grévning och reparation. Beslut om &tgdrd pélning bar tas.

Hantering av aktiebolaget bér ske, antingen férsdljning eller avveckling. Renovering av trappuppgdngar.

Fortsatt arbete med den projektledare och den tekniska planen.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg
Filip Saltvik Gustav Carlsson
Ordférande Styrelseledamot

Louise Annie Kristin Liljeblad
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Onnheim & Olsson Revisionsbyrd
Meit Christensen

Revisor
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REVISIONSBYRA KB

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsférening Kommendantsangen 5:13, org.nr 769642-1440

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsférening Kommendantsdngen 5:13 for
ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tilirackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund foér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en
férening inte l1angre kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforening Kommendantsangen 5:13 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortilépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

 fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningséatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg dag som framgar av min elektroniska underskrift

Meit Christensen
Auktoriserad revisor

[ v IB1xvunw4xe-B1-F9de4exJ
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