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Styrelsen for Brf Kejsarinnan far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens byggnad

- Foreningen forvirvade fastigheten Kejsaren 25 av Svenska Bostidder i oktober 2008.

- Byggnaden ér fullviardesforsékrad hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa.

- Foreningens byggnad utgérs av ett fyravaningshus (gatuplan + plan 1-3) med for nérvarande 17
lagenheter som upplats med bostadsritt och tre lokaler (varav 2 butikslokaler) som upplats med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:
- 4 st 2 rum och kok

- 9 st 3 rum och kok

- 1 st 3,5 rum och kok
- 3 st 4 rum och kok

Utfort underhall

Ar Utfort underhall

2024 OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) och stamspolning.

2023 Endast smérre saker

2022 Uppgraderat (bytt allt innandéme) mekaniska ventilationssystemet (lokalerna)

2022 Genomgang och atgirder av fastighetens samtliga radiatorer (virmeelement)

2021 Renovering samtliga fonster och gemensamma dorrar och port

2019 Planteringar nya gérden

2019 Stamspolning av samtliga stammar

2018 Gardsrenovering inklusive byte av kéllartak till ventilationsanldggningen for de
kommersiella lokalerna

2018 Genomfort OVK. Nya ventilationskanaler till lokalerna

2017 Byte av Undercentral (aggregatet som hanterar fjirrvirme). Atgérder taksikerhet

Planerat underhall
Ar Planerat underhall
2025 Inga storre atgirder planerade

Fastighetsforvaltning
Foreningens forvaltning skots i storsta mojliga mén med interna resurser. Nar det kridvs sé kops externa
tjanster in.
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Foreningens lokaler

Kontraktet pa foreningens lokaler loper enligt foljande:

- Freebird Entertainment AB till 2027-12-31, med 9 manaders uppsagningstid och forldngning 36
manader i taget.

- Anthon Wallon AB (kldddesign) till 2027-12-31, med 9 ménaders uppsagningstid och forlangning 36
manader i taget.

- Utrymme i kédllaren ar uthyrt till Brush Music till 2027-04-30, med 9 ménaders uppsédgningstid och
forlangning 36 ménader i taget.

Foreningsfragor
Informationen skrivs gemensamt av styrelsen och ekonomisk forvaltare.
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-19.

Foreningen hade vid érets slut 27 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna.

Under 2024 har tva dverlatelse skett.

Under 2024 har en ldgenhet varit uthyrd i andra hand.

Sedan april 2015 géller en avgift pa 1/10 prisbasbelopp per &r for uthyrning i andra hand (se nya
stadgarna).

Vid lagenhetsoverlatelser under 2024 kommer koparen att debiteras en Gverlatelseavgift pa f.n. 1 433
(2,5% prisbasbelopp) kr. Eventuell pantsittningsavgift debiteras koparen med f.n. 573 kr (1%
prisbasbelopp).

Avtal (inklusive teknisk och ekonomisk forvaltning)
Foreningen hade vid utgédngen av 2024 foljande visentliga avtal:

Folksam (forsékringsgivare for Bostadsritternas fastighetsforsékring)
Stockholm Vatten och Avfall (vatten och hushallssopor)

Fortum (el)

Stockholm Exergi (fjarrvirme)

ViRedo, Ekonomisk forvaltning

Stockholms Stadsnit (internet)

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst fem ledaméter med lagst tva och
hogst fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimman och den dérpa f6ljande
styrelsekonstitueringen haft féljande sammanséttning;:

Adam Reuterskiold Ordférande (vald pa 2 ar stimman 2024)
Clara Fraenkel Ledamot (vald pa 2 ar stimman 2023)

Marko Kinnunen Ledamot (vald pé 2 &r stimman 2024)
Henrik Wirlée Ledamot (vald pa 2 ar stimman 2024)

Agnes Sévenstedt Suppleant (vald pd 2 ar stimman 2024)
Oskar Andersson Suppleant (vald pé 2 ar stimman 2023)
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For styrelsearbetet giller:

- Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tva i forening.

- Styrelsen har under 2024 hallit fem protokollférda sammantridden.

- Styrelsearvodet har under verksamhetsaret varit 0 kr.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Per Artvin, 242 Revision.

Valberedning
Sofia Wirlée och Erik Landell

Foreningen har sitt séite i Stockholm .
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Foreningens ekonomi

Arsavgifter och hyresintikter

Medlemmarnas avgifter hjdes med 10% fran och med 1 januari 2023 och med 5 % frén och med 1
januari 2024. Med de hdjningarna &r foreningens arsavgifter i genomsnitt 566 kr per kvm.

Bashyran (inkl viarme, vatten och hushallssopor, ex fastighetsskatt, ex moms) for lokalerna i gatuplanet ar
1 genomsnitt 3 400 kr per kvm och &r.

Fastighetsbeskattning

Fastigheten utgdr hyreshusenhet.

Foreningen erldgger kommunal fastighetsavgift med 1 630 kr per bostadsldgenhet dock hogst 0,3 procent
av fastighetens taxeringsvardet belopande pa bostéder.

Foreningen erldgger fastighetsskatt med 1 procent av taxeringsvirdet for byggnadens lokaldel.
Taxeringsvirdet framgar av not.

Inkomstskatt

Foreningen klassificeras skatteméssigt som ett dkta privatbostadsforetag. Fr.o.m. 1 januari 2007 beskattas
inte ldngre privatbostadsforetag enligt schablonmaéssiga regler. Foreningen beskattas numera endast for
de inkomster som inte ingdr i sjélva fastighetsférvaltningen.

Budget for nista ar

Budget 2025 bestar av dessa huvudsakliga poster:

-Driftskostnader (virme etc): 700 tkr

-Réntor och amorteringar 329 tkr (250 tkr respektive 79 tkr)

-Underhall och investeringar: 360 tkr

-Intékter:1 385 tkr. Varav lokalhyror (ex fastighetsskatt, ex moms) 605 tkr; medlemsavgifter: 780 tkr)

Flerarsoversikt (obligatoriska nyckeltal)
Bokforingsndmnden kraver att bostadsrattforeningar redovisar ett antal (7) nyckeltal, de ska redovisas i
tabellform med redovisat ar och tre historiska ar.
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Arsavgiften per kvm uppliten som bostadsriitt
Ar 2022 2023 2024
Kr/kvm/ar 494 542 566

Skuldsittning per kv yta (boyta + lokalyta)
Sedan 2022 hyrs mer av kéllaren hyrs ut som lokal. Under 2024 amorterade vi mycket.

Ar 2022 2023 2024

Er'kvm 4743 4520 4149

Skuldséttning per kvm uppliten som bostadsritt

Dvs endast ridkna skuld per kvm bostadsritt (inte rikna med lokalerna).

Ar 2022 2023 2024
Erkvm 555 3388 4839

L]

Sparande per kvm (boyta + lokalyta)
Amortering dr en form av sparande, men det syns inte i detta nyckeltal. Vi har amorterat mycket stort
belopp under 2024, det drar ner resultatet som drar ner detta nyckeltal for 2024.

Ar 2022 2023 2024
Kr'kvm/ar 278 261 278
Réntekénslighet

Mits i hur manga procent som arsavgifterna skulle behdva hdjas om ridntan pa foreningens lan stiger med
1 procentenhet.

Ar 2022 2023 2024
11.2% 9.9% 8.5%
Fastighetens energikostnad per kvm (virme, el och vatten)
Ar 2022 2023 2024
Kr/kvm/ar 194 195 211

Arsavgiftens andel i procent av totala rorelseintiikter

Det &r inte ovanligt med foreningar som har 100% (dvs inte har intdkter fran lokaler). Vara lokaler &r
populédra att hyra, dvs vi ser liten risk for att lokalintdkterna skulle falla bort.
Ar 2022 2023 2024

60% 62% 58%

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med ViRedo AB for perioden 2025-01-01 tom 2025-12-31
och 16per med 3 méanaders uppsédgningstid, 12 ménaders forlangning.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Bostadsrittsyta 1 486 kvm

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 30917 000

Disposition av foregéende
ars resultat:

Fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 30 917 000

2024
1495
279
85
566
4143

4832
284

212

56

Upplatelse-
avgift

14 797 001

14797 001

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sd att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

2023
1358
241
83

542
4620
5388
261
10
195

58

Fond for yttre

underhall

1383 420

117 657

1501077

2022
1270
128
82

476

Balanserat

resultat

-6 849 786

241 421
-117 657

-6 726 022

-6 726 022
279 387
-6 446 635

117 657
-6 564 292
-6 446 635

2021
1181
-564
82

466

Arets

resultat
241 421
-241 421

279 387
279 387
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Totalt
40 489 056

0

0

279 387
40 768 443

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not
Rorelseintikter

Nettoomséttning o)
Ovriga rorelseintikter 2

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

1 494 924
4983
1499 907

=718 102
-14 580

-211 047
-943 729
556 178

6 557
-283 348
-276 791

279 387

279 387

279 387
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2023-01-01
-2023-12-31

1 357 850
23 044
1 380 894

=722 586
-10 094

-211 047
-943 728
437 166

3361
-199 106
-195 745
241 421

241 421

241 421
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

47 672 227
47 672 227

47 672 227

69 373

1416
20 163
90 952

474 074
474 074
565 025

48 237 252
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2023-12-31

47 883 274
47 883 274

47 883 274

27106
4377

31483
850 146
850 146
881 628

48 764 902
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

30917 000
14797 001

1501 077
47215078

-6 726 022

279 387
-6 446 635
40 768 443

1579 100
1579 100

5601 233
49 211
6211

47 098
185 955
5889 709

48 237 252
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2023-12-31

30917 000
14 797 001

1383 420
47 097 421

-6 849 786

241 421
-6 608 365
40 489 056

2 185500
2185500

5 820 800
41 413
14 778
36421

176 934

6 090 346

48 764 902
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av avgifts- och hyresfordringar
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

279 387
211 047
-5 606

484 828

-42 267
-20 163
7798
19 699
449 895

-825 967

-825 967

-376 072

850 146
474 074
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2023-01-01
-2023-12-31

241 421
211047
919

453 387

228 110
15167
20110

-169 386

547 388

-247 950
-247 950
299 438

550 707
850 146
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1).

Anlédggningstillgiangar
Tillampade avskrivningstider: Ar

Byggnader 50-200

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldséattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider
Bredband

Hyror lokaler

Avgifter andrahandsuthyrning
Fastighetsskatt lokal

Ovriga intiikter

I foreningens arsavgifter ingdr virme, vatten, abonnemang for tv.

Not 3 Ovriga externa kostnader

El for belysning

Viérme

Vatten och avlopp

Renhallning och stédning
Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsskotsel och forvaltning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Kabel-TV
Fastighetsforsakringspremier
Erséttningar till revisor
Redovisningstjdnster

Ovriga kostnader

Not 4 Anstiillda och personalkostnader

Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

2024

812 970
27 540
605 584
5250

43 580
4983
1499 907

2024

-33 925
-283 844
-48 042
-17779
-51 258
-8 743
-73 060
-4 223
-59 953
-19 625
-52 778
-64 872
-718 102

2024

-14 580

Inget arvode har utgatt till styrensen men loner eller ersdttningar har utbetalats.

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

2024-12-31

50962 019
50 962 019

-3 078 745
-211 047
-3289 792
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2023

777 342
27 540
503 513
3938
45517
23 044

1 380 894

2023

-37 879
-259 147
-40 541
-57 975
-58 467
-8 743
-72 363
-4 016
-60 207
-18 625
-48 710
-55913
-722 586

2023

-10 094

2023-12-31

50962 019
50 962 019

-2 867 698
-211 047
-3 078 745
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Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Langfristiga skulder

Lost

Lén 584964 villkorsidndras 2025-02-04 , rdnta 3,940 %
Lan 584784 villkorsidndras 2025-02-04 , rdnta 3,940 %
Lost

Lan 18254 villkorsandras 2026-04-17 , rianta 3,780 %
Lén 07346 villkorsdndras 2025-12-30 , rénta 3,090 %

Kortfristiga skulder

47 672 227

24 343 000
43 810 000
68 153 000

2024-12-31

0

-601 233
-2 064 000
0

-1 639 100
-2 876 000
-7 180 333

-5 601 233
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47 883 274

24 343 000
43 810 000
68 153 000

2023-12-31

-1 500 000
-800 000
-2 064 000
-1 456 800
-2 185500
0

-8 006 300

-8 006 300

*Fran 2020 klassificeras 1dn som forfallet inom 1 &r som kortfristiga skulder i &rsredovisningen.

Not 7 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Eventualforpliktelser

Ovriga eventualfrpliktelser

2024-12-31

25500 000
25500 000

Inga

2023-12-31

25500 000
25500 000

Inga
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