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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Karl Johansgatan 92

(769610-7205)

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Foreningens firma (féreningsnamn) dr Bostadsréttsféreningen Karl Johansgatan 92 i Goteborg.

Styrelsen har sitt séte 1 Goteborg

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANDAMAL

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta ligenheter &t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.
En medlems ritt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsritt.

En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

I all verksamhet skall féreningen vdrna om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar

utveckling.

§ 3 RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING

Foreningens rakenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Minst sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen avldmna en arsredovisning till
revisorerna. Denna ska besta av resultatrikning, balansrikning, forvaltningsberiittelse och

tilldggsupplysningar.

§ 4 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Stimman skall héllas fore april manads utgéng, pé tid och
plats som styrelsen bestdimmer. Kallelse till féreningsstimma ska innehélla en uppgift om de
drenden som ska forekomma. Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen finner skl till
det. Extra foreningsstdimma ska ocksa hallas om det skriftligen begiérts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberittigade. Begédran skall ange vilket drende som skall
behandlas. Kallelsen ska utfiirdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore ordinarie

foreningsstimma, samma géller extra foreningsstimma.

Kallelsen ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning

eller brev med posten,

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller

skickas ut som brev.

§ SMOTIONER

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen

anméla drendet till styrelsen fore februari manads utgéng.
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§ 6 DAGORDNING PA ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
1. Foreningsstdmmans Sppnande
2. Val av stimmoordférande
3. Anmélan av stimmoordftrandens val av protokollforare
4. Godkénnande av rostlingd
5. Fraga om nérvaroritt vid féreningsstdmman
6. Godkénnande av dagordning
7. Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet
8. Val av minst tva rostriaknare
9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning
10. Genomgang av styrelsens arsredovisning
11. Genomgéng av revisorernas beréttelse
12. Beslut om faststéillande av resultatrdkning och balansrikning
13. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrékningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstimman
16. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
17. Val av;
a) styrelsens ordftrande for en tid av ett ar
b) halva antalet §vriga ledaméter i styrelsen for en tid av tva ar
c) eventuella fyllnadsval
d) suppleanter (erséttare) i styrelsen for en tid av ett ar
18. Beslut om antal revisorer och suppleant, samt externa revisorer.
19. Val av revisor/er och suppleant
20. Beslut om antal ledaméter i valberedningen
21. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande
22, Av styrelsen till foreningsstdimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen
23. Foreningsstimmans avslutande

§ 7 DAGORDNING PA EXTRA FORENINGSSTAMMA

P4 extra foreningsstéimma ska kallelsen, utover punkt 1-9 samt 23 ovan, ange det drende som
ska behandlas.

§ 8 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har
medlemmen en rost. Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostriitt.

En medlems ritt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller hogst
ett ar fréan utfirdandet.

Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Ombud far bara foretriida en medlem. Medlem far
medfora ett valfritt bitrdde.

§ 9 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I fraga om protokollets innehall giller att;

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt



3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet,

Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter féreningsstdimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrittsforeningen fér medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

§ 10 STYRELSE

Styrelsen bestér av 14gst 3 och hogst 7 styrelseledaméter med hogst 3 styrelsesuppleanter.
Ordforande viljs for en tid av ett ar for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.
Ordinarie ledamoter viljs for en tid av tva ar. Suppleanter viljs for en tid av ett ar.

Om helt ny styrelse viljs av foreningsstimman ska mandattiden f6r hélften, eller vid udda tal
ndrmast hogre antal vara ett ar.

§ 11 KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som véljs av
foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare, kassor och vice ordforande.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer inom
styrelsen, att tva tillsammans teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 12 BESLUTFORHET

Styrelsen &r beslutfor nédr fler dn hélften av hela antalet styrelseledamdter 4r néirvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika risstetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitrédder. Nér minsta antal ledaméter &r nérvarande krivs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 13 PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden
for sammantrédet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f4 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar
over mojligheten att l4ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantriide ska foras i
nummerfoljd.

§ 14 REVISOR

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelses forvaltning
utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for
tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstimma. Féreningen skall dessutom anlita tva
externa revisorer, varav en auktoriserad revisor. Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att
revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen limnad senast tre veckor fore
foreningsstimman.

Om revisorerna har gjort sérskilda anmérkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen limna en
skriftlig forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie féreningsstimman.

§ 15 VALBEREDNING

Valberedningen ska bereda valen infér kommande ordinarie foreningsstimma, och ska i detta
arbete fortlopande under verksamhetsaret f6lja styrelsens och revisorernas arbete.
Valberedningen ska senast till januari ménads utgang fore drsmétet tillfriga dem vilkas
mandattid utgar vid motets slut, om de vill kandidera for niista mandattid. Dérefter ska
valberedningen informera medlemmarna om eventuella avsigelser. Valberedningen ska upplysa
medlemmarna om att de har ritt att inkomma med forslag pa kandidater.

Senast tre veckor fére arsmotet ska valberedningen meddela réstberittigade medlemmar sitt
{orslag, samt meddela namnen pa de personer som i §vrigt har foreslagits infér valberedningen.



Innan kandidatnominering paborjas pa arsmétet ska valberedningen meddela sitt forslag
betréffande det val nomineringen avser.

De som ingér i valberedningen fér inte obehorigen réja vad de i denna egenskap fatt kinnedom
om.

§ 16 ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering for underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt
upprittad underhallsplan.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om éndring av andelstal som
medfor dndring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma.
Beslutet blir giltigt om minst tvatredjedelar av de rostande pa foreningsstamman gétt med pa
beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut
anges i bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen
fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat.

I rsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektricitet, sophidmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning.

For informationsoverforing kan erséttning bestimmas till lika belopp per lidgenhet.

§ 17 OVRIGA AVGIFTER

Upplatelseavgift, §verldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen far ta ut 6verlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent
av prisbasbeloppet.

Bostadsrittsféreningen fér ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hdgst en
procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid
ansdkan om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far
ta ut avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av
prisbasbeloppet per r. Om en ldgenhet upplats under en del av ett &r, beriknas den hogsta
tilldtna avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten &r upplaten.
Bostadsrittsforeningen far i 6vrigt inte ta ut sédrskilda avgifter for atgidrder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

§ 18 UNDERHALL

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan fér genomférande av underhallet av féreningens hus
och &rligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och sdkerstilla
behovliga medel for att trygga underhdllet av foreningens hus samt varje ar besiktiga
foreningens egendom.

§ 19 FONDER

Inom foreningen ska bildas en fond f6r yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till
fonden for yttre underhéll ska ske i enlighet med antagen underhallsplan.

De &verskott som kan uppsta pé foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

§ 20 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebir att

bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhélla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgdrderna.



Bostadsrittshavaren ombedes att teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens

underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. (Bostadsrittstilligg)

Bostadsriittshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sédan ingar i upplatelsen. Han &r ocksa

skyldig att f6lja foreningens regler och beslut som rér skétseln av marken.

Foreningen svarar 1 dvrigt for husets underhall.

Till bostadsrittshavarens ansvar riknas:

= rummens véggar, golv och tak, samt den underliggande behandling som krévs for att
anbringa ytskikt pa ett fackméssigt sétt. Detta giller &ven fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum.

= inredning i kok; badrum och évriga utrymmen som hor till ldgenheten

= glas i fonster och dorrar

= ldgenhetens innerdorrar.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, elektricitet,

vatten och ventilation som foreningen forsett ligenheten med och som tjénar mer &n en

lagenhet.

For reparationer pa grund av brand-, el- och vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren

endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller férsummelse

av nagon som hér till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i

lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rdkning. Detta géller i tillimpliga delar &ven om

det forekommer ohyra i ldgenheten.

I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte vallat géller vad som sagts nu endast

om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsféreningen far ata sig att utféra sddana underhallsétgirder, som bostadsrittshavaren

ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgirder som

utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus; som beror

bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 21 FORANDRING I LAGENHET

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ligenheten, gora ingrepp i birande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar fér avlopp, el, virme, eller vatten eller annan
véisentlig fordndring av ligenheten.

Det ér ett krav att den som utfor arbetet har branschbehdrighet.

Speciell blankett skall tillstillas styrelsen i god tid fore arbetes borjan: ”Ansékan om tillstind
for ombyggnad och renovering”

Inga arbeten far paborjas innan godkénnande fas ifran styrelsen

Styrelsen kan végra tillstdnd om atgérden &r till pataglig skada eller olégenhet for féreningen.
Fénster, balkongddrrar samt ligenhetsdorrar far ej malas eller i vrigt fordndras.

§ 22 ORDNINGSREGLER

Forutom det som anges i stadgar finns det kompletterande ordningsregler som varje boende har
skyldighet att f5lja “Information och regler for boende i BRF Karl Johansgatan 92”. Dessa
ordningsregler ska antas av féreningsstimman.

Om det forekommer storningar i boendet eller om boende i 6vrigt inte foljer dess regler ska
bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren tillségelse att se till att stérningarna omedelbart
upphdr (Anmodan om rittelse™).

Enligt bostadsrittslagen kan vid vissa stérningar som ér sérskilt allvarliga med hénsyn till dess
art eller omfattning uppségning ske utan féregdende anmodan om rittelse.

§ 23 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att sdga upp bostadsriittshavaren till avflyttning enligt f6ljande;
1. Dréjsmél med insats eller upplételseavgift om bostadsrittshavaren drojer med att betala
insats eller upplételseavgift utéver tva veckor fran det att bostadsriittsféreningen efter
forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet.



2. Dréjsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse: Om bostadsriittshavaren dréjer
med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nér det giller en bostadsligenhet,
mer @n en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen.

3. Olovlig upplatelse i andra hand: Om bostadsriittshavaren utan nédvindigt samtycke eller
tillstand upplater ldgenheten i andra hand.

4. Annat dndamal: Om lagenheten anvinds for annat indamal 4n det avsedda.

5. Inrymma utomstéende: Om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for
bostadsrittsforeningen eller annan medlem.

6. Ohyra: Om bostadsréttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
virdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom
att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset.

7. Vanvard, storningar och liknande: Om ldgenheten pa annat sétt vanvérdas eller om
bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten dr upplaten till i andra hand utsétter boende i
omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsrittsforeningens ordningsregler.

8. Viigrat tilltrdde: Om bostadsréttshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten nér
bostadsrattsforeningen har ritt till tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt
for detta.

9. Skyldighet av synnerlig vikt: Om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver
det han ska gora enligt bostadsréttslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrittsforeningen att skyldigheten fullgérs.

10. Brottsligt forfarande: Om ldgenheten helt eller till viisentlig del anvinds for
néringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte
ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om 14genheten anvinds for tillfilliga sexuella
forbindelser mot erséttning,

En uppsédgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

§ 24 UPPLOSNING AV FORENINGEN
Om foreningen uppldses ska behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhillande till
lagenheternas insatser.

§ 25 OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt &vriga tillampliga forfattningar.
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