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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Oljan 31
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-03-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1993-03-10 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-04.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Oljan 31 1993 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsakrad hos S&p Insurance Consulting AB / Folksam.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1930

Féreningen har 29 bostadsrdtter om totalt 90Tkvm. Byggnadernas totalyta dar 901 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Lars Géran Olofson Walté Ordférande

Karin Séderstrom Styrelseledamot
Lars David Fredriksson Styrelseledamot
Lars Inge Ranglén Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av Séderstrém, Karin Elisabet; Waltd, Lars Géran Olofson i
forening med en av ledaméterna.

Revisorer

Karl-Philip Lindahl Revisor  TryggBRFrevision

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-12.
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Extra féreningsstdmma holls 2024-11-11. Val av ny revisor (Karl-Philip Lindahl) .

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och strdcker sig fram till 2035. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024 e Hissrenovering: hisskorg och maskineri
2023 e Byte av portkodsdosa

2021 e Brandskyddsbesiktning & tatning av brandceller
Renovering av fonster: yttre fénsterbdgar och -karmar

Byte av undercentral for fjarrvarme
2019-2021 e OVK (OVK godkdand 2021)

2012 e Varmvattencirkulation (VVC)
Drdnering och isolering av husgrund

Totalrenovering av elstigar och elcentral

2011 e Renovering av fasadskada
Malning av trapphus

2010 e Stamspolning

2008 e Madlning av vaggar samt tak i entré

2005 e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2004 e Stamspolning

2000 e Omputsning av fasad - ungefarligt &rtal, bérjan av 2000-talet
1996-1997 e Rorstambyte

Avtal med leverantérer

Fastighetsskotsel Eriksdals Ror

Fiberbredband Bahnhof

Funktionskontroll fjagrrvarmecentral  Eriksdals Ror

Hissbesiktning Kiwa Sweden AB

Kabel-TV Com Hem

Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Serviceavtal tvattmaskiner SoderKyl AB

Trapphusstddning ABSS
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Ovrig verksamhetsinformation

Observera att medlemmarna sjalva mdste teckna bostadsrattstillagg.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Under dret avslutades hissrenoveringen med ommalning av hissdérrar och bjalklag. Styrelsen har under daret
dven arbetat med att stdrka brandskyddet i fastigheten, och en stdddag har genomférts med god
uppslutning. Under denna stdddag genomférdes dven en cykelutrensning. | oktober 2024 upptdcktes ett
rérlackage som berdrde tvé ldgenheter pd plan 5 och 4. Folksam och Anticimex har kontaktats och ndr detta
skrivs i februari 2025 pdgdr sanering och avfuktning. Styrelsen har konstaterat att ldckaget ej padverkat
resterande stammar. Styrelsen beslét att fr.o.m. 2025 byta férvaltare frédn SBC till Nabo, likasd beslutades att
byta revisor till TryggBRFrevisions Karl- Philip Lindahl. Ekonomiska incitament |1&g bakom bdda bytena.
Styrelsen ser gdrna férslag p& nya ledamater och vill pdminna om att fastigheten ar alla boendes ansvar och
att vara beslut indirekt pdverkar véardet pd vara ldgenheter. Styrelsen vill dven ld8mna en generell kommentar
som betonar det faktum att vi dger den mark som fastigheten stér p& och darfér inte 16per risk for héjda
arrendeavgifter. Detta bidrar till var stabila ekonomi.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2024-02-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 43 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 4. Det har under dret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 875 598 787 306 746 422 680 556
Resultat efter fin. poster -833 836 -106 678 19 632 -800 092
Soliditet (%) 0 0 0 0]
Yttre fond 354 800 236 800 118 800 432 625
Taxeringsvérde 39 600 000 39 600 000 39 600 000 28 200 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 935 853 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 96> 978 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 5410 4 881 4908 4935
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5410 4 881 4908 4 935
Sparande per kvm totalyta, kr -133 -49 91 13
Elkostnad per kvm totalyta, kr 36 36 37 26
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 262 205 184 189
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 55 37 30 28
Energikostnad per kvm totalyta, kr 353 278 250 243
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,88 219 - -
Rantekdanslighet (%) 5,77 5,72 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -119 862 vilket

minskar féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Féreningen har ocksd haft oférutsedda kostnader kopplade till féreningens hiss som under dret kravt

reparationer. Styrelsen fattade beslut om att renovera hissen fér att l&ngsiktigt minska kostnaderna kopplade

till reparationer och férbdttra for boende i féreningen. Renoveringen har utférts i bérjan av 2024.

Styrelsen har dven sett dver féreningens I6pande kostnader och beslutat om byte av leverantér for

féreningens ekonomiska férvaltning som forvantas halvera kostnaderna for férvaltningen samt mer an

halverat kostnaden fér revisorsuppdraget.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 491730 - - 491730
Fond, yttre
. 236 800 - 118 000 354 800
underhdll
Kapitaltillskott 67 240 - - 67 240
Balanserat resultat -2 667 113 -106 678 -118 000 -2891792
Arets resultat -106 678 106 678 -833 836 -833 836
Eget kapital -1978 022 (o] -833 836 -2 811858
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -2773792
Arets resultat -833 836
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -118 000
Totalt -3725 628
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 351800
Balanseras i ny rdkning -3370 828

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 875 598 787 306
Ovriga rorelseintékter 3 (0] -1326
Summa rérelseintdkter 875 598 785 980
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1351 447 -559 399
Ovriga externa kostnader 9 -115 394 -130 150
Personalkostnader 10 -49 279 -49 066
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -62 724 -62 724
Summa rérelsekostnader -1578 844 -801339
RORELSERESULTAT -703 246 -15 359
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 3 069 5190
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -133 660 -96 509
Summa finansiella poster -130 591 -91319
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -833 836 -106 678
ARETS RESULTAT -833 836 -106 678
Sida 7 av 17

[ v | B1mpOU1Wxg-rkxQau8yZxx




Brf Oljan 31
716422-1512

Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 2134 849 2197 573

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 2134 849 2197 573

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2137 649 2200373

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 9158

Ovriga fordringar 15 111 373 409 252

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 16 048 0]

Summa kortfristiga fordringar 127 421 418 410

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 127 421 418 410

SUMMA TILLGANGAR 2265 070 2618783
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 558 970 558 970
Fond for yttre underhdll 354 800 236 800
Summa bundet eget kapital 913 770 795770
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 891792 -2 667 113
Arets resultat -833 836 -106 678
Summa fritt eget kapital -3725 628 -2773792
SUMMA EGET KAPITAL -2 811858 -1978 022
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 2800 000 2800 000
Summa langfristiga skulder 2800000 2800000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 2 074 000 1598 000
Leverantorsskulder 31703 31521
Skatteskulder 96 570 91721
Ovriga kortfristiga skulder 21279 0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 53376 75 562
Summa kortfristiga skulder 2276 928 1796 804
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2265 070 2618783
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -703 246 -15 359
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 62 724 62724

-640 522 47 365
Erhéllen ranta 3069 5190
Erlagd ranta -131 074 -94 815
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 768 526 -42 260
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -9 870 -4 522
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1538 5561
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -776 859 -41221
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 500 000 (0]
Amortering av 1&n -24 000 -24 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 476 000 -24 000
ARETS KASSAFLODE -300 859 -65 221
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 364 556 429777
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 63 697 364 556
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Oljan 31 har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 2%
Fastighetsforbattringar 2%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 842 137 768 576
Pantsattningsavgift 2292 7 350
Overlatelseavgift 7 045 7878
Administrativ avgift 147 0]
Andrahandsuthyrning 23977 3503
Ores- och kronutjémning 0 |
Summa 875 598 787 306
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter (0] -1326
Summa (0] -1326
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utéver avtal 28 250 20 850
Stdadning enligt avtal 31828 28176
Besiktningar 4987 0]
Hissbesiktning 2 885 5781
Géardkostnader 176 0
Gemensamma utrymmen 839 (0]
Snéréjning/sandning (0] 7 700
Serviceavtal 1846 3577
Forbrukningsmaterial L4, 0
Summa 70 855 66 084
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer (0] 4700
Tvattstuga 7 079 6232
Dérrar och l&s/porttele 0 17 073
VVS 15 950 8 550
Varmeanldaggning/undercentral (0] 9 050
Hissar (0] 32201
Vattenskada 115 750 (0]
Summa 138 779 77 806
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Hiss 651250 (0]
Summa 651250 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 32 638 32789
Uppvdrmning 236 124 184 802
Vatten 49 214 33225
Soph&mtning/renhdllning 37 643 26 339
Summa 355 619 277 155
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 19 661 18 038
Kabel-TV 7 602 9780
Bredband 58 781 62 866
Fastighetsskatt 48 900 47 670
Summa 134 944 138 354
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Inkassokostnader 1033 1077
Revisionsarvoden extern revisor 25 000 18 750
Féreningskostnader 800 1735
Férvaltningsarvode enl avtal 75 141 72102
Overlatelsekostnad 8 024 18 380
Pantsattningskostnad 3440 9 456
Administration 1956 3580
Bostadsrdatterna Sverige (0] 5070
Summa 115 394 130150
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 40 000 40 000
Arbetsgivaravgifter 9 279 9 066
Summa 49 279 49 066
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 133 631 96 509
Kostnadsranta skatter och avgifter 29 0]
Summa 133 660 96 509
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 3 920 686 3920 686
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 3920 686 3920 686
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1723 113 -1660 389
Arets avskrivning -62 724 -62 724
Utgdende ackumulerad avskrivning -1785 837 -1723 113
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2134 849 2197 573
| utgdende restvdrde ingér mark med 587 836 587 836
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 11 600 000 11600 000
Taxeringsvdrde mark 28 000 000 28 000 000
Summa 39 600 000 39 600 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 175 600 175 600
Utgdende anskaffningsvérde 175 600 175 600
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -175 600 -175 600
Utgdende avskrivning -175 600 -175 600
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
Sida 14 av 17
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NOT 14, LANGFRISTIGA

Arsredovisning 2024

VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 47 676 44 696
Transaktionskonto 60 628 85353
Borgo rantekonto 3069 279 204
Summa 111373 409 252
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 6916 0]
Forutbet kabel-TV 2 561 0]
Forutbet bredband 6 571 (0]
Summa 16 048 (o)
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-02-18 398 % 224 000 248 000
Handelsbanken 2025-03-10 3,68 % 150 000 150 000
Handelsbanken 2026-12-01 1,49 % 2800 000 2800 000
Handelsbanken 2025-02-25 3,98 % 500 000 500 000
Handelsbanken 2025-02-04 4,23 % 200 000 200 000
Handelsbanken 2025-02-04 4,00 % 500 000 500 000
Handelsbanken 2025-09-01 3,40 % 500 000 0
Summa 4 874 000 4398 000
Varav kortfristig del 2 074 000 1598 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 4 754 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar.
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Brf Oljan 31
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 177 0]
Uppl kostnad Stadning entrepr 2512 0]
Uppl kostn el 1869 0
Uppl kostnad Vdarme 26 883 0]
Uppl kostn rantor 9137 6 551
Uppl kostn vatten 7 240 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 5558 0]
Foérutbet hyror/avgifter ] 69 01
Summa 53376 75 562
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 4898 000 4 458 000
Sida 16 av 17
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Brf Oljan 31 Arsredovisning 2024
716422-1512

Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Karin Séderstrom Lars David Fredriksson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Lars Géran Olofson Walté Lars Inge Ranglén
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Trygg Brf Revision
Karl-Philip Lindahl
Revisor

[ v | B1mpOUTWxg-rkxQausyZxx Sida 17 av 17




Dpcument
history

14.05.2025 10:04 Brf Oljan 31, 716422-1512 - Arsredovisning 2024.pdf
19 pages

SBC Digital signering - 12.05.2025 13:17

rkxQau8yZxx

B1mpOU1Wxg-rkxQau8yZxx

<O Activity log

1. LARS FREDRIKSSON 7> Signed 12.05.202513:58 elD Swedish BankID
lars.d.fredriksson@gmail.com Authenticated 12.05.202513:57 Low IP: 90.226.2.168

2. KARIN SODERSTROM 7> Signed 13.05.202516:30 elD Swedish BankID
soderstromkarin@hotmail.com Authenticated 13.05.202516:29 Low IP: 82.196.111.93

3. LARS INGE RANGLEN 7> Signed 14.05.202507:37 elD Swedish BankID
lars.ranglen@gmail.com Authenticated 14.05.202507:35 Low IP: 81.233.219.81

4. Lars Goran Olofson Walta £ Signed 14.05.202509:49 elD Swedish BankID
georgeowalt@gmail.com Authenticated 14.05.202509:48 Low IP: 83.251.207.48

5. KARL-PHILIP INGEMAR LINDAHL £ Signed 14.05.202510:04 elD Swedish BankID
karl-philip@tryggbrfrevision.se Authenticated 14.05.202510:04 Low IP: 193.203.13.158

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféoreningen Oljan 31 716422-1512

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Oljan 31 for ar 2024.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen péa grundval av var revision. Detta kréaver att vi planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur
foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningséatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vart
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Oljan 31
for &r 2024.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. Som underlag for vart uttalande
om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Vi har aven granskat om ndgon styrelseledamot pa& annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i foérvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

2025-04-28

Trygg Brf Revision i Norden AB

Karl-Philip Lindahl
Revisor
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