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Bostadsrattsféreningen Gullblomstret har 2007 upprattat
denna

EKONOMISKA PLAN

for sin verksamhet i samband med forvarvet av fastigheten
Goteborg Kungsladugard 80:11

Bostadsrattsforeningen Gullbiomstret, (org.nr 769616-1202) Goéteborgs
kommun, Vastra Gétalands lan,

Allméanna forutsattningar
Beskrivning av fastigheten
Fastighetens anskaffningskostnad
Fastighetsférvarvets finansiering
Berdkning av arliga kostnader
Berakning av arliga intakter
Lagenhetsférteckning
Ekonomisk prognos

. Kanslighetsanalys

10. Sarskilda forhallanden

11. Intyg
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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Gullblomstret, som registrerats hos Bolagsverket, har
till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen, har styreisen
uppréattat féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i
planen grundar sig ifraga om kostnaderna pa, fér fastighetsférvarvet, avtalad
képeskilling samt berdknade kapital- och driftskostnader.

¢
Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader 0y n. ¥’ C[L,r/‘k
grundar sig pa bedémningar gjorda i april 2007. Ett belopp om 3 000 000 o Swé

kronor har reserverats for reparationer och ombyggnader.

Teknisk besiktning har utforts den 8 mars 2007. Besiktningen utgdr underlag
fér reserveringen.

Den ekonomiska planen redovisar den slutliga kostnaden fér féreningens hus
och fastighet.

Forvarvet gar till sa att bostadsrattsféreningen férvarvar samtliga aktier i ett
nystartat bolag AB Gulistraet (org. nr 556734-1705). Sa snart bolaget blivit ett
helagt dotterbolag till bostadsrattsféreningen Gullblomstret férvarvar
bostadsrattsféreningen fastigheten Géteborg Kungsladugard 80:11.

Den i fastigheten befintliga lokalen &r berdknad att byggas om till bostad pa '/
lokalinnehavarens bekostnad.

Upplatelser och tilltrdde berdknas ske i juli 2007 efter det att den ekonomiska
planen blivit registrerad.

Bostadsréttsfirening Gultblomstret 2007



2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning

Adresser

Byggnadens utformning

Nybyggnadsar
Tomtareal

Bostéader
Lokaler

Summa uthyrbar area
Gallande planbestammelser
Servitut

Gemensamma anordningar

Taxeringsvéarde

Totalt taxeringsvérde:
Vardear

Férsakring

Bostadsraitsfarening Builblomstret 2007

Géteborg Kungsladugard 80:11

Kungsladugardsgatan 40
Stathallaregatan 13

Flerbostadshus med 3 vaningar, vind samt
kallare

1930
370 m2

508 m?2
57 m2

565 m2

Stadsplan 1931-02-26

Inga inskrivha

Kallarpian, gards- och grasyta, tvéttstuga,

trapphus, gemensamma anordningar for
sophantering, uppvarmning, VA och viss el

Bostdder Lokaler
Byggnad 1700 000 kr 176 000 kr
Mark 1396 000 kr 70 000 kr
3 096 000 kr 246 000 kr
3342 000 kr
1930

Fastigheten blir fullvardesforsakrad



KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnaden innehaller

Byggnadsar

Grundlaggning

Stomme

Lagenhetsskiljande vaggar
Bjalklag
Yitertak

Fasader

Fénster

Uppvarmningssystem

Ventilation

El- och VA-anslutning

10 st lagenheter
1 st lokal

1930

Grunden palad med trapalar till berg eller fast
botten, grundmurar av betong

Bottenplanet (11/2 — stens) tegel med putsad
insida dvriga plan av staende spontade
traplank (3"x 57).

Tra

Bjalklag av trabjalkar (3"x 8")

Tegel

Trapanel med locklackt, forsta vaningen at
garden har putsad tegelfasad.

Kopplade tvaglas fonster

Oliepanna, tappvatten med
varmvattenberedare.

Sjélvdrag

Kommunait el- och VA-nat,

KORTFATTAD RUMS/LAGENHETSBESKRIVNING

Kéksinredning

Elspis, kyl/frys, malade skap, av varierande och

dldre standard

Badrum

Dusch, tvattstall, toalettstol. P& goiv varierande

ytskikt, pvc-matta eiler linotol. Vaggar med vaggmatta
eller kakel

Golvbelaggningar

Bostadsrittsfarening Gullblomstrei 2067
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3. FASTIGHETENS ANSKAFNINGSKOSTNAD

Képeskilling 8 500 000
Lagfartskostnad 128 325
Pantbrevskostnader (inki. reserv) 50 000
Avsattning reparationer 3 000 000
Avsdttning rantereserv 20 000
Féreningsbildning 250 000
Totalt 11 948 325

4. FASTIGHETENS FINANSIERING

oy

2

Langivare Belopp Rénta % Réanta
lan 1100 000 3,60 39 600
tan 1100 000 4,50 49 500
lan 1 065 000 4,60 48 990
Totalt 3 265 000
Insatser 8683 325
Upplatelseavgift 0
Totalt 11 948 325 138 090

5. BERAKNING AV ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader enl ovan 138 090
Avskrivning/amortering 30 000 7
Driftskostnader:

Lépande underhall 12 000 |
Ekonomisk férv. arsavg mm 24.000 O
Forsakring 6 000 o
Fastighetsskotsel 18 000
Renhélining/sotning 18 000 _
Vatten/aviopp/el 23 000 vona
Varme 55 000

Kabel-TV 6 000

Ovrigt 9 000

Skatter o
Fastighetsskatt 14 844 R
Fondavsattning yitre; 10 026

enligt stadgar min 0,3 %
av taxeringsvardet

Totalt 363 960

6. BERAKNING AV ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 363 960
Hyresintakt 0
Totalt 363 960

Ekonomisk plan Brf Gullblomstet 04 2007
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8. EKONOMISK PROGNOS BRF GULLBLOMSTRET

Kalkylperiod, &r | 1] 2 | 3| 4| 5 6| 11 |
Beddémd inflation, % 2,00 2,00 2,00 200 200 2,00 2,00
Intikter kr kr ki kr kr kr kr
Arsavgifter 383960 371239 378 664 386237 383962 401 841 443 665
Hyresintakter 0 0 0 0 0 0 0
S:a intakter 363960 371239 378664 386237 393962 401 841 443 665
Underhallskostnader

Drift -171 000 -174 420 -177 908 -181467 -185086 -188798 -208 448
Yitre fond -10 026 -10 227 -10 431 -10 640 -10 852 -11 070 12222

S:a underhallskostnader -181026 -184 647 -188 339 -192106 -195948 -199 867 -220 670

Kapitalkostnhader

Lanerantor -138090 -138090  -138090 -138090 -138090 -138090 -138090
Avskrivning/ Amortering -30 000 -30 000 -30 000 -30 000 -30 000 -30 000 -30 000
S:a kapitalkostnader -168 090 -168090 -168080 -168090 -168090 -168090 -168 090
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt * -14 844 15141 -15 444 -15753  -16 068 -16 389 -18 095
Arsresuitat 0 3362 6 791 10 288 13 856 17 495 36 811
Avsattningar ** 3000000 3000000 3000000 3000000 3000000 3000000 3000000
Ackumul. yttre fond 10 026 20 253 30 684 41323 52 176 63 245 122 004
Likviditet (3010026 3023614 3040836 3061764 3086473 3115037 3318453]

* = Fastighetsskatten ar berdknad efter nu gallande regler om en skatt p4 taxeringsvardet om
0,4 procent for bostader. Regeringsbeslut finns om ytterligare skattesankning.

** = Avsattningar, ingar i féreningens likviditet med 3 000 000 kr. Utnyitjas avsétiningarna {or reparationer
eller ombyggnader minskar likviditeten i motsvarade mén.

Ekonomisk plan Brf Guilblomstret 2007



9. KANSLIGHETSANALYS BRF GULLBLOMSTRET

Inflation 3%

Kalkylperiod, ar I 1 | 2 | 3] 5] 3

Inflation, % T 500 300 300 T 300r 8005,
Intdkter kr kr kr kr kr
Arsavgifter, héjning 2% 363960 371239 378664 386237 393962 401 841 443 665
Hyresintakter 0 0 0 0 0 0 0
S:a intdkter 363960 371239 378664 386237 393962 401 841 443 665
S:a underhallskostnader -181026 -186457 -192 050 -197 812 -203746 -209 859  -243 284
Kapitalkostnader

Lanerantor -138 090 -138080 -138090 -138090 -133080 -138 080  -138 080
Avsk./ Amort. -30000 -30000 -30000 -30000 -30 000 -30 000 -30 000
S:a kapitalkostnader -168 090 -168 090 -168090 -168080 -168 080 -168 090  -168 090
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt -14 844 -15289 -15748 -16220 -16707 -17 208 -19 949
Statlig inkomstskatt 0 0 0 0 0 0 0
Arsresultat 0 1403 2776 4115 5419 6 684 12 342

Okad rantekostnad med 1% vid varje rantebindningsperiod 3 & 5 ar

Kalkylperiod, ar 3

Beddémd inflation, % T 270 005 00 Ho[0Es o 00
Intékter kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter, héjning 3,25 % 363960 375789 388002 400612 413632 427 075 501 134
Hyresintakter 0 0 0 0 0 0 0
S:a intdkter 363960 375789 3883002 400612 413632 427 075 501 134
S:a underhaliskostnader -181026 -184 647 -188 339 -192106 -195048 -199 867  -220670
Kapitalkostnader

Lanerantor -138 090 -138 090 -138 080 -149080 -149 080 -160 090  -193 090
Avsk./ Amort, -30000 -30000 -30000 -30000 -30000 -30 000 -30 000
S:a kapitalkostnader -168 090 -168 090 -168 080 -179080 -179080 -190 090  -223 090
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt -14 844 15141 -15444 -15753 -16068 -16 389 -18 095
Statlig inkomstskatt 0 0 0 0 0 0 0
Arsresultat 0 7911 16129 13663 22 526 20729 39280

Okad rantekostnad med 1% vid varje rintebindningsperiod 3 & 5 ar

Kalkylperiod, ar | 1] 2]

Inflation, % T 3000 . 300 - U300 w3007
Intdkter kr kr kr kr kr
Arsavgifter, hdjning 3,25% 363960 375789 388002 400612 413632 427 075 501 134
Hyresintakter 0 0 0 0 0 0 0
S:aintikter 363960 375789 388002 400612 413632 427 075 501 134
S:a underhallskostnader -181 026 -186 457 -192 050 -197 812 -203 746 -209 859  -243 284
Kapitalkostnader

Lanerantor -138 090 -138 090 -138090 -149090 -149090 -160 090  -193 090
Avsk./ Amort -30000 -30000 -30000 -30000 -30000 -30 000 -30 000
S:a kapitalkostnader -168 090 -168 090 -168 080 -179090 -179090 -190 090  -223 090
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt -14 844 15289 -15748 -16220 -16707 -17 208 -19 949
Statlig inkomstskait 0 a 0 0 0 0 0
Arsresuitat 0 5953 12113 7 489 14 088 9918 14 812
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10. SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE
AV FORENINGENS VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS
EKONOMISKA FORPLIKTELSER

a. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Féreningens l6pande kostnader
och utgifter samt avsattning tiil fonder skall finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgifterna fordelas
pa bostadsréttsldgenheterna i férhallande till lagenheternas andelstal.

b. Upplatelseavygift kan uttagas efter beslut av styreisen.

c. Bostadsratishavarna skall pa egen bekostnad halla bostadsratts-
lagenheterna i gott skick.

d. | dvrigt hanvisas till fdreningens stadgar som bifogas och av vilka bl a
framgar vad som galler vid féreningens upplésning eller likvidation.

e. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens
utférande, berdknade kostnader och intékter mm. hanfor sig till vid
tidpunkten fér planens uppréttande kanda forutsattningar. Vad galler i
planen lamnade ytuppgifter och uppgifter om évrig lagenhetsutformning
har dessa inte varit fdremal fér matning eller annan revidering utan bygger
pa gamla uppgifter for vilka féreningen ej kan ansvara. Den i punkten 3
(Fastighetens Anskaffningskostnad) ingaende avsattningen (3 000 000 kr)
ar avsedd ait nyttjas for férbattringar och reparationer efter beslut av
féreningen och /eller dess styrelse.

f. Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla
hemférsakring och dartill sa kallad tillaggsférsakring for bostadsratt.

g. Bostadsrattshavaren betalar, utdver arsavgiften, egna forbrukningsavgifter
fér hushallsel.

h. Avséttning till yttre fond gérs stadgeenligt.

Ortidatum (sziv=lcay LHE gnT
He rk Gust fsson Jeanette Petterssﬁn

Hé}ma Hermanssbh

Bostadsrattsftirening Gullblamstrat 2007



Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknad, som for det dndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Guliblomstret i Géteborgs kommun,
organisationsnummer 769616-1202, far hirmed avge foljande intyg:

Planen innehaller de upplysningar som dr av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Sverens med innehéallet i
tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med forhillanden som #r kiinda av mig. [ planen gjorda
berdkningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar. Enligt
planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas
med bostadszitt varfor jag anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5§
bostadsrittslagen ér uppfyllda.

P& grund av den foretagna granskningen kan jag som allmiint omdéme uttala att planen
enligt min uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Féljande handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen av den ekonomiska planen:

- Konditionsbesiktning, Wictorinus Consulting
Féreningsstadgar
Registreringsbevis
Fastighetsdatautdrag
Koépekontrakt

Goteborg  2007-07-02

Forum Fastighetsekonomi AB

[ A 21

Hakan Olsson
Av Boverket forordnad intygsgivare

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB Orgnr 55 64 26-1765
KUNGSGATAN 29 DROTTNINGCATAN 36 HOLMGATAN 4

RBOX 7044 BOX 11492 BOX 17178 REPSLAGARECATAN 12 VASTRA KVARNCATAN 64

103 86 STOCKHOLM 404 30 GOTEBORG 200 10 MALMO 602 32 NORRKOPING 611 32 NYKOPING FORUM
TEL 08-696 95 50 TEL 031-10 78 50 TEL 040-12 87 6C  TEL 0}1-12 61 21 TEL 0155-21 12 72 FASTIGHETS

FAX 08-24 85 95 FAX 031-13 59 80 FAX 040-12 87 65 FAX 0I1-1034 33 FAX O0155-28 672 4] FKONOMI AB



INTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som fr det indamal som avses i 3 kap 1-3 § bostadsrattslagen (1991:614),
har granskat den ekonomiska planen for Brf Gullblomstret, G6teborgs kommun, med
org. nr 769616-1202, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens
kommande verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer dverens med
innehallet i tillgingliga handlingar och i &vrigt med forhallanden som ér kdnda av
undertecknad. I planen gjorda berdkningar och bedémningar dr rimliga och vederhéftiga.
Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt.

Pa grund av den fGretagna granskningen anser jag att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder och att planen &4r héllbar pd sikt.

Féljande handlingar, mm, har varit tillgéngliga vid granskningen av den ekonomiska planen:

- Stadgar

- Registreringsbevis

- Avtal avs dverlatelse av Aktier

- Konditionsbesiktning upprittad av Wictorinus Consulting, dat 070309.
- Utdrag ur FastighetsFakta

Kallered 2007-06-28

CM}/L@N

Conny Johansson
Bygg & Fastighetskonsult
Conny Johansson AB

(av Boverket forordnad intygsgivare)

Bygg & Fastighetskonsult Telefon: 031-92 76 46 E-post: connvid-byggochlastighetskosult.se
Conny Johansson AB Mobil: 0704-38 3979
Mor Annas v 60 Fax: 031-99 76 56

428 37 Killered



