BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
287 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

Malsattningen ar att uppratthalla ett stabilt sparande for att sdkerstalla framtida underhall och investeringar, vilket har planerats

i samarbete med HSB:s ekonomer.

NYCKELTAL

Investeringsbehov
344 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

For att ha en framférhallning
bér féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behodver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de
10 stérsta
investeringsbehoven.

RIKTVARDEN/SKALA

Underhalls- och investeringsatgarderna har historiskt genomférts [6pande. Féreningen har regelbundet planerade storre
underhall och investeringar, vilket mojliggor stabila framtida avgifter.

NYCKELTAL

Skuldsattning
4 441 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hoég 10 001 — 15 000
Mycket hég > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.

Foreningens nuvarande skuldsattning ligger inom intervallet fér normal niva, vilket ger ett rimligt handlingsutrymme for framtida

investeringar och underhall. Den nuvarande amorteringsnivan om 2% arligen ar forenlig med bankens och HSB:s
rekommendationer, vilket sakerstaller en hallbar ekonomisk utveckling.



NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

1 procentenhets Det ar viktigt att veta om Lag<5
ranteférandring av de totala féreningens ekonomi ar kanslig Normal 5 -9
O rantebarande skulderna delat for ranteférandringar. Beskriver Hog 9 — 15
med de totala arsavgifterna. hur hdjda réntor kan paverka Valdigt hog > 15
O arsavgifterna - allt annat lika.

Riktvardet anges i %.

Rantekanslighet
5%

Styrelsens kommentar

Foreningen forvantas inte paverkas namnvart av rantehdjningar pa kort sikt, vilket innebar stabila avgifter, tack vare en
langsiktig laneplan och underhallsplan samt rullande I6ptider som ger lag exponering fér rantesvangningar.

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att diskutera Ett riktméarke for en normal
varme + el per kvm total yta energi- och resurseffektivitet i energikostnad ar i dagslaget
(boyta + lokalyta). féreningen. cirka 200 kr/lkvm. Men manga

faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

Energikostnad
281 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Styrelsen har aktivt arbetat med att minska foreningens kostnader, vilket beskrivs narmare i verksamhetsberattelsen. De
planerade investeringarna under 2025 forvantas leda till en viss reduktion av framtida kostnader.

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Fastigheten innehas med Om marken ags av kommunen Ja eller nej.
tomtratt - ja eller nej (Tomtratt kan det finnas risk fér framtida
Q innebar att féreningen inte ager kostnadsdkningar.
% marken).

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

Fastigheterna och marken ags av féreningen, men ett arrendeavtal galler for parkeringsplatserna 1-19.



NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan).

Arsavgift
926 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Arsavgiften, som tar hansyn till framtida investeringar och underhall, ligger i linje med medelvardet for liknande féreningar.
Avgiften inkluderar Internet, TV och IMD el avgift. De senaste héjningarna har framst drivits av 6kade rantor och
leverantorskostnader till foljd av den rédande inflationen. En hdjning om 5 % ar planerad infér 2025, varefter hojningarna

forvantas stabiliseras till cirka 2 % arligen.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebér

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Guldberget i Géteborg med sate i Goteborg org.nr. 757200-7925 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1945. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-09-20.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Guldheden 14:1 1945-06-28 1947
Guldheden 15:1 1945-06-28 1947

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsférsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2026-01-31.

Antal Beniamning Total yta m2
96 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6 282
2 lokaler (hyresratt) 2
56 p-platser 0
Totalt 154 objekt 6 284

Foreningens lagenheter fordelas pa: 48 st 2 rok, 48 st 3 rok.

Transaktion 09222115557541316132 Signerat SS, CN, AN, MA, MDY, DW, HS, JA
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Susanne Skyllberg Ordférande 2022-06-06

Asa Jivmark Ledamot 2022-06-06 2024-05-20
Helen Svenstam Ledamot 2019-07-26 2024-05-20
Lotten Aimgren Ledamot 2024-05-20 2024-11-12
Caryanne Nisbet Ledamot 2024-05-20

Patrik Roslund Ledamot 2023-05-17 2024-05-20
Mikaela De Young Ledamot 2024-05-20

Alex Nilsson Ledamot 2023-05-17

Agnes Sjogren Ledamot 2022-02-01 2024-11-06
David Welander Ledamot 2024-05-20

Mathilda Arnkil Ledamot 2024-11-06

Pontus Bengtsson Suppleant 2024-05-20

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Susanne Skyllberg, Lotten Aimgren och Pontus Bengtsson.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollfdrda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Susanne Skyllberg, Mikaela De Young och David Welander.

Revisorer har varit: Hdkan Sterner med Jonas Karlsson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Helene Wennberg (sammankallande) och Annika Rutgersson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hdlls 2024-05-14. Pa stamman deltog 47 medlemmar varav 37 rostberattigade.

Transaktion 09222115557541316132 Signerat SS, CN, AN, MA, MDY, DW, HS, JA
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +9%.

En férandring av arsavgiften med +5% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2024-08-14.

| bérjan av rakenskapsaret 2024-01-01, hojdes avgifterna med 9% for bostader och uppgar darefter i genomsnitt till 885 kr/m>2.

Hyra for parkeringsplatser hdjdes med 14,6% for platser utan laddméjlighet och 14,3% for platser med laddméjlighet.

Efter rakenskapsarets utgang den 2025-01-01 hojdes arsavgifterna for bostader med 5% och uppgar darefter i genomsnitt till

929 kr/m2. Hyra for parkeringsplatser hojdes med 5% for samtliga parkeringsplatser.

Fortsatta hojningar av driftskostnader samt vara lan och varldslaget gor att vi fortsatt tvingades hoja arsavgiften.
Notera att det ingar arsavgifter for el i flerarsdversiktens arsavgifter.

Under December 2024 sa band vi om tva lan i samband med att det var en lagre rénteniva.

Transaktion 09222115557541316132 Signerat SS, CN, AN, MA, MDY, DW, HS, JA
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De senaste aren har féreningen utfort féljande storre underhallsatgarder samt investeringar i fastigheten:

Artal Atgérd

2007 Renovering av tegelfasader at sdder och dster

2008 Takrenovering med byte av fotrénnor och simslist pa samtliga hus

2011 Ny drénering kring hus 16, 18 och 19

2012 Nya ventiler i samtliga Iagenheter

2013 Renovering av styrelserummet, malning av ytterdérrar och ny varmevaxlare till fjarrvarmesystemet

2015 Nya varmekulvertar mellan husen samt vacuumavluftare till varmesystemet

2016 Fasadrenovering pa hus 14 och 19

2016 Installation av system for att forhindra is i hangrannor pa hus 19

2017 Installation av datoriserat varmeregleringssytem. Byte av radiatorventiler samt kallibrering av varmesystem i

samtliga lagenheter.

2017 Upprustning av skyddsrum enligt myndighetskrav

2019 Installation av rokluckor med fijarrmandvrering

2020 Laddpunkter till 4 parkeringsplatser

2020 Installation av nytt passagesystem med bokningstavlor i entréer
2020 Byte av belysningsarmaturer (LED-konvertering) pa vindar och i kéllare
2021 Laddpunkter till ytterligare 4 parkeringsplatser

2021 Installation av dorrautomatik till soprum och tvéattstuga

2022 Installation av dérrautomatik i portar

2023 Renovering fasader

2023 Byte av balkonger

2023 Renovering av hissar

2023 Genomgang av fonster och renovering av dessa dar behov fanns
2023 Avloppsrensning

2024 Nya brandvarnare till medlemmarnas lagenheter

2024 Underhall portar

2024 OVK-inspektion samt rensning av ventilationskanaler

2024 Utomhusbelysning

2024 Laddpunkter till ytterligare 10 parkeringsplatser

2024 Linjemarkering P-platserna 1-19

Transaktion 09222115557541316132 Signerat SS, CN, AN, MA, MDY, DW, HS, JA
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Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Artal Atgérd

2025 Avloppsrensning

2025 Trapphusarmaturer LED
2027 Oversyn tvattstugor

2027 Avloppsrensning

2028 Oversyn avloppsledningar
2029 Avloppsrensning

2030 Asfaltering

2030 Nya balkongdérrar

2030 Malning av trapphus

Forvantad framtida utveckling

Enligt underhallisplanen for aren 2027-2030 kan lite storre kostnader tillkomma. | samband med att vi eventuellt behéver byta
balkongdérrar, asfaltera vara parkeringar, mala trapphusen samt éversyn av tvattstugor och avloppsledningar. Det kan da bli
aktuellt med relining eftersom det &r 30 ar sedan stamrenovering utfordes.

Redan under 2022 genomférdes en energianalys av HSB och féreningen har av deras energikonsulter foreslagits att; isolera
vindarna, primaransluta fjarrvarme till varje hus och lata Goteborgsenergi aga kulvert och véaxlare, byta till LED-lampor pa
samtliga gemensamma ytor, installera franluftsflaktar i varje hus och franluftsvarmepump samt installera solceller pa taken. De

flesta av forslagen ar dock inte genomforbara darfor ar det mest relevant att byta till LED-lampor samt byta varmevaxlare,
vilket kommer att fardigstallas under 2025.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 9 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 134 och under aret har det tillkommit 12 och avgatt 12 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 134.

Transaktion 09222115557541316132 Signerat SS, CN, AN, MA, MDY, DW, HS, JA
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 287 193 132 166 246
Skuldsattning, kr/kvm 4441 4 597 4025 2438 2521
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4 442 4 597 0 0 0
Rantekanslighet, % 5 5 6 3 4
Energikostnad, kr/kvm 281 244 253 190 154
Arsavgifter, kr/kvm 926 882 714 700 686
Arsavgifter/totala intakter, % 86 90 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1077 979 799 762 749
Nettoomsattning, tkr 6 405 6 031 4979 4780 4700
Resultat efter finansiella poster, tkr 293 -73 98 480 734
Soliditet, % 22 21 23 33 31

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas from 2024 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2023-2020 har inte beraknats, darav 0

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berakning enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i
nyckeltalet jamfort med tidigare ar beor pa att individuell matning av el ingar fr o m 2023

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under réakenskapsaret. Nytt nyckeltal visas
from 2024 enl BFNAR 2023:1. Perioden

2023-2020 har inte beréknats, darav 0

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begraénsad relevans i en bostadsrattsforening.

Transaktion 09222115557541316132 Signerat SS, CN, AN, MA, MDY, DW, HS, JA
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757200-7925

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 141 012 0 0 141 012
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 4 157 424 -64 577 -137 625 3 955 222
S:a bundet eget kapital, kr 4 298 436 -64 577 -137 625 4096 234
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3912313 -8 816 137 625 4041121
Arets resultat, kr -73 393 73 393 292 693 292 693
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3838920 64 577 430 318 4333 814
S:a eget kapital, kr 8 137 356 0 292 693 8430 048
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 415 000 kr samt ianspraktagande skett med 552 625 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 3903 497
Arets resultat, kr 292 693
Reservation till underhallsfond, kr -415 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 552 625
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 4333 815
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rdakning, kr 4333 815

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557541316132

Signerat SS, CN, AN, MA, MDY, DW, HS, JA
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RESULTATRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 6 404 609 6 038 878
Ovriga rorelseintakter Not 3 362 320 112 100
Summa Roérelseintakter 6 766 929 6 150 978
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3938 113 -3994 477
Ovriga externa kostnader Not 5 -483 281 -80 179
Personalkostnader Not 6 -182 673 -142 471
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar Not 7 -956 666 -978 191
Ovriga rorelsekostnader 0 -64 577
Summa Rorelsekostnader -5560 733 -5 259 895
Rorelseresultat 1206 196 891 083
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 2283 1611
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -915 786 -966 087
Summa Finansiella poster -913 503 -964 476
Resultat efter finansiella poster 292 693 -73 393
Resultat fore skatt 292 693 -73 393
Arets resultat 292 693 -73 393

Transaktion 09222115557541316132

Signerat SS, CN, AN, MA, MDY, DW, HS, JA
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757200-7925

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 35 645 976 36 591 237
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 36 905 48 310
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 12 321000 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 36 003 881 36 639 547
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 36 004 381 36 640 047
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 113 106
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 1515 265 1636 825
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 118 707 213583
Summa Kortfristiga fordringar 1634 086 1850513
Summa Omséttningstillgangar 1 634 086 1850513
Summa Tillgangar 37 638 467 38 490 560

Transaktion 09222115557541316132 Signerat SS, CN, AN, MA, MDY, DW, HS, JA
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757200-7925

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 141 012 141 012
Fond for yttre underhall 3 955 222 4157 424
Summa Bundet eget kapital 4 096 234 4 298 436
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4041121 3912 313
Arets resultat 292 693 -73 393
Summa Fritt eget kapital 4333814 3838919
Summa Eget kapital 8 430 049 8 137 356
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 20 007 486 22 399 375
Summa Langfristiga skulder 20 007 486 22 399 375
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 899 375 6 480 926
Leverantorsskulder 281 987 527 360
Skatteskulder 13 052 14 897
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 52 662 16 993
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 953 856 913 654
Summa Kortfristiga skulder 9 200 932 7 953 830
Summa Skulder 29 208 418 30 353 205
Summa Eget kapital och skulder 37 638 467 38 490 560

Transaktion 09222115557541316132 Signerat SS, CN, AN, MA, MDY, DW, HS, JA
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757200-7925

KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1206 196 891 083

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 956 666 978 191
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 956 666 978 191
Erhallen ranta 2283 1611
Erlagd ranta -931 168 -944 527

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 1233977 926 358
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 95 085 -7 611
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -155 965 -716 786
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -60 879 -724 397
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1173098 201 961
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -321 000 -11 973 892
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -321 000 -11 973 892
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -973 440 3585623
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -973 440 3585 623
Arets kassaflode -121 342 -8 186 308
Likvida medel vid arets borjan 1556 853 9 743 160
Likvida medel vid arets slut 1435510 1556 853
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmé&nna véarderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, évriga tillgngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

e Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebéar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning p& materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan Gver den beraknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 10-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 18-50 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5-10 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgadngar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beréknas
tillgadngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av l&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.
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Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Ovrigt
D& ny kontoplan och ny bokslutsmall anvands &r siffrorna for foregdende rakenskapsar inte helt jamférbara med
forra arets arsredovisning vid vissa poster.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 5570 004 5110 248
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 249 053 431 344
Hyror lokaler 89 000 84 052
Hyror garage och parkeringsplatser 400 560 365 970
Hyror dvrigt 32 100 0
Ovriga primara intakter 75 492 68 384
Summa Bruttoomséttning 6 416 209 6 059 998
Hyresbortfall -11 600 -21 120
Summa -11 600 -21 120
Summa Nettoomséttning 6 404 609 6 038 878
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 362 320 112 100
Summa Ovriga rérelseintékter 362 320 112 100
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -440 103 -498 826
Snd och halk-bek&dmpning -71 757 -25 438
Reparationer -214 011 -360 296
Planerat underhall -552 625 -309 013
El -405 498 -375 041
Uppvéarmning -1 068 004 -895 554
Vatten -289 896 -263 355
Sophémtning -178 992 -258 378
Fastighetsférsakring -95 516 -79 461
Kabel-TV och bredband -227 498 -239 381
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -159 560 -155 624
Forvaltningsavtalskostnader -206 203 -507 402
Tomtrattsavgald 0 -26 708
Ovriga driftkostnader -28 449 0
Summa Diriftskostnader -3938 113 -3994 477
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2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -278 -1 937
Administrationskostnader -23 918 -12 035
Extern revision -16 000 -13 500
Konsultkostnader -24 138 0
Medlemsavgifter -37 800 -37 800
Foreningsverksamhet -15 336 0
Ovriga forvaltningskostnader -365 811 -14 908
Summa Ovriga externa kostnader -483 281 -80 179
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -128 800 0
Revisionsarvode -7 300 -7 300
Ovriga arvoden -3 000 -101 800
Sociala avgifter -40 314 -31 164
Ovriga personalkostnader -3 260 -2 207
Summa Personalkostnader -182 673 -142 471
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -924 665 -946 190
Avskrivning pa markanlaggning -20 596 -20 596
Avskrivningar p& maskiner och inventarier -11 405 -11 405
Suera Av— qchanedskr/vn/ngar av materiella och immateriella -956 666 978 191
anléggningstillgadngar
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter och liknande poster 2283 1611
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2283 1611
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -915 786 -892 006
Ovriga rantekostnader 0 -74 081
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -915 786 -966 087
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 45 520 736 30843913
Ingdende anskaffningsvarde mark 1877 000 1877 000
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 903 232 903 232
Arets investeringar 0 16 628 317
Arets férsaljningar/utrangeringar 0 -1 951494
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 48 300 968 48 300 968
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -11 267 731 -12 187 862
Arets avskrivningar -945 261 -966 786
Utrangeringar 0 1886 917
Summa Ackumulerade avskrivningar -12 212 992 -11 267 731
Ackumulerade nedskrivningar/avskrivning éver plan
Ingaende nedskrivningar -442 000 -442 000
Summa Ackumulerade nedskrivningar/avskrivning éver plan -442 000 -442 000
Utgaende redovisat vérde 35645 976 36 591 237
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 74 000 000 74 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 308 000 308 000
Taxeringsvarde mark - bostader 90 600 000 90 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 164 908 000 164 908 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 29 030 000 29 030 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 29 030 000 29 030 000

Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 216 130 216 130
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 216 130 216 130
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -167 820 -156 415
Arets avskrivningar -11 405 -11 405
Summa Ackumulerade avskrivningar -179 225 -167 820
Utgaende redovisat vérde 36 905 48 310
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Not 12 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagéende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 0 4589 848
Arets investeringar 321 000 0
Omklassificering till byggnad 0 -4 589 848
Summa Pagéaende nyanldggningar materiella anléggningstillgangar 321 000 0
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1435510 1 556 853
Ovriga fordringar 79 755 79972
Summa Ovriga fordringar 1515 265 1636 825
*Foreningens inlanade medel omfattas inte av statlig insattningsgaranti. | stallet omfattas dem av HSB koden
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 118 707 213583
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 118 707 213 583
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek 2,5% 2027-12-01 820 936 0
Stadshypotek 1,46% 2025-03-01 7 899 375 0
Stadshypotek 3,94% 2026-09-30 5250 000 0
Stadshypotek 3,87% 2027-09-30 5250 000 0
Stadshypotek 2,88% 2026-12-30 1192 500 0
Stadshypotek 3,96% 2028-06-01 4 000 000 0
Stadshypotek 3,3% 2029-01-30 3494 050 0
27 906 861 0
Langfristig del 20 007 486
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 7 899 375
Kortfristig del 7 899 375
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,06%
Finns swap-avtal Nej
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 36 852 0
Ovriga kortfristiga skulder 15 810 16 993
Summa Ovriga skulder 52 662 16 993
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 572 123 538714
Upplupna rantekostnader 30 367 45749
Ovriga upplupna kostnader 351 366 329191
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 953 856 913 654

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Guldberget i Géteborg, org.nr. 757200-7925

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Guldberget i Gdteborg for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Guldberget i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Goteborg for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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VERKSAMHETSBERATTELSE

Malsattningen med verksamhetsberattelsen ar att redovisa féreningens verksamhet under det gangna aret men
ocksa att redovisa foéreningens stallning nar det galler ekonomi, underhallsbehov och gemenskap. Brf Guldberget
ar en kooperativ forening inom HSB riksorganisation som bygger pa gemenskap, aktivt deltagande, demokrati
och 6ppenhet.

Mal och visioner
Brf Guldbergets styrelse har som uppgift att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom god férvaltning
och framjande av de boendes trivsel genom att fastigheterna och omgivningen halls trivsam och i ordning.

Styrelsens mal ar att styra och fokusera pa prioriterade strategiska omraden: fastighetsfragor, ekonomi, energi,
parkeringar, gastlagenhet, miljé, grén- och markomraden, information samt medlemsfragor och dvergripande
fragor. Styrelsen har fordelat arbetsuppgifterna efter tid och mgjlighet, men tagit gemensamt ansvar. Teknisk
forvaltning har administrerats av SCB och ekonomisk forvaltning via HSB. Brf Guldberget ar en del av HSB.

Fastigheterna och Gemensamma utrymmen

Foreningen ager och forvaltar fyra sexvaningshus som byggdes direkt efter andra varldskriget och stod klara for
inflyttning 1947. Husen inrymmer 96 lagenheter varav halften &r 3 rum och kék om ca 74 m? och halften &r 2 rum
och kék om ca 57m?2. Fastigheterna ventileras med sjalvdrag. Det finns ingen atercirkulation av franluft och darfor
inget flaktbuller i husen. Samtliga lagenheter disponerar i nuldget ett vindsforrad och ett kallarférrad. Det finns 8
extra forrad till uthyrning, men alla ar uthyrda for tillfallet. Féreningen hyr ut 56 parkeringsplatser varav 18 har
uttag for att ladda elbilar. Samtliga parkeringsplatser &r uthyrda och vi har cirka 6 manaders ko.

Féreningen har flera gemensamma utrymmen:

e Sop- och atervinningsrum med manga kategorier for kallsortering sdsom hushall, plast, komposterbart,
elektronik, papp, kartong, tidningar, batterier, glédlampor m.m.

e Tre valutrustade tvattstugor och torkrum finns i fastigheterna. Det &r enkelt att boka och fa 6nskad
tvattid.
Gastlagenhet med pentry ar utrustad med mikrovagsugn, kaffebryggare, dusch och fyra sovplatser.
Hobbyrum med baltsandare, gersag och slagborr.
Enkelt gym med hantlar, kettlebell och motionscyklar. Utrymmet haller pa att iordningstéallas.

Avgift och Ekonomi

Foreningens avgift paverkas till storsta delen av rantehdjningar for lan, variationer pa driftkostnader och underhall
samt investeringar enligt underhallsplanen. Under 2024 paverkade det Okade ranteldget och varldsbilden
driftskostnader samt lanekostnader, och likt manga andra bostadsrattsféreningar kravdes en stérre hojning av
avgifterna.

Vad ingar i avgiften?
Varme och vatten samt elnatsavgift ingar i avgiften da féreningen har IMD-el som &r gemensamt upphandiat.
Fastigheterna har enkelt TV paket (TV Mini) och bredband 1000 Mbit fran Telia.

Arsavgiftens utveckling
Diagrammet visar arsavgiften i kronor per kvm och ar, fran 1995 till 2024 samt budget och prognos fér 2025 till
2029. Avgiften ar 2024 ar 813 kr per kvm och ar. Avgiften ar 2025 ar 931 kr per kvm och ar, exklusive IMD-el.
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Den genomsnittliga avgiftshdjningen ar ca 2,1 % per &r under perioden 1995 till 20257,
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Undersokta och verkstillda/uppstartade kostnadsbesparingar

Styrelsen ar man om att ansvara for foreningens basta vilket inkluderar att se 6ver kostnader kontra investeringar.
Foreningen har i samband med radgivare fran HSB och arliga inspektioner en underhallsplan for 30 ar med jamnt
utspridda storre investeringar enligt fastighetens behov. Vara planer for investeringar, bade historiska och
kommande, finns i forvaltningsberattelsen. Styrelsens arbete med andra besparingsatgarder ar dock inte lika
tydligt och mer detaljer ges nedan.

Kostnadsbesparande atgarder under 2024

En ny teknisk forvaltning (fastighetsskotare och lokalvardare) samt fastighetsforvaltare (SBC) startade 1 januari
2024 och det nastan halverade kostnaderna jamfort med tidigare leverantér HSB. Styrelsen reducerade
kostnaderna genom nya avtal med Telia. Det blev andrat utbud; snabbare internet, enklare kanalpaket och ingen
fast telefoni.

HSB utférde en energianalys 2022 och gav foreningen forslag pa underhall som skulle sénka kostnaderna;
tillaggsisolera vindarna, isolera varmevaxlare, informera medlemmarna om vikten av att inte sténga
friskluftsventiler samt rengéra dem, byta ut lysrérsarmaturer mot LED. Under 2023/2024 har styrelsen undersokt
mojligheterna att sjosatta forslagen fran HSB, men det visade sig att bygga om vindarna blir langt mycket dyrare
an HSBs forslag och att vara kuverttak inte 1ampar sig for solceller. Bergvarme ar tyvarr inte lampligt da husen
visserligen star pa berg, men ligger valdigt nara arbetstunneln for Vastlanken och jordlagret ar for grunt for att
kunna lagga ror utan att spréanga bort sten valdigt ndra husen. Resultatet ar att de atgarder som gar att
genomféra planeras att utféras under 2025, som att uppdatera vart fjarrvarmesystem samt byta ut armaturer i
trappuppgangar till LED.

Vi har aven undersokt fjarrvarmesystemet och foreningens inomhustemperaturer, vilket i vintertid ar inom
riktvarden.

Planerade atgarder infor 2025

Infér kommande ar kommer uppdateringar till vdrmesystemet och belysning géras, som tidigare namnts. Utover
det planerar vi undersékningar av skyddsrummen, uppdateringar av gemensamma utrymmen som till exempel
gymmet. Fortlépande granskar styrelsen leverantoérer och utséatter dem for konkurrerande prissattning. Det finns
aven ett Ian som ska omférhandlas under aret.

Vad kan en enskild medlem gora for att paverka ekonomin?

Du som individ kan bidra i till exempel gym- eller tradgardsgrupp. Engagera dig nar vi har gemensamhetsdagar,
da kan vi tillsammans mala om staket, beskara frukttraden och uppdatera gymmet bland annat. Engagera dig i
styrelsearbetet och vara med for att paverka hur fastigheterna skéts om. Du kan &ven halla i nagon kurs eller
foredrag inom ett &mne som du behéarskar eller ordna en allman fika/grill fér medlemmarna.

| soprummen ar det viktigt att kallsortera korrekt och minska extra avgifter, olika typer av sopor kostar olika
mycket att hantera och sorteras det, far vi betala extra. Ar du oséker, s& utbilda dig gérna inom kallsortering.

Underhall av lagenhetens ventiler och ror. Ventilerna kan man rengdra och byta filter pa. Se till att de ar 6ppna
under sommartid s byggnaden far andas. Fonsterventiler ska alltid vara 6ppna. Avloppsrdren kan vi ta hand om
genom att inte spola ner olja och fetter.

Vid felanmalan till férvaltaren SCB, s& hjélper det om man ar specifik. Skriv om det ar ett akut drende och gérna
mer detaljer om vad arendet galler sa att de kan bedéma situationen battre for att minska onddiga extra eller
akuta utryckningar.

Det goda boendet

Styrelsens mal ar att skapa forutsattningar for ett gott gemensamt boende, vi har en facebookgrupp,
manadsbrevet “Guldbergsbladet”, mingeltraffar, gemensamhetsdagar samt mojlighet att traffa styrelsen och andra
medlemmar en gang i manaden pa en kvallsfika.

Under aret har styrelsen anordnat flera traffar for medlemmarna. Inledningsvis ett mingel efter arsstdmman i den

skdna majkvallen som gav mdjlighet till 1attsam samvaro i var tradgard. Vi har dven haft ett adventsmingel med
korvgrillning, fika och glégg.
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Tva gemensamhetsdagar, en pa varen och en pa hosten dar medlemmarna har arbetat tillsammans pa
fastigheten och som avslutats med gemensam korvgrillning och kaffe. | samband med detta har féreningen
bestallt en container for att medlemmarna ska kunna fa majlighet att slanga grovsopor.

Pa medlemmarnas begaran under arsstdmman 2024 har féreningen kopt in en hjartstartare. Efter en omréstning
sa har den gamla fastighetsskotarexpeditionen utrustats till ett gym. Medlemmarna har aven visat intresse att
pabdrja en tradgardsgrupp.

Féreningen har till sitt forfogande en gastldagenhet med fyra sovplatser (dubbelsdng samt baddsoffa), ett pentry
samt badrum. Féreningens medlemmar kan hyra gastlagenheten till en Iag avgift, 400 kronor per natt, och den

bokas enkelt i vart bokningssystem.

Gymmet ar idag enkelt men funktionellt med justerbara hantlar och kettlebells, gummiband, pilatesboll, yoga och
tréningsmatta samt tvd motionscyklar. Det behéver lite mer investeringar och tid for att forbattras.

Tillsammans har vi ett gemensamt ansvar 6ver vart boende, gemensamma utrymmen och fastigheten och
styrelsen uppmuntrar garna medlemmar att komma igang med egna initiativ som kan férbattra boendet.

[1] Avsnittet "Arsavgiftens utveckling” &r skrivet av Magnus Nilsson, hus 19+



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



