STADGAR
for

Bostadsriattsforeningen Sofieberg 31,
Ovre Matrosgatan 6, Goteborg,

faststiallda 001021,
reviderade 070506 (25 §)
samt 141102 (10 §)

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§ Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Sofieberg 31.

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostidder och lokaler at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegridnsning. Medlems ritt i foreningen pa grund av siddan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sédte 1 Goteborg.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§ Niar en bostadsritt overlatits till en ny innehavare, far denne utova
bostadsritten och flytta in 1 ldgenheten endast om han har antagits till medlem
1 foreningen. FoOrvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansoka om
medlemskap 1 foreningen.

3§ Medlemskap 1 foreningen kan beviljas fysisk person som Overtar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte
viagras medlemskap 1 fOreningen om foreningen skiligen bor godta



forvéarvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvéirvaren for egen
del inte permanent skall bositta sig 1 bostadsrittsligenheten har féreningen
rétt att vigra medlemskap.

En overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Gverlatits till inte antas till
medlem i foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M M

4§ Grundavgift och A&rsavgift faststilles av styrelsen. Andring av
grundavgift skall dock alltid beslutas av foreningsstimman.

Arsavgift utgar for varje ligenhet i férhallande till dess andel i foreningen, for
taickande av foreningens kostnader och avsittning till fonder. Ett beslut om
dndring av andelstalen ar giltigt om samtliga rostberéttigade 1 foreningen enas
om det. Beslutet dr dven giltigt om det har fattats pa tva pa varandra foljande
foreningsstaimmor och minst tre fjardedelar av de rostande pa den senare
stimman gatt med pa beslutet. Beslut om dndring av andelstalen skall grunda
sig pa en faktisk omstdndighet som inte beaktats vid tidigare berdkningar av
andelstalen.

Beslut om dndring av sista momentet 1 andra stycket, eller detta stycke, ar
giltigt om samtliga rostberdttigade 1 foreningen enas om det.

I arsavgiften ingaende ersittning for virme och varmvatten, elektrisk strom,
renhallning eller konsumtionsvatten kan ifrdga om lokal berdknas efter
forbrukning.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§ Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten i gott
skick och svara for ldgenhetens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren
svarar for det I6pande och periodiska underhéllet utom vad avser reparation av
stamledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten som foreningen fOrsett
lagenheten med.



Bostadsrattshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar salunda bland
annat

- egna installationer

- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande
skikt

- inredning och utrustning i1 kok, badrum och Ovriga rum och
utrymmen tillhorande lagenheten

- ledningar och oOvriga installationer for avlopp, vdrme, gas, el och
vatten till de delar dessa inte 4r stamledningar

- golvbrunnar; svagstromsanldggningar; malning av vattenfyllda
radiatorer och  stamledningar; elledningar fran ldgenhetens
undercentral och till elsystemet horande utrustning inklusive
undercentral; ventilationsanordningar; eldstider med tillhorande
rokgangar; dorrar; glas och bagar i fonster; dock ej malning av
yttersidorna av dorrar och fonster

- till 1agenheten horande mark

Bostadsrittshavaren svarar endast for renhallning och snoskottning av till
lagenheten horande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen  innehdller  bestimmelser ~om  begrénsningar i
bostadsrittshavarens ansvar fOr reparationer i anledning av vattenlednings-
eller brandskada.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att teckna och vidmakthalla hemforsidkring
samt sa kallad tilliggsforsdkring for bostadsritt.

6 § Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgiard
besluta om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar
av lagenheten som medlemmen svarar for.

78§ Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i ldgenheten. Visentlig
fordndring far dock foretas endast efter tillstind av styrelsen och under
forutsédttning att fordndringen inte medfér men for foreningen eller annan



medlem. Ansdokan om sadan fordndring skall ske skriftligen till styrelsen.
Exempel pa visentliga fordandringar dr flyttande eller dndrande av véggar,
upptagande av nya dorrar, fonster eller ventilationshal, installation av fasta
elanldggningar som spis eller ugn. Byte av redan befintlig utrustning eller
anldggning utgor inte exempel pa vésentlig fordndring, om inte sérskilda
omstindigheter talar for det.

8 § Bostadsrittshavaren ar skyldig att ndr han anvinder ldgenheten och
andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom fastigheten och ritta sig efter de sirskilda regler som
foreningen meddelar 1 Overensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren
skall halla noggrann tillsyn over att detta ocksa iakttas av den som hor till hans
hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten
eller som dér utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skidl kan
misstdnkas vara behéftat med ohyra fér inte foras in i ligenheten.

9§ Foretradare for foreningen har ritt att f komma in i ldgenheten nér det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Néar
bostadsritten skall sdljas genom tvangsforsidljning, dr bostadsrittshavaren
skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltrdde till lagenheten, nér
foreningen har ritt till det, kan styrelsen ansoka om handrickning.

10 § En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand om
styrelsen ger sitt samtycke. Ansokan om upplatelse skall ske skriftligen till
styrelsen med angivande av tidsperiod och namn pa den till vilken upplatelse
sker. Styrelsen kan ta ut en avgift for andrahandsuthyrningen i enlighet med
gillande lag, antingen som en engangssumma eller uppdelat manatligen.
Avgiften uppgéar till lagens foreskrivna tak dividerat med 6 per
uthyrningsmanad och dr oberoende av ldgenhetens andelstal.
Bostadsrittshavaren ansvarar allgjdmt for samtliga sina forpliktelser mot
foreningen under tiden upplatelsen sker.

11 § Bostadsrittshavaren far inte anvianda ldgenheten for nagot annat
dndamal dn det avsedda.



12 § Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i1
enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift,
lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for
forening eller medlem,

lagenheten anvinds for annat indamal @n det avsedda,

bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra

hand, genom vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskaligt
drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten,
bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom
fastigheten eller rittar sig efter de sirskilda ordningsregler som
foreningen meddelar,

bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten och han inte
kan visa giltig ursikt for detta,

bostadsrittshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for nédringsverksamhet
eller darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till ndgon
del ingar brottsligt forfarande eller for tillfdlliga sexuella forbindelser
mot ersittning.

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till
last 4r av ringa betydelse.

13 § Bostadsrittslagen innehédller bestimmelser om att foreningen i vissa fall
skall anmoda bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan foreningen har rétt att
sdga upp bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran
lagenheten.



14§ Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har
foreningen ritt till ersittning for skada.

15§ Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av
uppsdgning skall bostadsritten tvingsforsiljas. Forsédljningen far dock anstd
till dess att sadana brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN

16 § Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och
hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstaimman for hogst tva ar.
Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make eller
sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Valbar 4r endast den som &r bosatt i foreningens fastighet.

Styrelsens ordférande skall viljas vid foreningsstimma. Styrelsen skall sjilv
inom sig utse en kassor och eventuella ovriga funktionérer. Foreningens firma
tecknas - forutom av styrelsen - av ordforanden och kassoren 1 forening.

17§ Vid styrelsens sammantrdden skall protokoll foras, som justeras av
ordféranden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18 § Styrelsen dr beslutfor nédr antalet nérvarande ledamoter vid
sammantridet Overstiger hilften av samtliga ledamoéter. Som styrelsens
beslutgéller den mening for vilken mer 4n hélften av de nédrvarande rostat eller
vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. For giltigt beslut nér
for beslutférhet minsta antalet ledamoter 4r nidrvarande erfordras enhéllighet.

19§ Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte
heller riva eller foreta viasentliga till- eller ombyggnadsatgdrder av sadan
egendom.



20 § Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora
medlems- och lagenhetsforteckning. Bostadsrittshavare har ritt att pa begiran
fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§ Foreningens rikenskapsidr omfattar kalenderar. Senast en manad fore
ordinarie foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avldmna
forvaltningsberittelse, resultatrikning och balansridkning.

22 § Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med minst en och hogst
tva suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstaimma
for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till nidsta ordinarie
foreningsstdmma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar i foreningen.

23 § Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tva veckor fore
foreningsstdmman.

24 § Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens
forklaring Gver av revisorerna gjorda anméarkningar skall hallas tillgdangliga for
medlemmarna minst en vecka fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

25§ Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och
senast den 31 maj.

26§ Medlem som Onskar att ett drende skall tas upp pa ordinarie
foreningsstdmma skall skriftligen anméla detta till styrelsen senast den 31
januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.
27 § Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skél
till det eller nidr minst 1/10 av samtliga rostberdttigade skriftligen begir det
hos styrelsen med angivande av drende som Onskas behandlat pa stimman.

28 § Pa ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

1) Oppnande



2) Godkinnande av dagordningen
3) Val av stimmoordforande
4)  Anmadlan av staimmoordforandens val av protokollforare
5) Val av tva justeringsmin tillika rostriaknare
6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststillande av rostlangd
8) Foredragning av styrelsens arsredovisning
9) Foredragning av revisorns berittelse
10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
11) Beslut om resultatdisposition
12) Beslut om avsittning till trivselfond
13) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
14)  Val av styrelseledamdéter och suppleant(er)
15) Val av revisorer och revisorssuppleant(er)
16)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem
anmadlt drende
17) Avslutande

29 § Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden
som skall behandlas pd stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till
samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran - senast tva
veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstamma, dock tidigast
fyra veckor fore stimman.

30 § Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar
innehar bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.
Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§ Medlem far utéva sin rostriatt genom ombud. Endast annan medlem,
make, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far
vara ombud. Ombudet far inte foretrida mer dn en medlem. Ombudet skall
forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran
utfardandet.

Medlem far pa foreningsstimma medféra hogst ett bitrdde. Endast
medlemmens make, sambo, annan nérstaende eller annan medlem far vara
bitrade.



32 § Foreningsstimmans beslut utgoérs av den mening som fatt mer &n
hilften av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som
ordforanden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika
rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan
valet forréttas.

For vissa beslut erfordras sidrskild majoritet enligt bestimmelser 1
bostadsrittslagen.

33§ Justerat protokoll fran foreningsstimman skall hallas tillgdngligt for
medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

34 § Meddelanden delges genom anslag 1 foreningens fastighet eller genom
utdelning.

FONDER
35§ Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

-Fond for yttre underhall.
-Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhéll skall arligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

36 § Om foreningen upploses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna
i forhéllande till lagenheternas andelar.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhallande till ldgenheternas
arsavgifter for det senaste rikenskapsaret.



OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller Bostadsrittslagen, Lagen
om ekonomiska foreningar samt ovrig lagstiftning.



