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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Hejderidaren 4
Styrelsen upprdttar harmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lésning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det géngna rdkenskapséret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksd se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger séger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som l&ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansréakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstédmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till Gandamdl att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrdttsféreningen registrerades 1980-12-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1980-12-05 och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsréttsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun
OLIVEDAL 3:4 1980 Géteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten &r férsdkrad hos Lansférsdkringar Géteborg och Bohusldn.

| forsakringen ingdr ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1912 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret &r 1980

Foéreningen har 31 bostadsrdtter om totalt 3 091 kvm och 4 lokaler om 286 kvm. Byggnadernas totalyta ar
3377 kvm.

Styrelsens sammansdéttning
Henrik Lindholm Ordférande

Lars Stenstrém Styrelsesuppleant
Jacob Bergqvist Styrelseledamot
Jacob Hallberg Styrelseledamot
Malin Dahlbom Styrelseledamot
Mozhgan Erwast  Styrelseledamot

Valberedning

Marita Gustavsson

Susanne Karlsson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna.

Revisorer

Bengt Erwast  Revisor

Sammantrédden och styrelsem&ten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-13.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Faéreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048. Underhéllsplanen
uppdaterades 2019.

Utférda historiska underhall

2024 o Ny dorrautomatik - Porten mot Nordhemsgatan
Ny cirkulationspump varmvatten
Ombyggnation av réklucka till elektrisk utldsning i A-uppgdngen
Installation av fiber fér bredbandsanslutning till Internet
Byte av synlig del av avloppsstam i rum fér elcentral

Atgdrdot nedsjunken stensdttning vid ett av trapphusen

2023 e Byte av tidur fér styrning av franluftsventilation
/&tgijrder i ldgenhet efter vattenskada / regnvatten
Forbattrad ventilation i A-uppgdngen

2022 e Slamsugning av dagvattenbrunn
Nytt dérrparti och nya fénsterkarmar for kontorslokal
Reparation av vattenskada som berdért tre Igh
Byte av torktumlare

2021-2022 e Renovering av fasad mot innergdrd - Byte av hdangrdnnor, stuprér, fénsterbleck och évriga
platdetaljer. Ny puts pd fasaden och malning. Mur mot grannfastigheten renoverad.

2021 e Byte av en tvdattmaskin
Renovering av tak, A-& B-uppgéngarna - Ny plé&t och underliggande atgéarder
Underhallsmalning av tak éver C-uppgéngen
Renovering av hiss i B-uppgdngen
Byte av resterande fyra takflaktar - Sedan 2019 ar nu samtliga takfldktar utbytta.
Atgarder mot fukt i samband med byte av lokalhyresgést - Saldoredo har pébérjat renovering
och inredning av hyrd lokal. Innan detta har kunnat pé&bdrjas behévde brf dtgéarda ett golv och
intrangande fukt.
Byte av synlig del av avloppsstam i hyreslokal - Saldoredos lokal
Murningsarbete fér att &tgdrda tidigare bristfélligt lagade skorstenar

Atgdrdot vattenl&dckage i we-rum i en hyreslokal - Sushirestaurangen
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2019

2018

2017

2016

2015

2014

2013

2012

20M

2010

2009-2010

2009

2008

2007

2004

Byte av tre takfléktar - Efter pdpekande om buller frén Gbg Stad
Brandskydd C-uppgdngen - Utfért 2018:Q1

Omputsning kdllare
Renovering butik - Fuktskadad végg mot sushirestaurangen &tgdrdad
Atgérdat brister for hiss i A-uppgdngen - Efter besiktningsanmdrkningar

OVK-besiktning - Utford feb-mars 2016
Elektriska l&s ytterddrrar - Utférd jan-feb 2016

Renovering av golv och vaggar i lokal
VVS-kontroll

Underhallsmalning del av tak

Nya gérdsdérrar

Byte av ytterportar
Tvattning av takrdnnor & balkonger

Nytt golv pizzeria
Ombyggnad soprum
Utskad d&tervinning

Slammsugning gdrdsbrunn - Yttergérd
Ny takflakt - A-uppgdng

Inbrottsskydd - C-kdllare, C-vind

Reparation Hiss A - Innerdérr, ljusridd@, dérrlod & belysning

Inbrottsskydd - Inbrottsskydd A-kdéllare
Elementbesiktning/Justering - Hela fastigheten
Malningsarbeten - Trapphus A, B och C-uppgdng, Entré Nordhemsgatan

Renovering av cafélokal pga fuktskada och eftersatt underhall

Besiktning av elinstallationer och ventilation i samtliga hyreslokaler
OVK - Ventilationskontroll genomfard i hela fastigheten

Ny gérdsterass med belysning
Ny takpapp gérdshus

Renovering 2 st takterasser i B-uppgdngen

Renovering férrédsutrymme - Férradsutrymme bottenplan C-uppgdng

Ny ytterbelysning pd& innergdrden

Uppgradering av gasservis - Byte till naturgas.
Stensdttning av innergdrden.

Vattenmdatare i butiker - VV och KV i butiker med servering.
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2003

2002

1997

1982

Malningsarbeten - Av brandvdggen mot Nordhemsgatan 39 samt torn.

Hissrenovering - Avser hissen i A-uppgdngen.
Omldggning av tak - Avser 1/3 av taket. Ovriga taket 1982.
Renovering av balkonger

Nyinstallation hiss
Omputsning av fasad
Rérstambyte
Elstambyte

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Inga vasentliga hdndelser har intraffat under rakenskapsdret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bérjan var 47 st. Tillkommmande medlemmar under aret var 4 och

avgdende medlemmar under dret var 6. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 45 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 2 dverlételser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 2215 603 2181384 2 077 522 1834 605
Resultat efter fin. poster 132 950 171472 -452 597 -5198 877
Soliditet (%) 0 6] ] 0
Yttre fond 331131 217 544 217 544 862 675
Taxeringsvarde 108 772 000 108 772 000 108 772 000 95207 000
,:rrsqvglft per kvm uppldten bostadsratt, 420 420 ) )
/&rscvgifterncs andel av totala

rérelseintdkter (%) 284 >9.2 ) )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 5082 5123 5163 5204
Skuldsdattning per kvm totalyta, kr 4 652 4 689 4726 4763
Sparande per kvm totalyta, kr 110 17 174 94
Elkostnad per kvm totalyta, kr 12 13 19 12
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 134 106 98 106
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 30 27 21
Energikostnad per kvm totalyta, kr 182 149 144 140
Genomsnittlig skuldrédnta (%) 2,60 2,77 - -
Réntekdnslighet (%) 12,09 12,18 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

majlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdill) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé@nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur médnga % drsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsr&tt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 879 409 - - 879 409
Uppldatelseavgifter 71389 - - 71389
Fond, yttre 217 544 103 957 217 544 331131
underhdll
Balanserat resultat -4387 158 275 429 -217 544 -4.329 274
Arets resultat 171472 =171 472 132 950 132 950
Eget kapital -3 047 345 (0] 132950 -2 914 395
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -4111 730

Arets resultat 132 950

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -217 544

Totalt -4196 324

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 46 082

Balanseras i ny rdkning -4150 241

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrakning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2215 603 2168 893
Ovriga rérelseintdkter 3 9908 24 810
Summa rérelseintdkter 2225511 2193703
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1365 489 -1301700
Ovriga externa kostnader 9 -167 626 -159 785
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -147 644 -119 088
Summa rérelsekostnader -1680 760 -1580 573
RORELSERESULTAT 544 751 613130
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 294 250
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -412 096 -441 909
Summa finansiella poster -411802 -441 659
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 132 950 171472
ARETS RESULTAT 132950 171472
Sida 8 av18
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Balansrékning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark 1,17 12159 223 12272 627
Maskiner och inventarier 12 222 590 0
Summa materiella anléggningstillgdngar 12 381812 12 272 627
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 381812 12 272 627

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -22 027 14 751
Ovriga fordringar 13 1153 263 1261353
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 14 88 452 0
Summa kortfristiga fordringar 1219 688 1276 104

Kassa och bank

Kassa och bank 313 300
Summa kassa och bank 313 300
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1220 000 1276 404
SUMMA TILLGANGAR 13 601813 13 549 031
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Arsredovisning 2024

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 950 798 950 798
Fond for yttre underhdll 331131 217 544
Summa bundet eget kapital 1281929 1168 342
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 329 274 -4 387158
Arets resultat 132 950 171472
Summa fritt eget kapital -4196 324 -4 215 687
SUMMA EGET KAPITAL -2 914 395 -3 047 345
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 0] 3880 000
Summa langfristiga skulder (0] 3880000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 15709 270 11 954 610
Leverantorsskulder 111 496 183 365
Skatteskulder 13 469 28 629
Ovriga kortfristiga skulder 387 000 273196
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 294 973 276 576
Summa kortfristiga skulder 16 516 208 12716 376
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 601813 13 549 031
Sida 10 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 544751 613130
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 147 644 119 088

692 396 732218
Erhéllen rénta 294 250
Erlagd ranta -455 687 -370 585
K“assaflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 237 003 361884
rorelsekapital
Féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -48 996 32732
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 88 763 16 893
Kassafléde frén den I6pande verksamheten 276770 411509
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -256 830 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -256 830 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -125 340 -125 340
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -125 340 =125 340
ARETS KASSAFLODE -105 400 286 169
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1218 772 932 602
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1113 372 1218772
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Hejderidaren 4 har upprdttats enligt /&rsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmé&nna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Fran och med 2024-01-01 tilldmpas inte langre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdaverka jamférbarheten mellan aren fér vissa kostnader.

Samma vdarderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,49-5%
Fastighetsforbattringar 6,69 %
Okant konto: 1232 20 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Faéreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvéarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lIagre vardet.
Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ladmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostéder 1299 552 1299 552
Hyresintdkter lokaler, moms 804 310 760 646
Deb. fastighetsskatt, moms 69 360 69 853
Vatten, moms 31260 32635
Parkering 0 800
Dréjsmdlsrénta 0 418
Pantsdttningsavgift 4 011 1050
Overlatelseavgift 4179 3939
Administrativ avgift, moms 147 0]
Administrativ avgift 392 0]
Andrahandsuthyrning 2 390 0
Ores- och kronutjémning 2 0
Summa 2215603 2168 893
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod o 12 491
Ovriga intdkter 6000 6250
Aterbéring férsakringsbolag 3908 6 069
Summa 9908 24 810
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel gard utéver avtal 8 516 0
Stddning enligt avtal 109 865 121984
Stddning utdver avtal 14120 0
Sotning 21146 10 550
Besiktningar 9217 0
Hissbesiktning 4314 4 021
Brandskydd 24 312 0
Gdardkostnader 11701 7 062
Gemensamma utrymmen 2 477 2077
Sophantering 0] 8162
Garage/parkering 0 3110
Snéréjning/sandning 19 355 21260
Serviceavtal ¢} 11369
Forbrukningsmaterial 1859 1956
Summa 226 881 191552
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 249 453
Hyreslokaler 0 2784
Tvattstuga 52 597 3500
Trapphus/port/entr 0 14 377
Dérrar och l&s/porttele 6 451 0
VS 26 825 21885
Elinstallationer 7373 8 484
Hissar 40 020 8 644
Fonster 0 4 542
Balkonger/altaner 15 000 0
Mark/gérd/utemiljé 11982 0
Vattenskada 0] 2328
Skador/klotter/skadegérelse 0 87 058
Summa 160 497 154 054
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Dérrar och 1ds 46 082 0
Hiss 0 3957
Fasader ¢} 100 000
Summa 46 082 103 957
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 40 684 42 447
Uppvdrmning 453 034 358 121
Vatten 120 186 102 048
Sophdamtning/renhélining 53987 50 411
Grovsopor 43766 66 954
Summa 711 656 619 981
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 18 432 64190
Kabel-TV 26 291 50 988
Bredband 57 399 0
Fastighetsskatt 118 250 16 979
Summa 220 373 232157
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1424 1316
Tele- och datakommunikation 13790 0
Inkassokostnader 1125 513
Styrelseomkostnader 28 066 0
Fritids och trivselkostnader 6 624 1395
Foreningskostnader 19 359 34 924
Foérvaltningsarvode enl avtal 71468 67 659
Overldtelsekostnad 5984 5514
Pantsattningskostnad 5976 1576
Administration 6 361 15 868
Konsultkostnader 6759 24774
Tidningar och facklitteratur 689 686
Bostadsrdtterna Sverige 0 5560
Summa 167 626 159 785
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 409 324 440 881
Drdjsmalsranta 267 68
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 2 505 960
Summa 412 096 441909
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 16 131 933 16131 933
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 16 131933 16131933
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -3859 306 -3740 218
Arets avskrivning -113 404 -119 088
Utgdende ackumulerad avskrivning -3972710 -3 859 306
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 12159 223 12 272 627
| utgdende restvdrde ingdr mark med 1266 667 1266 667
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 47 400 000 47 400 000
Taxeringsvdrde mark 61372 000 61372 000
Summa 108 772 000 108 772 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ing&ende 90 214 90 214
Ink&p 256 830 0
Utgdende anskaffningsvérde 347 044 90 214
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -90 214 -90 214
Avskrivningar -34 240 0]
Utgdende avskrivning -124 454 -90 214
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 222 590 (]
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 33321 35999
Ovriga kortfristiga fordringar 6883 6883
Transaktionskonto 1113 059 1218 471
Summa 1153 263 1261353
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbet forsdkr premier 55290 0
Forutbet kabel-TV 6 566 0]
Forutbet bredband 11630 0
Upplupna intdkter 14 966 0
Summa 88 452 (0]
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NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-10-15 1,02 % 3880 000 3920 000
Nordea 2025-01-16 3,48 % 3029270 3114 610
Nordea 2025-09-30 3,52 % 4500 000 4500 000
Nordea 2025-05-19 3,25 % 4300 000 4300 000
Summa 15 709 270 15 834 610
Varav kortfristig del 15709 270 11954 610

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 082 570 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rdkenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31

2023-12-31
Upplupna kostnader 234 0
Uppl kostn el 3340 0
Uppl kostnad Véarme 50 007 0
Uppl kostn rantor 48 922 92 513
Uppl kostn vatten 15 080 0
Uppl kostnad Sophdmtning 9 417 0
Férutbet hyror/avgifter 167 973 184 063
Summa 294973 276 576
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 17 189 000 17 189 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Fastigheten férségs med fiber fér bredbandsanslutning till Internet.
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Underskrifter

Denna &rsredovisning ér elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goéteborg

Henrik Lindholm Jacob Bergqvist
Ordférande Styrelseledamot
Jacob Hallberg Malin Dahlbom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Mozhgan Erwast
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Bengt Erwast
Revisor
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Revisionsberittelse
|
Till féreningsstimman fér Bostadsrittsforeningen Hejderidaren 4 (org nr 716408-5750) |

Arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i bostadsrittsféreningen
Hejderidaren 4 for ar 2024-01-01 till och med 2024-12-31 har granskats.

Styrelsen har ansvaret for rakenskapshandlingar och férvaltning. Revisors ansvar ar att uttala sig om
arsredovisningen och forvaltningen utifran revisionen.

Revisionen innefattar granskning av ett urval av de underlag fér belopp och annan information som
utgors av férelagda rakenskapshandlingar. Detta avser saval handlingar som ar tillgdngliga pa natet via
SBC Hemma som skriftligt material/verifikationer i féreningens redovisning. | revisionen ingar
granskning av fér féreningen vasentliga beslut, atgarder och forhallanden.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en tydlig och
rittvisande bild av féreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Foreliggande handlingar dr noggrant och 6verskadligt redovisade och det finns ingen kritik att rikta
gentemot presenterat material.

Styrelsens arbete dr ansvarsfullt utfért och med en budget i balans. Med detta avses saval rérelsens
kostnader samt finansiella intakter och kostnader.

Jag tillstryker att féreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen, disponerar
resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret. Foreningens ekonomi ar valskott.

Foreningsstamman foreslas darfor att:

— Faststélla resultat- och balansrakning
— Bevilja styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Goteborg 20;5—04-29
V / '/‘

Bengt Erwast

Revisor
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