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Valkommen till arsredovisningen for Brf Tornseglaren

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-12-02. Stadgar registrerades 2022-05-22 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Majorna 334:2 2007 Goteborg

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Proinova AB.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 1955
Foreningen har 1 hyreslagenhet och 17 bostadsratter om totalt 1 253 kvm och 1 lokal om 35 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1351

kvm.

Styrelsens sammansattning

Anna Bister Ordférande

Isak Andersson Styrelseledamot
Isak Lurie Styrelseledamot
Jesper Pettersson Styrelseledamot

Kajsa Lisa Rusth Aprea Styrelseledamot
Viktor Lyxell Suppleant
Valberedning

Ylva Lindvall

Fredrik Bengtsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamdterna.

Revisorer

Sverker Andersson Revisor Réavisor AB
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Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-05.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2071. Underhéllsplanen uppdaterades 2024.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning NABO

Elektricitet Goteborgs Energi Din el

Fjarrvarme Goteborgs Energi

Kabel-TV Tele2

Vatten/avlopp/avfall Forvaltningen kretslopp och vatten, Géteborgs stad

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 3%.

Ovriga uppgifter
Den nya styrelsen konstituerade sig den 13:e maj, och har darefter genomfort ett styrelseméte varje manad forutom i oktober.

Omgaende —i juni — fick styrelsen tva drenden att hantera. Dels behovet av kompletterande drdnering i gardshuset, som i
september resulterade i att en ny dranpump kom pa plats i kdllaren, och att vaggarna i gavel- och barnvagnsférraden
putsades/malades om med silikatfarg. Styrelsen tecknade dven ett avtal med Kungalv Rorlaggeri AB om arliga servicebesok gallande
den nya dranpumpen, men dven for 6versyn av pumpbrunnen utanfér uppgang 3E samt for vart "pannrum" (varmesystem och
tappvatten).

Foreningens gemensamma kabel-tv upphérde delvis att fungera i juni efter att leverantoren Tele2 bytte en fordelare i var fastighet.
Tele2 havdade dock (till slut) att felet beror pa luftkabeln mellan vara hus, vilken ar féreningens ansvar att tillhandahalla. Féreningen
har sedan 2021 fiber indraget till alla lagenheter, och fa hushall anvander nu kabel-tv:n. Darfor har styrelsen sagt upp avtalet med
Tele2, och arbetar vidare med att forsoka fa det bundna avtalet havt i fortid.

Ekonomiskt klarade féreningen av att ta kostnaden for den nya dranpumpen (303 tkr) utan att behéva ta ytterligare 1an. Styrelsen
beslutade att hoja avgifterna for 2025 med 2%, och som tidigare praxis héjdes hyrorna for lagenhet och lokal i enlighet med
Familjebostaders arliga hojning (4,45%).

Det blev god uppslutning vid arets tva fixardagar, dd medlemmarna réjde och stadade, gjorde garden fin och trivselfikade. Vara olika
arbetsgrupper behdver dock vitaliseras for att fungera battre, eftersom vi ar en relativt liten férening utan inhyrd fastighetsskotare.

Vid rdkenskapsarets slut fanns det 30 medlemmar i féreningen. Tillkommande medlemmar under aret var 2, och avgaende
medlemmar under aret var 1. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 30 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och avgaende medlemmar
under aret var 1. Vid rakenskapsarets slut fanns det 31 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 1 6verlatelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1060477 986 776 860 828
Resultat efter fin. poster -120974 132 880 34 53
Soliditet (%) 54 54 51 50
Yttre fond 199 627 140 802 196 110
Taxeringsvdrde 33773 000 33773 000 33773 28 531
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 798 739 635 610
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 89,5 88,8 87,9 87,6
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 7 419 7 482 8471 8 537
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 535 6 590 7 827 7 887
Sparande per kvm totalyta, kr 134 176 207 100
Elkostnad per kvm totalyta, kr 19 20 23 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 118 102 100 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 43 35 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 175 165 158 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,34 3,30 1,12 1,12
Rintekanslighet (%) 9,30 10,12 13,34 14,00

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall/oférutsedd kostnad for installation av draneringspump 6verstiger det negativa resultatet.

[ v | HyqZIpVkix-SyVM8TEyex Sida 4 av 16




Brf Tornseglaren
769613-5107

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 12 988 030 - - 12 988 030
Upplatelseavgifter 5083 654 - - 5083 654
Fond, yttre underhall 140 802 - 58 825 199 627
Balanserat resultat -7 722927 132 880 -58 825 -7 648 871
Arets resultat 132 880 -132 880 -120974 -120974
Eget kapital 10 622 440 0 -120 974 10 501 466
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -7 648 871
Arets resultat -120974
Totalt -7 769 845
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 101 319
Att fran yttre fond i ansprak ta -199 627
Balanseras i ny rakning -7 671537
-7 769 845

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1060477 986 776
Ovriga rorelseintdkter 3 0 4454
Summa rorelseintakter 1060477 991 230
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -616 784 -418 993
Ovriga externa kostnader 9 -117 481 -64 427
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -62 664 -62 664
Summa roérelsekostnader -796 929 -546 084
RORELSERESULTAT 263 548 445 146
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 448 1409
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -384 970 -313 674
Summa finansiella poster -384 522 -312 265
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -120974 132 880
ARETS RESULTAT -120974 132 880
Sida 6 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 19 104 741 19 158 285

Markanlaggningar 12 42 848 51968

Maskiner och inventarier 13 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 19 147 589 19 210 253

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 147 589 19 210 253

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13282 0

Ovriga fordringar 14 29924 168

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 34 629 32612

Summa kortfristiga fordringar 77 835 32780

Kassa och bank

Kassa och bank 305 384 493 027

Summa kassa och bank 305 384 493 027

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 383 219 525 807

SUMMA TILLGANGAR 19 530 808 19 736 060
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 071 684 18071 684
Fond for yttre underhall 199 627 140 802
Summa bundet eget kapital 18 271 311 18 212 486
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 648 871 -7 722927
Arets resultat -120974 132 880
Summa fritt eget kapital -7 769 845 -7 590 046
SUMMA EGET KAPITAL 10 501 466 10 622 440
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 3000 000 3500 000
Summa langfristiga skulder 3 000 000 3 500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5828 852 5403 400
Leverantorsskulder 25493 25474
Skatteskulder 3154 4492
Ovriga kortfristiga skulder 1539 1050
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 170 304 179 204
Summa kortfristiga skulder 6 029 342 5613620
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 530 808 19 736 060
Sida 8 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 263 548 445 146
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 62 664 62 664

326 212 507 810
Erhdllen ranta 472 1409
Erlagd ranta -390 122 -266 371
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -63 438 242 847
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -45 055 26228
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -4 602 8558
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -113 095 277 633
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -74 548 -1177 600
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -74 548 -1177 600
ARETS KASSAFLODE -187 643 -899 967
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 493 027 1392993
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 305 384 493 027
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tornseglaren har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsndamndens allmanna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,27 %
Markanlaggningar 4,5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 949 320 879 774
Hyresintakter, bostader 74 270 70138
Hyresintakter, lokaler 38504 36 864
Intaktsreduktion -1862 0
Ovriga intdkter 245 0
Summa 1060477 986 776
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjdmning 0 3
Elprisstod 0 4451
Summa 0 4454
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 1639 209
Besiktning och service 0 2961
Tradgardsarbete 5964 9818
Summa 7 602 12988
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 1072
Kallarutrymmen 0 3630
Dérrar och las/porttele 5920 0
VA 7 188 37372
El 15134 0
Summa 28 242 42 074
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Kallarutrymmen 39107 0
VA 200 141 0
El 0 42 494
Summa 239 248 42 494
Sida 11 av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 25100 27 543
Uppvarmning 158 820 138 422
Vatten 53113 57 466
Sophamtning 19 967 16 185
Summa 257 000 239 616
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 25002 24 256
Kabel-TV 28620 27 234
Fastighetsskatt 31070 30332
Summa 84 692 81822
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 9796 7 146
Ovriga férvaltningskostnader 14 091 17 725
Revisionsarvoden 7 244 7244
Ekonomisk forvaltning 33228 32312
Konsultkostnader 53122 0
Summa 117 481 64 427
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 384970 313674
Summa 384970 313674
Sida 12 av 16
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 20340784 20340784
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 20340784 20340784
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 182 499 -1 128 955
Arets avskrivning -53 544 -53 544
Utgaende ackumulerad avskrivning -1236 043 -1182 499
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 19104 741 19 158 285
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15 773 000 15 773 000
Taxeringsvarde mark 18 000 000 18 000 000
Summa 33 773 000 33 773 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 202 750 202 750
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 202 750 202 750
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -150 782 -141 662
Arets avskrivning -9120 9120
Utgaende ackumulerad avskrivning -159 902 -150 782
Utgaende restvarde enligt plan 42 848 51968
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Arsredovisning 2024

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingadende 116 507 116 507
Utgaende anskaffningsvirde 116 507 116 507
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -116 507 -116 507
Utgaende avskrivning -116 507 -116 507
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 29924 168
Summa 29924 168
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 3838 3125
Forsakringspremier 8549 7914
Kabel-TV 7 189 7 155
Forvaltning 15053 14 418
Summa 34 629 32612
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-02-04 4,04 % 2 328 852 2403 400
Stadshypotek 2025-04-30 4,43 % 3500 000 3500 000
Stadshypotek 2024-03-01 4,25 % 3000 000
Stadshypotek 2027-03-01 3,97 % 3 000 000

Summa 8 828 852 8903 400
Varav kortfristig del 5828 852 5403 400

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 440 852 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1590 1753
El 1785 2354
Uppvarmning 19 869 20799
Utgiftsrantor 51 695 56 823
Vatten 5034 9368
Forutbetalda avgifter/hyror 90331 88 107
Summa 170 304 179 204
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 10 507 000 10 507 000
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Anna Bister Isak Andersson
Ordférande Styrelseledamot
Isak Lurie Jesper Pettersson

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Kajsa Lisa Rusth Aprea
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
Sverker Andersson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Tornseglaren,

769613-5107

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Tornseglaren
for ar 2024.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var revision. Detta
kréver att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information 1 arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i1 syfte att utforma granskningsatgérder
som dr dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten 1 foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvirdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som
grund for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden réttvisande bild av
foreningens finansiella stéillning per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.
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Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och
balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Brf Tornseglaren for ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av vér
revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover revisionen av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och forhdllanden i féreningen for
att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi
har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Révisor AB
Sverker Andersson
Revisor
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