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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Folkungen

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-09-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-09-25 och nuvarande stadgar registrerades 2021-11-18 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary - Kommun
Goteborg Stampen 9:19 2006 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos S&P Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1932 och bestér av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1983

Féreningen har 28 bostadsratter om totalt 1824 kvm och 2 lokaler om 148 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1972
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Carl Strémhielm Ordférande
Grigorij Aptekman Styrelseledamot
Sarah Petersdotter Gustafsson  Styrelseledamot

Dan Nilsson Suppleant

Valberedning

Anna Gustafsson
Olle-Theodor Lyxell
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer

Laila Pedersen Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-16.

Extra féreningsstamma holls 2024-12-11. Byte av revisor.

Extra foreningsstdmma holls 2024-12-11. Ersattning for renovering av lokal.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2031.

Utforda historiska underhall

2024 e Mindre brandilégenhet - dtgdardat och slutbesiktigat.

2023 e Renovering lokal - Omfattande anpassning av stora lokalen fér uthyrning gjordes varen 2023.
Byte av fénster & balkongdérrar pd gatuhusets gardsfasad.

Byte av féonster & balkongddrrar pd gdrdshusets fasad mot vaster.
2022-2023 e Renovering och mdlning av fasader.

2021 e Energideklaration - Giltig till 2031.
Installation fiber.
Nya ventiler och férbattrad isolering pd radiatorkretsarna i gatu- och gdrdshus.
Riktat portdérrar.
Ny belysning i kdllare och soprum.
Byte av I&s- och portsystem.
Ny takflakt gatuhus.
Ink&p torkskap.
OVK - OVK giltig till 2027.

2020 e Relining av samtliga avlopp - Upphandling klar Q4 2019, pdbérjat 2020.

2018 e Renovering putsskador i kallare.
Vinden - tillsyn av kryputrymme vid regn/blést.

Byggnation av balkonger - Arbetet utférdes av Balcona.

2017 e Byte av takflakt med lagre ljudniva.
Uppgradering av fjarrvdrmesystem - Utférs av Géteborgs Energi.

Reparation tak gatuhus.

2016 e Grundlaggning - kontroll av borinfiltration - Utférs var femte &r.

Byte flakt i restauranglokal.
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2015 e Omfogning fasad mot gatan.
Byte av entréport.
Bullermdatning i fastigheten.
Foénsterbyte i en ldgenhet.

Reparation av balkonger p& gatuhuset.

2013 e Mjukfog - Mellan Folkungagatan 9 och 11.
Relining av stam - Lagning av hdl i stam samt relining av en stam.

Byte flakt i restauranglokal.
2012-2013 e OVK.

2010 e Grundldggning - borimpregnering - Enbart i gatuhuset.
Trapphus - Reparation av putsskador, mdlning.

Filmning av stammar.

2009 e Fodnster - Justering, mdlning, fogning.
Yttertak - Bldstring och mdalning av plat.

Balkonger - Byte av 8 balkonger samt renovering gemensamma balkonger.

2008 Porttelefon - Byte porttelefonsystem samt telefon i alla Idgenheter.

Planerade underhall

2023 e [ 6pande allmént underhdll.

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen har under 2024 arbetat aktivt med att hélla nere kostnader, bland annat genom att se éver
befintliga avtal och upphandla billigare likvardiga tjanster eller sdga upp avtal dar s& kan ske.

Gallande den mindre branden som skedde i en medlems ldgenhet ar den &terstalld och férsakringsbolaget har
stdtt fér den totala kostnaden i enlighet med férsakringsvillkoren dvs, féreningens ekonomi har inte belastats.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under 2024 har styrelsen arbetat aktivt med féreningens ekonomi.
De tvé ldnen som gar ut 2026 kommer att bli rérliga.

Resterande 1&n blir bundna med I6ptider; 1dr, 2 &r och 3 ar.

Vi har sett dver vara kostnader for bland annat trappstadning, revisor, fastighetsskdtsel och ekonomisk
férvaltning och arbetar [6pande fér att f& ner vara kostnader genom att knyta nya mer férdelaktiga och
billigare avtal.

Med anledning av ovan samt att stora dtgdrder redan genomférts (se nedan) sé ser féreningens ekonomi god
ut.
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Férdndringar i avtal
| november 2024 bytte vi elavtal frén Géteborg Energi Din El till REBEL (Ren Enkel Billig EI).

Trappstddning ar uppsagd per 2025-12-31 dd& den har varit en stor kostnad och vi ser éver andra alternativ,
likasd gallande den tekniska férvaltningen som upphérde 2024-12-31.

Extrastdmma gdllande byte av revisor réstades igenom och kommer under 2025 att gé fran KMPG till
Borevision.

Ovriga uppgifter

Nedan listas tidigare omfattande renoveringar och/eller férbdttringar som gjorts:

1. Relining i b&dda husen.

2. Fiber har installerats i samtliga ladgenheter.

3. B&da husens fasader har renoverats.

4. Fonster p& husens vastsidor har bytts.

5. Balkongddrrar pd husens vdstsidor har bytts.

6. Helrenovering av hyreslokal.

Vart att notera dr att dessa &tgdrder drivit kostnader vilket medfért kad beldning men p& goda grunder,
varav investeringen for iordningstdallande av hyreslokalen bringar féreningen goda intdkter.

Ytterligare att notera dr att fasadrenoveringar, byten av fénster och balkongdérrar férhindrar uppkomst av
vattenskador orsakade av blést och vata utifran.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets borjan var 50 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 9 och
avgdende medlemmar under &ret var 14. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 45 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 7 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1848 036 1531118 1172 956 1157 587
Resultat efter fin. poster -531929 -5 699 967 -3573385 -763 951
Soliditet (%) 0 0 14 28
Yttre fond 474 459 474 459 1310 388 886 974
Taxeringsvérde 53 446 000 53 446 000 53 446 000 52 967 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 766 752 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 63,7 976 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 13128 13 079 11 434 9789
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12143 12 097 10 576 9 055
Sparande per kvm totalyta, kr -133 -432 -88 -156
Elkostnad per kvm totalyta, kr 18 34 19 17
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 150 130 122 124
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 54 48 41 37
Energikostnad per kvm totalyta, kr 222 212 182 178
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,90 3,63 - -
Rantekdanslighet (%) 1714 17,38 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -262 157 vilket

minskar féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 27 225 337 - - 27 225 337
Upplételseavgifter 5104 861 - - 5104 861
Fond, yttre
. 474 459 -474 459 474 459 474 459
underhall
Uppskrivningsfond 5796 065 24 699 5771365
Balanserat resultat -34 986 955 -5225508 -449 760 -40 662 223
Arets resultat -5 699 967 5 699 967 -531929 -531929
Eget kapital -2086 200 -24 699 -507 230 -2 618 129
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -40 187 764
Arets resultat -531929
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar 474 459
Totalt -41194 151
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -41194 151

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1848 036 1531118
Ovriga rérelseintakter 3 346177 -125 000
Summa rérelseintdkter 2194 213 1406118
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1144 954 -5 457 992
Ovriga externa kostnader 9 -260 384 -512 513
Personalkostnader 10 -126 719 -69 315
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -269 772 -269 772
Summa rérelsekostnader -1801828 -6 309 591
RORELSERESULTAT 392385 -4 903 473
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 7 287 14171
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -931 601 -810 665
Summa finansiella poster -924 314 -796 494
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -531929 -5 699 967
ARETS RESULTAT -531929 -5 699 967
Sida 8 av 18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 21293 682 21563 454

Summa materiella anlédggningstillgdngar 21293 682 21563 454

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21293 682 21563 454

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -3970 1188

Ovriga fordringar 13 788 784 1114 426

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 56 038 0]

Summa kortfristiga fordringar 840 852 1115 614

Kassa och bank

Kassa och bank 244 070 2368

Summa kassa och bank 244 070 2368

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1084 922 1117 982

SUMMA TILLGANGAR 22 378 604 22 681436
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 29 803 770 29 803770
Uppskrivningsfond 5771365 5796 065
Fond for yttre underhdll 474 459 474 459
Kapitaltillskott 2 526 428 2526 428
Summa bundet eget kapital 38 576 022 38 600 722
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -40 662 223 -34 986 955
Arets resultat -531 929 -5 699 967
Summa fritt eget kapital -41194 151 -40 686 922
SUMMA EGET KAPITAL -2 618 129 -2086 200
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 8 768 000 8 678 000
Summa langfristiga skulder 8768 000 8 678 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 15178 000 15178 000
Leverantdrsskulder 55978 49 092
Skatteskulder 159 052 154 485
Ovriga kortfristiga skulder 425 678 354 049
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 410 025 354 010
Summa kortfristiga skulder 16 228 733 16 089 636
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 378 604 22 681436
Sida 10 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 392 385 -4 903 473
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 269 772 269772

662157 -4 633701
Erhéllen ranta 7 287 14171
Erlagd ranta -939 809 -760 021
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 270 365 -5 379 551
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -54 875 =292 442
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 147 305 -189 745
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -177 935 -5 861738
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 90 000 3000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 90 000 3000000
ARETS KASSAFLODE -87 935 -2861738
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 802160 3663898
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 714 225 802160
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Folkungen har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 06-5%
Fastighetsforbattringar 0,6 %
Om- och tillbyggnad 0,6 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[ E'/| BycJvNjbgg-rkj1PNiWlg Sida 12 av 18




Brf Folkungen
769613-0199

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1376 388 1358 344
Balkongavgift 18 432 14 080
Hyresintdkter lokaler 14 400 14 000
Hyresintdkter lokaler, moms 377 872 118 252
Hyresintakter férréd 3 045 4872
Deb. fastighetsskatt, moms 29 980 9 992
Vatten, moms 6184 1936
Dréjsmdlsrénta (0] 295
Pantsdttningsavgift 6303 4200
Overlatelseavgift 8 598 5147
Administrativ avgift 343 0]
Andrahandsuthyrning 6 491 0]
Ores- och kronutjémning 0 -0
Summa 1848 036 1531118
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Fakturerade kostnader (0] -125 000
Ovriga intdkter 990 0]
Forsakringsersdttning 345187 0]
Summa 346177 -125 000
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel enl avtal 28 308 36 507
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0] 27 000
Stdadning enligt avtal 33 684 51584
Hissbesiktning 2106 2100
Gérdkostnader 0] 347
Gemensamma utrymmen 29 849 0]
Snoéréjning/sandning (0] 1853
Serviceavtal 9 463 13 516
Forbrukningsmaterial 2 443 17 534
Summa 105 853 150 441
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer () 12322
Bostadsrattslagenheter (0] 4742
Hyreslokaler 5712 3125
Tvattstuga 5699 301
Dérrar och l&s/porttele 935 21919
VVS 0] 34262
Hissar (0] 5377
Skador/klotter/skadegérelse 378 188 0
Summa 390 533 84758
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Lokaler (0] 3 654 894
Fonster (0] 922 885
Summa (o} 4 577779
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 35363 67 268
Uppvdrmning 295 147 256 087
Vatten 107 096 94 099
Sophamtning/renhdlining 49 991 26 665
Grovsopor 4 633 9 499
Summa 492 230 453 618
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 50 448 69 428
Kabel-TV 24 330 43 016
Fastighetsskatt 80 100 78 952
Korr. fastighetsskatt 1459 0
Summa 156 337 191396

Sida 14 av 18

[ ] | BycJvNjbgg-rkj1PNiWlg




Brf Folkungen
769613-0199

Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 3322 658
Tele- och datakommunikation 2705 3830
Juridiska &tgdarder 1813 0]
Inkassokostnader (0] 512
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 1188 0
Revisionsarvoden extern revisor 22 430 22 625
Styrelseomkostnader 15 592 0
Fritids och trivselkostnader 514 0]
Féreningskostnader (0] 710
Férvaltningsarvode enl avtal 67 499 68 659
Overldtelsekostnad 14 041 5515
Pantsattningskostnad 11180 6304
Korttidsinventarier 405 10 239
Administration 113 270 55747
Konsultkostnader 6 425 332 645
Bostadsrdtterna Sverige () 5070
Summa 260 384 512 513
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 75 000 52500
Loner till kollektivanst 21 429 0]
Arbetsgivaravgifter 30 290 16 815
Summa 126 719 69 315
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 931264 810 615
Dréjsmdlsrénta 21 0]
Kostnadsranta skatter och avgifter (0] 50
Ovriga rantekostnader 316 0]
Summa 931601 810 665
Sida 15 av18
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 24 389 498 24 414194
Arets inkép 24 696 24 696
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 24 364 802 24 389 498
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 826 043 -2 580 967
Arets avskrivning -245 076 -245 076
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 071119 -2826 043
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 21293 682 21563 454
| utgdende restvdrde ingdr mark med 5082 000 5082 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 26 272 000 26 272 000
Taxeringsvdrde mark 27 174 000 27 174 000
Summa 53 446 000 53446 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 318 629 141 004
Skattefordringar (0] 173 630
Transaktionskonto 275 914 286 220
Borgo rantekonto 194 241 513 572
Summa 788 784 1114 426
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 7 632 0]
Forutbet fast skotsel Q 769 0
Forutbet stad 13 408 0]
Forutbet forsakr premier 25229 0
Summa 56 038 (0]
Sida 16 av 18
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 0 2250 000
Nordea (0] 1750 000
Nordea (0] 2500 000
Nordea 2025-12-15 2,65 % 5768 000 5678 000
Nordea 2026-04-15 4,35 % 3 000 000 3000 000
Nordea (0] 3 000 000
Nordea 2026-05-20 4,00 % 5678 000 5678 000
Nordea 2026-11-28 2,70 % 4250 000
Nordea 2027-11-17 2,80 % 5250 000
Summa 23946 000 23856 000
Varav kortfristig del 15178 000 15178 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 946 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 389 0
Uppl kostn el 4323 0]
Uppl kostnad Vdarme 35771 0]
Uppl kostn rantor 93 423 101 631
Uppl kostn vatten 16 901 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 5015 0
Uppl kostnad arvoden 24 519 24 519
Berdknade uppl. sociala avgifter 7 704 7710
Forutbet hyror/avgifter 221980 220150
Summa 410 025 354010
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 23 856 000 18 478 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
Sida 17 av 18
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg
Carl Stréomhielm Sarah Petersdotter Gustafsson
Ordférande Styrelseledamot

Grigorij Aptekman
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Laila Pedersen
Revisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Folkungen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-09-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-09-25 och nuvarande stadgar registrerades 2021-11-18 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Goteborg Stampen 9:19 2006 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos S&P Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1932 och bestér av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1983

Féreningen har 28 bostadsratter om totalt 1824 kvm och 2 lokaler om 148 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1972
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Carl Strémhielm Ordférande
Grigorij Aptekman Styrelseledamot
Sarah Petersdotter Gustafsson  Styrelseledamot

Dan Nilsson Suppleant

Valberedning

Anna Gustafsson
Olle-Theodor Lyxell
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer

Laila Pedersen Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-16.

Extra féreningsstamma holls 2024-12-11. Byte av revisor.

Extra foreningsstdmma holls 2024-12-11. Ersattning for renovering av lokal.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2031.

Utforda historiska underhall

2024 e Mindre brandilégenhet - dtgdardat och slutbesiktigat.

2023 e Renovering lokal - Omfattande anpassning av stora lokalen fér uthyrning gjordes varen 2023.
Byte av fénster & balkongdérrar pd gatuhusets gardsfasad.

Byte av féonster & balkongddrrar pd gdrdshusets fasad mot vaster.
2022-2023 e Renovering och mdlning av fasader.

2021 e Energideklaration - Giltig till 2031.
Installation fiber.
Nya ventiler och férbattrad isolering pd radiatorkretsarna i gatu- och gdrdshus.
Riktat portdérrar.
Ny belysning i kdllare och soprum.
Byte av I&s- och portsystem.
Ny takflakt gatuhus.
Ink&p torkskap.
OVK - OVK giltig till 2027.

2020 e Relining av samtliga avlopp - Upphandling klar Q4 2019, pdbérjat 2020.

2018 e Renovering putsskador i kallare.
Vinden - tillsyn av kryputrymme vid regn/blést.

Byggnation av balkonger - Arbetet utférdes av Balcona.

2017 e Byte av takflakt med lagre ljudniva.
Uppgradering av fjarrvdrmesystem - Utférs av Géteborgs Energi.

Reparation tak gatuhus.

2016 e Grundlaggning - kontroll av borinfiltration - Utférs var femte &r.

Byte flakt i restauranglokal.
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2015 e Omfogning fasad mot gatan.
Byte av entréport.
Bullermdatning i fastigheten.
Foénsterbyte i en ldgenhet.

Reparation av balkonger p& gatuhuset.

2013 e Mjukfog - Mellan Folkungagatan 9 och 11.
Relining av stam - Lagning av hdl i stam samt relining av en stam.

Byte flakt i restauranglokal.
2012-2013 e OVK.

2010 e Grundldggning - borimpregnering - Enbart i gatuhuset.
Trapphus - Reparation av putsskador, mdlning.

Filmning av stammar.

2009 e Fodnster - Justering, mdlning, fogning.
Yttertak - Bldstring och mdalning av plat.

Balkonger - Byte av 8 balkonger samt renovering gemensamma balkonger.

2008 Porttelefon - Byte porttelefonsystem samt telefon i alla Idgenheter.

Planerade underhall

2023 e [ 6pande allmént underhdll.

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen har under 2024 arbetat aktivt med att hélla nere kostnader, bland annat genom att se éver
befintliga avtal och upphandla billigare likvardiga tjanster eller sdga upp avtal dar s& kan ske.

Gallande den mindre branden som skedde i en medlems ldgenhet ar den &terstalld och férsakringsbolaget har
stdtt fér den totala kostnaden i enlighet med férsakringsvillkoren dvs, féreningens ekonomi har inte belastats.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under 2024 har styrelsen arbetat aktivt med féreningens ekonomi.
De tvé ldnen som gar ut 2026 kommer att bli rérliga.

Resterande 1&n blir bundna med I6ptider; 1dr, 2 &r och 3 ar.

Vi har sett dver vara kostnader for bland annat trappstadning, revisor, fastighetsskdtsel och ekonomisk
férvaltning och arbetar [6pande fér att f& ner vara kostnader genom att knyta nya mer férdelaktiga och
billigare avtal.

Med anledning av ovan samt att stora dtgdrder redan genomférts (se nedan) sé ser féreningens ekonomi god
ut.
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Férdndringar i avtal
| november 2024 bytte vi elavtal frén Géteborg Energi Din El till REBEL (Ren Enkel Billig EI).

Trappstddning ar uppsagd per 2025-12-31 dd& den har varit en stor kostnad och vi ser éver andra alternativ,
likasd gallande den tekniska férvaltningen som upphérde 2024-12-31.

Extrastdmma gdllande byte av revisor réstades igenom och kommer under 2025 att gé fran KMPG till
Borevision.
Ovriga uppgifter

Nedan listas tidigare omfattande renoveringar och/eller férbdttringar som gjorts:

—

. Relining i b&da husen.

2. Fiber har installerats i samtliga ladgenheter.
3. Bdda husens fasader har renoverats.

4. Fonster p& husens vastsidor har bytts.

5. Balkongddrrar pd husens vdstsidor har bytts.
6. Helrenovering av hyreslokal.

Vart att notera dr att dessa &tgdrder drivit kostnader vilket medfért kad beldning men p& goda grunder,
varav investeringen for iordningstdallande av hyreslokalen bringar féreningen goda intdkter.

Ytterligare att notera dr att fasadrenoveringar, byten av fénster och balkongdérrar férhindrar uppkomst av
vattenskador orsakade av blést och vata utifran.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets borjan var 50 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 9 och
avgdende medlemmar under &ret var 14. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 45 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 7 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1848 036 1531118 1172 956 1157 587
Resultat efter fin. poster -531929 -5 699 967 -3573385 -763 951
Soliditet (%) 0 0 14 28
Yttre fond 474 459 474 459 1310 388 886 974
Taxeringsvérde 53 446 000 53 446 000 53 446 000 52 967 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 766 752 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 63,7 976 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 13128 13 079 11 434 9789
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12143 12 097 10 576 9 055
Sparande per kvm totalyta, kr -133 -432 -88 -156
Elkostnad per kvm totalyta, kr 18 34 19 17
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 150 130 122 124
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 54 48 41 37
Energikostnad per kvm totalyta, kr 222 212 182 178
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,90 3,63 - -
Rantekdanslighet (%) 1714 17,38 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -262 157 vilket

minskar féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 27 225 337 - - 27 225 337
Upplételseavgifter 5104 861 - - 5104 861
Fond, yttre
. 474 459 -474 459 474 459 474 459
underhall
Uppskrivningsfond 5796 065 24 699 5771365
Balanserat resultat -34 986 955 -5225508 -449 760 -40 662 223
Arets resultat -5 699 967 5 699 967 -531929 -531929
Eget kapital -2086 200 -24 699 -507 230 -2618 129
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -40 187 764
Arets resultat -531929
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar 474 459
Totalt -41194 151
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -41194 151

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1848 036 1531118
Ovriga rérelseintakter 3 346177 -125 000
Summa rérelseintdkter 2194 213 1406118
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1144 954 -5 457 992
Ovriga externa kostnader 9 -260 384 -512 513
Personalkostnader 10 -126 719 -69 315
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -269 772 -269 772
Summa rérelsekostnader -1801828 -6 309 591
RORELSERESULTAT 392385 -4 903 473
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 7 287 14171
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -931 601 -810 665
Summa finansiella poster -924 314 -796 494
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -531929 -5 699 967
ARETS RESULTAT -531929 -5 699 967
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 21293 682 21563 454
Summa materiella anlédggningstillgdngar 21293 682 21563 454
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21293 682 21563 454
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -3970 1188
Ovriga fordringar 13 788 784 1114 426
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 56 038 0]
Summa kortfristiga fordringar 840 852 1115 614
Kassa och bank

Kassa och bank 244 070 2368
Summa kassa och bank 244 070 2368
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1084 922 1117 982
SUMMA TILLGANGAR 22 378 604 22 681436
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 803 770 29 803770
Uppskrivningsfond 5771365 5796 065
Fond fér yttre underhdll 474 459 474 459
Kapitaltillskott 2 526 428 2526 428
Summa bundet eget kapital 38 576 022 38 600 722
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -40 662 223 -34 986 955
Arets resultat -531 929 -5 699 967
Summa fritt eget kapital -41194 151 -40 686 922
SUMMA EGET KAPITAL -2 618 129 -2086 200
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 8 768 000 8 678 000
Summa langfristiga skulder 8768 000 8 678 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 15178 000 15178 000
Leverantdrsskulder 55978 49 092
Skatteskulder 159 052 154 485
Ovriga kortfristiga skulder 425 678 354 049
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 410 025 354 010
Summa kortfristiga skulder 16 228 733 16 089 636
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 378 604 22 681436
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 392 385 -4 903 473

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 269 772 269772
662157 -4 633701

Erhéllen ranta 7 287 14171

Erlagd ranta -939 809 -760 021

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 270 365 -5 379 551

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -54 875 =292 442

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 147 305 -189 745

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -177 935 -5 861738

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n 90 000 3000 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 90 000 3000000

ARETS KASSAFLODE -87 935 -2861738

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 802160 3663898

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 714 225 802160

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Folkungen har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,6-5%
Fastighetsforbattringar 0,6 %
Om- och tillbyggnad 0,6 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1376 388 1358 344
Balkongavgift 18 432 14 080
Hyresintdkter lokaler 14 400 14 000
Hyresintdkter lokaler, moms 377 872 118 252
Hyresintakter férréd 3 045 4872
Deb. fastighetsskatt, moms 29 980 9 992
Vatten, moms 6184 1936
Dréjsmdlsrénta (0] 295
Pantsdttningsavgift 6303 4200
Overlatelseavgift 8 598 5147
Administrativ avgift 343 0]
Andrahandsuthyrning 6 491 0]
Ores- och kronutjémning 0 -0
Summa 1848 036 1531118
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Fakturerade kostnader (0] -125 000
Ovriga intdkter 990 0]
Forsakringsersdttning 345187 0]
Summa 346177 -125 000
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel enl avtal 28 308 36 507
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0] 27 000
Stdadning enligt avtal 33 684 51584
Hissbesiktning 2106 2100
Gérdkostnader 0] 347
Gemensamma utrymmen 29 849 0]
Snoéréjning/sandning (0] 1853
Serviceavtal 9 463 13 516
Forbrukningsmaterial 2 443 17 534
Summa 105 853 150 441
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer () 12322
Bostadsrattslagenheter (0] 4742
Hyreslokaler 5712 3125
Tvattstuga 5699 301
Dérrar och l&s/porttele 935 21919
VVS 0] 34262
Hissar (0] 5377
Skador/klotter/skadegérelse 378 188 0
Summa 390 533 84758
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Lokaler (0] 3 654 894
Fonster (0] 922 885
Summa (o} 4 577779
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 35363 67 268
Uppvdrmning 295 147 256 087
Vatten 107 096 94 099
Sophamtning/renhdlining 49 991 26 665
Grovsopor 4 633 9 499
Summa 492 230 453 618
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 50 448 69 428
Kabel-TV 24 330 43 016
Fastighetsskatt 80 100 78 952
Korr. fastighetsskatt 1459 0
Summa 156 337 191396
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 3322 658
Tele- och datakommunikation 2705 3830
Juridiska &tgdarder 1813 0]
Inkassokostnader (0] 512
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 1188 0
Revisionsarvoden extern revisor 22 430 22 625
Styrelseomkostnader 15 592 0
Fritids och trivselkostnader 514 0]
Féreningskostnader (0] 710
Férvaltningsarvode enl avtal 67 499 68 659
Overldtelsekostnad 14 041 5515
Pantsattningskostnad 11180 6304
Korttidsinventarier 405 10 239
Administration 113 270 55747
Konsultkostnader 6 425 332 645
Bostadsrdtterna Sverige () 5070
Summa 260 384 512 513
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 75 000 52500
Loner till kollektivanst 21 429 0]
Arbetsgivaravgifter 30 290 16 815
Summa 126 719 69 315
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 931264 810 615
Dréjsmdlsrénta 21 0]
Kostnadsranta skatter och avgifter (0] 50
Ovriga rantekostnader 316 0]
Summa 931601 810 665
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 24 389 498 24 414194
Arets inkép 24 696 24 696
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 24 364 802 24 389 498
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 826 043 -2 580 967
Arets avskrivning -245 076 -245 076
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 071119 -2826 043
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 21293 682 21563 454
| utgdende restvdrde ingdr mark med 5082 000 5082 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 26 272 000 26 272 000
Taxeringsvdrde mark 27 174 000 27 174 000
Summa 53 446 000 53446 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 318 629 141 004
Skattefordringar (0] 173 630
Transaktionskonto 275 914 286 220
Borgo rantekonto 194 241 513 572
Summa 788 784 1114 426
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 7 632 0]
Forutbet fast skdtsel Q769 0]
Forutbet stad 13 408 0]
Forutbet forsakr premier 25229 0
Summa 56 038 (0]
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 0 2250 000
Nordea (0] 1750 000
Nordea (0] 2500 000
Nordea 2025-12-15 2,65 % 5768 000 5678 000
Nordea 2026-04-15 4,35 % 3 000 000 3000 000
Nordea (0] 3 000 000
Nordea 2026-05-20 4,00 % 5678 000 5678 000
Nordea 2026-11-28 2,70 % 4250 000
Nordea 2027-11-17 2,80 % 5250 000
Summa 23946 000 23856 000
Varav kortfristig del 15178 000 15178 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 946 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 389 0
Uppl kostn el 4323 0]
Uppl kostnad Vdarme 35771 0]
Uppl kostn rantor 93 423 101 631
Uppl kostn vatten 16 901 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 5015 0
Uppl kostnad arvoden 24 519 24 519
Berdknade uppl. sociala avgifter 7 704 7710
Forutbet hyror/avgifter 221980 220150
Summa 410 025 354010
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 23 856 000 18 478 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg
Carl Strémhielm Sarah Petersdotter Gustafsson
Ordférande Styrelseledamot

Grigorij Aptekman
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Laila Pedersen
Revisor
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     CARL
     STRÖMHIELM
     1978/03/03
     213.80.97.178
     
      rkj1PNiWlg
      0196f2b4-2a0b-74aa-81bc-7962ff82e6e2
      true
      2025-05-21T11:57:13.417Z
      
      
       /envelopes/BycJvNjbgg/recipients/ryDevEibgx
       CARL
       STRÖMHIELM
       carl.stromhielm@gmail.com
       197803039333
       1978/03/03
       213.80.97.178
     
    
     197803039333
     2025-05-21T11:57:13.417Z
   
    
     /envelopes/BycJvNjbgg/recipients/ryDevEibgx
     CARL
     STRÖMHIELM
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-21T12:00:22.373Z
    ByKlPEsWge
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_2_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/136.0.7103.91 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.185.92.13
      2025-05-21T12:00:20.489Z
    
     ByKlPEsWge
     2025-05-21T12:00:20.489Z
     /envelopes/BycJvNjbgg/recipients/ByKlPEsWge
     /envelopes/BycJvNjbgg
   
    
     /envelopes/BycJvNjbgg/recipients/ByKlPEsWge
     Grigorij
     Aptekman
     83.185.92.13
   
  
   
    signature.created
    2025-05-21T12:00:53.419Z
    rkj1PNiWlg.68c3deaa-1c0e-458c-9a14-b9109f139aaa
    
     rkj1PNiWlg.68c3deaa-1c0e-458c-9a14-b9109f139aaa
     /envelopes/BycJvNjbgg/documents/rkj1PNiWlg/signatures/rkj1PNiWlg.68c3deaa-1c0e-458c-9a14-b9109f139aaa
     /envelopes/BycJvNjbgg/documents/rkj1PNiWlg
     
      /envelopes/BycJvNjbgg/recipients/ByKlPEsWge
      GRIGORIJ
      APTEKMAN
      1987/04/18
      198704180671
    
     signed
     bankid-se
     GRIGORIJ
     APTEKMAN
     1987/04/18
     83.185.92.13
     
      rkj1PNiWlg
      0196f2b7-a95c-7823-8663-84d2b1778ea1
      true
      2025-05-21T12:00:52.966Z
      
      
       /envelopes/BycJvNjbgg/recipients/ByKlPEsWge
       GRIGORIJ
       APTEKMAN
       greg.aptekman@gmail.com
       198704180671
       1987/04/18
       83.185.92.13
     
    
     198704180671
     2025-05-21T12:00:52.966Z
   
    
     /envelopes/BycJvNjbgg/recipients/ByKlPEsWge
     GRIGORIJ
     APTEKMAN
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-21T12:00:55.691Z
    B1lxYgBj-xg
    
     B1lxYgBj-xg
     /envelopes/BycJvNjbgg/recipients/BkelDNs-ll
     /envelopes/BycJvNjbgg/recipients/BkelDNs-ll/notifications/B1lxYgBj-xg
     Dokument att signera
     laila.pedersen@borevision.se
     2025-05-21T12:00:55.539Z
     01100196f2b7d311-424d8c84-4fe2-4b92-a8eb-265fb3773834-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-22T06:33:25.665Z
    BkelDNs-ll
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0
      83.252.54.159
    
     BkelDNs-ll
     2025-05-22T06:33:25.642Z
     /envelopes/BycJvNjbgg/recipients/BkelDNs-ll
     /envelopes/BycJvNjbgg
   
    
     /envelopes/BycJvNjbgg/recipients/BkelDNs-ll
     Laila
     Pedersen
     83.252.54.159
   
  
   
    signature.created
    2025-06-02T05:27:59.200Z
    rkj1PNiWlg.25220d66-c1e9-4d19-bdf6-c3542b79eade
    
     rkj1PNiWlg.25220d66-c1e9-4d19-bdf6-c3542b79eade
     /envelopes/BycJvNjbgg/documents/rkj1PNiWlg/signatures/rkj1PNiWlg.25220d66-c1e9-4d19-bdf6-c3542b79eade
     /envelopes/BycJvNjbgg/documents/rkj1PNiWlg
     
      /envelopes/BycJvNjbgg/recipients/BkelDNs-ll
      LAILA
      PEDERSEN
      1987/02/02
      198702023543
    
     signed
     bankid-se
     LAILA
     PEDERSEN
     1987/02/02
     83.252.54.159
     
      rkj1PNiWlg
      01972f1c-436f-7b4a-b159-49435e7a477a
      true
      2025-06-02T05:27:58.873Z
      
      
       /envelopes/BycJvNjbgg/recipients/BkelDNs-ll
       LAILA
       PEDERSEN
       laila.pedersen@borevision.se
       198702023543
       1987/02/02
       83.252.54.159
     
    
     198702023543
     2025-06-02T05:27:58.873Z
   
    
     /envelopes/BycJvNjbgg/recipients/BkelDNs-ll
     LAILA
     PEDERSEN
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