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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

Alimant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1988-11-28. Nya stadgar registrerades 2024-05-14.

Akta forening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och
utgér darmed en akta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager Nynas 25 med adressen Lévholmsvagen 65 i Gréndal, Stockholm, sedan
1990-06-26 med tomtratt.

Huvudbyggnaden bestar av 4 lagenheter i tre plan. Sammanlagd boarea ca 230 kvm
samt separata biareor pa 62 kvm utanfor bostaderna i separata hus. Foreningen har inga
uthyrda lokaler. GGmensamma lokaler ar en tvattkallare och ett stérre uppdelat
kallférrad. Foreningens medlemmar har aven en stor delad tradgard med uteplatser.

Lgh Andel % Beskr. Ca storlek Lage Blareor

1001 36,96 4rok 85 kvm Van 1/BV Garage + vaxhus23 kvm
1101 26,08 3roak 60kvmBOA Van 3/entre Ttr Arbetsiokal 16 kvm

1102 -15,22 1rok 35 kvm Van 2/1 tr Arbetsiokal 9,5 kvm

1103 21,74 2rok 50 kvm Van2/ ttr Arbet slokal 13,5 kvm

Taxeringsvarde
Taxeringsvardet for fastigheten Brf Lovholmshemmet utgoér 7 702 000 kr varav
byggnad 2 866 000 kr.

Forsakring
Fastigheten ar forsakrad hos Séderberg & Partner/Folksam
Ansvarsforsakring finns for styrelsen.

Medlemmar
Foreningen har 5 medlemmar fordelat pa 4 lagenheter. Inga éverlatelser har gjorts
under aret.

Styrelsens sammansattning
Vivi Levitan, ordférande
Robin Olsson, kass6or
Mattias Fagerholm, sekreterare
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Flerarséversikt (Tkr) 2024 2023 2022

Nettoomsattning 143 140 135
Resultat efter finansiella poster -61 38 12

Soliditet 87% 88% 84%

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021

Arsavgift/kvm 502 488 468 444
Arsavgiftens andel av de 97 97 100 100
totala rérelseintakterna
Skuld/kvm Brf yta 494 501 412 518
Skuld/kvm Tot yta 389 394
Rantekanslighet 0,80% 0,82% 0,97% 1,46%
Energikostnad/kvm* 154 450 475 475
Sparande/kvm** -177 130 41 134

Soliditet (%) - justerat eget kapital/totalt kapital. Anger hur stor del av foreningens tillgangar
som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldsattning - rantebarande skulder/kvadratmeter boarea resp. totalyta.
Visar hur hégt belanad foéreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
mOjlighet till nyupplaning.
Sparande- (arets resultat +avskrivningar + kostnadsfoért planerat underhall)/totalyta
Visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.
Energikostnad - (kostnad el + vatten + varme) /totalyta
Visar hur stor energikostnaden ar per kvadratmeter. Medlemmarnas elférbrukning ingar inte.
Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder/ett ars arsavgifter. Visar hur manga procent
foreningen behéver hdja arsavgiften for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan gar upp med1 procent.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta)
Arsavgifter - Alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt.

Forandringar Disp. av féreg. Disposition av
eget kapital 2023-12-31 arsresultat. 6évriga poster 2024-12-31
Inbetalda insatser 627 300 0 0 627 300
Fond fér yttre underhall 0 0 0 0
Balanserat resultat 239 630 37 885 0 277 515
Arets resultat 37 885 -37 885 -61 069 -61 069
Eget kapital 904 815 0 -61 069 843 746

Upplysning vid férlust
Ommialning av fastighetens tak, ny forvaltningskostnad tillsammans med allmanna
kostnadsokningar forklarar arets negativa resultat. Da vi behéver ha en battre buffert for
kommande atgarder avser vi att héja vara arsavgifter.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade vinsten 277 515
och arets resultat -61 069
Reservering till fond yttre underhall -23 106

193 340
behandlas sa att reservering fond yttre underhall
iny rakning 6verfores 193 340

193 340
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Firmatecknare
Styrelsen tecknar firman/ tva ledamoter i forening

Revisor
Tomas Arfalk -Internrevisor

Valberedning
Anita Hellman och Ann-charlotteWellsjé

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma hdlls 2024-04-20. Styrelsen har under aret haft 4
protokollf6rda méten.

Vasentliga handelser under aret
Under varen genomforde foreningen en upphandling av ekonomisk forvaltning och
malning av plattaket. Stadgarna har anpassats utifran mallar fran 'Bostadsratterna' som
foreningen ar medlemmar i. Stadgarna ar registrerade. Tradgarden har hallits fin och
nya tradgardsbankar har tillkommit pa privat initiativ.

Planerat underhall
Tankbara underhallsatgarder de narmaste aren ar

Byta ut skarmvdagg pa en uteplats
Se over ytterdérr ev byta
Mala racke pa entretrappa
Byte av matta i entre hall
Offert stamspolning
Rengora franluftsventiler
Mala om garagedorr

Utférda historiska underhall
1988-11-28 Féreningen bildades, styrelse och stadgar registrerades.
1090-06-26 Képtes fastigheten fran Stockholms stads Fastighetskontor.
1990-10-29 Antogs den ekonomiska planen
1991- Byggdes toaletter med dusch samt att avloppsstammar byttes
1992 Byggdes en vindsvaning 60 kvm BOA, Igh 1101
1993 Kallare renoverades till rymlig tvattstuga med avfuktare och tvattmaskiner
1999 Byttes 18 fonster ut och fasaden lagades och fargades med réd kalkfarg
1999 _Installerades ny entretrappa
2007-2009 ___ Revs en fallfardig garagebyggnad och nya lokaler byggdes férdelade efter

andelstalen for respektive lagenheter
2019 Finansierades en ny varmvattenberedare for hela fastigheten
2020 Byggdes pergola och uteplats
2024 Ommalning av huvudbyggnadens tak

Administration
Redisa Ekonomisk Férvaltning AB skéter den ekonomiska férvaltningen at foreningen.
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Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
noter.

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RG6relsekostnader
Fastighets- och driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader
Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not 2024-01-01
2024-12-31

142 692
3 748

146 440

-172 693
-17191

0

-9 401
199 285-

-52 845

128
-8 353

-8 225

-61 070

2023-01-01
2023-12-31

140 256
4728

144 984

-95 803
-3 484

-99 287

45 697

-7 812

7 812-

37 885
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Balansrakning

Not
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Inventarier och verktyg 7

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar intresseforetag
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattefordringar
Ovriga fordringar
Forutbet. kostnader/uppl. Intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

901 707
0

27 000
928 707

3 167

12 996
16 163

20 917
37 080

965 787

2023-12-31

911 107
0

62 813

973 920

0
0
0

8575
8575

44 813

53 388

1027 308
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Balansrakning
Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 627 300 627 300
Fond for yttre underhall 0 0

Summa bundet eget kapital 627 300 627 300

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 277515 239 630
Arets resultat -61 069 37 885

Summa fritt eget kapital 216 445 277 515

Summa eget kapital 843 746 904 815

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 113 625 115 125

Summa langfristiga skulder 113 625 115125

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 0

Leverantérsskulder 0 0

Skatteskulder 0

Ovriga skulder 920 0

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 7476 7 368

Summa kortfristiga skulder 8 396 7 368

S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER 965 787 1 027 308
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Kassaflédesanalys 2024

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1
Allmanna upplysningar
Arsredovisningen for Brf Lovholmshemmet har upprattats enligt Arsredovisningslagen och

Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Likvida medel vid arets bérjan 44 813
Resultat efter finansiella poster -61 070

Justering av poster som inte ingar i
kassaflédet
Arets avskrivning 9 401
Kassaflode fran l6pande verksamhet -51 669

Kassafléde fran forandring i
rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga -7 588
fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga 1 048
skulder
Kassafléde efter forandring -6 540
rérelsekapital

Finanseringsverksamhet
Okning (-), minskning (+), av langfristiga 35 813
fordringar
Okning (+), minskning (-), av langfristiga -1500
skulder
Kassafléde fran 34 313
finansieringsverksamhet

Arets kassafléde -23 896

Likvida medel vid arets slut 20917
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Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden.
Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1,0%
Inventarier, verktyg och installationer 5-20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom
nedskrivning. Féreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. I de
fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till
det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 630 kr per lagenhet. Fastighetsskatt
tas utmed 1 % av lokalernas taxeringsvarde.

Not 2 2024 2023
Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 142 692 140 256
Intakt debitering el 3 748 4728
Summa nettoomsattning 146 440 144 984
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Not 3 2024 2023
Fastighets- och driftskostnader
Fastighetsskétsel
Tomtrattsavgald 35 150 31750
Besiktningar
Reparationer och underhall 73 603 3 007
Fastighetsel 32 502 27 322
Fjarrvarme
Vatten 12 378 10 489
Avfallshantering 5 063 4500
Fastighetsforsakring 7 143 9 829
Tv
Bredband
Skatt 6 140 8 906

Ovrigt 714

Summa fastighets- och driftskostnader 172 693 95 803

Not 4
Ovriga externa kostnader
Revision 0
Ekonomisk férvaltning 14 063 800
Tidigare forvaltning 0

Bankavgifter 1108 957
Féreningsavgifter 1220 1585
Forbrukningsinventarier
Ovriga kostnader 800 142

Summa 6vriga externa kostnader 17191 3 484

Not 5
Personalkostnader
Styrelsearvoden 0 0

Arbetsgivaravgifter 0 0

Summa personalkostnader 0 0

Not6
Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden* 940 108 940 108
Utgaende anskaffningsvarden 940 108 940 108

Ingaende avskrivningar -29 000 -29 000
Arets avskrivningar -9 401 0

Utgaende avskrivningar -38 401 -29 000

Redovisat varde 901 708 911 108

Taxeringsvarde
Byggnader 2 866 000 2 866 000
Mark 4 836 000 4 836 000
eller
Bostader
Lokaler

7 702 000 7 702 000
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Not 7 2024 2023
Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden* 0 0

Utgaende anskaffningsvarden 0 0

Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar 0 0

Utgaende avskrivningar 0 0

Redovisat varde 0 0

Slutbetalningsdag Rdntesats Belopp Belopp
2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Nordea Hypotek 2029-08-07 5,3% 113 625 115 125

Summa skulder till kreditinstitut 113 625

Stallda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 130 000 130 000
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Revisionsberattelse for Brf L6vholmshemmet

org.nr 7164203791

Jag har i egenskap av internrevisor granskat verksamheten i Bostadsrattsféreningen
Lévholmshemmet for ar 2024

Granskningen har utférts i enlighet med bostadsrattslagen, som hanvisar i tillampliga delar av
lag om ekonomiska f6reningar, samt god sed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort granskningen for att i rimlig grad forsakramig om att foreningens verksamhet
sk6tts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredstillande satt samt att
foreningens interna kontroll ar tillracklig.

Enligt min upfattning ger arsredovisningen eni alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
fSreningens stallning per den 31 december 2024 och dess finansiella resultat for ar 2024. Det
negativa resultatet forklaras av takrenovering och kostnad for férvaltningstjanst, men ocksa av
inflationsdrivna hdjningar. Rekomenderar en héjning av avgifterna med 10% redan for andra
halvan av 2025.

Bra att meddel avsatts i fond fr yttre underhall.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Min granskning har inte foranlett nagra anmarkningar.
Jag tillstyrker att fSreningsstémman:

faststaller resultatrakningen och balansraékningen for foreningen
behandlar underskottet enligt forslaget i forvaltningsberiattelsen

- beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Stockholm den 22 april 2025

OmaA
TomasArfalk
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Stockholm denat kay 2025

Vice verlan Los Cv
Vivi Levitan Robin Olsson
Ordférande Kassér

VL, Z attenhebop
Mattias Fagerholm
Sekreterare

Revisorspateckning
Min revisionsberattelse har lamnats


