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Styrelsen for Brf Bergsund 75 far hiarmed avge arsredovisning f6r rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregédende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningens dindamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter med nyttjandertt utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-05-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2000-11-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28 hos Bolagsverket.

Foreningen #r ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsférening.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
BERGSUND 75 2000 Stockholm

Foreningen innehar marken med dganderitt.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad genom Liansforsakringar. Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvirmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av ett flerbostadshus i sju (7) vaningar. Byggnadens totalyta &r
1901 kvm, varav 1759 kvm utgor bostadsrittsyta, 30 kvm utgér HR (géstldgenhet) och 112 kvm utgor
lokalyta.

Fastigheten har tilldelats vardear ar 1984.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 35 ligenheter med bostadsritt samt en (1) géstldgenhet som hyrs ut till medlemmar
och deras gister.

Ligenhetsfordelningen ir foljande:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
14 st 21 st
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Lokaler/verksamhet Yta
Media och reklam 112
Gistldgenhet 30

Lokalhyresgést: Monstera
Disponeras av féreningen for egen verksamhet
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I fastigheten finns dven gemensamhetsutrymmen i form av tomt med bakgérd, tvittstuga, tva cykelrum

och ett barnvagnsrum.

Foreningens underhallsfond

For att sdkerstilla underhéllet pa foreningens fastighet gors arligen avsittningar till féreningens "fond for
yttre underhall". Detta sker antingen enligt foreningens underhallsplan eller enligt stadgarna.
Avsittningen sker genom omforing av fritt eget kapital till bundet eget kapital.

Underhalllsplan

Foreningen foljer en aktuell underhallsplan som uppdateras 16pande

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Trappstadning
Teknisk forvaltning

Byggnadens tekniska status

Atgirdat

Rorstambyte

Nya balkonger

Malning trapphus resp. killare

Installation av fibernét for bredband mm

Byte av torktumlare och tvéttmaskiner
Renovering av tvittstuga

Montering av sikerhetsdorrar
Fasadrenovering

Takrenovering

Nytt entréparti/ny port

Ny vérmecentral inkl. virmevixlare
Hissrenovering

Byte av flaktar pa taket

Radonmaétning och energideklaration

Total fonsterrenovering med energiglas
Stamspolning och bedémning av teknisk status
OVK-besiktning

Besiktning av stegar och hallfasthet balkonger

Planering 2025
Ommalning av gallergrind hyreslokal

Start av stamrenovering

Foéreningen har sitt site i Stockholm

Princip Redovisning AB
Ren Standard i Stockholm AB
Woxberg Fastighetsservice AB

Ar

1984
2002-2003
2004, 2018
2012
2012-2013
2016
2016
2017-2018
2003, 2017
2018
2018
2019
2019, 2021
2020
2022-2023
2024
2024
2024

Kommentar

Utfort av Bredbandsbolaget
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Reparationer, vattenskador och kommande stamrenovering

I slutet av 2023 drabbades en av ldgenheterna i huset av en vattenskada kopplat till féreningens stammar.
Det partiella stambyte som genomfordes i tva av ldgenheterna till f61jd av skadan innebér att dessa
lagenheter ¢j behdver genomga ett nytt stambyte nér foreningens dvriga stammar ska bytas framéver.
Renoveringsarbetet fardigstédlldes i oktober 2024.

Under hosten uppstod en skada pa en av kungsbalkongerna i samband med ett intensivt skyfall. Styrelsen
har inhdmtat offerter fran potentiella leverantorer for att atgirda skadan under varen 2025.

Foreningens stammar har hégtrycksspolats och filmats under hosten. Leverantéren kunde konstatera att
foreningens stammar bor atgérdas till undvikande av ytterligare vattenskador. Styrelsen har efter det
utsett en arbetsgrupp som ska hjélpa till att ta fram underlag inf6r ett kommande foreningsbeslut om
stamrenovering.

En obligatorisk ventilationskontroll (OVK) for att kontrollera fastighetens ventilation och inomhusklimat
har genomforts i november 2024. Styrelsen har paborjat hanteringen av lamnade anmérkningar.

Ekonomi, arsavgifter och sparande for framtida investeringsbehov

Styrelsen har 6kat kvaliteten pa foreningens underhallsplan fran 2019 genom att komplettera denna med
en detaljerad sa kallad komponentforteckning, vilket har givit féreningen béttre kontroll av kommande
underhéllsarbete.

Mot bakgrund av 6kade kostnader och kommande stamrenovering beslutade styrelsen att hoja
arsavgifterna.

Scikerhetsfragor

Styrelsen har under aret gjort Gversyn av sidkerhetsfragor sasom attest-, inbrotts-, nyckel-, data-, person-
och brandsékerhetsfragor. Bland annat har komplettering av brandslédckare och blandfilt gjorts pa
kallarplan.

Gdstldgenheten

Gistldgenheten har varit en fortsatt uppskattad tillgang hos de boende i foreningen. Gistldgenheten hade
under 2024 en beldggning pa 38 procent (138 nitter). Nyckelhanteringen av géstldgenheten har
underléttats genom att sérskilt nyckelskap inforskaffats.

Lokalhyresgdisten

Monstera har fortsatt sin aterbetalning enligt plan av den uppskjutna hyran de upparbetade under
Covid-tiden. Aterbetalningen kommer fortga under de narmaste tva aren.

Information och hemsida

Foreningen har under 2024 gatt 6ver till att framst anvéinda BoAppa som kommunikationsverktyg med
medlemmarna dir regelbundna nyheter publiceras. Hér aterfinns foreningens stadgar, kontaktuppgifter
och hur felanmélningar gérs. Vidare finns information om andrahandsuthyrning, renoverings- och
trivselregler och tidigare arsredovisningar.

Styrelsen har dven fortsatt med sina kontinuerliga nyhetsbrev, vilka har satts upp pa anslagstavlan i
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porten.

Ovrigt

En mycket god stimning och grannsdmja rader i féreningen, vilket ofta patalas av de leverantdrer
foreningen anlitar. I maj och september dgde foreningens fixardagar rum. Flera medlemmar deltog 1
arbetet som avslutades med ett gemensamt samkvéam.

Foreningens uppskattade innergard med tradgéard och egenodlade gronsaker samt géstldgenhet har fortsatt
tagits hand om pa ett mycket tillfredsstillande sitt av foreningens medlemmar

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets borjan 42 medlemmar och vid arets slut 43 medlemmar. Av féreningens 35
medlemslégenheter har 2 ldagenheter 6verlatits under aret.

Andrahandsuthyrning:
Regler for andrahandsuthyrning finns publicerade pa féreningens webbplats. Numera finns dven en
blankett for ans6kan om andrahandsuthyrning.

Styrelse

Styrelsen har sedan arsstimman 2024-05-23 haft f6ljande sammanséttning:
Paula Ljungberg Ordférande

Ola Gabrielson Ledamot

Daniel Nyberg Ledamot

Hanna Bixo Ledamot

Daniel Andersson Sollscher Suppleant

Sofie Jacobsson Suppleant

Deniz Biber Suppleant

Styrelsen har under éret haft 12 st protokollférda sammantraden.

Revisor
Fredrik Dellstrém, Stromson Revisionsbyrda KB~ Ordinarie
Mats Myhrberg, Stromson Revisionsbyra KB Suppleant

Valberedning
Andreas Holmstrom och Anna Vilén

Information

Foreningen har en webbplats med information om féreningen och dess verksamhet samt om fastigheten.
Webbplatsen finns i férsta hand for information till féreningens medlemmar, men den ger ocksa
information till potentiella kdpare i samband med utannonsering av ldgenheter.

En antagen stadgedndring gor det, sedan arsstimman 2018, mojligt att ldmna information etc. digitalt, till
de medlemmar som onskar detta.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 1695
Resultat efter finansiella poster -369
Soliditet (%) 82,8
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 779
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 2322
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 2509
Sparande per kvm (kr/kvm) 167
Réntekanslighet (%) 3,2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 220
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 80,9

2023
1513
-209
83,8

690
2205

2383
151
3,5
200

79,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2022
1414
-1 091
83,7

2021
1382
-45
84,3
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For att mota foéreningens Okade kostnader hojdes arsavgifterna med 10% fran april 2024 och med
ytterligare 10% fran oktober 2024. Styrelen har ocksé beslutat att hoja avgiften fran 1 april 2025 med

15%.

Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingéng 24 844 165 6876139
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 24 844 165 6 876 139

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny ridkning 6verféres

Fond for yttre

underhall

1090 128

32 348

1122 476

Balanserat

resultat

-8 003 625

-241 476

-8 245101

-8245 100
-368 680
-8 613 780

249 015

0

-8 862 795
-8 613 780

Arets
Resultat

-209 128

209 128
-368 679
-368 679

Totalt

24 597 679

0
-368 679
24229 000

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN DN W

-

2024-01-01
-2024-12-31

1694 615
0
1694 615

-1376 254
-150 823
-65 815
-279 345
-1 872 237
-177 622

24
-191 082
-191 058
-368 680

-368 680

-368 680
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2023-01-01
-2023-12-31

1513199
7906
1521105

-1 065 446
-137317
-60 549
-279 344
-1 542 656
-21 551

25
-187 602
-187 577
-209 128

-209 128

-209 128
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

28 343 727
0
28 343 727

28 343 727

446 872
71
446 943

486 724
486 724
933 667

29 277 394
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2023-12-31

28 615 537
7535
28 623 072

28 623 072

381 897
30
381927

340916
340916
722 843

29 345915
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31720 304 31720 304
Fond fo6r yttre underhall 1122 476 1090 128
Summa bundet eget kapital 32 842 780 32 810 432
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 245100 -8 003 624
Arets resultat -368 680 -209 128
Summa fritt eget kapital -8 613 780 -8 212 752
Summa eget kapital 24229 000 24 597 680
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 4414195 4192219
Leverantorsskulder 108 591 86 246
Skatteskulder 9 835 18 394
Ovriga skulder 61 141 59 687
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 454 632 391 689
Summa Kortfristiga skulder 5048 394 4748 235

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29277 394 29 345915
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Kassaflodesanalys Not 2024-01-01
-2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -177 622
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 279 345
Erhallen rénta 24
Betald ranta -191 082
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital -89 335
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fo6riandring av kundfordringar -64 975
Foréndring av kortfristiga fordringar -41
Foréndring av leverantorsskulder 22 345
Fo6randring av kortfristiga skulder 55 837
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -76 169
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 298 500
Amortering av lan -76 524
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 221976
Arets kassaflode 145 807
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 340916
Likvida medel vid arets slut 486 723
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2023-01-01
-2023-12-31

-21 551

279 344
25

-187 602

70 216

10 003

-25

-54 469
30 969

56 694

-76 524
-76 524

-19 830

360 746
340916

Assently: 8815028585322badc8681ec65d91cc48a17¢c1960bc3667681b1fd05b9d5fc602ab7c8f778da89267¢190dbaed97ebd8f614b7296b894e3f2cc52748cc67fe04c



Brf Bergsund 75 10 (14)
Org.nr 769605-7145

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsar redovisas som kortfristiga.

Styrelsen har for avsikt att forldnga samtliga lan som forfaller under ndstkommande rakenskapsar.

Forenklingsregeln géllande periodisering av dterkommande kostnader tillampas.

Anliggningstillgangar

Tilliimpade avskrivningstider: % per ar
Byggnader 1.0 %
Fastighetsforbéttringar 10.0 %
Postboxar 10.0 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intidkter eller
kostnader som dr vdsentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rantekénslighet (%)
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Fo6reningens rintebdrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsféreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

11 (14)

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyra lokaler inkl. debiterad f-skatt

Balkongtilligg
Gistldgenhet
Ovriga intikter

2024

1370 747
264 899
5745
45101
8123
1694 615

I foreningens arsavgifter for bostdder ingar virme, vatten, internet och kabel-TV.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddning

Hiss

Underhall och reparation
Elavgifter

Fjarrvirme

Vatten
Avfallshantering
Internet och kabel-TV
Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader
Déorrar/lassystem
Fastighetsforsékring
Reparation av fonster

Vattenskada - fuktmétning

Stamspolning

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Rorinspektion spillvattenstammar

2024

40 695
34 872
9587

6 037
41 391
290 858
86 230
80 482
149 247
30 050
58 680
5041
2513
74 214
0
310493
39750
19 764
96 351
1376 255

2023

1212852
250 140
5151

34 690
10 366
1513199

2023

47 340
33906
9983
1598
42 815
266 844
70 173
73 582
141 043
30 050
58723
-1350
0

65 593
216 667
8479

0

0

0

1 065 446
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Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Medlems- och styrelseméten

Ovriga forvaltningskostnader
Overlatelse- och pantnoteringsavgifter
Bankkostnader

Not 5 Personalkostnader/styrelsearvoden

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

I anskaffningsvirdet ingar mark med 10 800 000 kronor.

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Postboxar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

2024

34198
65 722
7 888
32366
6 356
4293
150 823

2024

52 500
13315
65 815

2024

33257298
33257298

-4 641 761
-271 810
-4 913 571

28 343 727

28 344 000
54 661 000
83 005 000

2024

75 341
75 341

-67 806
-7535
-75 341
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2023

27157
63 786
4940
22 985
15098
3351
137 317

2023

48 300
12 249
60 549

2023

33257298
33257298

-4 369 951
-271 810
-4 641 761

28 615 537

28 344 000
54 661 000
83 005 000

2023

75 341
75 341

-60 272
-7 534
-67 806
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Brf Bergsund 75
Org.nr 769605-7145

Utgaende redovisat virde

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Ovriga kostnadsrintor

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning ndstkommande ridkenskapsar redovisas som kortfristiga.

2024

190 897
185
191 082

13 (14)

7 535

2023

187 570
32
187 602

Styrelsen har f6r avsikt att forlinga samtliga lan som forfaller under ndstkommande rikenskapsar.
Styrelsen berdknar att amortera 82 524 kr under nastkommande rikenskapsar.

Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Stadshypotek réinta 3,202% villkorséndring 2025-03-28
Stadshypotek rénta 3,202% villkorséndring 2025-03-28
Stadshypotek réinta 3,588% villkorséndring 2025-07-17

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

1967073
2 148 622

298 500
4414 195

2024-12-31

23 381 000
23 381 000

2023-12-31

2021 505
2170714

0
4192 219

2023-12-31

23381 000
23 381 000
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Paula Ljungberg Ola Gabrielson
Ordforande Ledamot
Daniel Nyberg Hanna Bixo
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Dellstrom
Auktoriserad revisor
Stromson Revisionsbyra KB
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