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Stadgar for Bostadsrattsféoreningen
Antagna den 2024 10 24

§ 1 Foreningens namn
Féreningens namn &r Bostadsrattsféreningen Langgatans Smedja.

§ 2 Andamal och verksamhet

Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegransning.

Bostadsratt &r den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Aven juridiska personer kan vara
bostadsrattshavare i féreningen. For att vara akta férening maste minst 60 % av féreningens
intakter harréra (komma fran) bostadsratter som &r upplatna eller éverlatna till fysiska
personer.

§ 3 Foreningens sate
Féreningens styrelse har sitt sate | Goteborg kommun, Vastra Gétalands |an.

§ 4 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska Andras maste
alltid beslut fattas av en foreningsstamma.

ﬁ;rsavgiften ska faststillas sd att féreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar. ﬁrsavgiﬂerna
férdelas efter bostadsratternas andelstal och erlagges pa tider som styrelsen bestammer.
Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fore varje ny
manads b&rjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning fér varje lagenhets
kall o varmvatten, varme och hushallsel kan fordelas efter andelstal, yta, lika stort belopp
per lagenhet eller verklig férbrukning.

§ 5 Andra avgifter
Féreningen kan ta ut upplatelseavqift, dverlatelseavaift och pantsatiningsavgift.

Upplatelseavqift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen,
nar bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestams av styrelsen.

Fér arbete vid dvergang av en bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren tas ut en
tverlatelseavgift med ett belopp motsvarande higst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap.
6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).

Fér arbete vid pantséttning av bostadsratt far féreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hégst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110)

Féreningen far i Gvrigt e ta ut sarskilda avgifter fér atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan férfattning.

§ 6 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hdgst fem styrelseledamdter och hégst tre
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdéter och styrelsesuppleanter valjs av féreningsstamman
fér tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstdmma. 4D Utveckling AB har ratt att
utse majoriteten av styrelsens ledaméter. Denna ratt géller till och med den



féreningsstamma som infaller narmast efter slutfinansiering av féreningens hus respektive
slutreglering av kopeskilling enligt aktieéverlatelsevatalet mellan féreningen och bolaget
inom samma koncern 4D Utveckling AB. Slutfinansiering ska anses ha skett nar samtliga i
den ekonomiska planen férutsedda fastighetslanen har utbetalats till féreningen.

§ 7 Revisorer

Fér granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hdgst tva revisorssuppleanter av ordinarie
téreningsstamma for tiden fram till slutet av néasta ordinarie féreningsstamma.

§ 8 Rikenskapsar
Féreningens rakenskapsar ar kalenderar.

§ 9 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
fareningsstdmma. Denna ska besta av resultatrdkning, balansrakning och
férvaltningsberattelse.

§ 10 Arenden pa ordinarie féreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma halls inom sex manader fran rdkenskapsarets utgang. Vid
ordinarie féreningsstamma ska féljande arenden behandlas:

1. wval av ordiérande vid féreningsstamman och anmalan av stammoordférandens val av
protokollférare

godkénnande av rostlangden

val av en eller tva justerare

fragan om féreningsstamman blivit utlyst | behérig ordning

faststallande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

beslut om faststillande av resultatridkningen och balansrakningen samt om hur vinsten
eller férlusten enligt den faststallda balansrakningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

9. fragan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véaljas

11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. Gvriga drenden som ska tas upp pa féreningsstamman enligt tillamplig lag om
ekonomiska féreningar eller féreningens stadgar.

motets avslutande

DR LY it

._.
wn

§ 11 Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma ska innehalla en uppagift
om de arenden som ska forekomma. Kallelsetiden fér stimma ska utfardas tidigast sex
veckor fore och senast tva veckor fére. Detta géller bade ordinarie och extra
féreningsstamma.

Kallelse till féreningsstamma ska utfardas genom en personlig skriftlig kallelse till samtliga
medlemmar via utdelning, e-post eller brev med posten.

Andra meddelanden ska antingen om méjligt anslas skriftligt pa lamplig plats inom
féreningens fastighet, och/eller utfardas genom en personlig skriftlig kallelse till samtliga
medlemmar via utdelning, e-post eller brev med posten.

§ 12 Medlems riost

Vid téreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar flera



lagenheter har ocksa endast en rost. Medlem av bostadsratt avseende garage eller
likanande lagenhet som i férsta hand anvands som férvaringsutrymme ager ej rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler higst ett ar fran det att den utfardades. Ett
ombud far bara féretrada en medlem. En medlem far ta med hdgst ett bitrdde pa
féreningsstamman. For en fysisk person galler att endast en annan medlem eller
medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.
Féreningsmedlemmarna har inte majlighet att tillampa sin rést via postréstning.

§ 13 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lAgenheten med tillhérande
dvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhalls- och
reparationsskyldighet. Bostadsratts-havarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingar |
upplatelsen. Han ar ocksa skyldig att félja foreningens regler och beslut som rér skétseln av
rmarken. Féreningen svarar i dvrigt for husets underhall. Till det inre raknas:

« rummens vaggar, golv och tak

« inredning i kék, badrum och Gvriga utrymmen som hér till lagenheten

s glas i fonster och dérrar

« ldgenhetens ytter- och innerdbrrar.

Bostadsrattshavaren svarar f6r malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men
inte f&r malning av utifran synliga delar av yitersidorna av ytterdérrar och yiterfénster och
inte heller f&r annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar fér avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen farsett
lagenheten med. Bostadsrattshavaren svarar inte fér reparationer av de ledningar for
avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som féreningen férsett lagenheten
med och som tjanar mer dn en lagenhet.

Fér reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsldshet eller
farsummelse av ndgon som har till hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan
som han inrymt i lAgenheten eller som dar utfér arbete fér hans rékning. Detta galler i
tillampliga delar d&ven om det férekommer ohyra i lagenheten.

| frAga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte véllat galler vad som sagts nu
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

BostadsrattstGreningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgarder, som
bostadsrattshavaren ska svara fér. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstamma och far
endast avse atgarder som utférs | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
féreningens hus, som berér bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 14 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en atgard i lAgenheten som
innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller &ndring av ledningar fér avliopp, varme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning fér ventilation,

4. installation eller &ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa

brandskyddet, eller
5. nagon annan vasentlig férandring av lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljémassiga eller
konstnérliga varden kravs alltid tillstand fér en atgard som innebar att ett sadant varde
paverkas.



§ 15 Hinder fér férverkande

MNyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt kan férverkas och féreningen
saledes bli berattigad att saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat féljande
fall:

1 om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva

veckor fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom/henne att fullgéra

sin betalningsskyldighet,

bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift

3 bostadsrattshavaren dréjer med att betala avgift avseende tillstand till andrahands-
upplatelse.
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4 ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

5 bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér férening eller annan
medlem

6 ldgenheten anvands for annat Andamal &n vad den &r avsedd for och avvikelsen ar

av vasentlig betydelse for féreningen eller nagon medlem

7 bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till | andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshava-
ren, genom att inte utan oskéligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

8 bostadsratishavaren inte lakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter
de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar

9 bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och inte kan visa giltig ursakt
for detta

10  bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av syn-
nerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs

11 lagenheten helt eller till vasentlig del anvands {6r naringsverksamhet eller darmed lik-
artad verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar i brotisligt férfarande eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning

12 véasentliga férandringar i lagenheten som vidtagits utan styrelsens tillstand

Myttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av liten
betydelse. | enlighet med bostadsrattslagen regler skall féreningen i vissa fall uppmana bo-
stadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt sdga upp bostadsratten. Sker
rittelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsratien.

§ 16 Erséttning vid uppsigning
Om féreningen sager upp bostadsratishavaren till avilyttning har féreningen ratt till skade-
stand.

§ 17 Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran |agenheten till féljd av uppsagning kan bostadsrat-
ten komma att tvangsférsaljas enligt reglerna i bostadsrattslagen.

§ 18 Underhall

Styrelsen bdr halla féreningens underhdlisplan uppdaterad och uppratta en budget fér att
kunna fatta besluta om arsavgiftens storlek och sakerstalla behévliga medel {ér att trygga
underhallet av féreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens egendom.

§ 19 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhall och en dispositionsfond enligt
féreningens kalkyl. Avsattning till fonden for yttre underhall skall géras med minst

40 kr/ m? boarea och ar.

De dverskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§ 20 Upplosning av féreningen

Om féreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.



§ 21 Ovrigt

Bostadsrattsinnehavares uthyrning i andra hand ar tillatet, &ven genom operator tex airbnb.
| samband med andrahandsuthyrningen ska styrelsen informeras. Bostadsrattshavaren ar
ansvarig for lagenheten vid ev uthyring i andra hand. Bostadsrattshavaren ska teckna en
farsakring fér sin lagenhet.

Foér fragor som inte regleras | dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt dvriga tillampliga férfattningar.



