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Styrelsen for Bostadsritisforeningen Linggatans Smedja far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsdret 2024.

Arsredovisningen #4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar,

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Masthugget 712:27 pa Tredje Langgatan 26 i Goteborg. Fastigheten bestar
av tva byggnader, ett nyproducerat attavaningshus pd innergérden och en ombyggd Smedja i tva plan mot
gatan.

Féreningens huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus upplata 39 bostadsldgenheter for permanent
boende 4t foreningens medlemmar i enlighet med foreningens giilande stadgar.

Foreningen har sitt site 1 Véstra Gotalands lin, Goteborg komimun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 33,7 0,0 0,0 0,0
Resuitat efter finansiella poster 24 3599 -286,5 -480.,9 -30,8
Soliditet (%) 73,2 0.8 1,8 99,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper,

Firdndringar i eget kapital

Medlems- Fond for ytire Balauserat Arets Totalt
insatser underhdll resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 1 700 000 3 -511 645 -286 498 901 860
Medlemsinsatser 99 450 003 99 450 603
Disposition av foregaende
drs resultat: -286 498 286 498
Arets resultat 24 359 940 24 359 940
Belopp vid arets utgiing 101 150 603 3 -798 143 24 359 940 124 711 803

Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -798 143

drets vinst 24 359 940
23 561 797

disponeras si att

i ny rikning overfores 23 561 797
23 561 797

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatriakning

Rdérelsens intidkter
Arssavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rirelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immatericlla anliggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansielia poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-1
-2024-12-31

33727
28 134 145
28 167 872

-304 653
-1356 036

-161 757
-1 822 446
26 345 426

83 520
-2 069 007
-1 985 487
24 359 939

24 359 939

24 359 940
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2023-01-01
-2023-12-31

11 000
11 600

-100 369
-356 775

-73 631
-530 775
-5319 775

69 390
163 886
233276

~286 499

-286 499

-286 498
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiefla anldggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiéttningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

165 222 261

0
165 222 261

165222 261

295 660
53 166
348 766

4 846 520
5195 286

170 417 547

3%

2023-12-31

2 312 497

107 485 562
109 798 059

109 798 059

13 508
327 457
340 965

6136 217
6477 182

116 275 241
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder tilt kreditinstitut
Ovriga skulder

Samma Iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Férskott frin kunder
Leveranttrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

101 150 003
3
161 150 066

-798 143
24 359 940
23 561 797

124 711 803

19799 984
15 500 000
35259984

200 016
2000 000
7129225

147200

154 557

774 762

10 405 760

170 417 547
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2023-12-31

1 700 003
3
1700 0G6

-511 645
-286 498
-798 143
901 863

43 571 375
61971 452
105 542 827

0

0

134

0

200 000
9630 417
9 830 551

116 275 241
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-B1
-2024-12-31 -2623-12-31

Den lipande verksamheten

Rérelseresultat 26 345 426 -519 775
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 161 757 73 632
Erhéilen rinta -28 134 145 69 390
Erlagd rénta 83 520 163 886
Kassaflode frin den lopande verksamheten fire

fordndring av rorelsekapital -1 543 442 -212 867
Kassaflode fran férindring av rorelsekapitalet

Férdndring av kortfristiga fordringar -7 801 -209 548
Fordndring av leverantérsskulder 7 129 091 -4 866
Fordndring av kortfristiga skulder -6 568 898 6413 038
Kassaflide frin den lopande verksamheten -991 050 5985 757
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstiligdngar -55 585 958 -44 309 911
Kassaflode fran investeringsverksamheten -55 585 958 -44 309 911
Finansieringsverksamheten

Medlemsinsatser 99 450 000 0
Upptagna lan fran kreditinstitut 20 000 000 0
Amortering av 1an frin kreditinstitut -64 162 689 44 085 778
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 55287 311 44 085 778
Arets kassaflode -1 289 697 5761624

Likvida medel vid Arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan 6136217 374 593
Likvida medel vid drets slut 4 846 520 6 136 217
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen Ar upprittad i entighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Bolaget har beslutat att vergé fidn att tillimpa den svenska bokforingsstandarden K2 till att tillimpa K3
fran och med januari 2022,

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhdllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tiliforlitligt sétt.

Anliiggningstillgdngar
Immateriella och materiella anldggningstiligdngar redovisas tilt anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt ver den forviintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuelit fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (8kta bostadsrittsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fir inte dras av frdn intiikterna. Intiikter
som inte hdr till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hér till fastigheten.

Avets totala skatt for foretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgingspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skattemissiga vérden pa tillgdngar, skulder och avsittningar,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rarelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intikiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomsiutning.
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Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret
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BRF Smedjan har under 2025 efter forhandlingar med langivaren 4D Forvaltning AB (559130-9876)

erhdllit en eftergift av en fordran uppgéaende till 28 134 145 kr. Beloppet har intiiktsforts i rikenskaperna.

Detta forklarar areis resultat.

Not 3 Driftskostnader

El for belysning

Vatten och avlopp

Ovriga lokalkostnader
Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

5519

7 586
45 148
246 400
304 653

2024-12-31
2500 164
163 071 520
165 571 684
-187 667
-161 757
-349 424

165 222 260

2023

106 369
0
0
0
100 369

2023-12-31
2 500 164
0

2 500 164
-114 036
-73 631
-187 667

2312 497

Not 5 Pigidende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgdngar

Ingiende anskaffningsviirden
Inkdp
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

2024-12-31

107 485 562
55 585 958
163 071 520

-163 071 520
-163 971 520

2023-12-31
63 175 651
44309 911
137 485 562

0
0

107 485 562
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Lan Swedbank 266-5
Lin Swedbank 267-3
Lin Swedbank 265-7

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 7 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder 4D Forvalming AB

Not 8 Eventualforpliktelser

Avtal forskotts- och insatsgarantiforsdkringar
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LAnebelopp
2024-12-31
6 666 667

6 666 667

6 666 666
206 000 000

200016

2024-12-31 2023-12-31

15 500 000 61971 452
15500 000 61 971 452
2024-12-31 2(23-12-31

0 1 700 000
0 1700 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrétisforeningen Langgatans Smedja
Org.nr, 769639-7624

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Linggatans Smedja for ar 2024.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt dvsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med érsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i
forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for féregiende rikenskapsér har ntforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberiittelse daterad 27 juni 2024 med omodificrade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ir
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, niir sd dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsittta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mil #r att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehdller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av siikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimtigen kan férviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningstgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhéimtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamaélseniiga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre an for
en viisentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll,

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vir revision
for att utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikerhetsfakior som avser sddana hiindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar shutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi I revisionsberétielsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhllanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

+ utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om drsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pi ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Langgatans Smedja for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller fortust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberilitelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrfickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller fértust.
Vid frslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #ir forsvarlig med
hiinsyn till de krav som foreningens verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation 4r utformad sé att bokfbringen, medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* péd ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fortust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ér forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar. '

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar,
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé var professionella bedémning med utgdngspunkt
i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd sidana atgdrder, omrdden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Anmiirkning
Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit mdjligt att, enligt 6 kap. 9 § Lag om
ekonomiska féreningar, halla foreningsstimma inom sex ménader efter rikenskapsérets utgang.

Goteborg den “ijul; 2025

Cedra Vist KB

Sofﬁp W/M%

Sofia Herlitz
Auktoriserad revisor
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