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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Under 2024 har styrelsen bestatt av:

Ordférande: Mikael Carlsén

Sekreterare: Linda Schweitz

Kassor: Stefan Nohlborg

Suppleanter: Kjell Andersson och Stina Sandsjo
Revisor: UIf Larsson

Revisorssuppleant: Peter Larsson

Valberedning: Anna-Karin Klingberg och Sofia Larsson
Fastigheten

Bostadsrittsforeningen édger fastigheten Heden 30:4, med adress Tegnérsgatan 13—15. Pa fastigheten har uppforts byggnad med 20
lagenheter med en sammanlagd yta pa 1 578 kvm varav 1 400 kvm avser bostadsritter.

Fastigheten dr forsidkrad genom Trygg-Hansa. Forsdkringen omfattar fullvirde.
Ligenheter som bytt dgare

Under 2024 har foljande dgare byten gjorts:
Lgh 7 Sofia Larsson och Johan Trigardh har salt till Moa Engh och Filip Gustavsson.
Lgh 13 Mans Persson har salt till Simon Andersson.

Hyresligenheterna

Under aret har Igh 18 och 20 varit uthyrda under hela 2024. Bada ldgenheterna har hyresavtal med av hyresnimnden godkind
friskrivning fran besittningsritten.

Kerstin Skog Nord Igh 18.
Erik Skarin &r hyresgést i 1gh 20.

Utforda arbeten inom fastigheten

Gasspisen har lagats, och koksfldkt har bytts i 1gh 20.

Anticimex har foreslagit en ny typ av elektronisk rattfilla. Styrelsen har valt att inte installera dessa pga kostnader. 24.000:-/ filla och
ar utover det vi betalar idag. Anticimex forslag dr tva stycken, dvs ytterligare 48.000:-/ ar.

Rensning av ej namn mairkta cyklar samt diverse saker pa vinden har utforts enligt alla konsten regler, och &r avslutat.

Arborister har ansatt 16nnen samt tagit bort parksliden. Foreningen fortsitter att bekdmpa parksliden enligt instruktioner fran
arboristen. Tva sjuka almar ska snart tas ner.

Takldckage har atgirdats.

Spolning av avloppsror har planerats, kommer att ske under mars 2025.

Snordjning kommer att behdva hanteras av foreningen fran hosten 2024, Bonitét Mark, Marin & Bygg AB har anlitats for detta.

Nya regler for sophantering &r pa gang, klart till 1 januari 2027. Detta innebir troligtvis flera sopkiirl.

Foreningens séte dr Goteborg
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Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 969 860 846 847 847
Balansomslutning 11 398 11 550 12 198 12 562 12 684
Soliditet (%) 14,04 16,99 22,67 23,79 24,53
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 532 446 371 371 371
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 71% 75 % 75 % 75% 75%
Skuldsittning (kr/kvm) 6 060 5870 5870 5870 5954
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 6 830 6423 6423 6 423 6516
Sparande (kr/kvm) 32
Réntekénslighet (%) 14
Energikostnad (kr/kvm) 122 110 103

Definitioner av nyckeltal, se noter
Bostadsrittsyta uppgar till 1400 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 1578 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust
Ekonomi

Vir forening har haft god ekonomi under aren med 14ga rintor. Stora investeringar har gjorts, dels en grundforstirkning av
fastigheten, dels en omfattande yttre renovering.

Med hojda réntor och inflation i svensk ekonomi har kostnaderna stigit och under hosten 2023 hdjdes avgifterna med ca 17%, detta
var den forsta hojningen pa manga ar.Forlusten har uppstétt efter avskrivningarna och dessa innebir ingen utbetalning varfor
foreningen inte &mnar hoja avgifterna ytterligare i nuliget.

Styrelsen har en eventuell forséljning av en alternativt bada hyresldgenheterna under luppen.
Hyresintéikterna ger med radande réinta storre intédkter, rintekostnaderna inkluderade, @n vad en forsiljning skulle ge dven om en
Okning av manadsavgifterna tas i beaktande.

Medlemsinformation

Foreningens bokforing har skotts lopande av kassoren Stefan Nohlborg. Veronica Back, VBA Konsult AB, har anlitats for bokslut och
revision.

Arets resultat exklusive avskrivningar dr -22 130. Inklusive avskrivningar dr forlusten -362 462, resultat 2023 var exklusive
avskrivningar -462 143 och inklusive avskrivningar en forlust med -802 474.

Till yttre fond avsiitts enligt stadgarna 0,3% av taxeringsvirdet, da foreningen inte har nagon underhéllsplan som séger nagoting
annat.

Négra tankar & iakttagelser
En uppdaterad version av foreningens Rad & Regler ligger firdig for distribution fore arsstimman 2021. Lés den! Den innehaller bade
de regler som, jamte stadgarna och Bostadsrittslagen, beskriver vars och ens atagande i féreningen. Den innehaller ocksa svar pa

manga praktiska fragor — fragor som ofta stills till styrelsen. Det finns en del nytt i den senaste versionen.

Vi dr en liten férening med begrinsad inkopt service, enbart trappstiddning. Det innebdr att vi som medlemmar maste engagera oss och
ta ansvar for husets skotsel: inget hidnder av sig sjélv: tiank efter vad du kan bidra med.

Aterkommande missar/regelovertridelser ir:

. Entré och trapphus anvinds for forvaring av diverse dgodelar: still inte saker dir de inte ska vara

. Byggmaterial placeras lingre perioder i entréer och trapphus: detta far enbart ske hogst tillfAlligt

. Mobler och annat placeras i det gemensamma vindsutrymmet, gamla torkvinden”: pa torkvinden far endast
tridgardsmobler och innerdorrar forvaras (mirkta med namn)

. Nedsmutsning pa garden, i entréer, trapphus och andra gemensamma utrymmen: var och en maste stdda upp efter sig

. Smutsiga maskiner i tvittstugan: rengor, byt filter etc. efter anvandning

. Sopor som inte kan betecknas som hushallssopor placeras i soprummet eller sldngs i fel kérl: var och en maste skota

sophanteringen pa ritt sitt och ha i atanke att det finns en sopstation ett par kvarter bort
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. Entrédorrar och portar stélls 6ppna: kontrollera att alla dérrar och portar ér stingda och lasta
. Passivitet i den gemensamma fastighetsskotseln: byt trasiga glddlampor, skruva fast 16sa skruvar, hall gangar och

parkeringsplatser rena genom att sopa och plocka bort skrip

En gemensam uppgift som de flesta skoter dr att uppmirksamma okiinda ménniskor som ror sig i och runt huset men det riacker inte
med att uppmirksamma: fraga vem de soker eller varfor de uppehaller sig i eller runt fastigheten.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets forlust

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens forlust
Till féreningsstimmans forfogande star
balanserad forlust

arets forlust

Styrelsen foreslar att

till underhéallsfonden avsiitts
i ny rikning overfores

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
976 330 2 596 883 398 080 0 -2 008 267

50262 -50 262
-362 462
976 330 2 596 883 448 342 0 -2 420991
-2 058 529
-362 462
-2 420991
50262
-2471 253
-2 420991

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Forvaltningskostander

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[V, RSN O]
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2024-01-01
2024-12-31

969 347
0

969 347

-169 582
-384 227
-24 099

-340 332

-918 240

51107

5
-413 574

-413 569

-362 462

-362 462

2023-01-01
2023-12-31

860 074
1200

861 274

-531 108
-383 298
-11 869

-340 331

-1 266 606

-405 332

23
-397 165

-397 142

-802 474

-802 474
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~N
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2024-12-31

10 957 942
0

10 957 942

10 957 942

17 238
34 224

75
55 990

2023-12-31

11298 274
0

107 527

332282

11298 274

11298 274

10 253
31 868

73
54 5717

332282

439 809

11 397 751

96 771

154 746

154 746

251517

11 549 791
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
]?alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31
Not

3573213
448 342

4 021 555

-2 058 529
-362 462

2023-12-31

3573213
398 080

-2.420 991

1 600 564

8 9562275
98 454

136 458

9797 187

11 397 751
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3971293

-1205793
-802 474

-2 008 267

1963 026

9262275

9262275

0
185221
139 269

324 490

11 549 791
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KASSAFLODESANALYS 2024-01-01
Not 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 51107
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 340 332
Erhallen rinta m.m. 5
Erlagd réinta -413 574
Betald inkomstskatt -2 356

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore fordndringar av rorelsekapital -24 486

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -6 985
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -1 415
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder -86 767
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -2 811
Kassaflode fran den lopande verksamheten -122 464

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark 6 0
Forviérv av inventarier, verktyg och installationer 7

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0

Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder 9562 275
Amortering langfristiga 1an -9 262 275
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 300 000
Foriandring av likvida medel 177 536
Likvida medel vid arets borjan 154 746
Likvida medel vid arets slut 332282

Sida 8 av 11

2023-01-01
2023-12-31

-405 332
340 331
23

-397 165
-30 496

-492 639

-8 460
-4 360
136 145
17 660

-351 654

0

0

-351 654
506 400

154 746
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NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.

Principerna ir oforandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for

lamnade rabatter.

Hyror

Hyresintékter fran uthyrning av foreningens ldgenheter redovisas linjirt 6ver kontraktsperioden.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért over tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Byggnader

Inventarier, verktyg och maskiner

Antal ar
16-100
10

Avskrivningen pa fastighet dr viktad skrivs av enligt komponentmetoden.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt foreningens stadgar.
Avsittningen motsvaran 0,3% av anskaffningskostnaden for fastigheten.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Nettoomsittning

Arsavgifter medlemmar
Hyresintédkter
Hyresintékter p-platser
Varmvattenintikter

Not3  Fastighetskostnader

Fatighetskostnader
Fastighetsavgift
Fastighetsforsdkring
Reparation fastighet
Fastighetsskotsel

Ovriga fastighetskostnader

2024

632 159
223 680
71280
42 228
969 347

2024
32 600
37130

2 688
86 897

10 267

169 582
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2023

528 890
216 955
71775
42218

859 838

2023
31780
32399

298 979
167 950

0
531 108
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NOTER

Not4  Driftskostnader

Driftskostnader

El

Fjdrrvarme

Vatten/Avlopp
Sophﬁmtning//o%tervinning
Kabel-TV avgifter
Bredband avgifter

Ovrigt

Not5  Forvaltningskostnader
Forvaltningskostnader
Foreningsavgifter
Administrativa avgifter
Ovrigt

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

Taxeringsvirde
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:
Not7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Not 8  Skulder till kreditinstitut

Langivare

SEB
SEB
SEB
SEB
SEB

Alla 1an skrivs om under 2025.

Lanenummer

45716171
45716201
45716244
45716805
48437982
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2024
19 104
174 500
44 460
46 929
38 360
60 874
0

384 227

2024

0
4580
18 375
1144

24099

2024-12-31

16 753 988

16 753 988
-5455714
-340 332

-5 796 046

10 957 942

10 957 942

10 957 942

57 000 000
25 000 000
2024-12-31

298 488

298 488
-298 488

-298 488

0

Rinta
%
3,11
3,11
3,11
3,11
3,06

2023
8108
165 743
48 494
53979
36514
53092
17 368
383 298

2023

4671
4580
-4 000
6618
11 869

2023-12-31

16 753 988
16 753 988
-5 115 383

-340 331
-5455714
11298 274

11298 274
11298 274

57 000 000
25 000 000

2023-12-31

298 488
298 488
-298 488
-298 488

0

niista ars
amortering
2315568 0
2315568
2315568
2315571

300 000

Kapitalskuld

Sloco oo

9562 275
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NOTER
Not9  Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter

Skulder for vilka sikerheter stillts

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

GOTEBORG

Mikael Carlsén Linda Schweitz

Stefan Nohlborg

Min revisionsberittelse har lamnats den

Ulf Larsson
Lekmannarevisor
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2024-12-31

10 156 025

2023-12-31

10 156 025

10 156 025

9562 275
10 156 025

10 156 025

9262275
10 156 025
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Mikael Carlsén

Foretag: Brf Tegnersgatan 13-15

Befattning: Ordférande

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-01 16:11:23 GMT+02:00
Transaktions-1D: bb92134aeb1e49859defd315ad1db48e

Underskrift 3

Namn: Linda Schweitz

Foéretag: Brf Tegnersgatan 13-15

Befattning: styrelseledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-05 13:13:33 GMT+02:00
Transaktions-ID: a26688a933f24b86b08c3f86b08d8bb1

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Stefan Nohlborg

Foretag: Brf Tegnersgatan 13-15

Befattning: styrelseledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-02 13:54:15 GMT+02:00
Transaktions-ID: a589c40f575246ffb512bce129d784a9

Underskrift 4

Namn: Ulf Larsson

Foretag: Brf Tegnersgatan 13-15

Befattning: revisor

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-05 13:52:11 GMT+02:00
Transaktions-ID: cc4238dd2d324555a76d878d96e96c98
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