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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Bondbdnan
Styrelsen upprdattar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall

Kort guide till I&isning av ArsredovViSNINGEN .....uieiiuiieeteetereessecssesscscssssssssssssssssscssessessassasssse Sol

FOrvaltningsherGttelse .. ... e e e e s. 1
ST 0 e} o e 1 o Yo Ve s. 1
27 ] Fe 0 1Yo 1 (oY1 o Y TSP s. 1
KassSATlOAESANAIYS ..t e e e e e e s. 1
I K o= PP s. 1
(1T ] =Y s. 1
Forvaltningsberdttelse ......ieiuiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiieieiiieeeieeeteeesioeesecesesssessssesessssssssnsesasane s.2
B SAM N B N .o e e s.2
Y F=Yo ] 1Yo oI T o oY ol g g X o T s.5
LYo =T 1971 =11 G s. 6
Upplysning Vid fOrIUST ...t e ettt e e e s. 6
FOrandringar i eget Kapital .. ... e e e e e e e et e s.7
[T U e e 1=y o o 1o o T Y P s.7
ReSUIEAtrGKNING t.viiieieieirieeneeeeseeessasesecessssasesesessssssscessssssssssssesssssssssssssssnsssssssssssss s. 8
BalanSrAKNING oveeeuieeereeereneeeeeesessssessesssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnss s.9

Kassaflodesanalys .o.eeeeeeriieeieeeeeeesssoseecesesessssesssessssssscsssssssssssscsssssssssscssssssssssssssssss Soll

[ [y |Hk2mL00cWe-Hy6XUORcWe




Brf Bondbdnan Arsredovisning 2025
757200-2504

Kort guide till I&sning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rékenskapsaret
samt ett forslag pd hur &rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdakningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfoér hela kostnaden pd en gdng, utan fordelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sé& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som dr "balansen” i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger sdger
kassaflddesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att forklara
vad siffrorna innebdar. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under d&ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Foéreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1952-11-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1954-
05-18 och nuvarande stadgar registrerades 2025-07-03 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrdttsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv - Kommun
Goteborg Kvillebdcken 4:10 1952 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foljande férsakringsbolag:
Lansférsakringar Géteborg

| férsdkringen ingdr ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1952 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1985.

Féreningen har 39 bostadsrdtter om totalt 2 268 kvm och 3 lokaler om 187 kvm samt garage om 65 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 2 520 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Anders Johansson Ordférande
Eleonore Majkvist ~ Styrelseledamot

Johanna Almqvist  Styrelseledamot

Mia llkko Styrelseledamot
David Jansson Suppleant
Emanuel Pelli Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas tvéd i férening av ledamaoterna

Revisorer

Mikael Thorell Revisor Revisions AB Trirev
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Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-04-13.

Extra foreningsstdmma holls 2025-05-18. Stadgedndring.
Extra foreningsstdmma holls 2025-06-02. Stadgedndring.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréttades 2026 och strécker sig fram till 2075.

Utférda historiska underhaill
1985 e Rorstambyte

Renovering av balkonger
Omléggning av tak
Omputsning av fasad

Elstambyte
2007 e Forbattring av vent-systemet
2007-2008 e Ny vdrmepump och ombyggnad i fjarrvarmen
2009 e Drdanering grund Fjardingsgatan - Dran. tatnat.
2012 e Genomgdng av fénster - Clips bytta
2013-2014 e Fonster och balkongddrr utbytta. - 8 fénster, 1 balkongdérr

2014 e Sanering omfattande vattenskada hyreslokal Fjardingsgatan 16C

Ballofixer bytta alla Idgenheter
2014-2015 e Renovering av kallarlokal p&d Godemansg. - Kakel golv, vaggar, kokvra.
2015-2017 e Tvdattstuga - Ny tvattmaskin och torktumlare.

2016 e Utbyte fonster och balkongdérr - Samtliga gamla fénster och balkongdérrar

Sophantering - Atervinning i kallaren

2017 e Renovering av kallarlokal Fjardingsgatan - Golv, vaggar, kék
Torkrum - Helrenovering torkrum

Nyckelsystem - Gemensamma |&s utbytta

2018 e Innegdrd - Pergola, grill, odlingslddor

Ommalning trapphus - Vaggar, tak, karmar
2020 e Planterat ny héck pd framsidan

2021 e Armaturer gemensamma utrymmen - Installation av nya armaturer till LED i trappuppgéng

(ndrvarostyrda) samt kdallare
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2021 e Sdgkerhetsdérrar - Nya sékerhetsdérrar vind 16b + cykelingdng kéllare
Sophus restavfall - tillbyggnad sophus pé innergérd

Ommalning och tvatt av fasad - Underhdll, tvatt, malning och lagning av fasaden
2022 e Planterat ny hdack pd baksidan, bakom pergolan
2023 e Dorrsténgare bytta pd entrédorrar

2024 e Radonmdtning
OVK
Asfalterat om vid brunn utanfér Godemansgatan 11 B

Renovering av kéllarlokaler - ommalning och rockad/flytt

2025 e Balkongbesiktning
Belysningsstolpar - omdragning el
Ventilationssystem - kanalrensning

Anlagt sandldda

Avtal med leverantérer

Avfallshantering (Atervinning) Renova

Bredband Bredbandsbolaget/Telenor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsratts Centrum AB
Elleverans Skelleftedkraft AB

Fastighetsférsdkring Lansférsakringar

Fastighetsservice Nabo

Fjarrvarme Goteborg Energi AB

Kabel TV Bredbandsbolaget/Telenor

Ovrig verksamhetsinformation
Féreningens ekonomi ar fortsatt stabil, och likviditeten bedéms som god.

Styrelsen arbetar l&ngsiktigt och proaktivt for att minska b&de skuldséttning och 16pande kostnader. Syftet ar
att stérka féreningens motstdndskraft mot samhallsekonomiska svdngningar och att minska risken om
ové@ntade stdrre utgifter skulle uppsta.

For att sakerstdlla en héllbar ekonomisk utveckling har styrelsen beslutat att héja mdnadsavgiften med 5,5 %
fr&n och med 2026-01-01. Aven garageavgiften hojs med 10 %. Dessa justeringar ar nédvéndiga bl.a. fér att
mota de kraftigt 6kande taxebundna driftskostnaderna for el, fjarrvdarme, vatten och avfall, samt for att
sdkerstdlla att fastigheten kan underhdllas i ratt tid nér behov uppstér.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-01-01 med 2%.
Férdandringar i avtal

Ovriga uppgifter
Féreningens bidrag fér badrumsrenovering fortsatter under 2026. Fullt bidrag ligger p& 25 000 kr.

Badrumsbidraget gdller endast fér de Idgenheter med badrum som senast renoverades 1985 i samband med
rérstambytet. Villkor for att kunna erhdlla fullt bidrag &r att golvbrunn och fuktspdrr byts ut, och att arbetet
ar utfort av behérig fackman, samt att detta kan styrkas med intyg och kvalitetsdokument utfardat av
vatrumsbehdrig entreprendr.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 61 st. Tillkommande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under dret var 8. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 59 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 6 6verldtelser.
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Arsredovisning 2025

Flerarséversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 1807 943 1761725 1729 457 1660 848
Resultat efter fin. poster -99 322 254 575 287 276 -157 688
Soliditet (%) 33 33 27 25
Yttre fond 552 044 468 044 319 130 174 014
Taxeringsvarde 42 464 000 49 638 000 49 638 000 49 638 000
Arsovgift / kvm uppldten bostadsratt, kr 700 683 670 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintakter (%) 87.5 876 678 )
izzzzztr:‘t':ir/ kvm uppldten 2 654 2686 3339 3374
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2389 2418 3005 3036
Sparande / kvm totalyta, kr 89 177 161 -12
Elkostnad / kvm totalyta, kr 44 53 54 79
Vérmekostnad / kvm totalyta, kr 98 88 89 106
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 54 44 38 37
Energikostnad / kvm totalyta, kr 195 185 181 221
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,95 1,36 118 -
Rdntekanslighet (%) 3,79 3,93 4,98 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma

majlighet till nyuppléning.

Sparande - (@rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % drsavgiften behdver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrdantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdéhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat beror till stérsta delen p& hégre kostnader fér reparationer &n vad som var

budgeterat.
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Férdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 129 200 - - 129 200
Upplatelseavgifter 2 846 893 - -850 518* 1996 375
Eﬁﬂ:;ﬁ;.re 468 Ok - 84 000 552 044
Balanserat resultat -446 075 254 575 766 518* 575 018
Arets resultat 254 575 -254 575 -99 322 -99 322
Eget kapital 3252637 (] -99 322 3153315

*Efter genomgdng tillsammans med féreningens revisor och ekonomiska férvaltare har féreningen

omklassificerat 850 518 kr avseende tidigare &r frdn posten Uppldtelseavgifter till Balanserat resultat fér att

lagenhetsregistret och bokféringen ska dverensstdémma. Omklassificeringen paverkar inte drets resultat eller

féreningens totala egna kapital.

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdill 659 018
Arets resultat -99 322
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -84 000
Totalt 475 696
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 206 406
Balanseras i ny rdkning 682102

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassafléddesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1807 943 1761725
Ovriga rérelseintdkter 5 941 7 009
Summa rérelseintdkter 1813 884 1768 734
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -1 442 698 -1132 492
Ovriga externa kostnader 9 -156 870 -128 999
Personalkostnader 10 -78 852 -78 852
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -117 960 -117 960
Summa rérelsekostnader -1796 381 -1458 303
RORELSERESULTAT 17 503 310 431
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 1006 36 804
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -117 831 -92 660
Summa finansiella poster -116 825 -55 856
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -99 322 254 575
ARETS RESULTAT -99 322 254 575
Sida 8 av 18
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Arsredovisning 2025

Balansrakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 8 815 861 8 933 821

Maskiner och inventarier 13 0 0

Summa materiella anléiggningstillgdngar 8 815 861 8 933 821

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800

Summa finansiella anl&ggningstillgéngar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 818 661 8 936 621

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3771 714

Ovriga fordringar 15 299 122 455 496

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 107 532 101 299

Summa kortfristiga fordringar 410 425 563 909

Kassa och bank

Kassa och bank 376 901 269 116

Summa kassa och bank 376 901 269 116

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 787 326 833 025

SUMMA TILLGANGAR 9 605 987 9769 646
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2025

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2125 575 2976 093

Fond foér yttre underhdll 552 044 468 044

Summa bundet eget kapital 2 677 619 3444137

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 575 018 -446 075

Arets resultat -99 322 254 575

Summa fritt eget kapital 475 696 -191500

SUMMA EGET KAPITAL 3153315 3252637

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 2 922 164 3 000 000

Summa langfristiga skulder 2922164 3000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 3 097 480 3092754

Leverantérsskulder 127 421 138 111

Skatteskulder 9129 6 874

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 296 478 279 270

Summa kortfristiga skulder 3530508 3517 009

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 605 987 9769 646
Sida 10 av 18
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Arsredovisning 2025

Kassafléodesanalys
1 januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 17 503 310 431
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 117 960 117 960

135 463 428 391
Erhéllen rénta 1006 39 470
Erlagd ranta -109 845 -92 779
K::ssuflode- fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 26 624 375 082
rérelsekapital
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -3 852 -104 862
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 787 62 562
Kassafléde fran den I8pande verksamheten 23 559 332782
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -73 110 -1480 480
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 73110 -1480 480
ARETS KASSAFLODE -49 551 -1147 698
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 724 559 1872 256
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 675 008 724 559
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bondbonan ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna ré&d 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Fran och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren for vissa kostnader.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ér
Fastighetsférbattringar 90 ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvéarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till iansprdkstagande av

fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Ldn med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arscvgifter bostdder 1538 255 1507 968
Hyresintakter lokaler 159 592 154 097
Hyresintdkter garage 30 000 30 000
Deb. fastighetsskatt 1200 1200
Bredband 49 862 41652
P&minnelseavgift 360 540
Pantsattningsavgift 7 644 2 865
Overlatelseavgift 7 350 2 746
Administrativ avgift 1813 1029
Andrahandsuthyrning 11 867 11472
Vidarefakturerade kostnader 0 8156
Summa 1807 943 1761725
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 500 4 000
Aterbdring forsakringsbolag 5 441 3009
Summa 5941 7 009
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 212 908 153 477
Fastighetsskotsel utéver avtal 5925 8 564
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 24 625
Snéréjning/sandning 27 880 41763
Serviceavtal 8 890 9 406
Férbrukningsmaterial 7 477 2 862
Summa 263 080 240 697
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Bostadsrattsldgenheter 0 8156
Tvattstuga 2 676 27 358
Dérrar och 1&s/porttele 7 857 0
VVS 12187 19 600
Varmeanlaggning/undercentral 58 071 0
Ventilation 0] 13 544
Elinstallationer 3500 5347
Mark/gard/utemiljs 8 750 17 438
Vattenskada 85 356 0
Summa 178 397 91443
Sida 13 av 18
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Underhéll av byggnad 50 000 0
Entr/trapphus 4 856 0
Kallare 0] 74 419
Ventilation 69 000 0
Elinstallationer 21800 0
Balkonger/altaner 60 750 0
Summa 206 406 74 419
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 109 652 132 640
Uppvdrmning 246 074 221931
Vatten 134 997 111326
Sophéamtning/renhdlining 73 464 67723
Summa 564187 533 620
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférbattringar 0 11500
Grovsopor 7 053 8 660
Fastighetsforsakringar 55783 35712
Kabel-TV 41964 27 612
Bredband 49 952 36 879
Fastighetsskatt 75 876 71950
Summa 230 628 192 313
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1476 369
Juridiska &tgérder 8 750 0]
Inkassokostnader 1028 (0]
Revisionsarvoden extern revisor 25 969 20 166
Fritids och trivselkostnader 0] 294
Foéreningskostnader 4 853 4 687
Forvaltningsarvode enl avtal 87 330 83798
Overlatelsekostnad 7 350 3844
Pantsdattningskostnad 7 644 5160
Administration 6 811 3807
Konsultkostnader 0] 6875
Bostadsrdtterna Sverige 5660 0
Summa 156 870 128 999
Sida 14 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 60 000 60 000
Arbetsgivaravgifter 18 852 18 852
Summa 78 852 78 852
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetsldn 117 828 92 660
Kostnadsranta skatter och avgifter 3 0
Summa 117 831 92 660
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 11 990 406 11990 406
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 11990 406 11990 406
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -3 056 585 -2938 625
Arets avskrivning -117 960 -117 960
Utgdende ackumulerad avskrivning -3174 545 -3 056 585
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 815 861 8933 821
| utgdende restvdrde ingdr mark med 233 200 233 900
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 27 755 000 29721000
Taxeringsvdrde mark 14709 000 19 917 000
Summa 42 464 000 49 638 000
Sida 15 av18
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 43 625 43 625
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 43 625 43 625

Ackumulerad avskrivning

Ingédende -43 625 -43 625
Utgdende ackumulerad avskrivning -43 625 -43 625
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0) (0]

NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsrdtterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1015 53
Transaktionskonto 211113 452 726
Borgo rantekonto 86 994 2717
Summa 299 122 455 496

NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 10 487 7 254
Férutbet fast skotsel 54 867 53227
Forutbet forsakr premier 18 969 17 855
Férutbet kabel-TV 10 605 10 475
Foérutbet bredband 12 604 12 488
Summa 107 532 101299
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT Gndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2027-02-25 2,95 % 735375 795 000
Swedbank 2028-02-25 3,00 % 2 284 269 2297 754
Swedbank 3000 000 3000 000
Summa 6 019 644 6092754
Varav kortfristig del 3 097 480 3092754

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 5 532 244 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rdkenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 202 260
Uppl kostn el 17 746 15782
Uppl kostnad Vdarme 21110 26 284
Uppl kostnad Extern revisor 23 000 20 000
Uppl kostn rantor 8 562 576
Uppl kostn vatten 11289 9126
Uppl kostnad Soph&dmtning 5856 5032
Uppl kostnad arvoden 40 000 40 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 12 568 12 568
Férutbet hyror/avgifter 156 145 149 642
Summa 296 478 279 270
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 12 374 995 12 374 995
Sida 17 av 18

[ [y IHkZmLOOcWe-HyGXUORcWe




Brf Bondbdnan Arsredovisning 2025
757200-2504

Underskrifter

Arsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-16.

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Anders Johansson Eleonore Majkvist
Ordférande Styrelseledamot
Johanna Almqvist Mia llkko
Styrelseledamot Styrelseledamot

VAr revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgédr av den elektroniska underskriften.

Revisions AB Trirev
Mikael Thorell
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Bondbdnan, org.nr 757200-2504

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Bondbonan for ar
2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallining per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer 4r ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedémningen av féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vidsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har
betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och
inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Bostadsrattsféreningen Bondbonan for ar 2025 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér fOreningens organisation och férvaltningen av foreningens
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Partille dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor
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