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1. Allmint

Vingabakens Bostadsréttsfrening (org.nr.769615-0783) har sitt séte i V Gotalands lén, Gote-
borgs kommun och #r registrerad hos Bolagsverket 2006-09-22 . Bostadsréttsfbreningen har
till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lgenheter 4t medlemmarna med bostadsrétt och utan tidsbegréinsning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for freningens verksambhet.

Uppgifterna i planen grundar sig i friga om kostnaderna for fastighetsforvérv pa avtalad kdpe-
skilling f8r forviirv av en ekonomisk fdrening som #ger fastigheterna. Berdkningen av fore-
ningens rliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pé vid tiden for planens uppréttande
gjorda beddmningar. Fondens storlek grundar sig pé en teknisk besiktning redovisad 2007-08-
20.

Upplatelse av bostadslagenheterna med bostadsrétt berdknas ske i samband med tilltridet av
fastigheten. Inflyttning har skett.

2. Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckning Majorna 327:3 och 327:10 i Goteborgs kommun (uppliten
med dganderitt).
Adress Vingagatan 4 A och B respektive Siggatan 48 A och B
414 67 Géteborg
Tomtareal 666,7 resp. 544,9 kvm.
Planforhdllanden Stadsplan frAn 1930, tomtindelning frén 1931. Genomfd-
randetiden har gétt ut.
Servitut Inga k#inda eller inskrivna,
Forsdkring Fastigheten avses bli fullvirdesfSrsikrad.
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Byggnadsbeskrivning
Byggnadsér 1933.
Véirdear Fastigheten 4r moderniserad pa 1980-talet och har fatt
taxerat viirdedr 1975
Byggnadstyp Landsh&vdingehus
Uthyrbar area
kvin
Bostéder 922
Lokaler 55
Summa 977
Stomme Kallarvaggar i betong, dédrdver tegel och trél.
Yitertak Tegelpannor och plét.
Fasader Puts, tegel och tré.
Fonster 3-glas isolerrutor i trabégar.
Uppvdrmningssystem Vattenburen fjirrvirme.
Tvitistuga tva st, en i varje hus.
Ventilation Sjélvdrag (se teknisk rapport).
Hiss Finns inte
Anslutningar Fjérrviarme, el och VA.
Ldgenhetsbeskrivning Kok med elspis, kylskap och skipinredning av 1960-tals

typ. Spisképa saknas

Sma duschrum med WC, tvittstill och duschplats. Plast-
matta pa golven och p4 viiggarna. Nigra duschrum &r kak-
lade

Ovriga rum har golv belagda med linoleum eller tr4.

Inga baikonger.
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Underhdllsskick etc.
Byggnadens underhéliskick invéindigt #r huvudsakligen att betrakta som sémre 4n normmalt.
Det mest kostsamma underhallsbehovet #r justering av ventilation, reparation av tak och byte

av locklakt pa fasader. For detaljerad beskrivning 8ver underhéllskick, beddmda underhalls-
kostnader etc. se besiktningsprotokollet.

3. Taxeringsviirde

Taxeringsvéirden enligt FFT04 var:

Bostider 6 884 000 kr 95%
Lokaler 380 000 kr 5%
Summa 7 264 000 kr

Typkoden ir 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostlider) och virdeéret &r 1975.
Taxeringsvirdet kommer att vara hégre frén 1/1 2007 men regeringen aviserade omlidggning
av fastighetsskatten gor att fastighetsskatten trots det sinks frin 1/1 2008 jamfSrt med 2006

och 2007.

4. Foreningens anskaffningskostnad

Kopeskilling for fastigheten samt 8vriga forvirvskostnader fordelar sig enligt nedan:

kr kr/kvm loa + boa
Fastighetsk&p 15 200 000 15538
Lagfartskostnad 110610 113
Fond 900 000 921
Ombildningskostnad 375 000 384
Diverse 50 000 51
Summa anskaffningskostnad 16 635 610 17 027

Fondens storlek grundar sig pd bedomningar gjorda i besikningsprotokollet. Lagfartskostnaden baseras pd
kopeskillingen for fastigheten, 7.319.000 kr). I posten fastighetskdp ingdr kip av ekanomisk forening som dger
Jastigheten.
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5. Finansiering

kr/kvm boa
brf-
kr kr ldgenheter %
Lin/Insats Belopp Riéinte-% Riinta
Nyt Ian rtrl. bindningstid 760 766 4,00% 30431
Nytt 14n 2 &rs bindningstid 1 200 000 4,60% 55200
Nytt l&n 5 &rs bindningstid 1 200 000 4,80% 57600
Totala lan 3 160 766 19
Summa riinta/amortering 4,53% 143 231
Insatser 13 474 844 14615 81
Summa anskaffningskostnad 16 635 610
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6. Berikning av féreningens drliga kostnader

Bedémningen av foreningens arliga kostnader framgér nedan:

7(12)

[FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

kr
Kapitalkostnader:
Rinta 143 231 v
Amortering/avskrivning 15804
Summa 159 034
Drift- och underhaliskostnader:
Fast fSrv./adm/styrgrupp 27 000 V'
Fastighetsskotsel 15 000 v/
Vatten och avlopp 35000 ~
Uppvirmning 120 000 v
El (gemensam) 20 000 ¥
Soph4mtning, grovsop 30 000 v
Stidning 20 000
Forsikring 18 000
Ovrigt/ofSrutsett 10 000
Lopande underhall 20 000 X
TV 10 000
Revisor mm 5000 =
Summa 330 000
Skatter, avséttningar:
Fond for yitre underhll 21792 ¥V min 0,3% av taxvirdet
Fastighetsskatt 31336
Summa 53128
Summa kostnader 542 162
loa= lokalarea
boa= boarea

kr/kvm boa
brf-
i, er
( 922 kvm)
155
17
172

29
16
38
130
22
33
22
20
11
22
11

358

24
34

588

Bedomningen av driftkostnaderna grundar sig pa uppgifter om faktiska kostmader frin fastighetsfigaren samt p&
uppskattning av dvriga kosmader och bedémning om att viirmekostnaderna skall bringas ned till normal niva.
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7.  Berdkning av fSreningens érliga intékter

8(12)

Beddmningen av foreningens &rliga intikter i form av avgifter for bostadslégenheterna och

hyra fBr lokalerna framgér nedan:

kr/kvm boa brfS
kr ldgenheter

{ 922 kvm)
Hyresintikter, bostéder 0 0
Hyresintékter, lokaler 85 860 v 83
Réntebidrag 0 0
Arsavgifter 456302\ 495
Summa intiikter 542 162 588
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8. Liigenhets- och lokalredovisning

Bostadsligenheternas area, andelstal, insats och avgift samt lokalernas area och hyra redovisas
nedan:

Lghnor | Vaning | Typ | Boa Andelstal Insats Arsavgift
kvm (alla lgh) kr kr/kvm kr kr/kvm | kr/mdnad
303-001 1 1k 38,0 4,1442% 528 706 13913 18 910 498 1576
303-002 1 1rk 38,0 4,1442% 528 7106 13913 18910 498 1 576
303-003 2 Irk 38,0 4,1442% 528 706 13913 18910 498 1 576
303-004 2 2rk 62,0 6,3242% 678 091 10937 28 857 465 2405
303-005 3 irk 380 4,1442% 528 706 13913 18 910 498 1576
303-006 3 2rk 62,0 6,3242% 678 091 10937 28 857 465 2405
303-007 1 Irk 38,0 4,1442% 630 338 16 588 18 910 498 1576
303-008 1 Irk 38,0 4,1442% 587 361 15 457 18910 498 1576
303-009 2 2rk 48,0 5,1155% 628 428 13092 23342 486 1945
303-010 2 irk 38,0 4,1442% 528 706 13913 18 910 498 1 576
303-011 3 2rk 48,0 5,1155% 628 428 13092 23342 486 1945
303-012 3 Itk 38,0 4,1442% 587 361 15457 18910 498 1576
305-002 1 2tk 40,0 4,4248% 716294 17907 20190 505 i 683
305-003 2 Irk 370 4,0578% 525282 14 197 18516 500 1543
305-004 2 1tk 37,0 4,0578% 697 192 18 843 18 516 500 1543
305-005 3 1tk 37,0 4,0578% 525282 14 197 18 516 500 1 543
305-006 3 1k 37,0 4,0578% 525282 14197 18 516 500 1543
305-007 1 Itk 31,0 3,5398% 553934 17 869 16 152 521 1 346
305-008 ] irk 310 3,5398% 596911 19 255 16 152 521 1 346
305-009 2 itk 37,0 4,0578% 697192 18 843 18 516 500 1 543
305-010 2 1k 37,0 4,0578% 525282 14197 18 516 560 1 543
305-011 3 1rk 370 4,0578% 525282 14 197 18 516 500 1543
305-012 3 1rk 37,0 4,0578% 525282 14197 18 516 500 1543
Totalt ligenheter 922,0 | 100,0000% | 13474843 14 615 456 302 495 38025
gagatan 4
305=8aggatan 48

Andelstalen baseras pé att boendekostnadsfordndringen gentemol nuvarande hyra skall vara lika for alla
ldgenheter. ‘
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9. Ekonomisk prognos och kiinslighetsanalyser

Prognos

En prognos dver fdreningens kassaflode (i tkr) fSr perioden &r 1-6 samt &r 11 (givet ett infla-
tionsantagande om 2% per 4r) visas nedan:

Ekonomisk prognos Il)ngmf rarnenivd somi dagens inflationsrivd
Ar 2008 2004 2010 2011 2012 2013 2018
kr kr kr kr kr kr kr
Rantekostnader 143 231 142514 141 798 141 082 140 366 139 650 136 069
Amorteringar 15 804 15 804 18 965 22125 25 286 28 447 31608
Drift-och underhdliskostnader 330 000 336 600 343332 350199 357203 364 M7 402 268
Fond fiir yitre wnderhall 21792 21792 21792 23 588 23 588 23 588 35051
Fastighetsskatt 31336 3336 31336 RERFL 3019 33919 302
Summa kostnader 542 162 548 046 4571223 §70914 580 362 589 951 655398
Rantebidrag 0 0 0 0 0 1] 0
Hyresintakter lokaler 85 860 87577 89 329 9l 115 92938 94 796 104 663
Hyresintakiet lagenheter 4] 0 0 0 0 1] 0
Medlems(drsavgifi 456 302 460 469 467 894 479 798 487 425 495 155 550 735
Summa intlkter 542 162 548 046 557223 570914 580 362 589 951 655398
Dispanerat ur fonden enligt teknisk besikining. 0 570 000 0 350 000 0 0 0
Periodiskt underh8)l enligt avsaitning 5 & innan 21792 23 588
Rénta pll kassan 9000 6458 3890 2397 907 1 043 1344
Kassa per 31/12 930 792 385042 414 724 90 710 115 205 118 B45 159 042
AvgiltsfGefindring/or 0,9% 1.6% 1A% 1.6% 1.6% 1.9%
iy o lpresunvecklingsamagands 2.0% 2.0% 20% 2.0% 2.0 25 2%
Ingaende kassu - fond: 900 000 kr
Ranteantugarde, fastigheisian: 4,53%
Amuriering pa fasiighetsiun: 0.30% under helu kalkylperioden
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Kiinslighet for 8kad inflation och héjd riinta

En kiinslighetsanalys utvisande behov av fSrindringar i drsavgiftsuttagen vid en antagen
inflationsutveckling pa 3% i stillet for 2% per &r samt en antagen rénteSkning om 0,5%-
enheter per &r visas nedan:

Kinslighetsanalys | [— qande och inflationsmtayands enligt wedan
Ar 2008 2005 2050 2011 2012 2013 2018
kr kr kr kr kr kr kr
Rantekostniader 143 231 146 299 1561 210 164 142 178 7197 210 844 257705
| Amorteringat 15 804 15 804 18 965 22125 25 286 28 447 31 608
Drift-och underbAllskostnader 330 000 338 250 346 706 355 374 364 258 373 365 422428
Fond for yire underhall 21792 21 792 2792 23937 23937 23937 38276
Fastighetsskatt 31336 31336 31336 34420 34420 34 420 55039
Summa kostnader 542 162 &53 481 580 009 599 999 626 699 671 012 805 057
Rantebideag 0 0 0 0 0 0 0
Hyresintakter lokater 85 860 88 007 90 207 92 462 94 773 97 143 109 908
Hyresintakter lagenheter 0 1] 0 0 0 0 0
Medems(irsavgift 456 302 465 475 489 802 507 537 531925 573870 695 149
Summa intlkicer 542 162 553 481 550 009 500 999 626 699 671 012 805 057
Disponicrat ur fonden enligt teknisk besikining. 0 570 000 0 350 000 [} 0 0
Periodisk{ underhall enligl avsdttning 5 4r innan 21792 23937
Ranta p4 kassan 9000 6458 3890 2397 9l 1 050 1414
Kassa per 31/12 930 792 389 042 414724 91059 115 906 119 101 169 154
Avgiftsfriindring/ar 2,0% 31% 36% 4.8% 9% 4,074
yflatious- och hyresuvecklingsantagunde 25% 2.5% 2.5% 29% 2.3% 2.5% 2.5%
Ingaende kassa - fond: 900000 Ak
Réntcantagande, fastigheisian: 4353% allméinna rintenivien okar med 0,50 procententheicr per ar.
Amoriering pa fastighetslin: 0.50% under hela kalkylperioden.
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S#rskilda forhdllanden

Bostadsréttshavarna skall inbetala insats. Féreningens 1pande kostnader och utgifter
samt avsittning till fonder skall finansieras genom att bostadsréittshavarna betalar érs-
avgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsritisligenheterna i forhaliande
till ldgenheternas ANDELSTAL. Insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring
av insats skall dock alltid beslutas av fdreningsstdmman. Insatserna har som grund-
princip fordelats s& att samma fdréndring av boendekostnaden skall stadkommas,
dock att insatsen skall ga att finansiera pé bank.

Uppléatelseavgift, tverlatelseavgift och pantsétiningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen.

Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angéende fastighetens utfrande,
beriiknade kostnader och intéikter mm hénfbr sig till vid tidpunkten f8r planens upp-
riittande kinda forutsittningar.

Bostadsrittshavarna skall pd egen bekostnad skéta lgenheternas inre underhall.

Bostadsrittshavarna skall teckna och vidmakthélla hemforsakring och drtill s& kallad
tilldggsfirsikring for bostadsratt.

Bostadsrittshavarna skall teckna abonnemang for hushallsel och sjalva bekosta for-
brukningen.

Bostadsrittshavaren skall enligt stadgarna pé egen bekostnad hélla ligenhetens inre
med tillhérande utrymmen och byggnadsdelar i gott skick. Till dessa delar hor till ex-
empel badrummets fuktisolerande skikt.

1 8vrigt hiinvisas till foreningens stadgar, som bifogas, och av vilka bland annat fram-
gar vad som giller vid foreningens uppldsning eller likvidation.

Goteborg 2007-09- 0Y

Vingabdkens bostadsrittsférening

M < s

Helena Browall Maria TingbdckK™ Eric Andersson
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat den
reviderade ekonomiska planen for Vingabakens Bostadsrittsférening i Géteborgs
kommun far harmed avge féljande intyg:

De faktiska uppgifterna som l&mnats i planen, stémmer éverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i &vrigt med férhallanden som &r kdnda av mig. Planen innehaller uppgifter
som &r av betydelse fér beddmandet av foreningens verksamhet. | planen gjorda
berakningar 4r vederhaftiga och planen framstar med stor sannolikhet som hallbar.

Jag anser att férutssttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttsiagen ar
uppfylida.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som allmént omddme uttala att planen
enligt min uppfattning vilar pa tillférlitiga grunder.

Goteborg 2007-09-05

Géteborgs Vird sinstitut & Partner KB

Gunnar Skdldeberg

Av Boverket férordnad intygsgivare

Underlag som varit tiligingligt vid planens bedémande:
. Fastighetsdatautdrag med taxeringsuppgifter, 2 st
» Registreringsbevis
. Fdreningsstadgar med andringsférslag
» Tekniskt besiktningsutlatande
= Férsaljningspromemoria
= Képeavtal, aktier och fastigheter, 3 st, ej undertecknade
] Laneofferter, 2 st
. Férhandlingstverenskommelse, bostdder, 2 st
»  Virdelista

Fastigheten har besiktigats utifrdn av undertecknad

GOTEBORGS VARDERINGSINSTITUT & PARTNER KB
VIKTOR RYDBERGSGATAN 10 » 471 12 GOTEBORG
TELO31-13 23 11, 81 97 40 « FAX 031-20 91 44
HEMSIDA www.gvi.se » [-POST info@gvi.se



INTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som f6r det indamél som avses i 3 kap 1-3 § bostadsriittslagen (1991:614),
har granskat den ekonomiska planen for Vingabdkens Bostadsriittsférening, Goteborgs
kommaun, med org. nr 769615-0783, fir hiirmed avge fSljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som 4r av betydelse fir beddmandet av fSreningens
kommande verksamhet. De faktiska uppgifter som l#mnats i planen stdimmer Sverens med
innehéllet i tillgéingliga handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som #r kiinda av
undertecknad. I planen gjorda berfikningar och bedémningar 4r rimliga och vederhdftiga.
Enligt planen kommer det i freningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsrétt.

P4 grund av den fSretagna granskningen, anser jag att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder och att planen sannolikt 4r hallbar pa sikt.

F&ljande handlingar, mm, har varit tillgingliga vid granskningen av den ekonomiska planen:

- Stadgar

- Registreringsbevis

- Rinteoffert, SBAB, dat 070831
- Virdelista, dat 070828

- Utdrag ur Fastighetsdata

- Teknisk besiktning, dat 070820

Kallered 2007-
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Conny Johanséon
Bygg & Fastighetskonsult
Conny Johansson AB

(av Boverket forordnad intygsgivare)

Byeg & Fastighetskonsult Telefon: 031-99 76 46 E-post: connvi@byggochfastiphetshosult.se
Conny Johanssen AB Mobil: 0704-38 3979
Mor Aanas v 60 Fax: 031-99 76 56

428 37 Kitllered




