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Bostadsrittsforeningen Muraren i Goteborg
Org.nr. 769614-3812

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening).

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
byggnader upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningens séte ar
Goteborg.

Grundfakta om foreningen:
Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-05-09. Ekonomisk plan registrerades 2008-10-29.
Nuvarande stadgar registrerades 2006-05-09.

Foreningen tecknas forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Fastigheten:

Foreningen innehar fastigheten Goteborg Kalltorp 5:5 1 Goteborgs kommun och forvarvades 2008.
Forvirvet skedde via en sa kallad bolagsombildning dar féreningen kdpte samtliga andelar i Fastighets AB
Balsaminen 299. Foreningen kopte dérefter fastigheten av dotterbolaget till bokfort varde. Darav uppstar
det i det egna kapitalet stora bokforingsméssiga underskottet. Fastigheten har darefter skrivits upp till, vid
den tidpunkten, verkligt virde. Den 6 augusti 2011 framlades en slutredovisning. Bolaget dr ddrmed
upplost och utskriftsdatum har per den 17 augusti 2011 registrerats hos Bolagsverket.

Fastigheten ar fullviardesforsékrad genom Lansforsdkringar och ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 012 kvm, varav 844 kvm utgdr ldgenhetsyta och 168
kvm lokalyta. Byggnaden innehaller 16 lagenheter varav 15 st dr upplatna med bostadsritt varav 1 st
upplatits under aret. Med hyresrétt kvarstar 1 st ldgenhet. Foreningen upplater dven ett antal forrad med
hyresritt.

Byggnadens tekniska status

Ar 2022 har en underhéllsplan upprittats av PLL Fastighetsforvaltning AB vilken striicker sig till 4r 2071
(50 &r). Underhéllsplanen anvénds som ett vigledande verktyg i styrelsens planering av det framtida
underhallet och ar inte bindande utan fungerar som ett stod till styrelsens bedémningar.

Nedanstdende har genomforts eller planeras:

Badrumsrenovering, 2009-2010. Renovering av tvéttstuga, 2010. Byte av fonster och fasadrenovering,
2010. Byte av entré dorrar och kéllardorrar, 2010-2011. Byte av killarfonster, 2011. Renovering av grund
och fasad samt omdranering, 2011-2012. Asfaltering parkeringsplatser, anldggning av ny grasmatta samt
grusgangar (aterstdllning drénering), 2013. Nybyggnation av altanddck, 2013. Renovering av samtliga
trapphus, 2015. Omfattande renovering av fasaden, 2020.

Avsittning till fond for yttre underhall sker sker idag med motsvarande 0,3% av fastighetens
taxeringsvérde vilket dr i linje med vad stadgarna séger. Styrelsen bedomer att fastigheten idag &r i gott
skick. Framtida underhallsatgédrder kan behdva finansieras med upptagande av lan om sé skulle vara
nodvéndigt.
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Foreningens medlemmar

Foreningen bestar av 15 medlemsldgenheter varav en upplatits till bostadsrétt under 2025. Inga
overlatelser har skett under 2025. I foreningen finns 3 st beviljade andrahandsuthyrningar.
Foreningens policy for andrahandsutyrningar foljer géngse regler.

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt beslut av styrelsen i enlighet med stadgarna.

Styrelsens sammansittning
Vald pé ordinarie foreningsstimma 27 maj 2025.

Ann-Sofie Lofstrand Omval Ordf6rande

Johan Wikfors Omval Sekreterare

Stina Jonsson Omval Kassor

Lina Rantinen Nyval Ledamot Avgatt under mandatperioden (feb.-26)
Thor Imsland Omval  Ledamot

Styrelsen har under aret haft 5 st protokollférda sammantriaden.

Revisorer
BDO Géteborg AB med Arwid Erixon som huvudansvarig.

Valberedning
Emma Wiksfors
Ellinor Akselrad

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma holls den 27 maj 2025.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har forenings belysning pé fram och baksida fatt en uppfraschning med nya, tidsenliga
armaturer. Alla portkodlas har bytts ut till nya dosor.

Elsystemet i kéllaren har kontrollerats och &tgérder har utforts och godkénts.
Virmereglage for varmvatten byts till modernare version.

Systematiskt brandskyddsrondering ar utfoérd enligt arligt schema och godként.
Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Enligt befintlig underhallsplan &r renoveringen av taken nésta stora projekt som behdver genomforas.
Styrelsen har beslutat att 1igga om taket 2026.

Ekonomi

Styrelsen har bedomt att om den tekniska forvaltningen av byggnaderna foljer en underhallsplan, som
kontinuerligt uppdateras, sa bor byggnaderna ha en ekonomisk livstid pad minst 100 ar. Linjar avskrivning
sker med 1 %, vilket motsvarar en érlig avskrivning pa 86 tkr och en total avskrivningstid pa 105 ar.

Under aret har foreningens lan lagts om, vart storsta nést storsta 1an pa 3 ar och ett 1an pa 2 ar.

Arsavgifterna och hyresritterna (Igh) hdjdes senast med 5 % respektive 10 % 2024. Inga
avgiftsfordndringar ér planerade for 2026.
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Bostadsrittsforeningen Muraren i Goteborg

Org.nr. 769614-3812

Upplysning vid forlust

Resultatet visar pa ett underskott pa ca - 85 tkr. Kassaflodet visar dock pa ett 6verskott pa ca 1 779 tkr och
nyckeltalet Sparande kvm/totalyts visar pa ett sparande pa kvm 72 kr/kvm (se under rubriken
"Flerarsjamforelse"). Styrelsen anser inte att forlusten paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina

framtida ekonomiska ataganden.

Flerarsjimforelse

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning avgifter/hyror 700 315 709 441 665 077 643 573 653 242
Arsavgifter/kvm bostadsritt 709 709 675 656 -
Arsavgifters % av tot. Intakter 78% 76% 77% 78% -
Lan/kvm bostadsrattsyta 5370 5690 5750 5810 -
Skuldsattning/kvm totalyta 4 591 4 643 4 883 4933 -
Réntekénslighet 8,0% 8,0% 8,5% 8,9% -
Sparande/kvm totalyta 72 137 66 200 -
Elkostnad/kvm totalyta 30 25 23 29 -
Virmekostnad/kvm totalyta 103 108 95 94 -
Vattenkostnad/kvm totalyta 61 49 41 40 -
Energikostnad/kvm totalyta 194 182 159 163 201
Arets resultat -85 254 43 466 -121 483 63 850 123 306
Soliditet (%) 64,4% 58,3% 58,0% 58,3% 57,3%
Kassalikviditet (%) 991,4% 252,4% 230,3% 279,4% 242,1%

Definition av nyckeltal

Skuldséttning/kvm totalyta- Nyckeltalet visar foreningens skuldsattning per kvadratmeter berdknat péa
totala ytan upplaten bostadsritt och upplaten hyresritt.

Réntekénslighet- Nyckeltalet visar hur ménga % érsavgiften méste hdjas for att bibehalla kassaflodet om
den genomsnittliga skuldréntan 6kar med 1 procentenhet. Berdknas genom att dividera réntebédrande

skulder med ett ars arsavgifter.

Sparande kvm/totalyta- Nyckeltalet visar pa foreningens sparande pa totala kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och kvadratmeter upplatna med hyresritt efter justerat resultat. Justerat resultat berdknas sa
hér: Arets resultat+érets avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall + visentliga kostnader som inte
ar en del av den normala verksamheten - védsentliga intdkter som inte dr en del av den normala

verksamheten.

Energikostnad/kvm totalyta- Nyckeltalet visar foreningens totala kostnad for el. virme och vatten per

kvadratmeter berdknat pé totala ytan uppléaten bostadsrétt och upplaten hyresrétt.

Kassalikviditet (%)-Nyckeltalet visar omsittningstillgangararnas procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)- Nyckeltalet visar hur manga procent det justerade egna kapitalet dr i férhallande till den

totala balansomslutningen.
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Bostadsrittsforeningen Muraren i Goteborg
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Forandring i eget kapital

Upplételse-  Uppskriv- Yttre Fritt eget
Insatskapital avgift ning byggnad fond kapital
Belopp vid arets ingang 11912 003 2511473 5556 892 803 156 -14 364 137
Avskr. uppskrivning -40 590 40 590
Avsittning yttre fond 63 933 -63 933
Inbetalda insatser 602 420
Inbetalda upplételseavgifter 1251 860
Arets resultat -85 254
Belopp vid arets utgang 12 514 423 3763 333 5516 302 867 089 -14472 734
Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens resultat:
Till foreningsstammans férfogande star:
balanserad forlust enligt stimmobeslut 2025 -14 364 137
arets avstéttning till fond for yttre underhall -63 933
arets avskrivning av uppskrivning byggnad 40 590
arets resultat -85 254
-14 472 734
Styrelsen foreslar att
i ny rdkning overfores -14 472 734
-14 472 734

Betriffande féreningens resultat och stdllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och

balansrdakningar med tillhérande noter.
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2024-01-01
2024-12-31

709 441
4706

714 147

-169 335
-18 997
-195 933
-68 580
-22 341
-85 639

RESULTATRAKNING 2025-01-01
Not 2025-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 3 700 315
Ovriga rorelseintikter 4193
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 704 508
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4 -176 601
Reparationer och underhéll 5 -91 937
Taxebundna kostnader 6 -209 872
Ovriga externa kostnader 7 -74 661
Personalkostnader 8 -22 341
Avskrivningar 9,1 -85 639
Summa rorelsekostnader -661 051
Rorelseresultat 43 457
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 9753
Réntekostnader och liknande resultatposter -138 464
Summa finansiella poster -128 711
Resultat efter finansiella poster -85 254
Resultat fore skatt -85 254
Arets resultat -85 254
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Bostadsrittsforeningen Muraren i Goteborg

Org.nr. 769614-3812
BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-12-31
Not

9 10 243 748

10 243 748

10 243 748

2 346
31564
33 888

2024-12-31

10 329 387

67 798

2402 158

10 329 387

10 329 387

30 607
30 181

2402 158

2469 956

12 713 704

60 788

623 051

623 051

683 839

11 013 226
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Uppsrivning byggnad/mark
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31
Not

12 514 423
3763 333
5516302

867 089

22 661 147

-14 387 480
-85 254

2024-12-31

11912 003
2511473
5556 892

803 156

-14 472 734

8188 413

10 4276 164

20 783 524

-14 407 603
43 466

4276 164

10 46 792
31799

63 474

107 062

-14 364 137

6419 387

4322 956

249 127

12 713 704

4322956

46 792
44 107
60 904
119 080

270 883

11 013 226



Bostadsrittsforeningen Muraren i Goteborg
Org.nr. 769614-3812

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen ranta mm

Erlagd rénta

Kassaflode frin den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Foréndring investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalda medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Amortering ldngfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
Not 2025-12-31

43 457
85639
9753
-137914

935

-7010
-22 306

2024-01-01
2024-12-31

153 322
85639
15 816

-120 950

-28 381

133 827

-1 635
12 360

602 420
1251 860
-46 792

144 552

1 807 488

1779 107
623 051

0
0
-46 792

2402 158

Sida 9 av 12

-46 792

97760
525291

623 051
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NOTER

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsviarde och
berdknad nyttjande period. Féljande avskrivningar uttryckt i ar tillampas.

Avskrivningar

Byggnader
Uppskrivning byggnad

Medelantalet anstillda
Foreningen har inte haft nadgon anstilld personal.

Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyresintékter ldgenheter
Hyresintékter parkering/forrdd

700 315

Fastighetskostnader

Fastighet:
Fastighetsskotsel, extra
Vintervédghallning
Bevakningskostnader
Gard/stiddag
Forbukningsmitrl
Forsékringspremie
Fastighetsavgift/skatt

176 601

Reparation och underhall
Hyresldgenhet

Dorr/las

Ventilation

Elinstallationer

Huskropp utvéindigt
Fonster

Markytor
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2025

105 ar
105 ar

2025

547 348
87784
65 183

90 366
9994
0
1421
0
5688
36 438
32 694

8480
5321
4991
36252
5826

31 067

91937

2024

105 ar
105 ar

2024

544767
116 324
48 350

709 441

88950
6 987
2 891
1355
791
5381
32200

30780

169 335

5823

10 553

2621

18 997
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NOTER

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Taxebundna kostnader
El

Virme

Vatten
Sophdamtning/rehallning

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvode, extra
Administration
Bankkostnader

Arvoden
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Byggnader och mark

Ingéende anskaffning, byggnad och mark
Ingdende uppskrivning, byggnad och mark
Totalt anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerad avskrivning byggnad
Ingéende ackumulerad avskrivning uppskrivning
Ingédende ackumulerad avskrivning totalt
Arets avskrivning byggnad

Arets avskrivning uppskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumelerad avskrivning
Planenligt restvirde vid drets slut

Varav mark

Taxeringsvirde

Byggnad
Mark
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2025

28071
96 995
58 002
26 804

209 872

30 109
37 944
2 464
1771
2373

74 661

17 000
5341

22 341

2025-12-31

5320000
6 058 280

11 378 280

-547 506
-501 387

-1 048 893

-45 049

-40 590

-85 639

-1 134532
10 243 748
2 814 331

12 511 000
8 800 000

21 311 000

2024

23 632
102 050
46 711
23 540

195 933

24 938
36 452
2578
2 882
1730

68 580

17 000
5341

22 341

2024-1231

5320000
6 058 280

11 378 280

-502 457

-460 797

-963 254
-45 049

-40 590

-85 639

-1 048 893
10 329 387
2 814 331

11 470 000
12 200 000

23670 000
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NOTER
Not 10 Langfristiga skulder Villkors- Rénta 2025-12-31
andring 31-dec

Stadshypotek AB 2026-01-02 2,89% 475 000
Stadshypotek AB 2028-10-30 2,77% 1274 000
Stadshypotek AB 2027-10-30 2,78% 1933 456
Stadshypotek AB 2027-06-30 2,49% 640 500
Summa langfristiga skulder 4322956
Kortfristig del langfristiga skulder -46 792
Summa langfristiga skulder 4276 164

2024-12-31

480 000
1 288 000
1 954 248
647 500

4369 748

-46 792

4 322 956

Enligt not finns 1an med slutforfallodag under ar 2026. Dessa ska normalt redovisas som kort-
fristiga skulder. Foreningen har valt att redovisa dessa 1an som langfristiga, da den inte har fatt

nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omséttas/forlangas.

Not 11 Stiillda sidkerheter och eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar 6 600 000
Eventualforbindelser Inga

Styrelsen faststéllde arsredovisningen 2026-04-24

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signering

Ann-Sofie Lofstrand Johan Wiksfors Stina Jonsson
Ordforande Sekreterare Kassor

Thor Imsland
Ledamot

Goteborg den dag som framgér av min elektroniska signering
BDO Géteborg AB

Arwid Erixon
Auktoriserad revisor
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Inga



