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Brf Solmunken L(11)
Org.nr 769614-1436

Styrelsen for Brf Solmunken far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Solmunken ar ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att fraimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostdder for permanent boende
at medlemmarna utan tidsbegransning. Foreningens sdte dr i Goteborgs kommun

Foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades ar 2006-03-23 och Ekonomisk plan registrerades ar 2006-10-04.
Foreningens aktuella stadgar registrerades 2006-03-23. Foreningen ir en del av samfélligheten
Aldermannen.

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-19.

Styrelsen
Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda styrelsemdten. Styrelsens sammanséttning efter
arsstimma 2024 har varit:

Mattias Karlson Ordinarie ledamot
Malin Zizala Ordinarie ledamot
Ella Geijer Ordinarie ledamot

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet, av ledamoéterna tva i férening.

Valberedning
Ella Geijer
Malin Zizala

Revisor
Johan Sjosten  Auktoriserad revisor, Sjosten & Partner Revisionsbyrd AB
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Brf Solmunken 2(11)
Org.nr 769614-1436

Information om fastigheten

Foreningen dger fastigheten Kalltorp 37:12 med adress Solrosgatan 2, som bestar av 18 stycken
lagenheter samtliga upplatna med bostadsrétt, om sammanlagt 774 m2 samt nio stycken killarlokaler, om
126m2. Varav alla hyrs ut. Nybyggnadsar dr 1934 och vérdear ar 1970.

Anskaffningvérde Taxeringsvide
Byggnad 12 023 835 10 980 000
Mark 5731385 8 000 000
Taxeringsvirdet dr uppdelat mellan bostéder och lokaler:
Bostader 18 200 000
Lokaler 780 000
Teknisk status

Underhallsplan har upprittats under 2024 och trade i kraft ar 2025.
Underhallsplanen &r uppréttad for perioden 2025-2074.

Utforda atgirder: Renovering av mur, drinering 2025

Planerade atgérder:
Malning tradpanel, fonster 2027
Elstambyte, malning golv, viggar och tak 2029

Forsiikring
Fastigheten ar fullvdrdesforsékrad genom Proinova Agency AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under éret har Brf Solmunken haft 6 styrelseméten och 1 arsmote.

En underhallsplan via sustend, som stricker sig 6ver 50ar, har implementerats fr.o.m 2025-01-01. Forsta
atgirden i underhéllsplanen var drinening samt renoverin av mur. Detta har gjorts under vintern 2025.
Goteborg energi har i februari 2025 kopplat in en ny fjarrvirmecentral for foreningen.

Avgiften hojdes med 1% fr. o.m kvartal 2 2025.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsérets ingdng 23
Antal medlemmar vid rikenskapsérets utgdng 22

Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlételseavgift betalas av kparen och
pantsittningsavgift av pantsittaren.

I arsavgiften ingar vdrme, vatten och kabel-TV.
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Brf Solmunken
Org.nr 769614-1436

Arets resultat

3(11)

Brf Solmunken gor ett resultat pa 14 550 {or &r 2025. féreningen dr medveten om att de har en balanserad

forlust. Vi gar med balanserad forlust eftersom de avgifter vi tar in tacker drift och rdnta men inte

avsittning till fond och avskrivningar. En 16sning kan vara att hoja avgifterna, detta bor goras varje ar for
att slippa en chockhdjning. En underhéllsplan har tagits fram per 2025-01-01 och hdgre avsittning till
fond gors utefter de beriikande kostnaderna i den.

Flerarsoversikt
Nettoomséttning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet (%)

Arsavgift kr/kvm uppl med BR
Arsavgift andel av total intikt (%)*
Skuldséttning kr/kvm uppl BR
Skuld kr/kvm *

Sparande kr/kvm*
Réntekénslighet (%)*
Energikostand kr/kvm*

2025
935
15

66
986
82
7024
6 038
154

7

228

2024
931
54

68
1009
82
7312
6262
202
7
236

2023
917
111

67
997
78
7393
6332
268

7

226

2022
783
71
66
836

7980

S

(=R )

* Tillkommande nyckeltal enligt nya redovisningsregler frdn 2023 dédrav inga véirden for tidigare 4r.

Forklaringar till ovan nyckeltal:

Med arsavgift avses samtliga avgifter som &r tvungna avgifter for medlemmarna
Soliditet - Eget kapital dividerat med balansomsittning
Skuldséttning - Total rantebdrande skuld dividerat med total yta
Sparande - Arets resultat utan avskrivningar och underhallsatgirder dividerat med total yta

Réntekénslighet - Rantehdjning om 1% réntebédrande skulder dividerat med foreningens arsavgifter

Energikostnad - Kostnader for el, virme och vatten (inkl avlopp & dagvatten) dividerat med total yta

Forindringar i eget kapital
Medlems
insatser
Belopp vid arets ingang 10 128 497
Avs underhéllsfond

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utging 10 128 497
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Upplatelse

avgifter

2130 544

2130 544

Fond for yttre

underhall

1246 610
60 936

1307 546

Balanserat

resultat

-1 654 461
-60 936
53731

-1 661 666

14 sidor

Arets

resultat

53731

-53 731
14 550
14 550

Totalt

11 904 921
0

0

14 550
11919 471
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Brf Solmunken
Org.nr 769614-1436

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 661 665
arets vinst 14 550
-1 647 115

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 240 000
i ny rékning overfores -1 887 115
-1 647 115

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Brf Solmunken
Org.nr 769614-1436

Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar 6
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2025-01-01
-2025-12-31

935334
-22
935 312

-435 058
-111 733
-38 637

-123 797

-709 225
226 087

856
-212 393
-211 537

14 550
14 550

14 550

14 sidor

5(11)

2024-01-01
-2024-12-31

930 925
-19
930 906

-441 753
-57 536
-37 652

-123 797
-660 738
270 167

5573
-222 009
-216 436

53 731

53 731

53 731
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Brf Solmunken
Org.nr 769614-1436

Balansriakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgéngar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

6 16 149 222

7 1468 932
17 618 154

17 618 154

25
4703
53 161
57 889

371 059
371 059
428 948

18 047 102
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2024-12-31

16273 019

0
16 273 019

16 273 019

273

4 609
51613
56 495

1226 424
1226 424
1282 920

17 555 939
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Balansriakning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 259 041 12 259 041
Fond for yttre underhall 1307 546 1246 610
Summa bundet eget kapital 13 566 587 13 505 651
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 661 665 -1 654 460
Arets resultat 14 550 53731
Summa fritt eget kapital -1 647 115 -1 600 729
Summa eget kapital 11919472 11 904 922
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 4384 926 1930 351
Summa langfristiga skulder 4 384 926 1930 351
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1051993 3567984
Leverantorsskulder 576 528 15853
Skatteskulder 2 818 5153
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 111 365 131 676
Summa kortfristiga skulder 1742 704 3720 666
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 047 102 17 555 939
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Brf Solmunken 8 (11)
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 226 087 270 167
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 6 123 797 123 797
Erhéllen rénta 856 5573
Betald rénta -216 265 -220 739
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital 134 475 178 798
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 248 -273
Forandring av kortfristiga fordringar -1 642 -7 816
Foréndring av leverantorsskulder 560 675 -856
Foréndring av kortfristiga skulder -18 774 -1503
Kassaflode fran den lopande verksamheten 674 982 168 350

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -1 468 932 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 468 932 0
Finansieringsverksamheten

Amortering av l&n 8 -61 416 -61 416
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -61 416 -61 416
Arets kassaflode -855 366 106 934
Likvida medel vid arets borjan 1226 424 1119 490
Likvida medel vid arets slut 371 058 1226 424
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Brf Solmunken
Org.nr 769614-1436

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

9 (11)

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliaggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 1,0296%

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten och kabel-tv.

Not 3 Driftskostnader

Uppvéarmning

Vatten kostnader

Fastighetsel

Fastighetsskotsel

Reparationer

Avgift for samfillighetsforening
Kabel-Tv

Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader

Bankkostnader

Erséttning till revisorer och ekonomisk foérvaltning
Ars- eller foreningsstimma/medlemsmote
Underhéllplan
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2025

-762 838
-172 496
-935 334

2025

91 649
55090
58 966
70 091
0

37 981
28 548
53901
38 832
435 058

2025

400
5348
58 885
600

46 500
111 733
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2024

-759 043
-171 882
-930 925

2024

95 386
56 248
55871
65709
12 831
39 634
28 408
51207
36 460
441 754

2024
3311
4569

49 156
500

57 536
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Brf Solmunken 10 (11)
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Not 5 Anstillda och personalkostnader
2025 2024
Styrelsearvoden 29 400 28 650
Sociala kostnader 9237 9002
Summa 38 637 37 652
Not 6 Byggnader och mark
2025 2024
Ingéende anskaffningsvéirden 17 755 220 17 755 220
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 17 755 220 17 755 220
Ingéende avskrivningar -1 482 201 -1358 404
Arets avskrivningar -123 797 -123 797
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 605 998 -1 482 201
Utgaende redovisat virde 16 149 222 16 273 019

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Renovering mur och drénering. Avslutas i januari 2026.

2025-12-31 2024-12-31

Inkop 1 468 932 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1468 932 0

Utgaende redovisat virde 1468 932 0

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 3,14 2027-06-01 1729 946 1749 950
Stadshypotek 3,00 2027-09-30 928 362 938 358
Stadshypotek 4,42 2026-09-30 1001 989 1013 401
Stadshypotek 3,36 2029-09-30 1776 622 1 796 626
5436 919 5498 335
Varav kortfristig del av

langfristig skuld 1051993 999 774

Lan som har forfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld.
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Not 9 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Nytt 1&n pa 600 000kr tecknas hos Handelsbanken i januari 2026.
Under nista verksamhetsér byter foreningen regelverk till K3 (BFNAR 2012:1).

Not 10 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 8 641 000 8 641 000
8 641 000 8 641 000
Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-23
Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Mattias Karlsson Malin Zizala
Ordinarie ledamot Ordinarie ledamot
Ella Geijer

Ordinarie ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Sjosten
Auktoriserad revisor
Sjosten & Partner Revisionsbyra AB
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‘REVISIONSBERATTELSE

T_ifl fére_r_ﬁrigsstéinnnan i Brf Solmunken
Org.nr. 769614-1436

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solmunken for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Brf Solmunkens finansiella stdllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fSreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i férhallande till Brf Solmunken enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedmer 4r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av
siikerhet, men #r ingen garanti fSr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(3)



* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar #r otillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Solmunken for 4r 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till Brf Solmunken enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 4r tillréickliga och dndamalsenliga som grund fSr mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsyarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inh@mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot viisentligt avseende:

* foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska freningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte #r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som uttsrs baseras p4 min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhillanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtriddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
forenings vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med ekonomiska fSreningar.

Goteborg den 4 mars 2026
—— -"—-:,;_/_,—" ==
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“" Johan Sjosten

Auktoriserad revisor
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