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Brf Danviksklippan 3 Arsredovisning 2025
769604-3806

Véalkommen till &arsredovisningen for Brf Danviksklippan 3

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-05-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-
12-13 och nuvarande stadgar registrerades 2024-10-15 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar féljande fastighet:

Fastighetsbeteckning Foérvarv. Kommun
Danviksklippan 3 2011 Stockholms stad

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus innehallande 43 bostadsratter och 3 hyreslagenheter pa
adressen Hastholmsvagen 17 i Stockholm. Fastigheten byggdes 1945 och har vardear 1973.

Marken innehas med dganderatt.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 326 kvm, varav allt utgors av lagenhetsyta.

Lédgenhetsférdelning

9st 1 rum och kok
19 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok

| foreningen finns det fyra parkeringsplatser. Féreningen hyr endast ut parkeringar till boende.

Fastigheten ar forsakrad i Bostadsratternas fastighetsforsakring via Soderberg & Partners. | forsékringen ingar
kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.
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Styrelsens sammanséttning

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma, 2025-05-14 och darefter paféljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansattning:

Louise Thilander Ordférande
John Granstrom Styrelseledamot

Karl Henrik Lindemalm  Styrelseledamot
Simon Bengtsson Tibblin ~ Styrelseledamot

Eirik Lekanger Suppleant
Annelie Jonsson Suppleant
Valberedning

Valberedningen bestar av Anja Davidsson, Margareta Forss Warja och Jane Melgar Johnsson.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.

Revisorer

Till revisor har Emil Flodqvist, Baker Tilly Radek, valts, med Denise Nystrém som revisorssuppleant.

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-14.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden. Dessa ingar i arbete med den
kontinuerliga férvaltning av féreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréattades 2023 och stracker sig fram till 2073.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utfért underhall

2012 e Fonsterbyte

2013 e El-stammar utbytta
Stambyte

2014 e Malning av trapphus och tvattstuga

2015 e Renovering takterrass
Rivning matkallarférrad

2016 e Byte avstupror
Rivning av skorsten i pannrum
Nya lascylindrar och huvudnycklar

2016-2017 e Stambyte plan 1 - kallarplan

2017 e Underhallsmalning trapphus
Mindre underhall hyreslagenheter
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2017 o

2018 e

2019 o

2020 e

2021 e

2022 o

2023 e

2024 o

2025 e

Installation nya cykelplatser

Kallarrenovering med ommalning, 13 st nya forrad, ny toalett & minikok

Forbattring fastighetens grund och gardsplan

Tvattstugeforbattringar
Genomford kalibrering av varmeanlaggning

Renovering av hyreslagenheter
ComHem Bredband & TV basutbud

Slipning golv entré och trapphus

Installation av sakerhetsdérrar for samtliga lagenheter
Hissrenovering
Postboxar i entré

Ny tvattstugeutrustning
Tatning av yttertak

OVK - obligatorisk kontroll godkand
Malning av balkongracken
Tatning av yttertak

Takbyte
Totalrenovering av gemensam takterrass

Totalrenovering av trapp pa vastra sidan av huset
Stamspolning

Planerade underhall

2026 e

Forstudie varmestammar och radiatorer, byte stamventiler

Forstudie hissrenovering
Fastighetsnara avfallsinsamling
Malning tvattstuga

Arsredovisning 2025

Till det planerade underhallet samlas medel via en arlig avsattning till foreningens yttre underhallsfond i enlighet
med styrelsen faststallda underhallsplan. Fonden for yttre underhdll redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.
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Avtal med leverantérer

Brandskydd

Ekonomisk férvaltning, forhandling hyresavtal
Fastighetsservice

Férhandlar féreningens lan

Hiss

Individuell matning av elférbrukning (IMD)
Internet och TV-utbud

Stadning

Underhallsplan

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen ar idag medlem i Bostadsratterna.

Brandsakra
Simpleko

Oden drift
Rantekollen

Hissen AB

Propeye

Tele2

Natura Entreprenad
SBC
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Vésentliga héndelser under riékenskapséret

Ekonomi

Foreningen har under rakenskapsaret bytt redovisningsregelverk fran K2 till K3. Bytet innebar en mer detaljerad
redovisning med bland annat krav pa separat avskrivning for byggnadens alla delar. Bytet leder ocksa till hogre
avskrivningar, men ger samtidigt en mer rattvisande bild. Bytet ar obligatoriskt for samtliga
bostadsrattsforeningar och ska pa sikt 6ka jamforbarheten foreningarna emellan.

Foreningens resultat for ar 2025 ar en forlust. Resultatet ar battre i jamforelse med ar 2024, dar férandringen
framst beror pa lagre underhallskostnader. | resultatet ingar avskrivningar, vilket ar en bokféringsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet. Den posten paverkar inte likviditeten.

En av de amorteringar som foreningen har genomfort under rakenskapsaret gjordes i samband med att ett av
foreningens lan lades om. Amorteringen uppgick till 650 tkr. Rantan séanktes ocksa i samband med omlaggningen
fran 3,66 % till 2,60 %.

Féreningen har under aret upplatit en tidigare hyresratt med bostadsratt. Efter upplatelsen kvarstar tre
hyresratter i foreningens bestand. Upplatelsen majliggjorde att foreningen kunde 16sa det [an om 2,9 mkr som
upptogs i samband med takbytet ar 2024.

Ovan namnda atgarder har resulterat i att foreningens enskilt storsta kostnadspost, rantekostnaden, har
minskat under ar 2025 i jamforelse med ar 2024.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
I&n och upplételser sa har foreningen ett negativt kassaflode. Detta till foljd av de amorteringar som féreningen
har genomfoért under aret. | kassaflédesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsfléde.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna med 3,5 % from den 1 februari 2025. Verksamheten i foreningen
bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgifterna ska técka den lépande driften,
rantekostnader och majliggéra avsattningar for langsiktigt underhall.

Underhall och reparationer

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhall av normala forslitningar. Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 126 tkr och
planerat underhall for 143 tkr.

En del av de atgarder som genomforts under aret ar féljande:

Stamspolning
Totalrenovering av trapp pa vastra sidan av huset

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 59 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 63 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 5 6verlatelser och 1 upplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gallande
prisbasbelopp (2026 = 1 480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av gallande prisbasbelopp (2026 =
592 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2682 747 2582249 2322288 2062 005
Resultat efter fin. poster -777 556 -3180 188 -696 497 -393 599
Soliditet (%) 76 72 75 76
Yttre fond 716 905 727 737 510737 282987
Taxeringsvarde 81 000 000 94 000 000 94 000 000 94 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 1031 1002 900 770
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeinté kter (%) 844 833 81,7 804
i:fuldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 9176 11013 9898 9898
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8 663 10 189 9157 9157
Sparande / kvm totalyta, kr 118 129 33 158
Elkostnad / kvm totalyta, kr 86 78 76 126
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 152 156 151 135
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 50 46 37 29
Energikostnad / kvm totalyta, kr 287 280 264 290
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,21 3,49 3,76 1,00
Rantekanslighet (%) 8,90 11,69 11,84 12,85

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 158 144 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berdkningen av nyckeltalet fér arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Foreningen bedoms kunna finansiera kommande underhall genom en kombination av upptagande av lan,
forsaljning av befintliga hyresratter samt ett arligt sparande.

Arets resultat ar negativt, vilket férklaras av arets avskrivningar. Likviditeten &r relativt stabil och féreningen har
i kassan 621 775 kr vid arets slut. Féreningen ager tre hyreslagenheter vilka utgor en dold tillgang vars varde ej
syns i arsredovisningen. Féreningens ekonomi bedéms darfor som stabil dven pa lang sikt.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS ~ DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 64 578 171 - 1372164 65 950 335
Upplatelseavgifter 9686 736 - 1737 836 11424 572
Ezr;‘ir ﬁ;tlrle 727737 - -10 832 716 905
Balanserat resultat -7945714 -3180 188 10 832 -11 115 069
Arets resultat -3180 188 3180 188 -777 556 -777 556
Eget kapital 63 866 743 0 2332444 66 199 187

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -11 115 069
Arets resultat -777 556
Totalt -11 892 625
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 716 905
Att fran yttre fond i ansprak ta -142 843
Balanseras i ny rakning -12 466 687
-11 892 625

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 2682747 2582249
Ovriga rérelseintékter 3 -2 5209
Summa rorelseintakter 2682745 2587 458
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 391 832 -3960 127
Ovriga externa kostnader 9 -301 692 -168 815
Personalkostnader 10 -154 5438 -150 607
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -910 056 -705 036
Summa rérelsekostnader -2758 128 -4 984 584
RORELSERESULTAT -75 384 -2 397 126
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2542 10 204
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -704 714 -793 265
Summa finansiella poster -702 172 -783 061
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -777 556 -3180 188
ARETS RESULTAT -777 556 -3180 188
Sida 9 av 20
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Balansrdkning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 86 082 782 86 971418

Maskiner och inventarier 13 91 298 112718

Summa materiella anlaggningstiligangar 86 174 080 87 084 136

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 86 174 080 87 084 136

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23 826 24 606

Ovriga fordringar 14 10561 9439

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 135141 118 706

Summa kortfristiga fordringar 169 528 152751

Kassa och bank

Kassa och bank 621775 892 377

Summa kassa och bank 621775 892 377

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 791 303 1045128

SUMMA TILLGANGAR 86 965 383 88 129 264
Sida 10 av 20
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Balansrdkning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 77 374 907 74 264 907
Fond for yttre underhall 716 905 727 737
Summa bundet eget kapital 78 091 812 74 992 644
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -11 115 069 -7945714
Arets resultat -777 556 -3180 188
Summa ansamlad férlust -11 892 625 -11 125 901
SUMMA EGET KAPITAL 66 199 187 63 866 743
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 10 650 000 9 500 000
Summa langfristiga skulder 10 650 000 9 500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 9500 000 14 200 000
Leverantorsskulder 89933 87142
Skatteskulder 10115 7 308
Ovriga kortfristiga skulder 35016 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 481132 468 071
Summa kortfristiga skulder 10 116 196 14762 521
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 965 383 88 129 264
Sida 11 av 20
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -75 384 -2 397 126
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 910 056 705 036
834672 -1 692 090
Erhallen rénta 2542 10 204
Erlagd ranta -717 113 -762 449
K“assaflode'fran l6pande verksamheten fore férandringar av 120 101 2444 336
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -16 777 47 335
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 66 074 -32129
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 169 398 -2429 130
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upplatelse av bostadsratt 3110000 0
Upptagna lan 0 2900 000
Amortering av lan -3 550 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -440 000 2400 000
ARETS KASSAFLODE -270 602 -29 130
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 892 377 921 507
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 621775 892 377
Sida 12 av 20
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Danviksklippan 3 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsprincip har andrats under aret fran Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2) till
Bokforingsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3). Féreningen har inte valt att rékna om jamforelsetalen i enlighet
med bestammelserna i 35 kapitlet, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
jamforelsearet.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,06 %
Yttertak 1,07 %
Fasader 16,92 %
Balkonger 16,92 %
Fonster 1,73 %
Stamledningar VA 2,17 %
Stamledningar Varme 7,69 %
El 2,17 %
Hissar 3,13 %
Maskiner och inventarier 10,00 %
Installationer 6,67 - 10,00 %

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.
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Skatter och avgifter

Arsredovisning 2025

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTINING

2025 2024

Arsavgifter, bostader 2107 385 2027520
Hyresintakter, bostader 274 421 327180
Hyresintdkter, p-platser 100 800 73872
Intakter Elférbrukning 156 920 143936
Ovriga intakter 21 0
Pant- och overlatelseavgifter 20130 9741
Andrahandsuthyrning 23070 0
Summa 2682747 2582 249
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter -2 4
Forsakringsersattning 0 5205
Summa -2 5209
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 42 244 40924
Stadning 26 250 34750
Besiktning och service 10 427 5677
Brandskydd 17 040 16410
Yttre skotsel 22363 1391
Entrémattor 4633 4423
Summa 122 957 103 575
Sida 14 av 20
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Lopande reparationer och underhall 122 851 75164
Reparation forsakringskada 2903 0
Summa 125 754 75 164
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall installationer 64 230 0
Planerat underhall huskropp utvandigt 78613 2774181
Summa 142 843 2774 181
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 199 236 181163
Uppvarmning 353794 362 894
Vatten 115518 106 310
Sophdmtning 68 922 62 273
Grovsopor 10 813 0
Summa 748 283 712 640
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 61528 57 907
Serviceavtal mattjanster 6 624 4968
TV/Bredband 104 539 156712
Fastighetsavgift 79 304 74980
Summa 251995 294 567

Sida 15 av 20
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsinventarier 19 582 2 468
Forbrukningsmaterial 1211 628
Ovriga férsaljningskostnader 82 257 0
Juridiska kostnader 11 600 0
Revisionsarvoden 36 500 37 000
Styr.méte/stamma/staddag/trivsel 5225 4041
Ekonomisk férvaltning 80 006 79 477
Pant- och 6verlatelsekostnad 20130 9741
Ovriga externa tjanster 30 096 12 240
Konsultkostnader 3974 4375
Serviceavgift branschorganisation 5850 11 531
Bankkostnader 5262 7314
Summa 301 692 168 815
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 117 600 114 600
Sociala avgifter 36 948 36 007
Summa 154 548 150 607
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 704 651 786 140
Ovriga rantekostnader 63 0
Ovriga finansiella kostnader 0 7125
Summa 704714 793 265
Sida 16 av 20
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 95340 703 95340 703
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 95 340 703 95 340 703
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 369 285 -7 685 669
Arets avskrivning -888 636 -683 616
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 257 921 -8 369 285
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 86 082 782 86 971418
| utgdende restvéarde ingdr mark med 40 932 775 40932 775
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 35000 000 38 000 000
Taxeringsvarde mark 46 000 000 56 000 000
Summa 81 000 000 94 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 272 484 272 484
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 272 484 272 484
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -159 766 -138 346
Arets avskrivning -21 420 -21 420
Utgdende ackumulerad avskrivning -181 186 -159 766
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 91 298 112718
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 2792 1765
Skattefordringar 6299 1656
Ovriga fordringar 1470 6018
Summa 10 561 9439
Sida 17 av 20
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 65 032 65 485
Fastighetsskotsel 3557 0
Forsakringspremier 20 841 19 848
TV/Bredband 24 965 13574
Ekonomisk férvaltning 20 746 19799
Summa 135 141 118 706

NOT 16, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2027-11-17 2,60 % 10 650 000 11300 000
Nordea - - 0 2900 000
Swedbank Hypotek AB 2026-11-25 2,60 % 9500 000 9 500 000
Summa 20 150 000 23 700 000
Varav kortfristig del 9500 000 14200 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 150 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 3974 0
Stadning 2625 0
El 22 427 24720
Uppvarmning 49 221 45 303
Utgiftsrantor 54 947 67 346
Vatten 16 523 17 732
Styrelsearvoden och sociala avgifter 79 246 75304
Sophantering 11 487 10148
Forutbetalda avgifter/hyror 217 777 205 004
Beraknat revisionsarvode 22905 22514
Summa 481 132 468 071
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 42 000 000 62 000 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

I samband med budgetarbetet infér ar 2026 beslutade styrelsen om en avgiftshojning med 3,5 % from den 1
januari 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-13.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholms kommun

John Granstrom Karl Henrik Lindemalm
Styrelseledamot Styrelseledamot

Louise Thilander Simon Bengtsson Tibblin
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Emil Flodqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

13)

Till foreningsstimman i Brf Danviksklippan 3
Org.nr 769604-3806

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Danviksklippan 3 for rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt [ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hégre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Danviksklippan 3 for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med
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hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

3(3)

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsfoérvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Eskilstuna datum enligt digital signatur

Emil Flodqvist
Auktoriserad revisor
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