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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Anés 5

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-05-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-
05-18 och nuvarande stadgar registrerades 2025-08-09 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Bagaregdrden 2:8 1992 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Arthur J Gallagher Proinova AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1915 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1979.

Féreningen har 17 bostadsrdtter om totalt 1245 kvm och 3 lokaler om 106 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Christina Melin Ordférande
Carl Thomas Andersson Sekreterare

Elias Par Martin Jaldenius Ekonomisk koordinator

Anna Ugander Drugge Styrelseledamot
Johan Petersson Styrelseledamot
Alisa Becirspahic Suppleant
Jan Markus Kilittvall Suppleant

Valberedning
Birgitta Sjéberg Ulrikz

Lena Christiansson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i férening av ledaméter

Revisorer

Maria Stave Revisor Baker Tilly Guide AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-06-04.

Extra féreningsstdmma holls 2025-06-23. Stadgedndring angdende dverlatelse- och pantsattningsavgifterna
samt att styrelsen kan besluta om digitala stdmmor..

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2035.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhadll

1979-1980 e Elstambyte
Roérstambyte

2005-2009 e Fasadrenovering - Mot Redbergsplatsen 2005, mot /&ndsvdgen 2007, halva fasaden indt
gdrden 2008, resterande fasad 2009.

2007 e Omldggning av taket.

2008-2009 e Renovering av eldstader / kakelugnar. - Renovering och provtryckning.
Fonsterbyte etapp 1.

2010 e Fonsterbyte etapp 2 & 3.
2011 e Fonsterbyte etapp 4. - Samtliga fonster utbytta.

2012 e Renovering av tvattstuga. - Nytt kakel p& vaggar, golv och nya tvattmaskiner samt
torktumlare.
Oversyn och fogning av skorstenar.

2013 e Byte av sndrasskydd. - Byte till snérasskydd med piggar pd taken in mot gdrden och mot
Anc’jsvdgen.

2015 e Oversyn och malning av takplatar. - Oversyn och mélning av takpl&tar.

2016 e Rabatt - Rabatten mot Orngatan &r omgjord med ny jord och nya véxter. Delvis betalad via
kompensation for ddlig skotsel p& gdrden av Green Landscaping.
Renovering av fonster pd lokal 1003. - Fénsterkarmen runt fénstret p& féreningens lokal mot
Orngatan har plétklatts.

2017 e Elbesiktning - Elbesiktning av féreningens el.
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2018 e Spolnings och filmning av féreningens stammar. - Ett litet h&l har relinats under tvattstugan.
Stammarna kommer spolas och filmas igen om ca 5 ar.
OVK-besiktning - Lite &tgdrder behdver utféras av féreningens medlemmar, i respektive I&dgenhet.

2019 e Fasadrenovering- och malning, etapp 1. - Fasaden mot Redbergsplatsen och Am‘jsvdgen mdalades
och panel byttes vid behov.
Malning av de franska balkongerna. - Det utférdes malning av de franska balkongerna mot
Redbergsplatsen och Andsvdgen.

2020 e OVK-ombesiktning - Alla anmadrkningar &r dtgdrdade sd hela féreningen har godkand OVK.

2021 e Fasadrenovering och mdlning, etapp 2, gdrdssidan. - Mdlning av fasaden in mot gdrden och byte av
panel har skett vid behov, samt mdlning av balkongerna pé utsidan.
Hangrdannor och stuprér. - En hdngrdnna lagades mot Redbergsplatsen och ett nytt stuprdr drogs
ner och kopplades ihop ett med ett befintligt for att avlasta. En av hdngrdnnorna inne pd gdrden
fick en avlastning, ner i ett befintligt stuprér. Ovriga héngrdannor och stuprdr inne pd gdrden byttes
ut efter behov.
Takpldtar och vindsfénster - En del takpldtar mdalades, ett vindsfénster renoverades och flera andra
vindsfénster mdlades.
Hangrdnnor - Hangrdnnor byttes pd gdrdssidan vid behov och en avlastning gjordes ner i Poseidons
stupror utanfor trapphus 5C.

2022 e Malning i alla féreningens trapphus. Tak, vaggar, lister och foder mélades, samt alla dérrsidor som ar
vdnda in mot trapphusen, bdde ldgenhetsdérrar och gemensamma dérrar.
Byte av alla golvmattor i alla trapphusen. Det finns numera infallda réda romber i golvmattorna pé
véning 2 och 3 i alla trapphus.

2023 e Madlning, skrapning och kittning av fénstren pé lokal 1001 och 1002.
Spolnings och filmning av féreningens stammar.

Ny avfuktare i torkrummet i tvattstugan.

2024 e Detinstallerades ett nytt passersystem frdn Axema pd huvudporten samt till alla portar fran
gdrden in i trapphusen.

2025 e OVK-ombesiktning - Alla anmarkningar ar &dtgédrdade s& hela féreningen har godkénd OVK.

Planerade underhall

2026 e Oversyn av skorstenar och pl&tar p& féreningens tak

Hangrdnnorna kommer rensas och dtgdrdas ddr det behdvs

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges bostadsratts centrum AB
Lagenhetsférteckning SBC Sveriges bostadsratts centrum AB
Teknisk Férvaltning Styrelsen Brf Anés 5

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Samfdalligheten Vattlefjall, med en andel p& 14.17%.

Samfalligheten férvaltar samfalligheten Vattlefjall férvaltar innergdrden och dess skétsel samt snéréjning i
kvarteret Vattlefjall.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Féreningens ekonomi &r mycket stabil. Vi amorterade 250 000 kronor pé féreninngens |&n under 2025. En del
av féreningens pengar finns p& SBAB till en battre sparranta.

Férdndringar i avtal

Ovriga uppgifter
Féreningen har haft tvé stdddagar, en pd véren och en p& hosten.

Féreningens kraftskiva blev lika trevlig som vanligt

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets borjan var 31 st. Tillkommande medlemmar under éret var 3 och
avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 30 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 2 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 953 922 945 609 934 715 919 906
Resultat efter fin. poster 154 911 -46 943 -8 270 -149 428
Soliditet (%) 84 80 80 78
Yttre fond 649 559 661559 649 006 824 340
Taxeringsvérde 30 847 000 33644 000 33644 000 33644 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 560 560 560 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 731 737 74 i
E';:'tzzc:r::t”ir/ kvm uppldten 803 1004 1004 1233
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 736 920 920 1141
Sparande / kvm totalyta, kr 214 148 163 198
Elkostnad / kvm totalyta, kr 19 17 19 24
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 115 137 104 97
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 60 63 53 37
Energikostnad / kvm totalyta, kr 194 216 176 158
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,84 4,89 2,71 -
Rantekanslighet (%) 1,43 1,79 1,79 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 3636 421 - - 3636 421
Uppldtelseavgifter 1897 289 - - 1897 289
Fond, yttre 661559 123500 111 500 649 559
underhdll
Balanserat resultat 197 026 76 557 -111 500 162 082
Arets resultat -46 943 46 943 154 911 154 911
Eget kapital 6 345 351 (o] 154 911 6 500 262
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 273 583

Arets resultat 154 911

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -111 500

Totalt 316 993

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning 316 993

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 953 922 945 609
Summa rérelseintdkter 953 922 945 609
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -488 883 -650 445
Ovriga externa kostnader 8 =72 427 -107 708
Personalkostnader 9 -80 874 -63 327
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -135 486 -125 064
Summa rérelsekostnader -777 670 -946 544
RORELSERESULTAT 176 252 -935
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 21831 16 697
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -43172 -62 705
Summa finansiella poster -21 341 -46 008
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 154 911 -46 943
ARETS RESULTAT 154 911 -46 943
Sida 8 av 17
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 6 591026 6726 512
Summa materiella anlédggningstillgdngar 6 591026 6726 512
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 591026 6726 512

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 32732 29165
Ovriga fordringar 12 572 641 639 857
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 35 363 19 660
Summa kortfristiga fordringar 640 736 688 682

Kassa och bank

Kassa och bank 537 460 519 857
Summa kassa och bank 537 460 519 857
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1178 196 1208 539
SUMMA TILLGANGAR 7 769 222 7 935 051
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Arsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5533710 5533710

Fond for yttre underhdll 649 559 661559

Summa bundet eget kapital 6183 269 6195 269

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 162 082 197 026

Arets resultat 154 911 -46 943

Summa fritt eget kapital 316 993 150 082

SUMMA EGET KAPITAL 6 500 262 6 345 351

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 999 999 1250 000

Leverantdrsskulder 44 882 70782

Skatteskulder 1071 3322

Ovriga kortfristiga skulder 82 127 77172

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 140 881 188 424

Summa kortfristiga skulder 1268 960 1589 700

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 769 222 7 935 051
Sida 10 av 17
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 176 252 -935
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 135 486 125 064

311738 124129
Erhéllen ranta 21831 16 697
Erlagd ranta -48 284 -65 498
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 285 285 75 328
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -20 468 -22 915
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -65 627 29 537
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 199 190 81950
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -250 001 0]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -250 001 (0]
ARETS KASSAFLODE -50 811 81950
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1154 487 1072538
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1103 676 1154 487
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 17

[ v | Bk4-W3KRZe-SJSWZnYAWxX




Brf Anés 5 ,&rsredovisning 2025
716408-8499

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Anés 5 ar upprdattad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,81-5,00 %
Fastighetsforbattringar 0,81-333%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[ v | Bkd-W3KRZe-SISWZnVAWX Sida12 av 17




Brf Anéis 5
716408-8499

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 696 936 696 936
Hyresintdkter lokaler 238 440 234 751
Deb. fastighetsskatt 12 948 11136
Drdjsmalsranta (o) 158
Pantsattningsavgift 2 646 1146
Overlatelseavgift 2903 1433
Administrativ avgift 49 49
Ores- och kronutjémning 0 0
Summa 953 922 945 609
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Sotning 8 392 0
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 13 500 0
Gérdkostnader 4778 1720
Gemensamma utrymmen 482 0
Férbrukningsmaterial 860 2053
Summa 28 012 3773
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 773 0
Tvattstuga (0] 17 279
Dérrar och |&s/porttele 2 563 800
Ventilation 14 029 0]
Summa 17 365 18 079
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Dérrar och 1&s (0] 123 500
Summa o 123 500
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 25 498 22 688
Uppvdrmning 156 197 185 599
Vatten 81751 85 897
Soph&mtning/renhdllning 43 490 36 529
Grovsopor 3480 8 964
Summa 310 416 339 677
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[ v | Bk4-W3KRZe-SJSWZnYAWxX




Brf Anés 5 Arsredovisning 2025
716408-8499

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 31592 44 924
Kabel-TV 13 043 0]
Bredband 46 677 44790
Samfdllighetsavgifter (0] 35552
Fastighetsskatt 41778 40150
Summa 133 090 165 416
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 2 852 1681
Revisionsarvoden extern revisor 1750 44 375
Styrelseomkostnader 4 245 4000
Fritids och trivselkostnader 8 204 9933
Foreningskostnader 1156 1239
Forvaltningsarvode enl avtal 41 414 39739
Overlatelsekostnad 4116 4012
Pantsattningskostnad 3528 1720
Administration 432 1010
Bostadsratterna Sverige 4730 0]
Summa 72 427 107 708
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 53140 39788
Kostnadsersdttningar 11 040 11 040
Arbetsgivaravgifter 16 694 12 499
Summa 80 874 63 327

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 43171 61159
Dréjsmalsréanta 0 1546
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 1 0]
Summa 43172 62705
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 9 079 427 9 079 427
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 9 079 427 9 079 427
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -2352 915 -2 227 851
Arets avskrivning -135 486 -125 064
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 488 401 -2352915
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 591026 6726512
| utgdende restvdrde ingdr mark med 71540 000 71540 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 18 203 000 16 225 000
Taxeringsvdrde mark 12 644 000 17 419 000
Summa 30 847 000 33644000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 3654 2 482
Skattefordringar 2771 2745
Transaktionskonto 103 210 138 838
Borgo rantekonto 463 006 495 792
Summa 572 641 639 857
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 4 638 4730
Forutbet forsakr premier 15 795 0
Forutbet kabel-TV 4 348 0]
Forutbet bredband 10 582 14 930
Summa 35363 19 660
Sida 15 av 17

[ v | Bk4-W3KRZe-SJSWZnYAWxX




Brf Anéis 5
716408-8499

NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-01-02 3,35% 999 999 1250 000
Summa 999 999 1250 000
Varav kortfristig del 999 999 1250 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 999 999 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 306 16 192
Uppl kostn el 1731 2121
Uppl kostnad Vdarme 20 234 21587
Uppl kostn rantor 8189 13 301
Uppl kostn vatten 9177 12 297
Uppl kostnad Sophdmtning 3848 3032
Uppl kostnad arvoden (0] 23 000
Foérutbet hyror/avgifter 97 396 96 894
Summa 140 881 188 424
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 5021000 5021000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter rakenskapsdret har endast |[6pande underhdll utforts.
Sida 16 av 17
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-06.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Anna Ugander Drugge Carl Thomas Andersson
Styrelseledamot Sekreterare

Christina Melin Elias Par Martin Jaldenius
Ordférande Ekonomisk koordinator

Johan Petersson
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Baker Tilly Guide AB
Maria Stave
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Anis 5
Org.nr. 716408-8499

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Anis 5 for ar 2025,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr 1ampliga med hansyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
didribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Anis 5 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag édr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsfoérvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, fr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtréidelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Jonsered den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Maria Stave
Auktoriserad revisor
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