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Styrelsen for Brf Bergsund 75 far hirmed avge arsredovisning f6r rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregédende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningens dindamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter med nyttjandertt utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-05-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2000-11-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28 hos Bolagsverket.

Foreningen #r ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsférening.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
BERGSUND 75 2000 Stockholm

Foreningen innehar marken med dganderitt.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad genom Liansforsakringar. Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvirmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av ett flerbostadshus i sju (7) vaningar. Byggnadens totalyta &r
1901 kvm, varav 1759 kvm utgor bostadsrittsyta, 30 kvm utgér HR (géstldgenhet) och 112 kvm utgor
lokalyta.

Fastigheten har tilldelats vardear ar 1984.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 35 ligenheter med bostadsritt samt en (1) géstldgenhet som hyrs ut till medlemmar
och deras gister.

Ligenhetsfordelningen ir foljande:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
14 st 21 st
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Lokaler/verksamhet Yta
Media och reklam 112
Gistldgenhet 30

Lokalhyresgist: Monstera
Disponeras av foreningen for egen verksamhet
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I fastigheten finns dven gemensamhetsutrymmen i form av tomt med bakgard, tvittstuga, tva cykelrum

och ett barnvagnsrum.

Foreningens underhallsfond

For att sdkerstilla underhallet pa féreningens fastighet gors arligen avséttningar till foreningens "fond for
yttre underhall”. Detta sker antingen enligt foreningens underhéllsplan eller enligt stadgarna.
Avsittningen sker genom omforing av fritt eget kapital till bundet eget kapital.

Underhalllsplan

Foreningen foljer en aktuell underhallsplan som uppdateras 16pande.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Trappstddning
Teknisk forvaltning

Byggnadens tekniska status
Atgirdat

Rorstambyte

Nya balkonger

Malning trapphus resp. kéllare
Installation av fibernét for bredband mm
Byte av torktumlare och tvéttmaskiner
Renovering av tvittstuga

Montering av sikerhetsdorrar
Fasadrenovering

Takrenovering

Nytt entréparti/ny port

Ny vérmecentral inkl. virmevixlare
Hissrenovering

Byte av flaktar pa taket

Radonmaétning och energideklaration
Total fonsterrenovering med energiglas
Stamspolning och bedémning av teknisk status
OVK-besiktning

Besiktning av stegar och hallfasthet balkonger
Partiellt stambyte (2 Igh)

Ommalning av gallergrind hyreslokal
Renovering av kungsbalkong

Forstudie av stamrenovering

Planering 2026
Planering av genomférande av stamrenovering

Atgiird efter OVK-besiktning

Foéreningen har sitt site i Stockholm

PHM Redovisning AB
Ren Standard i Stockholm AB
Woxberg Fastighetsservice AB

Ar

1984
2002-2003
2004, 2018
2012
2012-2013
2016
2016
2017-2018
2003, 2017
2018
2018
2019
2019, 2021
2020
2022-2023
2024
2024
2024
2024
2025
2025
2025

Kommentar

Utfort av Bredbandsbolaget
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Reparationer, vattenskador och kommande stamrenovering

Under hosten 2024 i samband med ett intensivt skyfall uppstod en skada pa en av kungsbalkongerna.
Kungsbalkongen har under 2025 renoverats.

Under aret har den av styrelsen utsedda arbetsgruppen och konsultbolaget genomfort forstudie infor
kommande féreningsbeslut om stamrenovering. Konsultbolaget har haft i uppgift att bedéma behovet av
ett traditionellt stambyte, relining eller annan atgérd avseende fastighetens kall- och varmvattenledningar,
tatskikt samt spillvattenstammar (avlopp) inklusive golvbrunnar. Inventering har utforts i ligenheternas
badrum, we, dusch och kok. Baserat pa gjord inventering och erfarenhet, information och méten med
arbetsgruppen och styrelsen har man kommit fram till reckommendationen om ett komplett traditionellt
stambyte.

Arbetsgruppen har analyserat och tagit fram ekonomisk prognos for ett stambyte samt analyserat majlig
finansiering genom insatshdjning (kapitaltillskott) fran medlemmarna.

Foreningen har de senaste aren redovisat underskott till f61jd av bland annat oférutsedda
reparationskostnader och vattenskador. For att vinda resultatet och stirka kassaflodet har
styrelsen genomfort flera avgiftshdjningar. Som ett led 1 att finansiera det kommande stambytet
har &ven mojligheten om insatshojning (kapitaltillskott) sonderats med medlemmarna.

Styrelsen har haft 16pande dialog med banken for att férbereda finansiering av stamrenoveringen.

Fortsatt hantering av den i november 2024 gjorda obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har behandlats
vidare av styrelsen.

Ekonomi, arsavgifter och sparande for framtida investeringsbehov

Mot bakgrund av bade 6kade kostnader och den of6rutsedda kungsbalkongsskadan har styrelsen under
aret arbetat aktivt med analys av kassaflodet, vilket lett till att ett 1-arigt banklan om 250.000 kr behovt
upptas. Den 28 augusti 2025 dgde ett extra informationsméte rum for medlemmarna for att upplysa
medlemmarna om féreningens ekonomiska status. Styrelsen har dven infor kommande stamrenovering
beslutat att hoja arsavgiften under aret med 15 procent per den 1 april och 13 procent den 1 oktober 2025.

Hogsta forvaltningsdomstolen fastslog i juni 2025 att bl.a. bostadsrattsforeningar far anvianda
omsittningsbaserad fordelning vid berékning av momsavdrag. Med anledning av detta har omprévning
hos Skatteverket avseende moms genomforts.

Under aret har Princip Redovisning AB fusionerats med PHM Sweden AB, och ddrmed bytt namn till
PHM Sweden AB.

Foreningens lokalhyresgést har under aret avvecklat sin verksamhet, vilket inneburit att féreningen
behovt anstka om betalningsforeldggande avseende obetalda skulder och prognostiserar en kundforlust
avseende tidigare uppskjuten Covid-uppgorelse.

Styrelsen har paborjat forhandling med ny lokalhyresgist.
Scikerhetsfragor

Styrelsen har under aret gjort 6versyn av sidkerhetsfragor sasom attest-, inbrotts-, nyckel-, data-, person-
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och brandsékerhetsfragor.

Gdstldigenheten

Gistldgenheten har varit en fortsatt uppskattad tillgang hos de boende i foreningen. Géstldgenheten hade
under 2025 en beldggning pa 42 procent (145 nitter).

Lokalhyresgdisten

Lokalhyresgésten har under aret haft svikande omséttning och stéllt in sina betalningar, se ovan.
Styrelsen har fortlopande fort dialog i syfte att hitta en framkomlig 16sning. Ny lokalhyresgést har borjat
sokas.

Information och hemsida

Foreningen har under 2025 regelbundet informerat medlemmarna via kommunikationsverktyget BoAppa.
I BoAppa aterfinns foreningens stadgar, kontaktuppgifter och hur felanmalningar goérs. Vidare finns
information om andrahandsuthyrning, renoverings- och trivselregler och tidigare arsredovisningar.

Styrelsen har dven fortsatt med sina kontinuerliga nyhetsbrev, vilka har satts upp pa anslagstavlan i
porten.

Ovrigt

En mycket god stamning och grannsdmja rader i foreningen, vilket ofta pétalas av de leverantorer
foreningen anlitar. [ maj och september dgde foreningens fixardagar rum. Flera medlemmar deltog 1
arbetet som avslutades med ett gemensamt samkvam.

Foreningens uppskattade innergard med tradgéard och egenodlade gronsaker samt géstldgenhet har fortsatt
tagits hand om pa ett mycket tillfredsstidllande sitt av foreningens medlemmar.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets borjan 43 medlemmar och vid arets slut 42 medlemmar. Av féreningens 35
medlemslégenheter har 2 ldgenheter Gverlatits under aret.

Andrahandsuthyrning:
Regler for andrahandsuthyrning finns publicerade pa féreningens webbplats. Numera finns dven en
blankett for ans6kan om andrahandsuthyrning.

Styrelse

Styrelsen har sedan arsstimman 2025-05-22 haft féljande sammanséttning:
Paula Ljungberg Ordférande

Ola Gabrielson Ledamot

Sofie Jakobsson Ledamot

Marie Adbo Ledamot

Daniel Andersson Sollscher Suppleant

Per Hjertstrand Suppleant

Olof Jonsson Suppleant

Styrelsen har under éret haft 15 protokollférda sammantridden.
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Revisor

Fredrik Dellstrém, Stromson Revisionsbyrda KB~ Ordinarie
Mats Myhrberg, Stromson Revisionsbyra KB

Valberedning

Andreas Holmstréom och Anna Vilén

Information

Suppleant
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Foreningen har en webbplats med information om féreningen och dess verksamhet samt om fastigheten.

Webbplatsen finns i férsta hand for information till féreningens medlemmar, men den ger ockséa

information till potentiella kdpare i samband med utannonsering av ldgenheter.

En antagen stadgedndring gor det, sedan arsstimman 2018, mojligt att ldmna information etc. digitalt, till

de medlemmar som 6nskar detta.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
g

rorelseintiakter

2025
2107
-191
81,6

983
2 407

2601
-44
2,6

224

76,1

2024
1 695
-369
82,8

779
2322

2509
167
3,2
220

80,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2023
1513
-209
83,8

690
2 205

2383
151
3,5
200

79,7

2022
1414
-1 091
83,7

(=]

For att mota foreningens 6kade kostnader hojdes arsavgifterna med 15% from 2025-04-01 och med 13%
from 2025-10-01. Styrelsen har dérefter beslutat att hoja avgiften ytterligare med 13% from 2026-01-01.
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Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 24 844 165 6876139
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 24 844 165 6 876 139

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny ridkning verféres

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat

1122476 -8245101

249 015 -617 694

1371491 -8 862 795

-8 862 795
-191 247
-9 054 042

249 120

0

-9303 162
-9 054 042

Arets
Resultat

-368 679

368 679
-191 247
-191 247

6 (15)

Totalt
24 229 000

0
-191 247
24 037 753

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN DN W

-

2025-01-01
-2025-12-31

2107 419
164 617
2272036

-1771 108
-212 557
-75304
-271 813
-2 330 782
-58 746

5697
-138 198
-132 501
-191 247

-191 247

-191 247
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2024-01-01
-2024-12-31

1694 615
0
1694 615

-1 376 254
-150 823
-65 815
-279 345
-1 872 237
-177 622

24
-191 082
-191 058
-368 680

-368 680

-368 680
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

6 28071914
28 071 914

28 071 914

604 462
8977
613 439

760 088
760 088
1373527

29 445 441

8 (15)

2024-12-31

28 343 727
28 343 727

28 343 727

446 872
71
446 943

486 724
486 724
933 667

29 277 394
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fo6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

31720 304
1371 491
33 091 795

-8 862 795

-191 247
-9 054 042
24 037 753

1 858 209
1 858 209

2717212
127 422
4 486

58 665
641 694
3549 479

29 445 441
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2024-12-31

31720304
1122 476
32 842 780

-8245 100

-368 680
-8 613 780
24229 000

4414 195
108 591
9 835

61 141
454 632
5048 394

29 277 394
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rénta
Betald rianta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fo6riandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Fo6randring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-58 746
271 813
5697
-138 198

80 566

-157 590
-8 906
18 831

233 670
166 571

243 750
-136 956
106 794

273 365

486 724
760 089
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2024-01-01
-2024-12-31

-177 622
279 345

24
-191 082

-89 335

-64 975
-41

22 345

55 837

-76 169

298 500
-76 524
221976

145 807

340916
486 723
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning ndstkommande rékenskapsar redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har f6r avsikt att forlinga samtliga lan som forfaller under ndstkommande rikenskapsar.

Forenklingsregeln géllande periodisering av dterkommande kostnader tilldmpas.

Anléiggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: % per ar
Byggnader 1.0 %
Fastighetsforbattringar 10.0 %
Postboxar 10.0 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder p& balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses éarets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intédkter eller
kostnader som dr vdsentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekénslighet (%)

Foreningens rdntebidrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

12 (15)

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna

med hyresriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséttning och dvriga rorelseintikter

2025

Arsavgifter bostider 1729 875
Hyra lokaler inkl. debiterad f-skatt 275 395
Balkongtilligg 7526
Gistldgenhet 60 900
Ovriga intikter 33722
Momsomprévning 152 377
Bidrag FNI 12 240
2272035

I foreningens arsavgifter for bostdder ingér varme, vatten, internet och kabel-TV.

Not 3 Driftskostnader

2025
Fastighetsskotsel 47099
Stddning 36 636
Hiss 13 188
Underhall och reparation 0
Elavgifter 43 385
Fjéarrvarme 286 863
Vatten 95 485
Avfallshantering 85919
Internet och kabel-TV 154 996
Fastighetsskatt 30400
Fastighetsavgift 62 064
Ovriga driftskostnader 9031
Dorrar/lassystem 604
Fastighetsforsikring 73 950
Altanrenovering 828 299
Vattenskada - fuktmitning 3188
Stamspolning 0
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0
Rorinspektion spillvattenstammar 0

1771 107

2024

1370 747
264 899
5745
45101
8123

0

0

1694 615

2024

40 695
34 872
9 587

6 037
41 391
290 858
86 230
80 482
149 247
30 050
58 680
5041
2513
74 214
0
310493
39750
19 764
96 351
1376 255
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Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Medlems- och styrelseméoten

Ovriga forvaltningskostnader
Overlatelse- och pantnoteringsavgifter
Bankkostnader

Konsultarvoden

Not 5 Personalkostnader/styrelsearvoden

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

I anskaftningsvérdet ingar mark med 10 800 000 kronor.

2025

33158
64 811
6362
47318
8453
2455
50 000
212 557

2025

57300
18 004
75 304

2025

33257 298
33257298

-4 913 571
-271 813
-5 185 384

28 071 914

32379 000
50 661 000
83 040 000

13 (15)

2024

34198
65 722
7 888
32366
6 356
4293

0

150 823

2024

52 500
13 315
65 815

2024

33257 298
33257298

-4 641 761
-271 810
-4 913 571

28 343 727

28 344 000
54 661 000
83 005 000

Assently: a739ac3e36f3b2c0d36aeed4598f0c19b1deadadba3ch7e0bb87d9f089a4634120e45abc1e3c2d3b65cd890ef12545aebd56ffco5b7638eaed8d0bace836a146e



Brf Bergsund 75
Org.nr 769605-7145

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Postboxar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder

Ovriga kostnadsrintor

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning ndstkommande rdkenskapsar redovisas som kortfristiga.

2025

75 341
75 341

-75 341

-75 341

2025

138 384
-186
138 198

14 (15)

2024

75 341
75 341

-67 806
-7 535
-75 341

2024

190 897
185
191 082

Styrelsen har for avsikt att forldnga samtliga lan som forfaller under nastkommande rakenskapsar.
Styrelsen berdknar att amortera 107 524 kr under ndstkommande rikenskapsar.

Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Stadshypotek réinta 3,360% villkorséndring 2028-03-30
Stadshypotek réinta 2,354% villkorséndring 2026-03-30
Stadshypotek réinta 2,466% villkorsindring 2026-07-17
Stadshypotek réinta 2,550% villkorséndring 2026-09-01

Not 10 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen har beslutat att hoja avgiften med 13% from 2026-01-01

2025-12-31

1912 641
2126 530
292 500
243 750
4 575 421

2025-12-31

23 381 000
23 381 000

2024-12-31

1967 073
2 148 622
298 500
0

4414 195

2024-12-31

23 381 000
23 381 000
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Arsredovisningen beslutades den 28 april 2026

Stockholm den 2026

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Paula Ljungberg Ola Gabrielson
Ordforande Ledamot

Sofie Jakobsson Marie Adbo
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Fredrik Dellstrém
Auktoriserad revisor
Stromson Revisionsbyra KB
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