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Vélkommen till drsredovisningen fér Vingabdkens

Bostadsrattsforening
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-09-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-10-02 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-04 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Majorna 327:10 2007 Goteborg
Majorna 327:3 2007 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansférsakringar Goteborg

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1931 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1975.

Féreningen har 23 bostadsratter om totalt 1099 kvm och 1 lokal om 33 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1132
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Carin Marianne Tingvall Ordférande
Adam Svensson Kassér
Hans Gustav Linde Sekreterare

Josef Martinovsky Kuzmanov  Styrelseledamot

Maria Louise Tickner Erling Styrelseledamot
Fredrica Aronsson Suppleant
Max Pelin Suppleant
Ellie Engelhem Suppleant
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Valberedning

Maria Tickner Erling

Carin Tingvall

Firmateckning

Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tvé (2) ledaméter tillsammans.

Revisorer

Nils Lunneryd Revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-06-02.

Extra féreningsstdmma hdlls 2025-10-19. Vinduppbyggnad, konvertering av rdvind till bostadsyta.
Extra féreningsstdmma hdlls 2025-12-10. Godk&nnande fér att genomféra stambyte under varen 2026.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2074.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhdll

2009 e Grind mot S&ggatan

2010 e Rengodring sjalvdragskanaler
Malning tvattstugor

2010-2011 e Byte av kallardérrar enligt brandskyddsnorm
Ventilation - Renovering av ventilationssystem. Installation av kdksflaktar i samtliga
ladgenheter.

2011 e Port Vingagatan - Byte till fabriksbestdlld port i valv Vingagatan.
Byte kallarfénster Vingagatan - Byte av samtliga kdllarfénster mot gérden pé Vingagatan till
aluminiumfénster.
Renovering brunn Sdggatan - Byte av brunn och anslutande rér pd gardsplanen.
Friskluftsventiler - Installation av friskluftsventiler i samtliga Idgenheter.
Takrenovering Vingagatan - Omldggning av tak pd Vingagatan. Byte samtliga pldtdetaljer
inklusive stupror. Nya sndrasskydd och arbetsplattform.
Fasadrenovering - Totalrenovering av samtliga fasader. Byte av skadat virke, m&lning trd- och
mur. Mdlning av fénster.

2012 e Inredning av rdvind Sdggatan - R&vinden har inretts till bostadsrattsyta.
Installation av postboxar
Totalrenovering kdllare S&dggatan

Takomlaggning Sdggatan - Omléggning av tak pd Sdggatan. Byte samtliga pldtdetaljer
inklusive stupror. Nya sndrasskydd och arbetsplattform.

2013 e Nya entrédérrar i bdda fastigheterna.
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2013 e Uppgradering av tvattstugor - Ny tvattmaskin och torktumlare pé& Vingagatan, samt nya
avfuktare och torklinor pd bdde Vingagatan och Sdggatan.

2014 e Byte ldgenhetsdérrar - Atgérdat. DALOC sdkerhetsddrrar har installerats i alla Idgenheter inkl.
lokalen p& Sdggatan.

2018 e Byte VC-pump (Sdggatan) - VC-pump gick sénder p& S&ggatan och byttes darfor.
Vingagatans byts vid behov.

2019 e Nytt sophus - P4 Sdggatan
Innergdrd - Ny gdng anlades. Grdasférbattringar, asfaltering och rivning av mur.

2019-2020 e OVK

2020 e Cykel/barnvagns-skjul Sdggatan
Tradack S&dggatan

2020-2021 e El-6versyn - Nya lamparmaturer i trapphus samt kdllare. Kodlds pé port (Vingagatan) samt
genomgdng av elcentraler.

2021 e Energideklaration

Radonmatning

2021-2022 e Drdnering Vingagatan - Ny drénering mot innergdrd Vingagatan utférd hésten 2021 samt
pumpbrunn for att leda bort vatten. Full dterstéllning sker varen 2022.

2023 e Renovering och mdalning av vaggar och golv i kallaren p& Vingatan

2024 e Byte VVC-ventiler och expansionskarl Sdggatan

2025 e Stamspolning

Byte VVC-ventiler och expansionskdr| Vingagatan

Planerade underhadll

2026 o Fasadarbete Vingagatan
Byta avloppsstammar/avlioppsrér inkl nya v&trum och vattenledningar
Se dver puts Vingagatan
Ommalning/renovering av fénster Vingagatan
Avfallshantering ombyggnation
Besiktning av tak Vingagatan
Ombyggnation av rdvind till bostadsyta pd Vingagatan

2026-2027 e Ommadlning/renovering av trapphus

2027 e Fasadarbete Sdggatan

Ommadalning/renovering av fénster Sdggatan
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Avtal med leverantérer

Fiber Banhof
Maleri Edvardsson maleri

Teknisk och ekonomisk forvaltning SBC
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Styrelsen beslutade 7/12 2025 att fran och med 1/1 2026 hdja avgiften med 20 %, hdja balkongavgiften till 2 %
av &rsavgiften samt parkeringsavgiften med 25 %. Utéver det beslutade styrelsen att infér en avgift pd 10 %
av ett prisbasbelopp fér andrahandsuthyrning, vid nya andrahandsavtal eller férldngning av redan ingdngna
avtal.

Férdndringar i avtal

Styrelsen beslutade vid styrelsemétet 1/9 2025 att anlita Patrik Skog som projektledare och kontrollansvarig
for det kommande stambytet.

Efter extra &rstdmman 19/10 2025 ingick féreningen ett projektavtal med Vindshem AB om férsaljning av
delar av rdvinden pd Vingagatan 4 med syfte att bygga tva nya ldgenheter.

Styrelsen beslutade vid styrelsemétet 10/11 att en upphandling anlita Struktur i GBG AB fér att genomféra
stambyte och renovering av ventilation.

Styrelsen beslutade vid styrelsemétet 18/12 att godké&nna avtal om férséljning av ravind och tillbyggnad av
bostadsrattsldgenhet 30306 med Adam Svensson och Amanda Krusenstierna.

Ovriga uppgifter

Vattenlacka upptdckes i ldgenhet 1102 pd Vingagatan 4A séndag 22 december 2024. i maj 2025 en besiktning,
inklusive filmning, av stammar fér vatten och avlopp, varmeledningar och 16 badrum i b&dda fastigheterna.
Besiktningen visade "betydande brister i spillvatten-, vidrme- och tappvatten-ledningarna”. | synnerhet var
tappvattenledningarna i ddligt skick. Styrelsen beslutade darfér att inleda en process for att genomféra
stambyte i bdda fastigheterna.

| maj 2025 genomfordes en ny OVK i fastigheterna. Man fann dé att flédena i ett antal Idgenheter, framst i
badrummen, var lagre &n de tilldtna nivderna. Ventilationen blev darfér inte godkand i ndgon av fastigheterna.
Man genomférde darfér en filmning av ventilationsréren och fann d& betydande brister som mdste dtgérdas.
Styrelsen har ansdkt och fatt dispens fér ventilationen till 3Taugusti 2026.

Under hdsten upptacktes en ny fuktskada i det kallarférrédd som tidigare hyrts av Anna-Karin Bohlin p&
Vingagatan 4b. 3/12 genomfdrde QFT en kontroll av fuktskadan och lackage genom grundmur/sockel kunde
konstateras. Lackaget kommer &tgdrdas som en del av stambytet under 2026.

Under d&ret genomférdes tvd extra stammor. Vid extra stémman 19 oktober beslutades att godkdanna att
rdvinden p& Vingagatan konverteras till bostadsyta enligt styrelsens férslag, att ge styrelsen i uppdrag att
teckna nddvéndiga avtal och vidta de &tgérder som kravs fér projektets genomférande samt att godkénna
férandring av férrddens placering och storlek i enlighet med styrelsens férslag och ge styrelsen mandat att
genomféra de praktiska &tgérder som kravs for att flytta/justera férrédden. Mer &n 2/3 av de nérvarande vid
stdmman réstade for styrelsens férslag.

Vid extra stdémman 10 december beslutades att genomféra stambyte i Brf Vingabdken i enlighet med
styrelsens férslag och godké&nna de férandringar i bostadsrattsldgenheterna som kommer att uppstd i
samband med féreningens genomférande av stambytet samt att medlems underhdllsansvar évergdr till
féreningen under ombyggnadstiden fér de dtgdrder som féljer av stambytet. Féretrddare fér samtliga 23
bostadsratter rostade for styrelsens forslag.

Under 2025 genomfdrdes byte av VVC-ventiler och expansionskarl Vingagatan.

Under hdsten gick en tvattmaskin pd Vingagatan sénder. Styrelsen tog in offert fér en ny tvéttmaskin, men
valde att avvakta med inkdp och installation tills efter stambytet genomforts.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 36 st. Tillkormmande medlemmar under dret var 6 och

avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 38 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 5 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 1081076 973 064 894 603 897 902
Resultat efter fin. poster -524 945 -192 333 -118 501 -19 948
Soliditet (%) 52 59 61 61
Yttre fond 1409 131 1108 860 865 769 482792
Taxeringsvarde 26 119 000 28 880 000 28 880 000 28 880 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 887 797 725 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 899 89,6 88.6 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr 2 890 2 437 2 437 2902
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2808 2366 2366 1451
Sparande / kvm totalyta, kr -240 14 53 10
Elkostnad / kvm totalyta, kr 59 62 40 28
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 157 180 145 84
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 112 94 73 42
Energikostnad / kvm totalyta, kr 328 336 258 155
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,55 4,33 3,91 -
Rantekanslighet (%) 3,26 3,06 3,36 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
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Féreningen har under 2025 tagit ett 1&n pd 500 OOOkr fér att tdcka de |6pande kostnaderna fér vattenldcka,
samt utredningar kopplade till fastigheternas vatten och ventilationssystem.

Styrelsen beslutade i slutet p& 2025 att avgifter héjs med 20%

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 13 474 840 - - 13 474 840
Upplételseavgifter 2 145 445 - - 2 145 445
Fond, yttre
underhall 1108 860 -137 729 438 000 1409 131
Uppskrivningsfond 3054 015 - -13188 3 040 827
Balanserat resultat -15 284 814 -54 604 -424 812 -15 764 230
Arets resultat -192 333 192 333 -524 945 -524 945
Eget kapital 4306 013 (o] -524 945 3781067
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -15 326 230
Arets resultat -524 945
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -438 000
Totalt -16 289 175

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 215 352
Balanseras i ny rdkning -16 073 823

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1081076 973 064
Ovriga rérelseintakter 3 4180 4335
Summa rérelseintdkter 1085 256 977 399
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1 070 349 -791 591
Ovriga externa kostnader 9 -385 086 -187 066
Personalkostnader 10 -42 687 -38 016
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -38 472 -38 472
Summa rérelsekostnader -1536 595 -1055 145
RORELSERESULTAT -451339 -77 746
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 1034 1398
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -74 641 -115 985
Summa finansiella poster -73 607 -114 587
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -524 945 -192 333
ARETS RESULTAT -524 945 -192 333
Sida 9 av 19
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 6 908 091 6 946 563
Summa materiella anlédggningstillgdngar 6908 091 6946 563
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 908 091 6 946 563

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3082 0
Ovriga fordringar 13 215 814 200150
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 56 403 53139
Summa kortfristiga fordringar 275 299 253 289

Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar (0] (0]
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 275 299 253 289
SUMMA TILLGANGAR 7183 389 7199 852
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Arsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15 620 285 15 620 285
Uppskrivningsfond 3 040 827 3 054 015
Fond fér yttre underhdll 1409 131 1108 860
Kapitaltillskott -74 818 -74 818
Summa bundet eget kapital 19 995 425 19 708 342
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -15 764 230 -15 284 814
Arets resultat -524 945 -192 333
Summa fritt eget kapital -16 289 175 -15 477 147
SUMMA EGET KAPITAL 3706 249 4 231195
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder (o] (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 3178 562 2 678 562
Leverantorsskulder 51474 71083
Skatteskulder 96 548 86 157
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 150 556 132 855
Summa kortfristiga skulder 3477 140 2 968 657
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7183 389 7199 852
Sida 11 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -451339 -77 746
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 38 472 38472

-412 867 -39 274
Erhéllen ranta 1034 1398
Erlagd ranta -75 051 -116 510
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 486 883 154 386
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -13 744 -55 969
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 8 893 105 494
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -491734 -104 861
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 500 000 (0]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 500 000 (0]
ARETS KASSAFLODE 8266 -104 861
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 153 320 258181
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 161586 153 320
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Vingabdkens Bostadsrattsférening ér uppréattad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,60 -500 %
Om- och tillbyggnad 0,60 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 889 363 831984
Balkongavgift 1776 888
Hyresintdkter lokaler 60 050 53900
Hyresintdkter p-plats 38 595 39 060
Hyresintakter férréd 1200 700
Intdkter kabel-TV 21271 21360
Bredband 63250 21160
Pantsattningsavgift 1161 1146
Overldtelseavgift 4 410 2 866
Ores- och kronutjdmning (0] -0
Summa 1081076 973 064
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 0 1970
,&terbt’jring forsakringsbolag 4180 2 365
Summa 4180 4335
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel utéver avtal 19 025 20 066
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 4 375 0
Besiktningar (0] 3885
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 47 000 0
Brandskydd (0] 1198
Gérdkostnader 3 094 7 214
Gemensamma utrymmen 1244 4760
Snérdjning/sandning 6281 7 385
Serviceavtal 3709 1854
Fordon 1623 0]
Férbrukningsmaterial 3798 600
Summa 90 149 46 961
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 3202 57 906
Dérrar och l&s/porttele 2 364 5736
VVS 59102 37 304
Varmeanldaggning/undercentral 7 025 0]
Ventilation 51138 0]
Elinstallationer 5198 2 551
Tak 6234 0
Mark/gérd/utemiljd 280 0]
Vattenskada 51755 13 048
Summa 186 298 116 545
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhall av byggnad ¢} 4 540
Stambyte 24 375 0]
VVS 168 602 50 689
Varmeanldggning (0] 82 500
Ventilation 22 375 0]
Summa 215 352 137 729
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 67 335 69 881
Uppvdrmning 177 234 203 585
Vatten 126 654 106 896
Soph&mtning/renhdllning 25173 16 525
Summa 396 396 396 887
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 44 612 7296
Kabel-TV 24 324 18 153
Bredband 63 480 21210
Fastighetsskatt 49738 46 810
Summa 182154 93 469
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 3320 738
Juridiska &tgérder 14 501 0
Inkassokostnader 518 0]
Revisionsarvoden extern revisor 0 3581
Styrelseomkostnader 800 0]
Fritids och trivselkostnader 2750 1635
Féreningskostnader 34 271 1358
Férvaltningsarvode enl avtal 179 575 164 906
Overlatelsekostnad 10 290 4012
Pantsattningskostnad 882 2580
Administration 1354 1381
Konsultkostnader 136 825 6875
Summa 385 086 187 066
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 33 075 28 650
Arbetsgivaravgifter 9 612 9 366
Summa 42 687 38016
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 74 641 115 906
Dréjsmdlsrénta (0] 74
Kostnadsranta skatter och avgifter (0] 5
Summa 74 641 115985
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 4317 714 4317 714
Arets inkoép (0] 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 4317 714 4317 714
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -425 166 -399 882
Arets avskrivning -25 284 -25 284
Utgdende ackumulerad avskrivning -450 450 -425166
Ackumulerad uppskrivning
Ingdende 3280 396 3280 396
Ingdende avskrivning pd& uppskrivet belopp -226 381 -213193
Arets avskrivning p& uppskrivet belopp -13188 -13188
Utgdende redovisat restvérde pa uppskrivet belopp 3040 827 3054015
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 908 091 6 946 563
| utgdende restvdrde ingar mark med 2 433548 2433548
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 14 641 000 13206 000
Taxeringsvdrde mark 11478 000 15 674 000
Summa 26119 000 28 880 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 54 228 46 830
Transaktionskonto 144 486 152 047
Borgo rdntekonto 17 099 1273
Summa 215 814 200 150
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbet forsakr premier 40 666 36 478
Forutbet kabel-TV 6184 6 081
Forutbet bredband 10 580 10 580
Upplupna intdkter -1 027 0
Summa 56 403 53139
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NOT 15, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31

Andra vardepapper 11547 896 11547 896
Vardereglering kortfr placera -11 547 896 -11 547 896

Summa o (0]

NOT 16, SKULDER TILL Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT Villkorséndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2025-10-28 - - 1017 432
SEB 2025-03-28 - - 749 494
SEB 2025-03-28 - - 911 636
SBAB 2026-03-30 2,66 % 500 000

SBAB 2026-03-30 2,66 % 2 678 562

Summa 3178 562 2678 562
Varav kortfristig del 3178 562 2 678 562

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 178 562 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag inom ett &r
redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 260 1854
Uppl kostn el 3777 4502
Uppl kostnad Vdarme 21772 23257
Uppl kostn rantor 44 454
Uppl kostn vatten 18 006 11216
Uppl kostnad Sophdmtning 1903 1862
Foérutbet hyror/avgifter 104 794 89 710
Summa 150 556 132855
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7183 200 7183 200

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under 2025 inleddes upphandling infér omléggning av existerande |&n och [&n om SEK 10 000 000 med syfte

att finansiera den kommande renoveringen av stammar och ventilation. | januari beslutade styrelsen att anta

anbud frdn Nordea. Styrelsen beslutade vid styrelseméte 19/1 att ingd nytt serviceavtal med Géteborg Energi

AB, vilket berdknas minska kostanden fér uppvdrmning av fastigheterna.
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Sida 18 av 19



Vingabdkens Bostadsrattsférening Arsredovisning 2025
769615-0783

Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-06.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Carin Marianne Tingvall Adam Svensson

Ordférande Kassor

Hans Gustav Linde Josef Martinovsky Kuzmanov
Sekreterare Styrelseledamot

Maria Louise Tickner Erling
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Nils Lunneryd
Revisor

[ E'/| SJB5TQA161-Skig6QO1G! Sida 19 av 19




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
19.05.2026 10:30 Vingabakens Bostadsrittsférening, 769615-0783 - Arsre
dovisning 2025-12-31.pdf
SENT BY OWNER:
21 pages
SBC Digital signering - 18.05.2026 08:11
SHA-512:
DOCUMENT ID:
53eac448b79c8c7dc244dcab7c93845ed3f0e53d13a2bf
Sklq6QO1Gl

b61dd9279c0d150006361d92df1da3822034f59556a2¢c2
ENVELOPE ID: 2a7843991ece757ef425212a64a77c87731a

SJB5TQd1GI-Skig6QO1Gl

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



© Activity log
RECIPIENT

1.Hans Gustav Linde

hansgustavlinde@gmail.c
om

2.Carin Marianne Tingvall

carin.tingvall@protonmail.
com

3.Maria Louise Tickner Erlin
g

tickner.maria@gmail.com

4. JOSEF MARTINOVSKY KU
ZMANOV

josefmartinovski@gmail.c
om

5.ADAM FREDRIK SVENSS
ON

adasvel4@gmail.com

6.NILS LUNNERYD

lunneryd.nils@gmail.com

ACTION*

zr Signed
Authenticated

2r Signed

Authenticated

zr Signed

Authenticated

zr Signed

Authenticated

zr Signed

Authenticated

2r Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET)

18.05.2026 09:38
18.05.2026 09:35

18.05.2026 11:39

18.05.2026 09:45

18.05.2026 16:06

18.05.2026 16:06

18.05.2026 16:45

18.05.2026 08:16

19.05.2026 10:05

18.05.2026 08:53

19.05.2026 10:30
19.05.2026 10:29

METHOD DETAILS

elD Swedish BankID
Low IP: 90.129.66.120
elD Swedish BankID
Low IP: 83.250.225.178
elD Swedish BankID
Low IP: 172.226.49.33
elD Swedish BankID
Low IP: 46.59.2.124
elD Swedish BankID
Low IP: 109.228.189.18
elD Swedish BankID
Low IP: 46.239.98.202

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

ﬁ PDF

elDAS PAdES
standard sealed

GDPR
compliant



Revisionsberiittelse 2025

Brf Vingabiken, org.nr 769615-0783

Jag har i egenskap av foreningens fortroendevalda internrevisor granskat rsredovisningen,

rikenskaperna och styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 2025-01-01 till 2025-12-31.

SBC har ansvarat for foreningens ekonomiska forvaltning under aret, 16pande bokforing samt
uppréttande av arets bokslut. Styrelsen har ansvarat for beslut géllande ekonomin samt ovrig

forvaltning av foreningen.

Jag har granskat protokollen fran styrelsemdtena och annan visentlig information som dokumenterar
styrelsens l6pande forvaltning av foreningen under aret. Revisionen har innefattat en bedémning av
huruvida viktiga beslut har fattats, granskning av relevanta beslutsunderlag samt uppf6ljning av
fattade beslut och genomforda atgérder. Jag anser att styrelsen fattat relevanta beslut som gynnat

foreningen.

Under aret fattade styrelsen beslut om genomforande av stambyte med planerad byggstart under forsta
kvartalet 2026. Styrelsen beslutade dven att genomfora ombyggnation av vinden till nya bostdder med

planerad byggstart under 2026.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag beddmt huruvida nadgon styrelsemedlem
gjort sig skyldig till ndgon handling som gor denne erséttningsskyldig gentemot féreningen. Genom
min granskning har jag fatt en 6verskédlig bild av foreningen och har inte identifierat ndgot som tyder
pa att nagon styrelsemedlem brutit mot ndgon lag eller skadat foreningen pa ett annat sitt.
Arsredovisningen har upprittats av SBC i enlighet med arsredovisningslagen. Jag har inte funnit nigra

fel som paverkar foreningens ekonomi.

Med grund i revisionen rekommenderar jag:
- Att stimman faststiller resultat och balansrikningen
- Att stimman godkiinner styrelsens forslag till resultatdisposition

- Att styrelsens medlemmar beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret

Goteborg, digital datering vid signering
Nils Lunneryd
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