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BOSTADSRATTSFORENINGEN ASOPARKEN
allabrf.se 702002-6444

Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN ASOPARKEN, organisationsnummer 702002-6444, avger harmed
foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Verksamheten

Styrelsens uppdrag ar att ansvara for forvaltning och underhall av féreningens fastighet, faststélla féreningens
arsavgifter samt sakerstalla en langsiktigt god ekonomi. Via arsavgifterna finansierar medlemmarna kommande
drift och underhall. Styrelsen upprattar arligen en budget som ligger till grund for avgiftsnivaerna och for
avsattningar till fonden for yttre underhall.

Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall anpassas efter foreningens underhallsplan. Kommande
underhallsatgarder kan medfora behov av nya lan. Féreningen verkar enligt sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar
att resultatet kan variera mellan aren beroende pa genomforda atgarder och investeringar.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningens sate ar i Stockholm.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1942-01-01.
Ekonomisk plan registrerades ar 1942-04-25.
Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-11-29.

Foreningen omfattar 42 bostadsratter. Information till medlemmarna tillhandahalls I6pande via féreningens
hemsida, asoparken.se, samt genom informationsutskick fran styrelsen.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Einar Humlin

Ledamot Johannes Ljungkvist Brons
Ledamot Alexandra Sellman
Ledamot Ludvig Litmo

Suppleant Jasmin Wikstrom

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledamoéterna.

Revisor
Auktoriserad revisor Azets Revision & Radgivning AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Gustaf Soop (samordnare) och Marika Nordenstrom Jung.
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Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-17.
Pa stdmman deltog 18 medlemmar.

Férvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning allabrf.se

Bredband Bredband2
Fastighetsskotsel Votiv Teknikférvaltning AB
Hiss KONE

Tvattutrustning (leasing) GL Tvatt

Penneo dokumentnyckel: CSJO4-Q82DI-WL12X-1DM32-YYDMP-8WH9K
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Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Oron 14

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for verksamhetslokalerna samt obligatoriskt momsregistrerad for
uthyrning av parkeringsplatser till externa hyresgaster.

Enligt stadgarna ska arlig avsattning till fonden for yttre underhall uppga till minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Gemensamma utrymmen utgors av sammantradesrum, tvattstuga, mangelrum och torkrum.

Byggnadens uppvarmning sker via fjarrvarme.

Férsakring
Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Soderberg & Partners.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1942-1943

Totalyta (m?): 1901.5

Bostadslagenheter
uppldtna med bostadsréitt

Antal
1 rok 24
2 rok 17
5 rok 1
Summa 42
Totalt antal bostadslagenheter: 42
Lokaler
upplatna med hyresritt
Antal
2

Hyreslokalerna omfattar en lokal om ca 68 kvm (skradderi) samt en lokal om ca 78 kvm (frisor).

Garage och P-platser

Antal platser

2
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Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Foreningen har en langsiktig underhallsplan som stracker sig 6ver perioden 2024-2035. Planen omfattar planerat
underhall av fastighetens mark, byggnadsdelar och tekniska installationer samt en arlig avsattning for oférutsedda
reparationer.

Underhallsplanen inkluderar bland annat atgarder avseende tak, balkonger, entrépartier, hiss, ventilation,
avloppssystem, brandskydd och gemensamma utrymmen. Vissa storre atgarder ar planerade till specifika ar,

medan aterkommande insatser sdsom rensning av stammar och arlig reparationsavsattning sker Iépande.

Planen uppdateras vid behov och utgor ett viktigt underlag for foreningens ekonomiska planering, avgiftssattning
och langsiktiga forvaltning av fastigheten.

Nedanstaende atgarder har genomférts eller planeras:

Genomfort underhall Ar Kommentar
Anlaggning av plantering pa framsidan 2025
Relining och tatning av avloppsror i kallare 2025
Byte av vattenpump i kallare 2025
Ombyggnation och renovering av lokaler till bostad 2024
Fénsterrenovering 2022
Ommalning och forbattringar av gemensamma utrymmen 2021
Renovering av trapphus 2021
Byte fjarrvarmeanlaggning 2020
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har styrelsen fortsatt arbetet med att starka féreningens drift, underhall och medlemsdialog.

Bytet av ekonomisk férvaltare till AllaBrf har slutférts under &ret. Overlamningen fran tidigare forvaltare har
genomforts och styrelsen bedomer bytet som en tydlig férbattring av den ekonomiska administrationen.

Den planerade anlédggningen av plantering pa fastighetens framsida mot Kocksgatan har genomforts. Arbetet
bidrar till 6kad trivsel och ett forbattrat intryck av fastigheten. Vidare plantering av vaxter har pabdérjats och
fortsatter enligt plan.

Styrelsen har under aret fortsatt sitt arbete med 6kad medlemsdialog genom utskick av trivselenkat samt
genomférande av ett fysiskt medlemsmote avseende gemensamma utrymmen. Synpunkter fran medlemmarna

har legat till grund for prioritering av kommande férbattringsatgarder.

Ett tidigare problematiskt avloppsrér i kéllaren har atgardats genom relining och tatning. Atgarden bedéms ha
eliminerat risken for intrang av skadedjur.

For att forbattra standarden i tvattstugan har styrelsen beslutat att leasa tvattutrustning via GL Tvatt. Avtalet [6per

over fem ar och inkluderar nya maskiner samt serviceavtal, vilket minskar behovet av stérre engangsinvesteringar.

Arbetet med att se Over kallarutrymmena har paborjats. Styrelsen invantar offert for att mojliggéra fler forrad och
forbattrad ordning i utrymmena.

Ett nytt avtal avseende bredband med Bredband2 har férhandlats fram, vilket innebar en mindre séankning av
kostnaden per hushall.

Styrelsen har aven lopande hanterat mindre underhallsatgarder samt fortsatt arbetet med langsiktig planering av
foreningens underhallsbehov.

Under &ret byttes vattenpumpen i kéllaren ut efter att den tidigare pumpen havererat. Atgarden genomférdes for
att aterstalla normal drift av fastighetens vattenhantering och for att sakerstalla fortsatt fungerande drift.

Under aret har hyresavtalet med Blanca avseende en av foreningens hyreslokaler forlangts med ytterligare tre ar,
pa vid tidpunkten gallande hyresniva. Férlangningen bidrar till fortsatt stabila hyresintakter for foreningen.

Medlemsinformation

62 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 4 6verlatelser skett.

6 medlemmar har uttratt ur féreningen.

6 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 62

62 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 1888 1857 1753 1584
Resultat efter finansiella poster, tkr -753 4935 -953 -139
Soliditet", % 29 34 -10 -1
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 730 756 696 648
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 67 11 65 66
Sparande / kvm -3 2662 -351 65
Skuldsattning / kvm totalyta 3528 3456 5592 5396
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 3822 4118 6 662 6 429
Rantekanslighet 5.2 5.4 9.6 10
Energikostnad / kvm 285 251 221 209

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla rsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella méatningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresratt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och kostnader som éar vasentliga och som inte ar en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebadrande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med

1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per
kvm bostadsrdtt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintdkter som kommer fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

BOSTADSRATTSFORENINGEN ASOPARKEN
702002-6444

Medlems- Upplatelse- Fond Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter foér yttre underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 243 452 569 318 1222950 -3096345 4935213 3874588
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rakning 4935213 -4935213 0
Arets resultat -753465 -753465
Belopp vid arets utgang 243 452 569 318 1222950 1838 868 -753465 3121123
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 1838 868
Arets resultat - 753 465
Totalt 1085 403
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 233 301
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 478 648
Balanseras i ny rakning 1330750
Totalt 1085 403

Upplysning vid férlust

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera foér féreningens ekonomi.

En bostadsrattsforening har inte som syfte att g& med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar av
att betala sina driftkostnader, rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida

underhallsbehov efter underhallsplan.

| arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar foreningens kassaflode

presenteras.

Arets resultat paverkas negativt av kostnader for arligt underhall. For att véanda forlusten och sakerstalla en
langsiktigt hallbar ekonomi anpassar styrelsen lopande arsavgifterna efter foreningens behov.

Foreningen har medel och tillgangar att betala sina kostnader/utgifter, likt ovan beskrivet, och har en plan for att

bekosta framtida planerade underhallsatgarder.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1888333 1857 296
Ovriga rérelseintékter 11494 9868 593
Summa rérelseintdkter 1899 827 11725 889
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -2 006 442 -5635172
Administration och forvaltning 4 -151 111 -555712
Personalkostnader 5 -65 710 -59 139
Avskrivningar -268 813 -268 349
Summa rérelsekostnader -2 492 076 -6 518 372
RORELSERESULTAT -592 249 5207 517
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 279 450
Rantekostnader och liknande resultatposter -161 495 -272 754
Summa finansiella poster -161 216 -272 304
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -753 465 4935213
RESULTAT FORE SKATT -753 465 4935 213
ARETS RESULTAT -753 465 4935 213
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 9494 214 9746 664
Inventarier, verktyg och installationer 8 46 360 62723
Summa materiella anlaggningstillgangar 9540 574 9 809 387
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 540 574 9 809 387
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 250 441 8989
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 302 85 569
Kundfordringar 409 412 484 659
Summa kortfristiga fordringar 687 155 579 217
Kassa och bank

Kassa och bank 413 296 1108 873
Summa kassa och bank 413 296 1108 873
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1100 451 1688 090
SUMMA TILLGANGAR 10 641 025 11 497 477
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 812770 812770
Fond for yttre underhall 1222950 1222950
Summa bundet eget kapital 2035720 2035720
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1838 868 -3 096 345
Arets resultat -753 465 4935213
Summa fritt eget kapital 1085 403 1838 868
SUMMA EGET KAPITAL 3121123 3874588
LANGFRISTIGA SKULDER

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 6 709 180 6 757 180
Leverantorsskulder 60 050 164 854
Skatteskulder 6199 3995
Ovriga skulder 66 860 45 828
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 677 613 651 032
Summa kortfristiga skulder 7 519 902 7 622 889
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 7 519 902 7 622 889
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 641 025 11 497 477
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Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

o
2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -592 249 5207 517
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 268 813 268 349
Summa -323 436 5475 866
Erhallen ranta 279 450
Erlagd ranta -160 563 -272 754
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -483 720 5203 562
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar 97 446 -157 085
Férandring av rorelseskulder -55919 -88 056
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -442 193 4958 421
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forbattringsatgarder -111 780
Upplaten lokal 0 13096
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -98 684
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -48 000 -4 175 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -48 000 -4 175 000
Arets kassaflode -490 193 684 737
Likvida medel vid arets bérjan 1108 872 424 135
Likvida medel vid arets slut 618 679 1108 872
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Mindre belopp periodiseras inte.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (3r)
Fastighetsforbattringar 20-66,67
Inventarier och installationer 10
Not 2. Nettoomsattning 2025 2024
Arsavgifter
Bostader 1282 061 1236612
Hyresintakter
Lokaler 412 608 403 639
Fastighetsskatt 28 788 28 788
Garage och p-platser 43 200 40 200
Bredband 101 835 95914
586 431 568 542
Ovriga intakter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 9341 18 220
Avgift andrahandsupplatelse 9788 29196
Debiterade vattenkostnader 0 3600
Ovriga intakter 712 1127
19 841 52 142
Totalt nettoomsaéttning 1888 333 1857 296
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Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anléggningsservice

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

Hiss

Obligatoriska service- och besiktningskostnader
Brandskydd

Kopta tjanster
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Matthyra
Tradgardsskotsel
Snorojning/sandning
Ovriga kopta tjanster

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Reparationer
Hiss

El
Vattenskada

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhall

BOSTADSRATTSFORENINGEN ASOPARKEN

2025

60 156
351990
130 267

33590

576 002

0
27 849
28 625
83 881

140 355

70724
140 097
5990
189 688
5000

0

411 499

163 696

72 206
128 354

200 560

35682
0
0
0

35682

478 648

2 006 442

702002-6444

2024

59932
325816
104 053

54 501

544 302

7017
22183

0
7 266

36 465

54 233
55619
12 354
0

4 860
25795

152 861

134 941

62 977
126 150

189 127

4480370
11262
14111
71733

4577 477

5635172
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Not 4. Administration och forvaltning 2025 2024

Medlems- och foreningsavgifter

Medlems- och féreningsavgifter 5850 5850

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 50 000 67 546

Extra ekonomisk forvaltning 13325 10 886
63 325 78 433

Teknisk forvaltning

Arvode teknisk férvaltning 0 21934

Revision

Revisionsarvode 31875 23275

Foérsakringar och 6vriga riskkostnader

Lamnade skadestand 0 200 000

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 24 684 90

Konsultarvode 12 500 28 537

Bankkostnader 5102 2589

Ovriga kostnader 7775 195 004
50 061 226 220

Totalt administration och forvaltning 151 111 555 712

Not 5. Personalkostnader 2025 2024

Styrelsen

Styrelsearvode 50 000 45 000

Ovrig intern férvaltning

Sociala kostnader 15710 14139

Totalt personalkostnader 65710 59 139

Not 6. Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckning 11111 000 11111 000

Summa: 11 111 000 11111 000
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Not 7. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvarden 14710492 14598 712
Inkép 0 111780
Utgaende anskaffningsvarden 14710 492 14710 492
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 4963 827 -4711 668
Arets avskrivningar - 252 450 - 252156
Utgaende avskrivningar -5 216 277 -4 963 824
Utgaende redovisat varde 9 494 215 9 746 668
Taxeringsvadrden
Taxeringsvarde byggnader 27 233 000 24998 000
Taxeringsvarde mark 50 534 000 54 534 000
77 767 000 79 532 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 72 000 000 73 600 000
Lokaler 5767000 5932000
77 767 000 79 532 000
Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. -« 2025-12-31 2024-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 161911 161911
Utgaende anskaffningsvarden 161 911 161911
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -99 188 - 82997
Arets avskrivningar - 16 363 -16 191
Utgaende avskrivningar - 115551 -99 188
Utgaende redovisat varde 46 360 62723
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 2026-01-16 2,420 % 3284 000 3284 000
Nordea Hypotek AB 2026-01-22 2,430 % 3425180 3473180
Summa skulder till kreditinstitut 6709 180 6757 180
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 709 180 -6 757 180
0 0

Not 10. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Enligt foreningens underhallsplan for perioden 2024-2035 planeras undersékning och forbattring av
ventilationen under ar 2026, vilket utgor den storsta planerade underhallsatgarden under kommande ar.

Arbetet bedéms kunna genomforas inom ramen for féreningens langsiktiga underhallsplanering.
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