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Valkommen till arsredovisningen for Brf Sadesarlan 40

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till 13sning av arsredoViSNINGeN .. ...ttt it eiteeteettetaneeneeseesensensensensessessessosensensensns s. 1
FOrValtNiNg S D Eratt IS .o e e e s. 1
RESUIE AT AN et e e e s. 1
BalansraKNiNg ..o e e s. 1
KaSSaflodESANAlYS . ..ottt e e e s. 1
N = PP s. 1
L= = s. 1
FOrvaltningsberattelse .........oueiiueiiiiii ittt it ittt iiiieiaattaat st tantsanseensesnnesnnesnnnsennns s.2
VIS AM N B BN .o e e e e s.2
Meed M SN O MAtION ..ot e e e s. 4
=T 1Yo 1= 1 s.5
UpPPlYSning Vid fOrIUSt .. ..o ettt e e e s.6
FOrandringar i @8et Kapital .. ... ..o e e e e e s s.6
ReSUIEAtAISPOSITION ...t e e e e e e e e e e e e s.6
RESURATIAKNING ..ottt ittt it it it ittt et teneeeaesnaesnssansssnsssnnssonesonesonnsennesnnssns s.7
1221 T 0] =11 11 - s.8
Kassaflodesanalys .. ..uu ettt ittt it teneteneteanesnaesanessnsssnsssasssantsantsontsontsennssnnssnnesnnens s. 10
111 s. 11
LT =T £ /=T s. 16

[ ] |ermyKn7keg-HJX7113XJee




Brf Sddesdrlan 40 Arsredovisning 2024
769610-4988

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-02-17. Stadgar registrerades 2019-05-10 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Johanneberg 28:8 2004 Goteborg

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 1986

Foreningen har 21 bostadsratter om totalt 1 363 kvm och 1 lokal om 76 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1439 kvm.

Styrelsens sammansattning

Simon Hultstrom Ordférande

Hans Werner Styrelseledamot/Kassor
Eva Johansson Styrelseledamot
Kristine Ek Styrelseledamot

Valberedning
Niclas Harbig

Susanne Eklund

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen och/eller Firman tecknas tva i férening av ledamdterna

Revisorer

Kjell Eriksson Revisor Revisorsringen Sverige AB

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-16. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2043. Underhallsplanen uppdaterades 2021.

Utforda historiska underhall

2024 e Nya tvattmaskiner och torktumlare i tvattstugan.

2023

2022

2021

2020

2018

2017

2015

2014

2013

2012

2011

2010

2009

2004

1987

Underhall av balkonger mot Gibraltargatan.

Spolning och filmning av fastighetens avloppsystem

Installation av ny port och porttelefon samt OVK.

Underhall samtliga fonster samt renovering av ldgenhet nr. 21s takterrass

Energideklaration av fastigheten.

R&jning av trad, buskar och sly pa baksidan av fastigheten.

Malning av vaggar och tak samt nya klinkers pa golven i tvattstugans torkrum, mangelrum och entré.

Oversyn, rengdring och injustering av ventilationssystemet i fastigheten och samtliga ldgenheter. Utbyte av spiskapor.

Ny sopanlaggning utomhus gemensam med fastigheten Gibraltargatan 42

Renovering, rengéring och polering av marmorgolv i hela trapphuset samt nya skrapmattor och mattor i entréer.

Ny porttelefon vid entrén.

Spolning av fastighetens avloppsystem

Stor réjning av trad, buskar och sly baksidan fastigheten.

Hissrenovering. Ny hisskorg, innerdorr, maskineri och styrelektronik.

Service, justering, nya tatningslister och vid behov reparationer av samtliga fonster och balkongdérrar i fastigheten.

Besiktning av fastigheten och upprattande av en 25-arig underhallsplan.

Energideklaration av fastigheten.
Nytt tatskikt for vindsvaningens altan.

Automatisk belysning vid soprummet samt byte till starkare belysning i trapphuset.

Byte av porttelefon i entrén.

Rengoring och injustering av fastighetens ventilationssystem samt OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) genomfordes.

Samtliga termostater i fastighetens lagenheter byttes ut.

Renovering av tvattstuga och trapphus.

Fastighetsrenovering och en omfattande upprustning och ombyggnad av fastigheten. Bland annat renoverades V/A-
stammar, el- stammar samt fasad.

Planerade underhall

2026 ® Relining av stammar
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning NABO AB
Fastighetsskotsel Wira Fastighetsskotsel AB
Serviceavtal for hissen Vinga Hiss AB

Ventilationsfilterbyte 2 gdnger per ar ~ Servent Ventilation Service AB

Ovrig verksamhetsinformation

Efter stamspolning och filmning av stammar bedoms det att en relining bor ske inom en femarsperiod.

Foreningens lokal &r uthyrd till utévare av friskvard (Solarium och Frisor).

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 32 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret

var 1. Det har under aret skett 1 6verlatelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1035093 960 246 922 626 942 683
Resultat efter fin. poster -312 094 -473 264 -493 478 122783
Soliditet (%) 80 81 82 69
Yttre fond 1070719 1256170 1322740 1178 440
Taxeringsvdrde 49203 000 49203 000 49203 000 48 111 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 632 584 571 554
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 83,1 81,6 84,4 -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 3595 3448 3448 -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3405 3266 3266 5837
Sparande per kvm totalyta, kr 69 36 -160 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 31 34 49 28
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 113 101 102 90
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 80 86 86 67
Energikostnad per kvm totalyta, kr 225 221 237 185
Genomsnittlig skuldrénta (%) 5,33 4,26 1,9 0,73
Rantekanslighet (%) 5,69 5,90 6,04 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust
Anledning till att summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet ar att foreningen genomfort flertalet

investeringar och renoveringar i fastighet under verksamhetsaret. Lagre rantekostnader kommer paverka foreningens framtida
likviditet positivt.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 16 916 828 - - 16 916 828
Upplatelseavgifter 4756 502 - - 4756 502
Fond, yttre underhall 1256170 - -185 451 1070719
Ack kostnad for
nyupplételse -60 000 - - -60 000
Balanserat resultat -1125874 -473 264 185451 -1413 687
Arets resultat -473 264 473 264 -312 094 -312 094
Eget kapital 21270 362 0 -312 094 20958 268

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1413 687
Arets resultat -312 094
Totalt -1725781

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 147 600
Att fran yttre fond i ansprak ta -205 988
Balanseras i ny rakning -1667 393

-1725781

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1035093 960 246
Ovriga rérelseintakter 3 2334 15595
Summa rorelseintakter 1037 427 975 841
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -828 054 -976 742
Ovriga externa kostnader 9 -57 249 -82 707
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -205 272 -191 664
Summa roérelsekostnader -1090 574 -1251113
RORELSERESULTAT -53 147 -275 272
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 2270 2461
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -261 217 -200 452
Summa finansiella poster -258 947 -197 991
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -312 094 -473 264
ARETS RESULTAT -312 094 -473 264
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 25619 898 25810494

Maskiner och inventarier 12 126 709 5350

Summa materiella anldggningstillgangar 25 746 607 25 815 844

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25 746 607 25815 844

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3036 10 249

Ovriga fordringar 13 48243 47 286

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 25616 28 032

Summa kortfristiga fordringar 76 895 85 567

Kassa och bank

Kassa och bank 368 828 256 041

Summa kassa och bank 368 828 256 041

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 445 723 341 608

SUMMA TILLGANGAR 26 192 330 26 157 452
Sida 8 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 21613 330 21613330
Fond for yttre underhall 1070719 1256170
Summa bundet eget kapital 22 684 049 22 869 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1413 687 -1125874
Arets resultat -312 094 -473 264
Summa fritt eget kapital -1725 781 -1599 138
SUMMA EGET KAPITAL 20958 268 21270 362
Langfristiga skulder 15
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 4900 000 4700 000
Leverantdrsskulder 142 204 42 662
Skatteskulder 4158 3940
Ovriga kortfristiga skulder -615 -615
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 188 315 141103
Summa kortfristiga skulder 5234 062 4 887 090
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 192 330 26 157 452
Sida 9 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -53 147 -275 272
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 205 272 191 664

152 125 -83 608
Erhdllen ranta 2270 2461
Erlagd ranta -213 968 -199 910
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -59 573 -281 058
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 8672 19 743
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 99 723 -11 016
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 48 822 -272 331
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -136 035 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -136 035
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 200 000
ARETS KASSAFLODE 112 787 -272 331
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 256 041 528 372
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 368 828 256 041
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 16
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sadesarlan 40 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,06 %

Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 861 708 796 448
Hyresintdkter, lokaler 160 656 150 816
Ovriga intédkter 12 729 12 982
Summa 1035093 960 246
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2024

2024 2023

Ovriga intékter 2334 3576
Elprisstod 0 12 019
Summa 2334 15595
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 63 253 60954
Besiktning och service 8597 16 002
Snoskottning 23293 19762
Summa 95 143 96 718
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
VA 34 225 0
Ventilation 4570 5355
El 5 685 0
Hissar 3776 3385
Forsakringsdrende/vattenskada 0 71713
Summa 48 256 80453
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Kallarutrymmen 20988 0
Dorrar och las/porttele 0 291205
Tak 0 41 846
Balkonger 185 000 0
Summa 205 988 333051
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 45281 49 184
Uppvarmning 162 716 144 789
Vatten 115272 123711
Sophamtning 31489 29 866
Summa 354 758 347 550
Sida 12 av 16
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsforsakringar 36 793 34993
Kabel-TV 40 124 38 188
Bredband 732 391
Fastighetsskatt 46 260 45 399
Summa 123 909 118 971
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 4 669 19678
Forbrukningsmaterial 435 1301
Juridiska kostnader 0 12 256
Revisionsarvoden 16 250 15625
Ekonomisk forvaltning 32940 30924
Bankkostnader 2 955 2922
Summa 57 249 82707
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 261217 200 452
Summa 261 217 200 452
Sida 13 av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 28 031 125 28 031 125
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 28 031 125 28 031 125
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2220631 -2030035
Arets avskrivning -190 596 -190 596
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 411 227 -2220631
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 25619 898 25810494
| utgdende restvdrde ingdr mark med 10050 921 10050921
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 20 842 000 20 842 000
Taxeringsvarde mark 28 361 000 28 361 000
Summa 49 203 000 49 203 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 144 592 144 592
Inkop 136 035 0
Utgaende anskaffningsvarde 280 627 144 592
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -139 242 -138 174
Avskrivningar -14 676 -1068
Utgaende avskrivning -153 918 -139 242
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 126 709 5350
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 48 243 47 286
Summa 48 243 47 286
Sida 14 av 16
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 348 156
Forsakringspremier 12 398 15100
Kabel-TV 10 081 10031
Forvaltning 2789 2745
Summa 25616 28 032
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-03-28 3,23 % 2 450000 2 450000
Swedbank 2025-03-28 3,23 % 2 450000 2250000
Summa 4900 000 4700 000
Varav kortfristig del 4900 000 4700 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 900 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2482 2294
El 4630 5201
Uppvarmning 20302 20322
Vatten 10 259 10581
Utgiftsrantor 49 107 1858
Forutbetalda avgifter/hyror 86 535 85 847
Berdknat revisionsarvode 15 000 15 000
Summa 188 315 141 103
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 13 540 000 13 540 000

Sida 15 av 16
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Eva Johansson Hans Werner
Styrelseledamot Styrelseledamot/Kassor
Kristine Ek Simon Hultstrom
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i

Brf Sadeséarlan 40
Organisationsnummer 769610-4988

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Brf Sadesarlan 40 for rakenskapsaret 2024. Enligt
min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat for Aaret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberattelsen  ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt  ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inh&mtat &r
tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande  bild  enligt  &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som
de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens férméaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsherattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland
annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som  &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse
for min revision for att utforma gransknings-
atgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag l&mpligheten i de redovisnings-
principer som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att
styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisions-bevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen  fasta
uppmarksamheten  pd  upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar
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ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen.

Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhdmtas fram till datumet for revisions-
beréttelsen. Dock kan framtida héandelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag
aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Sadesarlan 40 for rakenskapsaret 2024 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r
tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av  fdreningens  egna  kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att

foreningens organisation &ar utformad sid att
bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen,
och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattnings-skyldighet mot féreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostads-
rattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller
att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pd revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande gransknings-
atgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sadana Aatgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Goteborg, datum enligt digital signering

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor
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