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Bostadsrattsforeningen Hardvallsgatan 3

1. Allménna férutséattningar

Bostadsrattsféreningen Hardvallsgatan 3, org.nr. 769642-3099, registrerades hos Bolagsverket
2024-02-29. Féreningen har sitt sate i Goteborg. Enligt stadgar registrerade 2024-02-29 har
féreningen till Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att uppldta
bostadslégenheter och lokaler till nyttjande i féreningens hus, utan tidsbegrénsning. Upplatelsen
far aéven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Fastigheten bestdr idag av 18 lagenheter. Bygglov har 2023-06-14 beviljats avseende
byggnation av 6 stycken vindslGdgenheter. Startbesked avseende byggnationen erhdélls 2023-10-
03. Entreprenadavtal kommer tecknas mellan aktiebolaget som fér nérvarande ager fastigheten
och entreprendr ddar avsikten ar att féreningen intrdder som part i samband med
fastighetsforvérvet. Entreprenaden berdknas inledas juni 2024 och beréknas fardigstdllas kring
arsskiftet 2024/2025. Fastigheten kommer efter fardigstalld byggnation bestd av 24 lagenheter
dar inflyttning i vissa av ldgenheterna redan skett. Upplatelse och tilltrade av
bostadsrattsldgenheterna berdknas ske med start frdn och med juni 2024.

Foreningen har erbjudits att férvarva fastigheten Géteborg Bramaregdarden 47:6. Férvarvet sker
genom kop av samtliga aktier i Hardvallsfloden 3 AB. Képeskilingen for aktierna uppgar till
summan av fastighetens éverenskomna marknadsvérde med avdrag for dels det bokférda
vardet pd fastigheten och dels de beréknade projektomkostnaderna samt med tilléigg for
bolagets egna kapital. Fastigheten kommer ddrefter att, genom underprisdverldtelse, éverféras
till bostadsrattsféreningen for en kdpeskilling motsvarande fastighetens i aktiebolaget
skattemdssiga restvéarde. Efter att bostadsrattsféreningen blivit lagfaren égare till fastigheten
kommer aktiebolaget att likvideras.

Redovisningsmdssigt uppkommer en nedskrivning av aktierna i samband med att fastigheten
overférs till underpris till bostadsréttsféreningen. Underpriset motsvarar évervdrdet i fastigheten
med samma belopp. Fér att méta nedskrivningen sker en uppskrivning av fastighetens vérde. Vid
eventuell férsélining av fastigheten beréknas realisationsskatt pd mellanskilnaden av
fastighetens skattemdssiga restvarde och framtida férsdljningspris. Det slutliga skattemdéssiga
restvardet beréknas uppgd till cirka 20 000 000 kronor inklusive projekt- och
ombildningskostnader.

Anskaffningsvérde for féreningens fastighet dr slutligt kénd.

Fastigheten avses bli fullvérdesférsékrad samt innefatta styrelseansvarsforsakring. Bri-tillédgg
bekostas individuellt av medlem.

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag, en sa kallad akta
bostadsrattsférening.
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Bostadsrattsforeningen Hardvallsgatan 3

Allménna férutsattningar, fortséttning
Besiktning av fastigheten har utférts av Backa Byggkonsult AB den 12 april 2024.

Sdljaren har dtagit sig att genomféra bland annat: mélning av kéllarfénster, uppfréschning av
innergdrd, uppdatering av inom- och utomhusbelysning till LED, uppfréischning av tvattstuga
inklusive byte av maskiner, relining av vertikala stammar inkl. stick, relining av servis till
anslutningspunkt i gata, uppdragning av trefas-el till Iigenheter, nya elcentraler, installation av
vattenméatare i badrum fér individuell métning och debitering, elektronisk infotavla samt
byggnation av 6 stycken vindslGgenheter.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ i bostadsrattslagen (1991:614), har styrelsen upprattat
féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Berdkningen av féreningens arliga kapital-
och driftkostnader grundar sig pé vid tiden fér denna plans uppréattande kénda férhdllanden.
Alla belopp anges i svenska kronor.

Ekonomisk plan
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Bostadsrattsforeningen Hardvallsgatan 3

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Adress

Fastighetens areal ca m?

Bostadsarea ca m2

2
Lokalarea ca m

2
Total area ca m

Husens utformning

Byggnadsdér
Vardedr

Taxeringsvarde

Typkod fastighet

Samfdallighet

Servitut

Energideklaration

OVK

Gdallande planbestadmmelser

Skyddsrum

Gemensamma utrymmen

Gard

Kdllare
Parkering
Forrad

Tvatt

Goteborg Bramaregdrden 47:6
Hérdvallsgatan 3A-C, 417 39 Géteborg

903

1149

1149

Ett flerbostadshus i fyra vdningar, dér figrde véningen utgor
vindsutrymme fér kommmande vindslégenheter, samt kéllare.

1948
1960

Fastigheten ér dsatt ett taxeringsvérde om 19 200 000 kr.
Taxeringsvéardet avser till 10 800 000 kr byggnad och till 8 400
000 kr mark. Taxeringsvdrdet véntas uppdateras 2025 genom
sdrskild fastighetstaxering med anledning av nybyggda
vindslégenheter.

320, hyreshusenhet bostader

Fastigheten ingdr i samfélligheterna Géteborg Rambergsstaden
$:26 & S:33 avseende gemensam vag.

Avtalsservitut avseende tillgang till uppvdrmning via
grannfastighet har tecknats och ska registreras hos
Lantmd&teriet.

Utférd 2020-01-13, nésta gang 2030-01-13
Ny OVK uppréttas under 2024
Stadsplan, 1938-12- 30, 1480K-1I-2158

Aktivt skyddsrum finns pd fastigheten

Asfalterade gangar, grésytor med planteringar, miljidstation och
uppstdaliningsplats fér cyklar.

Kallarvaning innehdllande tvéttstuga och elstation.
Inga parkeringsplatser

Forrdd till samtliga lagenheter finns i kallare.

Tvattstuga i kdllare.
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Bostadsrattsforeningen Hardvallsgatan 3

Kortfattad byggnadsbeskrivning/gemensamma anordningar

Grundldggning
Stomme

Fasader

Yttertak

Dorrar

Fonster

Trapphus
Balkonger/terrasser
Hiss

Uppvarmning

Ventilation

El- och VA-anslutning

TV/bredband

Porttelefon

Betong

Kallare och véning 1 betong, vaning 2-4 tra

Kallare och véning 1 puts, véning 2-4 tré
Betongpannor

Tamburdérrar i metall

Tvaglasfonster i trét med aluminiumfront

Kallare och véning 1 betong, véning 2-4 tr&
Terrasser pd vindsldgenheter

Nej

Ficgirrvarme, vattenburet radiatorsystem via Bramaregdérden 47:9
Sjalvdrag. Mekaniskt p&d kommande vindslégenheter.
Kommunalt el- respektive VA-nét

Bredband via Tele2

Portkod

Kortfattad rumsbeskrivning befintliga ldgenheter

Rum

Rum
Kok
Badrum

Utrustning i kok

Utrustning i badrum

Golv Véaggar
Parkett/platsmatta Mdlat
Laminat/plastmatta Mdlat

Klinker/plastmatta Kakel/vatrumstapet

Skapsinredning, spis, fiékt och kyl/frys. Varierande standard och
skick ldgenheterna emellan.

Badrummen har dusch, tvdttstdall, we-stol. Varierande standard
och skick lGgenheterna emellan.
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Bostadsrattsforeningen Hardvallsgatan 3

3. Kostnader for féreningens fastighetsforvérv

Bostadsrattsféreningen Hardvallsgatan 3 férvdrvar fastigheten Géteborg Bramaregdarden 47:6 for
en summa om 45 565 000 kronor. De totala kostnaderna fér féreningens fastighetsforvarv ér
slutligt kéind, omférdelning kan komma att ske mellan kostnadsposterna.

Képeskiling andelar och mark 34 545 800 kr
Lagfartskostnad* 288 825 kr
Pantbrevskostnad - kr
Ombildnings- och projektkostnader 10 730 375 kr
Kassa 100 000 kr
Totalt 45 665 000 kr

*Lagfartskostnad om 1,5% (+825 kr adm. avgift) ér berdknad pd fastighetens taxeringsvéarde 19 200 000
kronor.

4. Finansieringsplan
Foreningens kapitalkostnader grundar sig p& nya 1an enligt offert frén bank. Réntorna kan komma

att férandras till den dag féreningen upphandiar sin ldngsiktiga beléning. Infér slutplacering av
féreningens l&dn kan andra bindningstider bli aktuella.

Sakerhet for 1&n ar pantbrev i fastigheten. Nuvarande pantbrev uttagna pé fastigheten uppgadr
till 17 000 000 kronor.

Belopp Ranta R&dnta  Amortering* Bindningstid
(kr) (%) (kr) (kr) (ér)
Lan 1 5 300 000 kr 4,00% 212 000 kr 26 500 kr Gar
L&dn 2 5 300 000 kr 4,00% 212 000 kr 26 500 kr 5 ar
Summa lén 10 600 000 kr
Insatser 28 538 500 kr
Upplatelseavgifter 6 526 500 kr
Ssumma 35 065 000 kr
Totalt 45 665 000 kr 424 000 kr 53000 kr

*Amortering om 0,5% avseende ar1. Den totala amorteringstiden éverstiger inte 100 ar.

Ekonomisk plan
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Bostadsrattsforeningen Hardvallsgatan 3

5. Bercikning av féreningens drliga utgifter

Driftkostnader

Féreningens drliga driftkostnader uppskattas utifrédn uppgifter fran sdljare, inkomna offerter
samt efter [@mférelse med andra bostadsrattsféreningars driftkostnader. Féreningens utgifter ar
budgeterade till cirka 426 kr/kvm och &r, se nedanstdende tabell.

Kommunal fastighetsavgift uppgéar till 1630 kronor per Iagenhet drligen (2024). Fastighetsskatt
utgdr med 1% av taxeringsvarde lokal.

Fondavsattning, avskrivningar och likviditet

Arliga avséttningar till yttre underhélisfond ska enligt féreningens stadgar ske med minst 0,15%
av fastighetens taxeringsvarde. | det fall en sérskild underhdlisplan fér féreningens fastighet
tagits fram som anger drlig avséattning till fonden ska avsdattning ske enligt denna plan.

Berakning av érliga utgifter utgdr fran féreningens likviditet och tar inte hdnsyn till avskrivningar.
For det fall avskrivningar gérs utéver i planen redovisad amortering och avsattning till
underhdlisfond kan detta komma att leda till ett hogre bokféringsmdssigt negativt resultat.

Kostnad Kkr kr/kvm*
Kapitalkostnader enligt punkt 4 477 000 kr 415 kr
Driftkostnader

Lopande reparationer 30 000 kr 26 kr
Ekonomisk férvaltning 38 000 kr 33 kr
Revisor 15 000 kr 13 kr
Fastighetsskétsel/stadning 60 000 kr 52 kr
Forsdakring 28 000 kr 24 kr
Avfallshantering 50 000 kr 44 kr
Fastighetsel 26 000 kr 23 kr
Vatten och aviopp 75 000 kr 65 kr
Uppvdarmning 85 000 kr 74 kr
Tv 27 500 kr 24 kr
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 40 000 kr 35 kr
Ovrigt 15 000 kr 13 kr
Ssumma 489500 kr 426 kr
Underhdllsfond

Avsattning underhdlisfond 46 000 kr 40 kr
Totalt 1012500 kr 881 kr

* Beréiknad pd total area.

Ekonomisk plan
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Bostadsréttsféreningen Hardvallsgatan 3

6. Berdkning av foreningens éarliga intdkter

I enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens drliga utgifter samt
avsattningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar drsavgift.
Arsavgifterna férdelas pé bostadsrattslégenheterna i forhdllande till Iigenheternas andelstal.

Arsavgift 915 140 kr
Separat debiterad avgift varm- och kallvatten* 70 000 kr
Separat debiterad avgift tv** 27 360 kr
Totalt 1012500 kr

*Varm- och kallvatten debiteras mdnadsvis i efterskott enligt faktisk férbrukning.
** Avgift for tv debiteras separat med cirka 95 kr per lédgenhet och ménad.

Ekonomisk plan
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Bostadsrattsforeningen Hdardvallsgatan 3

7. Redovisning av lagenheterna

De i bostadsrattsforeningen ingdende Iégenheterna dar 24 stycken till antalet. Antalet I&égenheter med hyresrétt antas vara 0 stycken till antalet.
Redovisning av ldgenheterna med andelstal m.m. presenteras i tabellen nedan.

Llgh Upp- Lgh Vén Antal Terras Boarea  Extra Total Andels- Insats Uppldtelse- Insats + Arsavgift ~ Arsavgift | Brutto- Varav 2% Netto- Nuv

nr gang nr plan rum = ca golvyta areaca tal avgift uppldatelse- kostnad amortering kostnad hyra
SKV (m2) 1 ca (mZ) 1 (%) (kr) (kr) avgift (kr) (kr) (kr/man) (ke fdin) 2 (kr/mén) (ke fméan) 3 (kr/mén)

(m?) '

1 A 1001 1 2rok 54 54 4,51% 1330000 = 1330000 41302 3442 10 092 2217 6 545 5391
2 A 1002 1 1rok 28 28 3,04% 700 000 300000 1000 000 27841 2320 7320 1667 4653 7378
3 A 10l 2 3rok 73 73 5,59% 1750 000 - 1750 000 51138 4262 13 012 2917 8345 6976
4 A 1102 2 1rok 40 40 3,72% 945 000 405 000 1350 000 34054 2838 9588 2250 5988 7803
5 A 1200 3 3rok 73 73 5,69% 1750 000 = 1750 000 51138 4262 13 012 2917 8345 6 465
6 A 1202 3 1rok 40 40 3,72% 945 000 # 945 000 34054 2838 7563 1575 5043 4258
7 A 1301 4 1rok T 27 4 31 2,99% 1015 000 255 000 1270000 27324 2277 8627 217 5240 4444
8 A 1302 4 1rok T 30 5 35 3,16% 1128 000 282 000 1410 000 28877 2 406 9 456 2350 5 696 4938
9 B 1000 1 2rok 54 54 4,51% 1225000 525 000 1750 000 41302 3442 12192 2917 7525 8670
10 B 1002 1 2rok 54 54 4,51% 1225000 525 000 1750 000 41302 3442 12192 2917 7525 5448
1 B mNnol 2 2rok 56 56 4,63% 1225000 - 1225000 42 337 3528 9653 2042 6386 6072
12 B 102 2 2rok 57 57 4,68% 1225000 525 000 1750 000 42 855 357 12 321 2917 7655 8670
13 B 1200 3 2rok 56 56 4,63% 1225000 525 000 1750 000 42 337 3528 12 278 2917 781 6180
14 B 1202 3 2rok 57 57 4,68% 1242 500 532 500 1775 000 42 855 357 12 446 2 958 773 8866
15 B 1301 4 1rok T 27 4 31 2,99% 1015 000 255000 1270000 27324 2277 8627 217 5240 4444
16 B 1302 4 1rok T. 29 5 34 3,10% 1100 000 270 000 1370000 28359 2 363 9213 2283 5560 4773

1 Areauppgifter enligt Idgenhetsforteckning frén fastighetsdgaren. Extra golvyta avser golvyta som inte klassificeras som BOA enligt konventionell uppmétning.
2 Bruttokostnad &r berdknad pd insats och upplatelseavgift multiplicerat med snittranta om 4% och 2% amortering samt érsavgiften.
3 Bruttokostnad enligt ovan med avdrag fér amortering samt justering fér 30% ranteavdrag.

4T = ldgenhet har terrass.

Ekonomisk plan
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Bostadsréttsféreningen Hardvallsgatan 3

Redovisning av lagenheterna, fortsattning

lgh Upp- Lgh Vaén Antal Terras Boarea Extra Total Andels- Insats Uppldtelse- Insats + Arsavgift  Arsavgift [ Brutto- Varav 2% Netto- Nuv
nr gang nr plan rum s ca golvyta areaca tal avgift upplatelse- kostnad amortering kostnad hyra
SKV (m?) ! ca (my) ! (%) (kr) (kr) avgift (kr) (kr) (kr/man) [ (kr/man) 2 (kr/mén)  (kr/man) ®  (kr/mén)
(m?) '

17 C 1000 1 2rok 51 5] 4,34% 1190 000 - 1190 000 39749 3312 9262 1983 6089 5787
18 C 1002 1 2rok 56 56 4,63% 1225000 525 000 1750 000 42 337 3528 12 278 2917 7861 8670
19 C mnor 2 2rok 57 57 4,68% 1207500 = 1207500 42 855 3571 9609 2013 6389 5 517
20 C mMo2 2 2rok 58 58 4,74% 1242 500 532 500 1775 000 43373 3614 12 489 2 958 7756 8670
21 C 1200 3 2rok 57 57 4,68% 1242 500 - 1242 500 42 855 357 9784 207 6 470 6115
22 C 1202 3 2rok 58 58 4,74% 1242 500 532 500 1775 000 43373 3614 12 489 2958 7756 8670
23 C 1301 4 1rok T 30 35 3,16% 1128 000 282 000 1410 000 28877 2 406 9 456 2350 5 696 4938
24 C 1302 4 1rok T 27 31 2,99% 1015 000 255 000 1270000 27324 2277 8627 2n7 5240 4444
Totalt 1149 27 1176 100,00% 28538500 6526500 35065000 915140 76 262 153 584

1 Areauppgifter enligt Idgenhetsforteckning frén fastighetsdgaren. Extra golvyta avser golvyta som inte klassificeras som BOA enligt konventionell uppmatning.

2 Bruttokostnad &r berdknad pd insats och upplatelseavgift multiplicerat med snittranta om 4% och 2% amortering samt érsavgiften.

3 Bruttokostnad enligt ovan med avdrag fér amortering samt justering fér 30% ranteavdrag.

4T = ldgenhet har terrass.
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Bostadsrattsforeningen Hardvallsgatan 3

8. Kostnader utéver arsavgift

Fastigheten &r ansluten till bredband via Tele2. Féreningen debiterar medlem 95 kr/manad fér tv
som avser grundutbud av tv-kanaler. Medlemmarna kan vdlja att ansluta sig och bekosta
onskad hastighet pé& bredband samt énskat tv-kanalpaket.

Kostnad fér varm- och kallvatten debiteras separat. Férbrukning méts individuellt och debiteras
mdnadsvis i efterskott. | och med att debitering sker enligt faktisk férbrukning ér kostnaden
beroende av variabler s som antal personer i hushdllet samt konsumtionsmaonster.
Uppskattningsvis debiterar féreningen mellan 100-200 kr/mdanad fér varmvatten och 100-170
kr/manad for kallvatten.

Varje medlem ska éven teckna abonnemang fér hushélisel samt hemférsakring med
bostadsrattstilligg. Kostnaden fér el och hemforsakring beror pé flera variabler sé& som personer i
hushdllet samt konsumtionsménster. Uppskattningsvis uppgdr dessa till 125-350 kr/manad for
hushdllsel och 150-175 kr/mdnad fér hemférsakring.

9. Nyckeltal

Nyckeltalen avser ér 1 och ér baserade pd bostadsarea om inget annat anges.

kr/ m?>
Anskaffningsvérde BTA* 31725 kr
Insatser och uppldtelseavgifter 30 518 kr
Lan 9225 kr
Arsavgift 796 kr
Medlems debiterbara utgifter utéver arsavgift 85 kr
Driftkostnader 426 kr
Kassaflode 40 kr
Avsattning till underhdlisfond och avskrivningar 381 kr

* Beréiknad pd bostadsarea multiplicerat med 1,25. Anskaffningsvérde inkluderar képeskilling aktier, projekt-,
lagfart- och pantbrevskostnader.

Ekonomisk plan
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Bostadsrattsforeningen Hardvallsgatan 3

10. Ekonomisk prognos

Likviditetsprognos (kr)

Ar Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Ar6 Ar10 Ar 20
Bedémd snittranta 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
Bedémd inflation 20% 20% 2,0% 2,0% 20% 2,0% 2,0% 20%
Intéikter

AI’SGVgiﬂ 915140 933 443 952 112 971154 990 577 1010 389 1093677 1333186
Separat debiterad avgift 97360 99 307 101293 103 319 105 386 107 493 116 354 141 835
Ovriga intdkter - - = = = = = .
sSumma 1012500 1032750 1053405 1074473 1095963 1M7882 1210031 1475021
Driftkostnader

Lépande reparationer - 30000 - 30600 - 31212 - 31836 - 32473 - 33122 - 358563 - 43704
Driftkostnader - 419500 - 427890 - 436448 - 445177 - 454080 - 463162 - 501341 - 611132
Fqstighetsqvgift/skqtt - 40000 - 40800 - 41616 - 42448 - 43297 - 44163 - 47804 - 58272
Summa - 489500 - 499290 - 509276 - 519461 - 529851 - 540448 - 584998 - 713109
Finansiella poster

Réanteintakter = 3650 5188 7066 9300 2 433 6690 48 546
Rantekostnader - 424000 - 421880 - 419731 - 417554 - 415347 - 413110 - 407857 - 382431
Amorteringar* - 53000 - 53716 - 54441 - 55176 - 55920 - 56675 - 59798 - 68380
Summa - 477000 - 471946 - 468984 - 465663 - 461967 - 467353 - 460965 - 402 264
Kassaflode

Ingédende kassa 100 000 146 000 207515 282 660 372 008 97302 267609 1941841
Kassafléde 46 000 61 515 75145 89 349 104145 110 082 164 069 359 648
Investeting/underhd&lli** - - - - - 378851 - 82806 - - 291362
Ldn - - - - - - - -
Utgdende kassa 146 000 207 515 282 660 372 008 97302 124578 431678 2010127
Ackumulerat kassafléde 46 000 107 515 182 660 272008 - 2698 24578 231678 1810127

* Amortering sker progressivt med upprakningsfaktor pé 1,35% érligen. Total amorteringstid dverstigerinte 100 dr.

** Aterinvesteringar och planerat underhdll &r fér &r utifrdn 50-&rig underhdlisplan (indexjusterade).

Resultatprognos (kr)

Rorelseintakter 1012500 1032750 1053405 1074473 1095963 1117882 121003
Rorelsekostnader - 489500 - 499290 - 509276 - 519461 - 529851 - 540448 - 584998
Avskrivningar* - 391890 - 391890 - 391890 - 391890 - 391890 - 391890 - 391890
Finansiella poster - 424000 - 418230 - 414544 - 410487 - 406047 - 410677 - 401166
Resultat - 292890 - 276660 - 262304 - 247365 - 231824 - 225133 - 168022

1475021
- 713109
- 391890
- 333885

36138

* Beréikning enligt komponentavskrivning K3, cirka 2,2% arligen.

Forutsdttningar for likviditets- och resultatprognos:

- Intékter och kostnader indexeras enligt bedémd inflation om inget annat anges.

- Rantekostnader berdknas pd beddmd snittranta 4% ar1-20.

- Ranteintdkter berdknas pd drets ingdende kassa och till beddmd snittrénta minus 1,5% med start ar 2.
- Avskrivningar enligt komponentavskrivning K3, cirka 2,2% darligen.

Ekonomisk plan
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Bostadsréttsféreningen Hardvallsgatan 3

11. Kénslighetsanalys

Kanslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna pdverkar drsavgifterna.

Punkt 1visar dagens snittavgiftsnivd, som vid ombildandet ér 796 kr/kvm bostadsarea och dr.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften mdste héjas per kvadratmeter om réntekostnaderna fér de
totala Idnen skulle hdjas med 2% frdn dagens ranteniva.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften maste hodjas per kvadratmeter om kostnaderna fér el, varme
och vatten/avlopp skulle héjas med 25%

K&nslighetsanalys kr /m2 Okning
Dagens avgiftsnivd 796 kr 0,00%
Ranta +2% 185 kr 2317%
El, virme & VA + 25% 40 kr 5,08%

Tabellen nedan visar féréndring av féreningens I&in och réntekostnader om inte samtliga
Idgenheter uppldats med bostadsratt.

Anslutningsgrad 100% innebdr att samtliga hyresldgenheter ombildas till bostadsratt, 90% innebar
att 90% uppldts osv. Rantekostnader ar berdknade utifrdn genomsnittsréintan om 4%.

Mellanskillnaden mellan hyror och avgifter avser den minskade andelen av drsavgifter samt den
6kade andelen bostadshyror. Bostadshyrorna fér 24 ldgenheter uppgadr till 1 843 012 kronor arligen
dar hyresvardet fér de nybyggda vindslédgenheterna berdknats till 1975 kr/kvm.

Kostnadsférandringen i kronor visar skilnaden mellan ékade réntekostnader och éverskottet som
erhdlls i skilnaden mellan hyror och drsavgifter.

Anslutnings-  Féreningens  Skuldsattning Rdntekostnad Skillnad Kostnads- Kostnadsokning
grad skulder hyror/avgifter  féréndring (kr/kvm)
100% 10 600 000 kr 23% 424 000 kr - kr - kr - kr
90% 14106 500 kr 31% 564 260 kr 92787 kr 47 473 kr 41 kr
85% 15 859 750 kr 35% 634 390 kr 139181 kr 71209 kr 62 kr
80% 17 613000 kr 39% 704 520 kr 185 574 kr 94 946 kr 83 kr
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Bostadsréttsféreningen Hardvallsgatan 3

Kéanslighetsanalys, fortsdttning

Nedan visas hur féreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrattsarea pdaverkas av en ékad
inflationstakt. En ¢kad inflationstakt pdaverkar primart drift- och underhdliskostnader samt
hyresintakter. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivéins utveckling de nérmaste 6 dren samt ér 10
och 20 vid en inflationstakt p& 3% respektive 4%.

Kanslighetsanalys inflation (kr/m?)  Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar 6 Ar10  Ar20

Inflation +1% 3,0% 3,0% 30% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%

Driftkostnader & avsdéttning fond 466 480 494 509 525 540 608 817
Finansiella poster 415 41 408 405 402 407 401 350
Ovriga intékter 85 87 90 93 95 98 m 149
i\rscvgift 796 804 813 822 831 849 899 1019
Kanslighetsanalys inflation (kr/m?) Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar6 Arl0  Ar20
Inflation +2% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0%
Driftkostnader & avsdattning fond 466 485 504 524 545 567 663 982
Finansiella utgifter 415 41 408 405 402 407 401 350
Ovriga intékter 85 88 92 95 99 103 121 179
Arsavgift 796 807 821 834 848 871 944 1153

Nedan visas hur féreningens genomsnittliga arsavgifter per kvadratmeter bostadsrdttsarea
paverkas av en ékad réanta. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivins utveckling de narmaste 6
dren samt &r 10 och 20 vid en 6kad rénta pd 1% respektive 2%.

Kanslighetsanalys Idneranta (kr/m?)  Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar6 Arl0  Ar20

Lédneranta +1% 4,00% 5,00% 5,00% 5,00% 500% 5,00% 500% 5,00%
Driftkostnader & avsdattning fond 466 475 485 495 504 515 557 679
Finansiella poster 415 503 499 496 492 497 490 433
Ovriga intékter 85 86 88 90 92 94 101 123
Arsovgift 796 891 896 901 905 918 946 989
Kanslighetsanalys Idneranta (kr/m?)  Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar6 Arl0  Ar20

Laneranta +2% 4,00% 6,00% 6,00% 6,00% 600% 6,00% 6,00% 6,00%
Driftkostnader & avsdattning fond 466 475 485 495 504 515 557 679
Finansiella poster 415 594 591 587 583 587 579 517
Ovriga intdkter 85 86 88 90 92 94 101 123
i\rsavgift 796 983 988 992 996 1008 1034 1072
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Bostadsrattsforeningen Hardvallsgatan 3

12. sarskilda forhallanden av betydelse for bedémande av féreningens
verksamhet och bostadsréttshavaranas ekonomiska férpliktelser

1. Bostadsré&ttshavarna ska inbetala insats. Féreningens lI6pande utgifter samt avsdttning till
fonder skall finansieras genom att bostadsréattshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgiften férdelas p& bostadsrattshavarna i férhéllande till ligenheternas andelstal for
drsavgift.

2. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. 1 ovrigt hénvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgér vad som gadller vid
féreningens upplésning eller likvidation.

4. Deidenna ekonomiska plan ldmnade uppgifter angéende fastighetens utférande,
berdknade kostnader, area uppgifter och intékter mm hanfér sig till vid tidpunkten fér
planens upprdattande kdnda férutsattningar. Angivna areauppgifter for ldgenheter och
lokaler ér cirka-uppgifter samt befintliga hyresavtal ar baserade pd av sdljaren angiven
information.

5. Det dligger bostadsrattshavarna att teckna och vidmakthélla hemférsdkring och déartill sé
kallad tillggsférsakring for bostadsratt.

6. Respektive bostadsrattshavare skall teckna abonnemang fér hushdlisel.

7. Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

8. Sdljaren datar sig att utféra markerade atgarder som framgér enligt bifogad teknisk
besiktning.

Ekonomisk plan har undertecknats med sddan avancerad elektronisk signatur som avses i EU-
férordningen 910/2014 artikel 3. Datum fér undertecknande framgdr av signeringscertifikatet.

Styrelsen i Bostadsrattsféreningen Hardvallsgatan 3

Joakim Addén Adam Hammarstrand Alexander Nordin
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