ARSREDOVISNING 2024
HSB Brf Korsriddaren i Stockholm



MEDLEM 1 HSB

HSB - diir méjligheterna bor

KALLELSE TILL ORDINARIE
FORENINGSSTAMMA | HSB BRF
KORSRIDDAREN

HSB bostadsrittsforening Korsriddaren kallar hirmed samtliga medlemmar till
ordinarie foreningsstdimma.

Datum/tid: 3 juni 2025 kl. 19:00.

Plats: Foreningslokalen, Higerstensvigen 165 C.

DAGORDNING - FORSLAG

Foreningsstimmans dppnande

Val av stéimmoordforande

Anmélan av stimmoordfdrandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlingd

Friga om nérvaroritt vid foreningsstimma
Godkinnande av dagordning

Val av tvé justerare

Val av minst tva rostriknare
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Fraga om Kallelse skett i behorig ordning
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Genomgang av styrelsens arsredovisning
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. Genomgéng av revisorernas berittelse
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Beslut om faststillande av resultatrikning och balansridkning

—
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. Beslut i anledning av bostadsrittsfSreningens vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansrikningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. Val av &vriga styrelseledamdter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot
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19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. Val av fullmiktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till féreningsstdmman hénskjutna frgor och av medlemmar anmilda
srenden (motioner) som angivits i kallelsen

25. Foreningsstimmans avsiutande

Bilagor till kallelsen:
¢ Dagordning
e Arsredovisning

¢ Valberedningens forslag till val av styrelseordforande, styrelse och revisorer
samt arvodesforslag

¢ Motioner

Vilkommen!
Styrelsen



2024 | ARSREDOVISNING inth sy - AR
= .
0 FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Korsriddaren i Stockholm med séte i STOCKHOLM org.nr. 702001-1891 far harmed avge arsredovisning
fér rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r eft privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostader tili medlemmarna med
nyttianderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1943. Foreningens stadgar registrerades senast 2024-01-29

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen &ger och forvaltar byggnaderna pé fastigheterna i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Framlingen 1-7 1943-09-01 1946 med vérdear 1956

Totalt 1 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Fastigheterna &r fullfrsakrade i Protector. . | forsakringen ingér styrelseansvar
Hemforsikring tecknas och bekostas individuelit av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréattstillagg ingar gj i
féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
23 forrad 253
17 lokaler (hyresréatt) 1035
173 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9915
Totalt 213 objekt 11 203

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Styrelsen har under 2024-01-01 — 2024-05-23 samt 2024-05-23 - 2024-12-31 haft féljande sammanséttning:
Mickaela Jénsson, Ledamot, ordf.

Kristina Akerman, Ledamaot, vice ordf. och sekreterare.

Nils Salmonsson, Ledamot, ekonomiansvarig

Jan-Erik Lindqvist, Ledamot

Michael Bartosch, Ledamot

Berndt Larsson, Ledamot

Helene Schalck, Ledamot

Lennart Ronnestig, Ledamot, HSB representant

————————————————— Tran akbar AC222115557244 243671
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| tur att avga vid ordinarie foreningsstaimma
Kristina Akerman, Michael Bartosch, Helene Schalck och Berndt Larsson.

Styrelsen har under aret hallit 15 protokoliférda styrelseméten.
Revisor

Peter Granholm, av féreningen vald revisor.

En av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Representanter vid HSB:s fullmiktige

Fareningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Kristina Akerman och Mickaela Jénsson.
Valberedningen

Valberedningen bestar av tre stycken.

Ann-Marie Stromberg (sammankaltande)

Maja Westman

Pernilla lvarsson

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-23. Vid stamman deltog 19 réstberattigade mediemmar varav en fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Underhallsplan
Underhalisplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Underhallsplanen ar aktuell.
Planen ligger till grund om reservering till eller ianspraktagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2024

Pagaende eller framtida underhall:

2025-2026 Varmevaxlare, ny DUC (datoriserad undercentral) utredning.
2025 - Férundersdkning for drénering husgrund av hus 2 och 4.
2024-2025 Nya dagvattenrér + drénering av husen 1,3, 5, 6 och 7. pagar
2025- Tvattning balkongplétar.

2025-2026 - Renovering trapphus i etapper

2027 - OVK

2029 - Energideklaration

Avgiftshéjning under 2024:
10% fran 1 april 2024.
Totalt gjordes en hojning med 10 %.

Avgiften héjs med 4% andra kvartalet 2025

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

2016 - Termostatbyte och injustering varme lagenheter

2016 - Byte av torkskap och tvattmaskiner i tvattstugor

2016 - Byte av radiatorer i entréer

2018-2020 - Renovering av fasader ach ommaining. Aven byte av utomhusarmaturer i LED pa fasader
2018-2020 - Byte av tak.

2018-2020 - Nya portar och handtag entréer

2019 - Energideklaration

—  ————  Trarsaknor e V Siaperat i), JFL CLR RA HCSH. ME HE BL I+
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2019-2020 - Renovering och tillbyggnad atervinningsrum

2020 - Gardar, Cykelrum -rensning

2020-2021 - Byte av belysning i allmédnna utrymmen till LED med rérelsevakt

2021 - OVK Kommersiella lokaler och lagenheter

2022-2023 - Maining av fénster och byte till energiglas 4 mm i ytterbage.

2023 - Stamspolning Iagenheter , kommersielia lokaler och allménna ytor s& som bl.a. tvattstugor och toaletter.
2023 - Renovering gastlagenhet samt lokal p& Hagerstensvagen 155

2023- Byte ny avgasare i UC + rengéring av expansionkarl

2024 - Rensning stuprénnor & brunnar

2023-2024 - Byte elméatare IMD

2024- Rensning av cyklar

2024 - Radonmatning

2024-12-13 Garantibesiktning, 2 ars av fénsterrenovering

2024-10-21 Garantibesiktning, 5 ars av tak och fasader

2024- Omférhandling av forvaltningsavtal och byte av férvaltare fran Fastighteségarna till Delagott.

Hallbarhet
Ekonomi
Var férening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och forordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga

ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Féreningen varderar de leverantérer vilka tar ett sa stort miljdmaéssigt ansvar som majligt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida mediemmar fér att efterleva det goda boendet.

Féreningen utfér och planerar féljande atgirder under de ndrmaste 5 aren:
2025 -Varmevaxlare, ny DUC (datoriserad undercentral)
2027 - Stamspolning lagenheter , kommersiella lokaler och allmanna ytor sa som bl.a. tvattstugor och toaletter.

Ovriga visentliga hindelser
Dranering pagarpa hus 1, 3, 5,6 och 7.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 25 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapséarets bérjan var medlemsantalet 244 och under aret har det tillkommit 34 och avgétt 35 medlemmar

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets siut var 243,

S — —————  Transaltior 09222115557343 543041 Stgnerat 4 B CLR KA pUSKC BB 8L, P60,
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/lkvm 112 116 93 80 180
Skuldsattning, krikvm ) 5271 4 396 4 352 3682 3 861
Skuidsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 5926 4 967 0 0 0
Rantekanslighet, % 5] 6 7 6 6
Energikostnad, kr/kvm 316 297 269 249 200
Arsavgifter, kr/kvm ' 975 879 742 731 722
Arsavgifter/totala intakter, % 88 80 0 0 0
Totala intakter, krikvm 974 876 770 738 731
Nettoomséttning, tkr 10 641 9529 9 079 8 657 8 548
Resulitat efter finansiella poster, tkr -341 -821 -1042 -1063 556
Soliditet, % 9 11 12 16 17

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa kostnader for avskrivningar, som ej &r likviditetspaverkande, samt rantekostnader pa
féreningens lan.

For att mota 6kade driftskostnader samt réntekostnader har styrelsen beslutat om en avgiftshajning om 4% under andra
kvartalet 2025.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang staimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 217 449 0 0 217 449
Underhallsfond, kr 7 920 008 0 535 402 8455 410
S:a bundet eget kapital, kr 8 137 457 0 535 402 8 672 859
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -708 599 -821 302 -535 402 -2 065 302
Arets resuiltat, kr -821 302 821 302 -340 619 -340 619
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1 529 901 0 -876 021 -2 405 921
S:a eget kapital, kr 6 607 556 0 -340 619 6 266 938

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 580 000 kr samt ianspraktagande skett med 44 598 kr

£

- Transaktion Qu222115557544 348691 w Sigrarat JEL,CLR, o, HORK, ML BL, D7
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702001-1891

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resuitat enligt féregdende arsstamma, kr -1 529 901
Arets resultat, kr -340619
Reservation till underhalisfond, kr -580 000
lansprakstagande av underhalisfond, kr .44 598
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr -2 405 922

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhéllsfond, kr ' -0

Balanseras i ny rékning, kr -2 405 922

Ytterligare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

T Transghhion Du221 153557544 5 8000 SiEnEi g JEL, CLRKn, kAES, B, PG.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintakter
Summa Rorelseintékter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa Rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resuitat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Not 7
Not 8

HSB Brf Korsriddaren i Stockholm €(16)
702001-1881

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
10 641 382 9 529 094
275 668 289 420
10917 050 9818 514
-7 320 584 -7 579713
-264 289 -277 419
-308 568 -323 023
-1 553 534 -1 496 351
-9 446 974 -9 676 506
1470076 142 008
2786 4 847
-1 813 481 -968 157
-1 810 695 -963 310
-340 619 -821 302
-340 619 -821 302
-340 619 -821 302

e 553754434941 ., Signetal L AEL CLR Ke He SK, ME, M3, BL PG, JH
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 9 53 840 651 54 990 205
Pagaende nyaniaggningar materiella anléggningstillgangar ' Not 10 12 690 931 237 338
Summa Materiella anldggningstillgangar 66 531 582 55 227 543
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 1420 1420
Summa Finansiella anldggningstiligadngar 1420 1420
Summa Anlédggningstiligéngar 66 533 002 55 228 963
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 48 618 2715
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 3 393 489 3177 046
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 405 549 415 538
Summa Kortfristiga fordringar 3 847 655 3 595 299
Summa Omsittningstillgangar 3 847 655 3 595 299
Summa Tillgangar 70 380 657 .58 824 262

= Transaktion 15567544 518661 Sigrer Rl LR KA HCOSK B, WS BL, JH
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BALAN S R.A.KN I N G 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skuider

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 217 449 217 449
Fond fér yttre underhall 8 455 410 7 920 008
Summa Bundet eget kapital 8 672 858 8 137 457
Ansamlad fériust

Balanserat resultat -2 065 302 -708 599
Arets resultat -340 619 -g21 302
Summa Ansamlad forlust -2 405 921 -1 529 901
Summa Eget kapital 6 266 937 6 607 556
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga l&ngfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 22 750 000 16 000 000
Summa Léangfristiga skulder 22 750 000 16 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 36 300 000 33 250 000
Leverantorsskulder 2 470760 577 138
Skatteskulder Not 16 20 691 13 598
Ovriga kortfristiga skulder 271 804 190 861
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 2 300 466 2185 109
Summa Kortfristiga skulder 41 363 720 36 216 706
Summa Skulder 64 113720 52 216 706
Summa Eget kapital och skulder 70 380 657 58 824 262

Transaktion §022211555754434S03]

Siguaatial, L (LR, HC SK. M3 B P, e
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KASSAFLODESANALYS

Kassaflode fran den I16pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Erhallen rénta
Erlagd ranta

Kassaflade fran den I6pande verksamheten fére forédndringar av

rérelsekapital

Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder

Summa Kassafide fran foréandringar i rérelsekapital

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Forvarv/avyttring av finansiella anlaggningstiligangar
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut
Summa Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafiode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Trarsahtion 09222115557544318601 Signerat kL oFi
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2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
1470 076 142 008
1 553 534 1496 351
1 553 534 1 496 351
2786 4 847
-1654 714 -982 024
1371 681 661 182
-1 363 -91 281
1938 248 -867 078
1936 884 -958 359
3 308 565 -297 177
-12 857 572 -503 813
0 40
-12 857 572 -503 773
10 000 000 0
-200 000 500 000
9 800 000 500 000
250 993 =300 950
3131 811 3 432 761
3382 804 3 131 811
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allménna radd BFNAR 2023:1 om kompletierande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

« Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att fdreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligangar skrivs av linjart enligt plan dver den berdknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstiligangs betydande komponenter bedbdms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanl&ggningar: 20 &r.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade véardena for materiella anlaggningstiligangar f6r att
taststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i vérde. Om sa éar fallet, beraknas
tillg&ngens vérde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tiligangar beréknas utifran féreningens underhalisplan.
Styrelsen ar behérigt organ for beslut om underhdlisplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en det av foreningens sakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran réakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadstéretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p4 utbetalning av tjainsteinkomster enligt gallande

skatteregler.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets sut till 0 tkr
Férandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar foréandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utbver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande p& avrékningskonto hos HSB inrdknats.

Transaittior M0:221,5357541348631 Signeiot i, JFL CLR, KA HO SKME NS BL TG,
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Definitioner nyckeltal
Férkiaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet dmnar 4skadliggora det utrymme
som finns i fdreningen for att méte ett Iangsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflodet frAn den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebédrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala réntebérande skulderna p& bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under riakenskapsaret. Ett matt pd hur mycket arsavgifterna behover héjas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, alit annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och iokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rkenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsforening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 8 886 933 7 877 039
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 516 358 582 715
Arsavgifter bostader informationséverforing 259 500 259 500
Hyror lokaler 757 470 698 391
Hyror dvrigt 75 431 74 067
Ovriga priméra intékter 187 575 130 155
Summa Bruttoomséttning 10 683 267 9 621 867
Avgiftsbortfall 0 0
Hyresbortfall -41 885 -92 773
Avsatt till inre fond 0 (0]
Summa -41 885 -92 773
Summa Nettoomséttning 10 641 382 9 529 094
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintakter
Forsakringserséattningar 260098 6 023
Ovriga sekundéra intakter 15570 283 397
Summa Ovriga rérelseintékter 275 668 289 420
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfélligheter -940 848 -703 753
Snd och halk-bek&mpning -323 700 -562 436
Reparationer -464 384 -690 505
Planerat underhall -44 598 -628 457
Forsékringsskador -351 938 -72 083
El -882 647 -960 857
Uppvarmning -2 115744 -1 943138
Vatten -543 258 -428 010
Sophamtning -365 991 -349 966
Fastighetsforsakring -205 129 -186 890
Kabel-TV och bredband -318 078 -314 270
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -320 650 -313 557
Forvaltningsavtalskostnader -443 619 -425 791
Summa Diriftskostnader -7 320 584 -7 579713
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -9 356
Forbrukningsinventarier och varuinkép -4 246 -58 201
Administrationskostnader -111 109 -57 665
Extern revision -25 000 -21 250
Konsultkostnader (6] -6 250
Medlemsavgifter -55710 -52 980
Foreningsverksamhet -3102 -9530
Ovriga forvaltningskostnader -85 121 -62 187
Summa Ovriga externa kostnader -264 289 -277 419
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -7 923 -7 430
Styrelsearvode -245 141 -256 009
Sociala avgifter -55 504 -59 584
Summa Personalkostnader -308 568 -323 023

- Transaktior
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB 1903 986
Ranteintakter placeringar 0 3194
Ovriga ranteintakter och liknande poster 883 667
Summa Qvriga rénteintakter och liknande resultatposter 2786 4 847
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -1 609 580 -967 804
Ovriga rantekostnader -2 528 -353
Kostnader for pantbrev -201 375 0
Summa Rantekostnader och liknande resultatposter -1 813 481 -968 157
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 79 124 937 78 858 462
Ingédende anskaffningsvarde mark 500 000 500 000
Arets investeringar 403 980 266 475
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 80 028 917 79 624 937
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -24 634 732 -23 138 382
Arets avskrivningar -1553 534 -1 496 351
Summa Ackumulerade avskrivningar -26 188 266 -24 634732
Utgéende redovisat vérde 53 840 651 54 990 205
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 127 000 000 127 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3 142 000 -3 142 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 198 000 000 198 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 724 000 724 000
Summa 328 866 000 328 866 000
Stélida sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 59 426 000 49 426 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéalida sékerheter 59 426 000 49 426 000
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Not 10 Pagaende nyanlaggningar materiella anldggningstiligdngar 2024-12-31 2023-12-31
Pagaende nyanlaggningar materiella anldggningstillgangar
ingaende varde pagéende nyaniaggning 237 338 0
Arets investeringar 12 857 573 503 813
Omklassificering till byggnad -403 980 -266 475
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstifigangar 12 690 931 237 338
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
ingéende vérde andel i HSB 500 500
Ingaende vérde andra tangfristiga vardepappersinnehav 920 960
Arets forsalining 0 -40
Summa Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav 1420 1420
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 3382804 3131811
Ovriga fordringar 10 685 45235
Summa Ovriga fordringar 3393 489 3177 046
Not 13 Esrutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 405 549 415538
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 405 549 415538
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
e i _ Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2,58% 2027-06-23 10 000 000 0
Swedbank 2,92% 2025-03-28 20 300 000 400 000
Swedbank 3,62% 2026-03-25 12 750 000 0
Swedbank 1,96% 2025-03-25 16 000 000 0
59 050 000 400 000
Langfristig del 22 750 000
Néasta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 36 300 000
Kortfristig del 36 300 000
Nasta ars amorteringar av l&ng- och kortfristig skuld 400 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1 600 000
Skulder med bindningstid pa 6éver 5 ar uppgéar om 5 ar till 0
Genomsnitisrantan vid arets utgang 2,75%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
. " Nésta ars
Laneinstitut Raéantesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2,58% 2027-06-23 10 000 000 0
Swedbank 2,92% 2025-03-28 20 300 000 400 000
Swedbank 3,62% 2026-03-25 12 750 000 0
Swedbank 1,96% 2025-03-25 16 000 000 0
59 050 000 400 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 36 300 000
Kortfristig del 36 300 000
Not 16 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 20 691 13 598
Summa Skatteskulder 20 691 13 598
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 900 241 810 315
Upplupna rantekostnader 213 647 54 880
Ovriga upplupna kostnader 1186 578 1319914
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 300 466 2185109
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Korsriddaren i Stockholm, org.nr. 702001-1891

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Korsriddaren
i Stockholm for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare { avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungshron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte inneh&ller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sé r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fareningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh3miar revisionsbevis som ar
fillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekliviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handeiser eller forhllanden géra att en forening
inte tangre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa eft satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag idendifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal & att uppna en rimfig grad
av sakerhet om huruvida Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stalining:
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Korsriddaren i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vidr
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget fill oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst efler forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort sitt

Vi fillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden. .
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning foreningens angelgenheter. Defta innefattar bland annatatt
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad s att bokfGringen, _
omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, medelsftrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i vrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
fillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
4rsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranteda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréattsiagen.

Rimlig sakerhet & en hig grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upplacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r foreniigt med bostadsrattsiagen. ’

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperma. Vilka tiltkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och tvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som ir relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forstag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller farlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

JoakimHall Peter Granholm
Kungsbran Borevision AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening 4r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje 4r uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En &rsredovisning bestdr av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notfSrteckningen framgdr vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifier om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rakenskapséret och efter
dess utgdng bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under 4ret. Intikter minus kostnader &r lika
med drets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska &rsavgifterna berdknas s3 att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar 4rets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgingar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillging fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
drens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgingssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tiligdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstiligangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetsién
och évriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestir av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underh&ll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frin tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som &r avsedda for ladngvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ir
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar @n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera &r, till exempel fastighetslin med lingre dterstiende
bindningstid &n ett &r frdn bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta drs amorteringar
samt fastighetslin som ska omforhandlas inom ett &r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgama,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och pdverkar inte resultatrdkningen. Om
féreningen under &ret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan iren och ér en del i
foreningens sdkerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgéngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhdll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat p& markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsGkningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I 4rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstillning av fSreningens in- och utbetalningar under 4ret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stdrre n de kortfristiga
skulderna, ir likviditeten god.

SLUTLIGEN

En &rsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna &rsavgifter framover? Uppdaterade
underhélisplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pd
ovanstiende #r viktiga. Friga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i drsredovisningen.



