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Le vingt-huit octobre deux mil dix 3 dix-neuf heures trente, le Conseil Municipal de cette
Commune, réguliérément convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel
de ses séances, sous la présidence du Docteur Richard GALY, Maire.

Convocation ~ Affichage :

Date de la Convocation 06/10/2010

Date d’afﬁchage 04/10/2010 J
Affichage compte-tendu 29/10/2010 :. JOC SRR
Nombre de Membres : :": eefel "E“:
En exercice ::)3-... teels E“E.S

24 jusqu'a la quesglid DGS-01-09,¥p e
25 A partir de la question URRA-Q1-Q9°10/24%3 pastir de la
question URBA;?Z—OQ’QO . b
a:..l E...:. L L X RS
33 jusqu'a la question URBA41209:40¢82 2 partir de la
question URBA202-03;1Q°

Présents a la séance

Ayant donné procuration

Qui ont pris part aux délibérations

Présents :

Docteur Richard GALY, maire,

Jean-Claude RUSSO, Michel BIANCHI (2 partir de la question URBA-01-09-10), France
SPITALIER, Frangoise AZOULAY, Fleur FRISON-ROCHE, Notbert MENCAGLIA,
Christian REJOU, Denise LAURENT, Jean-Claude ABOT, Marie-Claudine PELLISSIER,
Hélene BARNATHAN, Christiane POMARES, Gilbert BARISONE, Jean-Michel RANC,
Maryse IMBERT, Nancie VAGNER, Jean-Louis LANTERI, Christophe TOURETTE,
Jean-Antoine NAMOUR, Véronique COURREGES, Jean-Claude GUIGNARD, Pierre
DESRIAUX, Francoise BERNARD (jusqu'a la question URBA-01-09-10), Paul DE
CONINCEK, conseillers municipaux.

Représentés : Mr PETITPREZ a M. le Maire - Mr BIANCHI 2 Mme POMARES (jusqu'a la
question DGS-01-09-10) - Mme FOLANT 4 My RUSSO - Mr ALFONSI 4 Mme LAURENT
~ Mt LOPINTO 2 Mr MENCAGLIA - Mme MONTANANA 2 M. TOURETTE - Mme
SANS & Mme COURREGES - Mme MERCIER 4 Mme IMBERT - Mme RONOT-
DESNOIX a Mr DESRIAUX. ¥

Absents on Absents excusés: Mme BERNARD a quitté la séance aprés le vote de Ia question
URBA-01-09-10.

M. TOURETTE est nommé sectétaire de séance, conformément aux dispositions de l'article
L 2121-15 du Code Général des Collectivités Tertitoriales.

[ Objet :

INSTITUTION DU DROYT DE PREEMPTION URBAIN SUR LES ZONES URBAINES ET
D'URBANISATION FUTURE (AU) DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE MOUGINS
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Les articles L 211-1 et suivants et B*@l4etset spjvams, du Godeede I'Urbanisme offrent la
possibilité aux Communes dotées d’usg Plan Lecal diUsbadisme &p rohivé d’instituer un droit de
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Ce droit de préemption permet 3 la Commune e teher” dne*pdlitique fonciere en vue de la
réalisation d'opérations d’aménagement par 'acquisition de biens i Poccasion de mutations.

La durée de ce droit de préemption urbain est illimitée. Sont concernées :
o Toutes les aliénations i titre onéreux sous quelque forme que ce soit, de tous immeubles ou

ensembles de droits sociaux donnant vocation A recevoir un immeuble bati ou non bat.
o Les cessions se rapportant & des terrains non bitis et des bitiments de plus de dix ans.

e Tes cessions en volume. . S
. L e e . . . L 8. ®o® @ .
» TLes cessions de droits indivis 2 Pexception des cessions a uf co-indivig o teee,
s Les adjudications pour substitution de Padjudicataire. R 3. .. E esnnes
. . . .\ . * L] - »
*  Les cessions de tantidmes contre remise de locaux 4 construite. se . JULT

Par ailleurs, en application de Particle 1. 211-4 du Code de I'Utbanisme,sil :es.t:p(;s'siﬁfé d&Pﬁligluer
un renforcement de ce droit de préemption urbain portant sur : ernnee &t o "
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¢ I’aliénation d’'un ou plusieurs Jots constitués soit par un seul loéa'iii'qsage. d.’hal;:ij:ggipp, a
usage professionnel ou 2 usage professionnel et d’habitation, soit patdigtel 1Al 8t ses locaux
accessoites, soit par un ou plusieuts locaux accessoires dun teb Jotad, ebtipuis dans un
batiment effectivernent soumis, 4 la date du projet d’aliénation, au régime dt*}? copropriété,
soit & la suite du partage total ou partiel d'une société Fattribution, soit depuis dix années au
moins dans les cas ot la mise en copropriété ne résulte pas dun tel partage, la date de
publication du réglement de copropriété au bureau des hypothéques constituant le point de
départ de ce délat.

s La cession de parts ou d’actions de sociétés visées au titres 11 et ITI de la Loi n® 71-579 du
16 juillet 1971 et donnant vocation 4 lattribution d’un local dhabitation, d'un local
professionnel ou d’un local mixte et des locaux qui lui sont accessoites.

o T/aliénation d'un immeuble bati, pendant une pétiode de dix ans 4 compter de son
achévement.

Tl est enfin rappelé au Conseil Municipal que ce droit de préemption urbain n’implique aucune
obligation de vendre pour les propriétaires concernés et quil nous sera possible de le déléguer 2
PEtat, une autre collectivité locale, un établissement public y ayant vocation ou un
concessionnaire d'une opération d'aménagement, ponctuellement ou sus certains secteurs.

La Commune connait, depuis quelques années, un important développement qui doit étre
maittisé pour Pavenir. Cles pourquoi, i est proposé d'instaurer un droit de préemption urbain
simple sut la totalité des zones urbaines et d*urbanisation future (AU) du P.L.U. de Mougins qui
vient d’étre approuvé.

En outre, ce droit de préemption urbain doit étre renforcé dans les zones UM de Mougins-le-
Haut, UA du Village et UB, UBa, UC, UCa et UDa des quartiers du Val de Mougins et de
Toutnamy, telles quindiquées sur le plan de délimitation des zones soumises au D.P.U. renforcé
établi 3 cet effet et joint en annexe, de maniére 2 assuret :
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*  Une politique locale de habitat et notammé%t»f)%frhet:ttealé rise en ceuvte d’un Programme

Local de PHabitat (P.L.H.). ° Sosas 0. e
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s Le développement des loisirs.

*»  La réalisation d’équipements collectifs.
*  Lalutte contre Pinsalubrité.

+ La valorisation du patrimoine biti ou non bati.

o L’aménagement et 'amélioration de la qualité urbaine.

11 s°agit d’accompagnet, de faciliter ou de renforcer Yotganisation de ces quartiers résidentiels par
Jes équipements d'infrastructure ou de superstructure de proximité, Jorsqu’ils sont nécessaires et
Futiliser les procédures telles que le droit de préemption urbain renfotcé, pour introduire les
équipements cosrespondant aux seuils des populations attendues 3 échéance du P.LU.

Zone UA du Village

Le centre historique de la Commune est un élément exceptionnel qu'il convient de préserver et
de mettre en valeur comme le précise le Projet  Aménagement et de Développement Durable du
PLU.

Pour atteindre cet objectf, le droit de préemption urbain renforcé ouvtira 3 la Comimune la
possibilité de ‘maitriser au mieux les mutations des immeubles concernés par le régime de la
copropriété et d’ceuvrer ainsi 4 la sauvegarde du comimerce de proximité.

Zones UB, UBa, UC, UCa et UDa des quartiers du Val de Mougins et de Tournamy

Outre le tissu ancien du Val et les immeubles collectifs récents de Tournamy, ces quartiers
regroupent ensemble des parties du territoite concernées par le secteur d’études instauré dans le
P.L.U. aux fins aménagement d’un vétitable centre de vie.

Afin de faciliter la mise en ceuvie 3 court terme de cet ambitieux projet et d’ceuvier pous
Pinstallation d’équipements publics ainsi que pour le maintien du commerce de proximité, il
convient de renforcer le deoit de préemption urbain sur lensemble de ces quartiers.

Zone UM de Mougins-le-Haut

Ce quartier résidentiel, édifié dans le cadre de la Z.A.C. des Trois Collines, a fait Pobjet ces
derniéres années, de nombreuses améliorations grice au droit de préemption urbain renforcé
(Maitie annexe, poste, etc ...).

La poursuite de ces améliorations nécessite de maintenir le D.P.U. renforcé dans le cadte du
PLU. approuvé. La réalisation éventuelle de nouveaux équipements publics ainsi que le
rmaintien, voite le renforcement du commetce de proximité s'en trouvent renforcés.
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VU les articles I 211-1 et suivants du Cqde de ¥irbapjsmegoffrant la, possibilité aux communes
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VU Ia délibézation du Conseil Municipal erf d3te du 38¢dmhyrg+2§10 approuvant le Plan Local
d’Urbanisme de Mougins, 20 o 08 8 28 8 ae

I est proposé au Conseil Municipal :

1 - De décider d’instituer le droit de préemption utbain (D.P.U.) simple sux Pensemble des zones
urbaines (U) et & urbaniser (AU) telles qu’elles figurent sur le plan de zonage du P.L.U.

2 .. Et de décider de renforcet ce droit de préemption urbain sur les territoires délimités sur le
document graphique annexé i la présente délibération, et qui concerpent pour tout ou
pattle, les zones suivantes :

7.ones urbaines de Tournamy et du Val de Mougins (UB, UBa, UC, UCa et UDa)
Zone UA du Village
Zone UM de «Mougins le Haut

3 — De donner délégation 3 Monsieur le Maire pour exetcer, en tant que de besoin, le droit de
préemption urbain, conformément 4 Particle L 2122-22 du Code Général des Collectivités
Territoriales et de préciser que les articles L 2122-17 et L 2122-19 sont applicables en la
tnatiere.

4 — De dite que le droit de préemption urbain et Je droit de préemption urbain renforcé entreront
en vigueur le jour ol la délibération aura fait Fobjet d’un affichage en Mairie pendant un mois et
d’une insertion dans deux journaux diffusés dans le Département,

quune copie de la délibération et du plan qui lui sera annexé seront transmis a :

Monsieut le Préfet

Monsieur le Ditecteur Départemental des Services Fiscaux
Monsieur le Président du Conseil Supétieur du Notariat

Monsieur le Président de la Chambre Départementale des Notaites

Monsieur le Bitonnier de POrdre des Avocats du Barteau pres le Tribunal de Grande
Instance de Grasse
Monsieut le Greffier en Chef du Tribunal de Grande Instance de Grasse
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et qu'un registte sur lequel seront transcrites; “foqutes, s, weguisitions réalisées par voie de
préemption ainsi que Paffectation définigiye,gde, ces hiens,sera opvegt en Mairie et mis 4 la
disposition du public, conformément 3 Iarticde [+213-1% du’@ode 8 I'Prbanisme.
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Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéeéy adopie, 4 diunanimice.
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Ainsi fait et délibéré, les jour, mois et an gue dessus.®
Pour extrait conforme

A registre des délibérations

Pour le Maire
Le Premier Adfoint

Jean-Claude RUSSO
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