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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA'Y SUELO
Ayuntamiento de Villacarrillo

1 INFORMACION Y DIAGNOSTICO

1.1 ANALISIS DEMOGRAFICO

111 EVOLUCION DE LA POBLACION DESDE 2007 Y PROYECCION HASTA 2027

Se observa en la tabla un crecimiento que disminuye con el paso de los anos, por lo que el incremento relativo

de la poblacion en diez anos es -1.23.

La estructura por edad en el ambito municipal conforma una piramide poblacional regresiva, mientras que los

mayores de 50 anos van en aumento.

El porcentaje de poblacion menor de 20 anos es de 20.36%, y el de poblacion mayor de 65 anos es de 19.02 %.

POBLACION POR GRUPOS DE EDAD - VILLACARRILLO

ANO NS HABITANTES
TOTAL EDAD
0 - 14 anos 15-49 anos > 50
2007 .17 1.841 5542 3.734
2008 11.293 1.883 5.621 3789
2009 11.294 1.835 5.639 3.820
2010 11.278 1.794 5.626 3.858
2011 11.357 1736 5.654 3.967
2012 11.442 1.718 5.716 4.008
2013 11.263 1.695 5.484 4.084
2014 11.092 1.620 5313 4.159
2015 11.040 1.593 5215 4.232
2016 11.000 1.575 5.121 4304

Fuente: IECA. INE. Elaboracién propia

PROYECCION DE LA POBLACION POR GRUPOS DE EDAD - VILLACARRILLO

ANO NS HABITANTES
TOTAL EDAD
0 - 14 anos 15-49 anos > 50
2017 10.634 1.612 4,733 4.289
2018 10.514 1.582 4.610 4.322
2019 10.401 1.536 4.498 4.367
2020 10.296 1.500 4.400 4,396
2021 10.198 1.482 4.306 4.410
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2022 10.109 1.461 4.201 4.447
2023 10.023 1.417 4.134 4.472
2024 9.943 1.400 4.064 4.479
2025 9.869 1.378 3.991 4.500
2026 9.795 1.359 3.917 4.519
2027 9.726 1.336 3.863 4.527
2028 9.658 1.319 3.813 4.526

Fuente: IECA. INE. Elaboracién propia

o ANEJOS DE VILLACARRILLO:

POBLACION POR GRUPOS DE EDAD - MOGON

ANO N HABITANTES
TOTAL EDAD
0 - 14 anos 15-49 anos > 50
2010 793 102 346 345
2011 792 104 341 347
2012 801 102 336 363
2013 832 95 340 397
2074 842 101 341 400
2015 845 96 337 412
2016 879 90 357 432

Fuente: Padrén Ayuntamiento de Villacarrillo.. Elaboracién propia

POBLACION POR GRUPOS DE EDAD — AGRUPACION DE MOGON

ANO NS HABITANTES
TOTAL EDAD
0 - 14 anos 15-49 anos > 50
2010 18 19 50 49
2011 123 20 53 50
2012 133 23 56 54
2013 142 24 59 59
2074 141 23 59 59
2015 144 22 54 68
2016 147 23 52 72

Fuente: Padrén Ayuntamiento de Villacarrillo. Elaboracién propia
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POBLACION POR GRUPOS DE EDAD - LA CARERUELA

ANO N° HABITANTES
TOTAL EDAD
0 - 14 anos 15-49 anos >50
2010 172 29 77 66
2011 174 27 80 67
2012 179 27 85 67
2013 185 22 85 78
2014 180 22 80 78
2015 186 20 75 91
2016 180 19 73 88

Fuente: Padrén Ayuntamiento de Villacarrillo.  Elaboracién propia

POBLACION POR GRUPOS DE EDAD — ARROTURAS

ANO N2 HABITANTES
TOTAL EDAD
0 - 14 anos 15-49 anos >50
2010 40 4 18 18
2011 42 7 17 18
2012 42 6 18 18
2013 44 7 18 19
2014 44 8 17 19
2015 46 7 15 24
2016 44 8 14 22

Fuente: Padrén Ayuntamiento de Villacarrillo. Elaboracién propia

1.1.2 NATALIDAD, MORTALIDAD, MIGRACIONES

TASA DE CRECIMIENTO NATURAL

ANO N2 Nacimientos N° Defunciones Diferencia
2007 96,00 116,00 -20,00
2008 103,00 121,00 -18,00
2009 93,00 128,00 -35,00
2010 98,00 106,00 -8,00
2011 90,00 124,00 -34,00
2012 106,00 84,00 22,00
2013 73,00 113,00 -40,00
2014 95,00 103,00 -8,00
2015 88 125 -38
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2016 75 125 -50
Fuente: IECA. INE. Elaboracién propia

TASA DE CRECIMIENTO MIGRATORIO

ANO Altas Bajas Diferencia
2007 285,00 252,00 33,00
2008 257,00 255,00 2,00
2009 304,00 252,00 52,00
2010 367,00 266,00 101,00
201 378,00 260,00 118,00
2012 228,00 404,00 -176,00
2013 178,00 296,00 -118,00
2074 196,00 256,00 -60,00
2015 273,00 275,00 -2
2016 175 255 -80

Fuente: IECA. INE. Elaboracién propia

113 DIMENSION DE LOS HOGARES, CREACION DE NUEVOS HOGARES

La composicion de los hogares en Villacarrillo esta compuesto por una media de 2.61 miembros, siendo los
mas numerosos los hogares de 10 2 miembros, y los menos numerosos los hogares de 5 personas. Esto quiere
decir que a la cabeza de la lista encontramos los hogares unipersonales, junto con los hogares formados por

parejas, y las familias con 3 hijos son las menos notables.

La mayoria de los hogares con 1 persona suelen ser los formados por personas mayores, que suelen convivir

solos.

El niUmero de hogares unipersonales ha aumentado considerablemente en los Gltimos anos.

N2 MEDIO DE HABITANTES POR HOGAR
ANO N2 HABITANTES

2011 2,61
Fuente: IECA. INE. Elaboracién propia

TAMANO DEL HOGAR
ANO = 1 Persona 2 Personas 3 Personas 4 Personas 5 Personas 6 Pers. o mas TOTAL

201 1087 1148 829 963 174 - 4301
Fuente: IECA. INE. Elaboracién propia
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1.1.4  PROYECCIONES DE HOGARES

No se han encontrado datos del Municipio de Villacarrillo, pero como referencia tomaremos los datos

correspondientes a la ciudad de Jaén.

PROYECCION DE HOGARES JAEN

ANO Parejas con Parejas sin Monoparentales Unipersonale Pluripersonale
hijos hijos s s
2007 431,10 108,20 43,30 47,40 7
2008 444,30 106,90 41,50 49,10 7
2009 433,70 108,60 46,70 47,00 7.4
2010 439,20 108,00 44,60 48,80 10,4
2011 435,20 114,50 45,60 48,50 7,6
2012 425,30 106,90 48,10 52,20 8,9
2013 416,30 101,60 52,80 52,60 9,8
2014 410,00 110,80 52,00 51,60 7,7
2015 403,20 111,50 50,80 51,90 9,8
2016 396,3 112,4 511 52,4 9,9

Fuente: IECA. INE. Elaboracién propia

11,5  TASA DE DIVORCIOS

Segin los datos de la Estadistica de Divorcios, Separaciones y Nulidades en Andalucia que elabora el Instituto
de Estadistica y Cartografia de Andalucia, durante el ano 2016 se produjeron en Andalucia 17.885 disoluciones
matrimoniales (un 0,4% menos que en el afo anterior): 16.968 divorcios (94,9%), 903 separaciones (5%) y 14
nulidades (0,1%). De dicho total, 194 disoluciones matrimoniales lo fueron entre personas del mismo sexo (el
1,1%).

El ndmero total de disoluciones representd una tasa bruta de 2,13 por cada 1.000 habitantes (2,14 en 2015), por
debajo de la tasa nacional que se situd en 2,18 por mil. Al distribuir este total por provincias, se observa que

Malaga presentd la mayor tasa (2,33 por mil) y Jaén la menor (1,86 por mil).

Respecto a las disoluciones matrimoniales entre conyuges de distinto sexo (17.691), en 2016 se dictaron 16.779
sentencias de divorcios, 898 de separaciones y 14 de nulidades. En Andalucia, la duracion media de los
matrimonios disueltos fue de 16,3 afios. Por provincias, este indicador tomd su maximo en Granada (17,1 afios)

y el minimo en Malaga (15,4 afios).
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Duracién media del matrimonio a la disoluciéon. Aflo 2016

Almeria Cadiz Cordoba Granada Huelva Jaén Malaga Sevilla

— A ndalucia

Fuente: IECA.
12 PERSONAS Y COLECTIVOS EN SITUACION O RIESGO DE EXCLUSION SOCIAL Y RESIDENCIAL

El Plan de Vivienda y Suelo como objetivo basico pretende detectar la demanda de vivienda de determinadas
capas de la sociedad con dificultades de acceso a la oferta de vivienda del mercado libre, colectivos

vulnerables, en situacion o riesgo de exclusion social.

El Area de Servicios Sociales del Ayuntamiento de Villacarrillo es la delegacion responsable de articular el
sistema publico de Servicios Sociales, poniendo a disposicion de las personas y grupos, recursos, acciones y
prestaciones para el logro de su bienestar y desarrollo, asi como la prevencion, tratamiento y eliminacion de

las causas que conducen a su marginacion.

Seglin datos aportados por el Area de servicios sociales, se ha desarrollado la siguiente tabla, correspondiente
al.ano 2016.

SECTORES DE POBLACION ATENDIDOS POR EL AYUNTAMIENTO (ANO 2016)

SECTOR DE TOTAL
PROGRAMA USUARIOS OBSERVACIONES
REFERENCIA USUARIOS
Ayudas . .
o 38 Familias Las familias pueden ser
~ Economicas » o )
Familia : 71 Familias beneficiarios de varios
Emergencia o . .
- 63 Familias programas al mismo tiempo, por
socia
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Infancia

Inmigrantes

Juventud

Personas sin hogar

Mujer

Personas con

discapacidad

Personas mayores

con dependencia

Ayuda a la
contratacion
Suministros
minimos vitales
Garantia
Alimentaria
Centro de dia de

menores

Alimentacion

infantil

Atencion al

inmigrante

Albergue

temporero

Programa

Arguimedes

Solicitudes de
vivienda de
proteccion
oficial

Familia
Monoparental -
Demanda de
vivienda
Consultas
violencias de
género
Teleasistencia
movil

Residencia

Centro de dia

Expedientes de

dependencia

42 Familias
66 Familias
71 Familias
26

36
36
106

360
360
2 2
37 Familias 37 Familias
9 9
203

203
1
33

56
56
1164 1164

tanto se cogera el nusuarios

mas alto como valor total.

Los ninos pueden ser
beneficiarios de varios
programas al mismo tiempo, por
tanto se cogera el nusuarios
mas alto como valor total.

Los usuarios pueden ser
beneficiarios de varios
programas al mismo tiempo, por
tanto se cogera el neusuarios
mas alto como valor total.

-El albergue temporero ofrece
auxilio por 3 dias.

El programa Arquimedes atiende
a jovenes con problemas de

drogodependencia.

Estos centros tienen caracter
autonomico, siendo al menos el
50 % de los usuarios residentes

de otros municipios.
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Servicio de
ayuda a 169
domicilio

TOTALES | 1.901

En el analisis especifico de los grupos con mayor riesgo de exclusion social se consideran los siguientes:

- Mayores de sesenta y cinco anos en situacion vulnerable.
- Familias monoparentales y numerosas
- Inmigrantes

- Mujeres en situacion vulnerable

121 JOVENES CON SITUACION VULNERABLE

Incluye Jovenes entre 16-25 anos que hayan sido ingresados en centros de acogimiento o que sufran otras

problematicas sociales.

Existen solo 2 casos que se han acogido al “programa Arquimedes”, que tiene como objetivo conseguir la
normalizacion e integracion social plena de las personas con problemas de drogodependencias y adicciones

en igualdad de condiciones que el resto de la ciudadania.

122 MUJERES EN SITUACION VULNERABLE

- Incluye mujeres que incluyen la cabeza de las familias monoparentales.

- Mujeres victimas de la violencia de género.

Existen 9 solicitudes de Mujeres que constituyen la cabeza de familia de hogares monoparentales, que han

solicitado vivienda protegida, generalmente tras una separacion o divorcio.

También, son 203 mujeres las que han acudido a pedir informacion con respecto a la violencia de género al
area de Servicios Sociales. La violencia de género es un hecho que requiere de actividades y programas que
permitan enfrentarla, y con ello la plena incorporacion de las mujeres en la vida social, superando

desigualdades y cualquier tipo de discriminacion.

123 INMIGRACION EXTERIOR

En el afo 2016, se atendieron a 360 personas inmigrantes, mayoritariamente procedentes de paises de Africa
y Europa del Este. Se les presta informacion y alojamiento en el albergue existente en Villacarrillo durante 3

dias con manutencion incluida.
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Tras su alojamiento en el albergue de inmigrantes, estos deben buscarse viviendas arrendadas, las cuales

suelen ser viviendas inadecuadas, con las caracteristicas de infravivienda.

En el ano 2016 el niUmero de extranjeros que viven en Villacarrillo es de 433 personas, segin la ficha municipal

del SIMA en el Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.

1.2.4  PERSONAS MAYORES EN SITUACION VULNERABLE

Existen 1164 personas mayores que han solicitado el programa de ayuda a domicilio, al encontrarse en

situacion de dependencia.

Desde el area de Servicios Sociales, se atienden las necesidades de esta poblacion en la linea de procurar la

permanencia de las personas en su medio habitual, su vivienda y su entorno.

125  EXCLUSION RESIDENCIAL

No existen datos exactos ni cuantificables de personas que se encuentren en riesgo de exclusion residencial.
Solo constan en servicios municipales las personas que solicitan vivienda protegida en régimen de alquiler,

las cuales son 37 solicitaciones, explicadas mas detalladamente en el siguiente apartado.
Segln la clasificacion de FEANTSA, se reinen los siguientes grupos:

SIN TECHO (ROOFLESS)

O Vivir en un espacio publico (sin domicilio)

O Pernoctar en un albergue y/o forzado a pasar el resto del dia en un espacio piblico
SIN VIVIENDA:

Se trata de las personas que no disponen de vivienda y estén alojadas de la siguiente forma:

Vivir en albergues para mujeres.

Centros de servicios o refugios

Alojamientos temporales reservados a inmigrantes y demandantes de asilo
En centros de atencion sanitaria u hospitales sin tener donde ir

Viviendas tuteladas o alojamientos de apoyo( sin contrato de arrendamiento)

o O O O O O

Viviendas tuteladas o alojamientos

VIVIENDA INSEGURA (INSECURE HOUSING)

o Vivir en una vivienda sin titulo legal (vivir temporalmente con familiares o amigos de forma
involuntaria, vivir en una vivienda sin contrato de arrendamiento -se excluyen los ocupas-, etc.)
o Notificacion legal de abandono de la vivienda

o Vivir bajo la amenaza de violencia por parte de la familia o de la pareja

2. INFORMACION Y DIAGNOSTICO 22
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VIVIENDA INADECUADA

o Vivir en una estructura temporal o chabola
o Vivir en una vivienda no apropiada segin la legislacion estatal 1

o Vivir en una vivienda masificada

2. INFORMACION Y DIAGNOSTICO 23



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA'Y SUELO
Ayuntamiento de Villacarrillo

1.3 ANALISIS DE LA DEMANA DE VIVIENDA

Como demandantes de viviendas, solo podemos obtener datos de las personas que han solicitado una vivienda

en las viviendas protegidas existentes en el municipio, en régimen de alquiler.

Estas viviendas son gestionadas por AVRA (Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia), sin embargo los

demandantes la solicitan mediante la Oficina de Servicios Sociales de Villacarrillo.

No existen registros de personas que demandan vivienda protegida en régimen de compra, al no existir

viviendas protegidas disponibles para ello en el municipio.

131  INTRODUCCION

La Ley 1/2010 Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia desarrolla el derecho a una vivienda digna y
adecuada del que son titulares las personas fisicas con vecindad administrativa en la Comunidad Autonoma
de Andalucia. Dichas personas han de acreditar estar en disposicion de llevar una vida economica
independiente de su familia de procedencia, no sean titulares de la propiedad o de algin otro derecho real
de goce o disfrute vitalicio sobre una vivienda existente, y no puedan acceder a una de éstas en el mercado

libre por razon de sus ingresos economicos.

Dentro de este marco normativo, el Ayuntamiento de Villacarrillo, mediante una Ordenanza municipal
reguladora, establecio las Bases de Constitucion del Registro Piblico Municipal de Demandantes de Vivienda

Protegida, que fue publicada en el Boletin Oficial de la Provincia n219/25 de Enero de 2010.

Este registro se actualiza desde hace pocos meses, a raiz de la puesta en marcha del Plan Municipal de Vivienda

y Suelo.

Para interpretar la informacion que de aqui se extrae, es necesario mencionar que este Registro solo contempla
la demanda de vivienda protegida, no se identifica la necesidad de realizar obras de rehabilitacion, adecuacion,
conservacion o habitabilidad del demandante que reflejen sus necesidades reales respecto de su satisfaccion

co su vivienda habitual.

13.2  ESTADO DE LAS SOLICITUDES. REGIMEN DE TENENCIA Y TAMANO DE LAS VIVIENDAS
SOLICITADAS

De los datos estadistico extraidos del Registro, a fecha de 6 de Mayo de 2018, de las 25 solicitudes registradas,
se han inscrito 17, 15 inscripciones en régimen de alquiler, y 2 inscripciones en régimen de alquiler con opcion

a compra.

En cuanto al régimen de tenencia, en el grafico siguiente se expresan las posibles opciones, destacando la

demanda de viviendas en alquiler.
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REGIMEN DE ACCESO

‘N° Solicitudes de alta

Alguiler: 21
Alguiler con Opcién a compra: 2
Compra: 2

Régimen de acceso de las solicitudes

10

N® de solicitudes

[=]

G %, %,
N

Régimen de acceso

( N? Inscripciones

Alquiler: 15
Alquiler con Opcion a compra: 2
Compra: 0

Régimen de acceso de las inscripciones

15,0
12,5
10,0
7,5
5,0
2,5
0,0

N® de inscripciones

Régimen de acceso

W Inscripciones
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Inscripciones

01. Activa

02. Baja temporal

02. Penalizada por rechazo

03. Cancelacién por adjudicacion

03. Cancelacion por la administracion
03. Cancelacién por el usuario
Modificada en otro municipio

TOTAL 15

Estado de las inscripciones

s
(4]
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=
2z
= 10,0
E 75
a Ry
=
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Fuente: Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Villacarrillo.

En referencia al tamano de las viviendas solicitadas, el mayor nimero de solicitudes es para viviendas de dos

dormitorios, seguidas de las de dos dormitorios y un dormitorio.

N° DE DORMITORIOS

. N* de dormitorios de las solicitudes
N? Solicitudes de alta

Un dormitorio: 6 5
Dos dormitorios: 11 :
Tres dormitorios: 5 5, 9 % %,
, ﬁ:"’q. 1&%’5. ‘9,,&,
Mas de tres 0 : b o,
L
TOTAL 22 M e dormitorios

W50k e

A

Ne Inscr‘ipciones N* de dormitorios de las inscripciones

L 5.

Un dormitorio: 3 .

i
Dos dormitorios: 9
Tres dormitorios: 3 by %, g %,

By ) e &
- Ly N E 3
Mas de tres 0 & L T
%,
TOTAL '1 5 R gle dormitarios
\ )

Fuente: Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Villacarrillo.
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133  INGRESOS FAMILIARES DE LOS DEMANDANTES.

El indicador Piblico de Renta de Efectos Maliples (IPREM) es el indice empleado en Espafa como referencia
para la concesion de ayudas, subvenciones o el subsidio de desempleo. El IPREM se publica anualmente a
través de la Ley de Presupuestos, y su valor esta fijado para el ano 2017 en 537,84 €/mes, lo que supone unos

ingresos anuales, para 12 pagas, de 6.454,08€.

Las rentas familiares declaradas por los demandantes de viviendas en el Registro de Demandantes son

escasas, no llegando la mayoria a 1 vez el IPREM, por eso se inclinan por el régimen de alquiler.

El nivel de ingresos de las solicitudes se resume en los siguientes graficos.

| NIVEL DE INGRESOS
L
N? Solicitudes de alta

Alquiler Alguiler con Opcion a compra Compra
N° de veces IPREM entre 0 y 0,99 20 2 2
N° de veces IPREM entre 1y 1,49 1 0 0
N° de veces IPREM entre 1,5y 1,99 0 0 0
N°® de veces IPREM entre 2 y 2,49 0 0 0
N°® de veces IPREM entre 2,5y 2,99 0 0 0
N°® de veces IPREM entre 3 y 3,49 0 0 0
N® de veces IPREM entre 3,5y 3,99 0 0 0
N°® de veces IPREM entre 4 y 4,49 0 0 0
N° de veces IPREM mayor de 4,5 0 0 0
No se calculara el IPREM 0 0 0
TOTAL 21 2 2

Nivel de ingresos de las solicitudes

de solicitudes

U

Rango MN® de veces [PREM

|l Alguiler W Alguiler con opcion a compra :'."'ch'.l

Fuente: Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Villacarrillo.
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N? Inscripciones

Alquiler Alquiler con Opcion a compra Compra
N° de veces IPREM entre 0y 0,99 14 2 0 (")
N* de veces IPREM entre 1y 1,49 1 0 0
N® de veces IPREM entre 1,5y 1,99 0 0 0
Ne° de veces IPREM entre 2y 2,49 0 0 0
N° de veces IPREM entre 2,5y 2,99 0 0 0
Ne° de veces IPREM entre 3y 3,49 0 0 0
N° de veces IPREM entre 3,5y 3,99 0 0 0
Ne° de veces IPREM entre 4 y 4,49 0 0 0
N® de veces IPREM mayor de 4,5 0 0 0
No se calculara el IPREM 0 0 0
TOTAL 15 2 0

(*) Estas inscripciones han sido inscritas en el régimen de compra con el n® de veces IPREM a efectos de ingresos minimos.

Nivel de ingresos de las inscripciones

M* de inscripriones
i
1

o I P I PP ST P I IS -
- Pl
oS % S % % % 8% % %
B, 3, 0, ® @, (2 I L 8. o
Y, e, e, Tk, e r %,
- & - - 3
R £ 5 v & y

Rango MN* de veces IPREM

|l Alquiler B Aquiler con cpcion a compra Can'il

Fuente: Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Villacarrillo.

1.3.4  CRITERIOS DE ADJUDICACION

Los demandantes a los que se les adjudicara una vivienda protegida han de cumplir de forma previa con las

siguientes condiciones:

1. El demandante debe estar inscrito en el Registro Piblico de Demandantes.
2. Eldemandante debe cumplir efectivamente con los requisitos establecidos para el acceso al programa

de vivienda protegida de que se trate y, en su caso, con los cupos en los que se integre.

Una vez verificados los requisitos anteriores, las viviendas se adjudicaran de acuerdo con la baremacion
resultante de cada uno de los criterios que se exponen a continuacion, respetando siempre los cupos

establecidos en el Plan Municipal de Vivienda:

- Se puntuara la antigliedad en el registro, la antigliedad de la fecha de empadronamiento o el tiempo
de vinculacion laboral en el municipio inmediatamente anterior a la seleccion.

- Las personas victimas de violencia de género o del terrorismo y las personas retornadas obtendran la
maxima puntuacion en la antigliedad de empadronamiento o vinculacion laboral y en antigliedad en
el Registro.

- La composicion familiar y aquellas por las que se tenga o pudiera tener derecho a deduccion en el

IRPF, siempre que no se encuentren inscritos en otra solicitud.
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En situacion de empate en la puntuacion, prevalecera la solicitud de la composicion familiar con algin
miembro que pertenezca a los grupos de especial proteccion, y de persistir el empate se decidira por
antigiiedad en el Registroy en caso de seguir el empate, de forma que los que tengan la misma puntuacion

sean seleccionados no suplentes, se procedera al sorteo.

Los grupos de especial proteccion establecidos por el Plan Andaluz de Vivienda y Rehabilitacion 2016-2020,

son los siguientes:

- Las personas jovenes menores de 35 anos y las mayores de 65 anos.

- Las personas con discapacidad y las personas en situacion de dependencia.

- Las victimas del terrorismo y demas personas incluidas en el articulo 3.a) de la Ley 10/2010, 15 de
noviembre.

- Las familias monoparentales.

- Las unidades familiares con menores a su cargo.

- Las personas procedentes de situaciones de rupturas de unidades familiares.

- Lasvictimas de las violencia de género.

- Las personas emigrantes retornadas.

- Las personas inmigrantes en situacion de exclusion social.

- Las personas sin hogar o en situacion de emergencia habitacional.

- Las personas y las familias que han sido desposeidas de su vivienda habitual por situaciones de
impago de su hipoteca o de la renta de alquiler, por causas sobrevenidas.

- las que estan en situacion de desempleo, cuando la misma conlleve encontrarse en riesgo de
exclusion social.

- Las familias con ingresos por debajo del umbral de pobreza.

- Las que se encuentren en situacion o riesgo de exclusion social.
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GRUPOS DE ESPECIAL PROTECCION

'N® Solicitudes de alta

JOV | MAY | FMP | wwG | WT |RUP | EMI |DEP | DIS | RIE | UF | FI | DP | cAS
11 o 4 o o 3 o 0 o 18 10 17 o ]
Grupos de especial proteccion de las solicitudes

w 17,5 40
< 15,0
2125
'
= 10,0
=
P75
< 5.0
% 2
0.0
Grupo de especial proteccidn
N® Inscripciones
JOV [MAY | FMP | vWwG | VT |RUP | EMI | DEP | DIS | RIE | UF | FI | DP | cAS
5 D 3 D 0 p D D D 12 ] 14 D D

Grupos de especial proteccion de las inscripciones
12,5 |
10,81
7,51
5,04
2,51

u

II'ISI:I'I".I-Ci ones

4* de

Grupo de especial proteccidn

W Inscripclones

Fuente: Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Villacarrillo.
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Dentro de las solicitudes de alta, no hay inscripciones en las que algin miembro de la unidad familiar esta en
situacion de movilidad reducida, tal y como se expresa en el siguiente grafico:

DISCAPACITADOS CON NECESIDAD DE VIVIENDA ADAPTADA

M® Solicitudes de alta N° de soliciudes de divcagacnados con necetidad de

. . vivienda adaprada
Ser algun miembro de la
unidad famiiar usuario de silla 0
de ruedas:

Tener algun miembro de la e
unidad famiiar movilidad o e
reducida:

Mo se acredita necesidad de
vivienda adaptada:

e -

15

MN* Inscripciones W e o lones de divcapacitados con necesidad de
el nila alaptada

Ser algin miembro de |2 B
unidad famdiar usuario de silla 0
de rusdas:

Tener algun miembro de la v
unidad familiar movilidad o N e s
reducida:

Mo se acredita necesidad de

vivienda adaptada: 13

Fuente: Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Villacarrillo.

135  DEMANDANTE DE VIVIENDA SEGUN CUESTIONARIOS

o ENCUESTA ONLINE:
La Encuesta online ha obtenido un resultado de 25 participantes.

Al no existir un registro correspondiente, estos datos nos acercan mas a la necesidad real de los ciudadanos

del término municipal de Villacarrillo.

Han respondido participantes de todas las zonas de Villacarrillo. No obstante, hay formularios en los que se

detecta un mayor grado de necesidad, estos corresponden a las calles Repullete y Huerto Viejo.

El rango de edad de los participantes varia desde los 20 anos hasta los 45 anos. Esto quiere decir que han sido

respondidos mayoritariamente por jovenes, que tienen problemas para emanciparse.

Debido a la alta tasa de desempleo que existe entre el sector juvenil, hace imposible que los jovenes afectados
puedan emanciparse. Estos requieren de algin tipo de ayuda para el alquiler o la reforma/rehabilitacion de
viviendas. Los datos de vivienda que han utilizado este sector de participantes se refiere a la vivienda de sus

padres.

Asimismo, han respondido participantes de todas las zonas de Villacarrillo. No obstante, hay formularios en

los que se detecta un mayor grado de necesidad, estos corresponden a las calles Repullete y Huerto Viejo.

Para mas informacion de los datos analizados, consultar el Bloque 03-Plan de Comunicacion.
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o  ENCUESTA DESDE ORGANISMOS PUBLICOS:

La Encuesta en papel que se cumplimentado a través de los Organismos Publicos, entre ellos el Area de
Servicios Sociales, ha obtenido un resultado de 27 participantes, entre las que corresponde 8 respuesta a los

Anejos de Villacarrillo y el resto a Villacarrillo en general.

Al no existir un registro correspondiente, estos datos nos acercan mas a la necesidad real de los ciudadanos

del término municipal de Villacarrillo.

Por un lado, han respondido personas que viven en los Anejos de Villacarrillo, su mayoria personas mayores

de 65 anos, en los cuales se detecta un alto grado de deterioro de las viviendas por antigliedad.

Por otro lado, entre las personas que viven en Villacarrillo, han respondido tanto personas que viven de alquiler
en cualquier punto del municipio y que no pueden hacer frente a los gastos, hasta otras que viven en las

actuales viviendas sociales en Régimen de alquiler en la Barriada San Francisco.

Las participantes correspondientes a los Anejos, son personas mayores de 65 anos, con problemas de
accesibilidad en sus viviendas, sumado a un alto grado de antigiiedad, y que no disponen de medios

econdmicos para rehabilitarlas. Tampoco estan dispuestos a abandonar sus casas.

Con respecto al resto, surgen problemas varios, desde la falta de espacio, viviendas deterioradas, problemas

con la accesibilidad, emancipacion, etc.

Para mas informacion de los datos analizados, consultar el Bloque 03-Plan de Comunicacion.

2 PARQUE DE VIVIENDAS DEL MUNICIPIO

2.1 ANALISIS DEL MERCADO DE VIVIENDA

En un necesario analisis cuantitativo o, en su defecto, cualitativo sobre la situacion y evolucion reciente del
mercado de la vivienda en el municipio se ha recabado no sin dificultad la informacion disponible en algunos
organismos publicos y privados (estadisticas oficiales, sector inmobiliario, financiero, notarias, sociedades de

tasacion, etc.) del municipio y su entorno.

En relacion a ello se intentara avanzar un diagnostico de la problematica de acceso a la vivienda con especial
atencion al precio de la vivienda, la dificultad de acceso al crédito, la escasez de oferta, etc. El analisis

consiguiente intentara contemplar un apartado especifico relativo a la vivienda protegida.

Para prever la evolucion del sector inmobiliario se deben considerar factores como la evolucion de la situacion

econdmica del entorno y del sector financiero por su estrecha relacion con el primero.
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211 LA SITUACION DEL MERCADO ACTUAL DE VIVIENDA Y SUELO A NIVEL NACIONAL

En el tercer trimestre de 2017 ha continuado la tendencia de los anteriores, y concretamente las transacciones
de vivienda escrituradas ascendieron a 121.561, lo que representa un incremento del 16,7% con respecto al
mismo trimestre del ano anterior. Destaca el importante peso de las transacciones de vivienda usada, que

multiplican por diez las de vivienda nueva.

El nimero de viviendas libres terminadas se situd el pasado mes de septiembre en las 3.899, con un
incremento anual del 48%. En total, en el tercer trimestre se alcanzo las 12.689 viviendas libres terminadas, un

incremento del 54,1% con respecto al mismo trimestre del ano anterior.

En los dos Gltimos anos se mantiene un moderado incremento del precio de la vivienda libre, y en el tercer
trimestre de 2017 el precio experimentd un incremento del 2,7% en relacion con el mismo trimestre del ano
anterior, hasta alcanzar los 1.540 €/m2 segln las estadisticas de valor tasado del Ministerio de Fomento.

El precio medio del suelo urbano objeto de transaccion experimentd un moderado crecimiento, alcanzando

los 162 €/m2 en el tercer trimestre y un incremento interanual del 7,4%.

La compra de vivienda por parte de extranjeros se mantiene en los Gltimos cuatro anos en el entorno del 17%
del total. Por nacionalidades, destaca Reino Unido, Francia y Alemania, con un 14,75%, 8,45% y un 7,81%,
respectivamente, de los extranjeros compradores de vivienda.

El mercado de viviendas en alquiler mantiene su atractivo y dinamismo en los Gltimos anos, con una
rentabilidad bruta del alquiler superior al 4%. En el tercer trimestre de 2017 se redujo ligeramente, y se sitla
en el 4,25%.

En cuanto a las ejecuciones hipotecarias inscritas en los Registros de la Propiedad, las que afectaron a vivienda
en el tercer trimestre de 2017 fueron 4.676, lo que supone una caida del 41,1% con respecto al mismo trimestre
de 2016, de las que 1.584 correspondieron a vivienda habitual, lo que representa una reduccion del 59,8% con

respecto al mismo trimestre de 2016.

En relacion con el crédito dudoso, en el tercer trimestre se situd en el 25,177% en la construccion, lo que supone
una caida interanual de cuatro puntosy en el 20,76% en la actividad inmobiliaria, y una caida de 5 puntos. El
porcentaje de crédito dudoso para adquisicion de vivienda se redujo al 4,66% y en el destinado a la

rehabilitacion el porcentaje actual esta en el 6,51%.

Los préstamos hipotecarios para adquisicion de vivienda se situaron en el tercer trimestre en 80.834, lo que
supone un incremento del 22,5% con respecto a | mismo trimestre de 2016, con una media de 114.408 euros
por vivienda. El importe total del valor prestado alcanzd los 9.571 millones de euros, lo que representa un

crecimiento interanual del 28,5%.
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En cuanto a la accesibilidad economica para la adquisicion de vivienda, la relacion entre el precio de la vivienda
y la renta bruta disponible por hogar que habia descendido desde los 9 anos de renta en 2007 hasta situarse
en el entorno de 6,4 anos en 2013 y 2014, ha experimentado un repunte hasta los 7 anos de renta bruta en el

tercer trimestre. El esfuerzo anual sin deducciones es del 34,3% de la renta disponible por hogar.

Se presenta la evolucion del nimero de viviendas autorizadas en las licencias municipales de obra. Segin los
Gltimos datos disponibles, correspondientes al mes de julio, se concedieron licencia para un total de 5.665
viviendas de nueva plantay para 674 viviendas en obras de rehabilitacion. En los dos Gltimos meses se observa

un crecimiento interanual del 17,6% y del 15,6% en la obra nueva.

VIVIENDAS SEGUN LICENCIAS MUNICIPALES DE OBRA DE NUEVA PLANTA
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Las estadisticas del Ministerio de Fomento estiman las viviendas iniciadas y terminadas a partir de los visados
de proyectos de los Colegios Oficiales de Arquitectos (COA) para las viviendas libres (VL), y de las calificaciones

provisionales (inicio) y definitivas (terminacion) para las viviendas protegidas (VP).

FUENTE: Observatorio de Vivienda y Suelo Edicién 23. 2017. Ministerio de Fomento.

212 LA SITUACION DEL MERCADO DE VIVIENDA Y SUELO EN VILLACARRILLO

Deberiamos poder considerar el mercado inmobiliario en alquiler, estudiando el nimero de viviendas
promedio en oferta durante un tiempo en el sector privadoy las disponibles del sector publico, a fin de conocer

la capacidad para absorber la demanda.

EVOLUCION DE EDIFICIOS DE VIVIENDAS EN VILLACARRILLO
SEGUN ANO DE CONSTRUCCION

800

700
600
500
40
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“ 89

Fuente: IECA. INE. Elaboracién propia

o O O o

Comparado las transacciones actuales con los afios precedentes, se puede observar cierta recuperacién en su

ndmeto total, respecto a 2013, afio en el que se redujeron drasticamente.
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N2 TRANSACIONES SEGUN ANO Y TIPO DE VIVIENDA

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

VIVENDA 88 50 41 16 18 13 12 2 2 0
NUEVA
VIVIENDA 22 95 93 87 62 71 65 46 29 47 55
MANO
VIVENDA 25 4 1 6 0 0 2 0 1 2
PROTEGIDA
VIVIENDA 158 139 127 72 89 78 56 31 48 53
LIBRE
TOTAL 183 143 128 78 89 78 58 31 49 55

Fuente: Ministerio de Fomento

Las compraventas de vivienda de segunda mano han ido aumentando, mientras que la vivienda nueva ha
descendido a limites insospechados, con 0 transacciones en 2015, que ha sido el ano mas bajo de la serie
analizada. La vivienda de segunda mano se ha mantenido medianamente estable desde el inicio de la crisis
econdmica en 2009, observando una caida puntual en 2013 con 23 transacciones. Todo ello en base a los datos

del Ministerio de Fomento.
La bajada de las ventas ha ido ligada a la falta de liquidez y financiacion bancaria.

EVOLUCION ANUAL DEL NUMERO DE HIPOTECAS CONSTITUIDAS EN ESPANA DESDE 2005 - 2015
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Fuente: El portal de estadisticas. (Statista)

La estadistica muestra la evolucion anual del nimero de hipotecas constituidas en Espana desde 2005 hasta
2015. Durante este periodo, la evolucion del nimero de hipotecas nuevas que se constituyeron sobre bienes

inmuebles fue claramente negativa.

2.2 EVOLUCION DEL STOCK DE VIVIENDA NUEVA EN ANDALUCIA

El Ministerio de Fomento ha publicado la estadistica del stock de vivienda nueva, que muestra una reduccion
acompasada, a medida que las viviendas en oferta se van vendiendo y no hay un aumento correspondiente de
viviendas construidas.

STOCK DE VIVIENDA NUEVA

2004 2006 2008 2010 2012 2014 2015
Total nacional | 102.825 273.363 613.512 687.523 583.453 535.734 513.848
Andalucia | 13.640 36.272 104.861 112.247 96.701 85.081 79.042
Almeria | 2.372 6.309 18.240 23.665 23.939 21.728 20.633
Cadiz | 1.979 5.263 15.216 17.080 14.441 13.415 12.032
Cérdoba | 1.035 2.753 7.960 7.863 6.072 5.688 5.640
Granada | 1.486 3.951 11.422 11.063 9.539 8.177 8.027
Huelva | 829 2.205 6.374 5.794 3.273 2.280 2.172
Jaén | 967 2.571 7.432 6.536 5.299 4.871 4.739
Malaga | 2.744 7.296 21.092 21.443 17.103 12.672 11.015
Sevilla | 2.228 5.924 17.125 18.803 17.035 16.250 14.784

Fuente: Ministerio de Fomento y Euroval

Lo primero que llama la atencion es el fortisimo incremento de vivienda en Espana, que se multiplica por seis
en muy pocos anos, entre 2004 y 2010 (llega a maximos en los dos anos 2010, 2011), cuando se siguen
terminando viviendas iniciadas en el “boom” inmobiliario, pero ya no se venden. Actualmente la cifra es

aproximadamente la que habia entre 2007 y 2008.

En Andalucia la evolucion es similar a la del conjunto de Espana; aunque se llega a maximos un poco antes,
en 2009; la cifra actual de 79.042 (mas el stock de 2004) es también similar a la que habia entre 2007 y 2008.
Por provincias destaca considerablemente Almeria, con mas de 20.000 viviendas mas que al principio de esta
serie, multiplicandose por nueve el stock inicial. En el entorno de 10.000 viviendas anadidas se encuentran
Sevilla, Cadiz y Malaga; e inferior, de mayor a menor, estan Granada, Cordoba Jaén y Huelva. Si vamos al ano
de maximos, 2010, vemos que en Almeria habia aumentado el stock en 23.665 viviendas, y en Malaga en 21.433,
sin embargo, cinco anos después en Malaga se ha reducido casi a la mitad, mientras que en Almeria en poco

mas de un 10 por ciento.
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STOCK DE VIVIENDA NACIONAL Y ANDALUCIA
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Fuente: Ministerio de Fomento y Euroval

De estas cifras podemos sacar algunas ideas. La primera que el comportamiento del stock de vivienda en

Andalucia sigue el patron de la media espanola, tanto en la brusca subida como en la reduccion paulatina.

FUENTE: MINISTERIO DE FOMENTO Y EUROVAL

2.3 ANALISIS DEL PARQUE DE VIVIENDAS

Se trata de realizar una primera aproximacion al estado actual y a los problemas existentes relacionados con

la vivienda, que puedan justificar las actuaciones a proponer, todo ello en una primera instancia.

Se realiza una recopilacion de informacion, un analisis y un diagnostico extendido a la totalidad de la poblacion

y del parque de viviendas existente, su situacion actual y las tendencias detectables.

Intuitivamente se debera responder a la demanda insatisfecha de vivienda, interviniendo desde la iniciativa
publica en el mercado del suelo y la vivienda, ajustando precios y tipologias, teniendo en cuenta la realidad

del municipio y contemplando la variedad de los nuevos hogares.

Interesa posteriormente programar una oferta de vivienda que dé respuesta factible a la demanda, dado que
la situacion de crisis econdmica en la actualidad ha afectado principalmente al sector de la construccion vy la
promocion inmobiliaria, en todas las perspectivas, publicas y privadas, asociado a la caida del sistema
financiero, con la consiguiente restriccion de la necesaria financiacion bancaria y un cimulo de viviendas de

precio libre no vendidas.

El objetivo final de este PMVS de Villacarrillo es realizar una oferta concreta y ordenada de vivienda protegida
que dé respuesta a la demanda prioritariay a las necesidades generales de vivienda detectadas, mediante una

serie de programas e instrumentos disenados para este fin.
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La fuente de informacion para este apartado sera el Censo de Poblacion y Viviendas del ano 2011 cuyos datos
pueden ser consultados en la web del Instituto Nacional de Estadistica (INE) y del IECA. La informacion del
censo llega a diferentes niveles de detalle dependiendo del tamano poblacional del municipio, por tanto los

datos expuestos se refieren Gnicamente al municipio de Villacarrillo, sin incluir los Anejos.

Por Gltimo, se efectuara un analisis del mercado de vivienda y su evolucion, de la oferta (volumen, regimenes,

precios, tipologia, localizacion, etc.) teniendo en cuenta en especial la situacion de la vivienda protegida.

En lineas generales el parque de viviendas de Villacarrillo presenta un estado aceptable, donde las

edificaciones, mayoritariamente, fueron construidas en los anos sesenta.

Padron Poblacidn Viviendas Plazas Plazas
2016 estacional maxima  familiares hoteleras Turismo Rural
Villacarrillo 9.552 13.500 4664 80 0
Mbégon 917 1.600 642 0 40
Agrupacién de Mogoén 162 310 109 0 6
Arroturas 48 115 38 0 0
La Careruela 187 460 115 0 0

Fuente:Encuesta de Infraestructura y Equipamientos Locales. Diputacién de Jaén.. Afo 2017

EVOLUCION DE EDIFICIOS DE VIVIENDAS EN VILLACARRILLO
SEGUN ANO DE CONSTRUCCION
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231 ESTADO DE CONSERVACION

Antiguedad: El 65 % de los edificios construidos, tienen menos de 50 anos.
Conservacion: El 91 % de los edificios construidos, se encuentran en un estado de conservacion bueno.

Conclusion: Se priorizaran las actuaciones en edificios de viviendas con una antigliedad mayor a 50 anos y en

un estado de conservacion ruinoso, malo o deficiente correspondiente al 6,54 % del total de los edificios.

ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO SEGUN ANO DE CONSTRUCCION

NO DEST. A RUINOSO MALO ALGUNA BUENO TOTAL

VIVIENDA. DEFICIENCIA
Ant. 1900 - 2 4 17 63 86
1901-1920 = 1 2 22 61 86
1921-1940 - 3 2 47 235 287
1941-1950 = 4 3 69 312 388
1951-1960 - 8 4 105 576 693
1961-1970 = 6 3 43 746 798
1971-1980 - - 12 710 722
1981-1990 = 1 6 590 597
1991-2000 - 1 8 409 418
2001-2011 = 5 380 385
No dest. a 20 20
Vivienda
TOTAL 20 24 20 334 4082 4480

Fuente: IECA. Explotacién de los Censos de Poblacién y Viviendas del INE. Afo 2011

Ne EDIFICIOS Ne INMUEBLES
4.480 6.431

232  TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Del total de edificios destinados a vivienda, de la explotacion de las tablas del INE se puede inferir que el
grueso es la edificacion de dos plantas con mas de la mitad del parque de viviendas, en la estadistica de 2011,

lo que representa el 58 % del total de edificios.
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Igualmente se ha incrementado el nimero de viviendas ubicadas en edificios con dos y tres plantas sobre
rasante.

EDIFICIOS SEGUN N2 DE PLANTAS

B N2PLANTAS m1 m2 m3 W4 m5 m6

233 TIPO DE USO DE LA VIVIENDA

PRINCIPAL NO PRINCIPAL
SECUNDARIA VACIA
4301 1395 734
4301 2129

Fuente: IECA. Explotacién de los Censos de Poblacién y Viviendas del INE. Ao 2011

234  DIMENSION Y PROGRAMA FUNCIONAL
Tamano del Hogar: El tamano del hogar se encuentra medianamente estable entre 1y 4 personas.
Habitaciones en el Hogar: Predominan los hogares entre 5y 6 habitaciones, correspondiente a 63 % del total.
Superficie Gtil por hogar: El 89 % del total corresponde a viviendas de mas 75 m? de superficie.

TAMANO DEL HOGAR
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ANO 1 Persona 2 Personas 3 Personas 4 Personas 5 Personas 6 Pers. o mas TOTAL

2011 1087 1148 829 963 174 - 4301

Fuente: IECA. Explotacién de los Censos de Poblacién y Viviendas del INE. Afo 2011

VIVIENDAS FAMILIARES POR N2 HABITACIONES
1 Habitacion -

2 Habitaciones -

3 Habitaciones 313
4 Habitaciones 469
5 Habitaciones 1682
6 Habitaciones 1046
7 Habitaciones 393
8 Habitaciones 184
9 Habitaciones o mds 206
TOTAL 4301

Fuente: IECA. Explotacién de los Censos de Poblacién y Viviendas del INE. Afo 2011

VIVIENDAS FAMILIARES POR SUPERFICIE UTIL

Menos de 30 m2 11
Entre 30 - 60 m2 100
Entre 61 -75m2 350
Entre 76 - 90 m2 1202
Entre 91 -120 m2 1562
Mads de 120 m2 1076
TOTAL 4301

Fuente: IECA. Explotacién de los Censos de Poblacién y Viviendas del INE. Afo 2011
235  ANTIGUEDAD, ESTADO DE CONSERVACION, PATOLOGIAS

BIENES INMUEBLES SEGUN CALIDAD CONSTRUCTIVA

A W N R O ®™® D>
A O O o o o

3443
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3494
1460
268
28

© 0 N O U

No Consta 1071
Total 9769

23.6  ACCESIBILIDAD Y ASCENSORES

ACCESIBILIDAD SEGUN N2 VIVIENDAS
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Fuente: IECA. Explotacién de los Censos de Poblacién y Viviendas del INE. Afio 2011
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237  ADECUACION DE LAS INSTALACIONES

DISPONIBILIDAD DE INSTALACIONES

@S| ONO

2.3.71  EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES

EL 99% de los edificios cuentan con evacuacion a la red de alcantarillado municipal, un 1% , unas 37 viviendas,
sin conexion a una red o sistema de evacuacion, y apenas un 0,2 % , 10 viviendas, disponen de otro tipo de

sistema como fosas sépticas, pozos negros, etc.

H CON ALCANTARILLADO
B SIN ALCANTARILLADO
OTRO TIPO
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2372 GAS

mSI mNO

2.3.7.3  TENDIDO TELEFONICO Y ACCESO A INTERNET

TENDIDO TELEFONICO INTERNET

mSl mNO mSI mNO

2.3.7.4  SERVICIO O ASEO DENTRO DE LA VIVIENDA
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mSI mNO

0%

2.3.75 AGUA CALIENTE CENTRAL

ESI mNO
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2.3.7.6  INSTALACION DE CALEFACCION

mSI mNO mOTROTIPO

23.8 GARAJES

mSI mNO
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DISPONIBILIDAD DE GARAIJE POR N2 DE INMUEBLES

D1 02 @3 B4 B5a10 B10a20

1046

21 48 11

239 CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE EDIFICACION

o Las viviendas proyectadas y construidas después de 2006, sometidas al Coddigo Técnico de la Edificacion, han

de contar con un manual de Uso y mantenimiento y unas Instrucciones Particulares.

- Segln el articulo 16 de la Ley estatal de Ordenacion de la Edificacion (LOE), que establece la obligacion de
la propiedad de conservar en buen estado la edificacion mediante un adecuado uso y mantenimiento, en

consonancia con las inspecciones técnicas reguladas por la normativa autondomica.

- Asimismo, la ley 8/2007 de suelo, en su art9 regula dentro del derecho de propiedad de los terrenos,
instalaciones, construcciones y edificaciones la obligacion de conservarlos en las condiciones legales exigibles,

y en todo caso, en las de seguridad, salubridad, accesibilidad universal y ornato legalmente exigibles.
- La Inspeccion Técnica de Edificios (ITE) es una obligacion de la propiedad de:

o Toda edificacion o construccion catalogada o protegida con independencia de su antigliedad y régimen
de proteccion.

o Toda edificacion de uso residencial con una antigiiedad superior a 50 afos.

o Todas aquellas edificaciones que, independientemente de su edad y de su uso, pretendan acogerse a
las ayudas publicas para la conservacion, mejora de la accesibilidad o eficiencia energética de dichas
construcciones.

o Las obras de mantenimiento que, seglin la Ley 49/1960, sobre Propiedad Horizontal, tengan el
caracter de necesarias deben ser obligatoriamente costeadas por los propietarios de la

correspondiente comunidad o agrupacion de comunidades, salvo cuando la unidad familiar a la que
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pertenezca alguno de los propietarios que forman parte de la comunidad tenga ingresos anuales
inferiores a 2,5 veces el Indicador Piblico de Renta de Efectos Miltiples (IPREM), excepto en el caso de
que las subvenciones o ayudas piblicas a las que esa unidad familiar pueda tener acceso impidan

que el coste anual repercutido de las obras que le afecten, privativas o en los elementos comunes,

supere el 33% de sus ingresos anuales.

2310 LA INFORMACION CATASTRAL: LOCALIZACION GRAFICA DE LA VIVIENDA

2.3.10.1 VILLACARRILLO

[ ] Parcelas con uso Residencial
' X

Fuente: Catastro, Herramienta gvSIG
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Densidad: N2 de Bienes Inmuebles de uso residencial por parcela
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Antigliedad:

[T] Anterior a 1950
] 1.951- 1.970

| ] 1.992-2.016

Fuente: Catastro, Herramienta gvSIG (Las parcelas vacias o risticas aparecen como anteriores a 1950)
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Calidad media de las construcciones:

parc

Fuente: Catastro, Herramienta gvSIG (Las

Superficie construida por parcela:
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Fuente: Catastro, Herramienta gvSIG

2.3.10.2 MOGON

[]Parcelas con uso Residendial

Fuente: Catastro, Herramienta gvSIG
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N° de Viviendas por parcela

Superficie construida por vivienda
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Fuente: Catastro, Herramienta gvSIG
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2.3.10.3 AGRUPACION DE MOGON

Fuente: Catastro, Herramienta gvSIG

2.3.10.4 ARROTURAS

Fuente: Catastro, Herramienta gvSIG
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2.3.10.5 LA CARERUELA

Fuente: Catastro, Herramienta gvSIG

2311 DETECCION Y CUANTIFICACION DE SITUACIONES DE INFRAVIVIENDA

La infravivienda esta localizada y cuantificada graficamente en los Planos 08 y 09:

Plano 08 = Registro de solares Sin Edificar. Viviendas en estado de ruina e Infravivienda I.  Villacarrillo

Plano 09 = Registro de solares Sin Edificar. Viviendas en estado de ruina e Infravivienda Il. = Anejos

Para la deteccion de la Infravivienda se ha realizado una investigacion propia, a partir de los escasos datos
registrados y con ayuda del area de Servicios Sociales.

Consiste en inspeccionar y detectar viviendas que no reinen las condiciones minimas de habitabilidad y a

poner en marcha medidas preventivas para evitar que se produzcan este tipo de situaciones.

Se consideran infraviviendas las edificaciones con uso residencial que no alcancen las condiciones minimas
de calidad que permitan a sus residentes habitar de manera segura, digna y adecuada a sus necesidades

familiares, presentando algunas de las siguientes carencias:

o Deficiencias en sus dotaciones sanitarias basicas, en las instalaciones de
suministro de agua, gas, electricidad o saneamiento o en su iluminacion y
ventilacion interior.

o Condiciones de la edificacion por debajo de los requerimientos minimos de
seguridad estructural y constructiva.

o Hacinamiento de sus moradores.

2. INFORMACION Y DIAGNOSTICO 55



